DOHODA

Dnesniho, nize uvedeného dne, uzavrelo

Mésto Prestice

se sidlem Masarykovo namésti €. 107, 334 01 Prestice,
IC 00257125,

zast. starostou Mgr. Karlem Naxerou,

na strané jedné jako budouci prodavajici,

AREA group s.r.o.

se sidlem Safafikovy sady 5, 301 12 Plzen,

IC 25203231, DIC: CZ25203231

zapsana v OR vedenym Krajskym soudem v Plzni, odd. C, vloZzka 8137,
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na strané druhé jako budouci kupujici,

I
Preambule

1. Dne 16.3.2007 uzaviely smluvni strany smlouvu o budouci smlouvé kupni na zakladé
vysledku soutéZze o nejvhodnéjsi navrh na uzavieni budouci smlouvy kupni na prodej
pozemklU ve vlastnictvi budouciho prodavajiciho k zastaveni lokality ,Obytna c¢ast
Svatoplukova“ dle regulaéniho planu ,Rozvojova zéna Prestice — Severni pfedmésti®
(dale téz jen ,SoBS ze dne 16.3.2007%).

2. Sohledem na zménu faktickych a zejména pak i pravnich pomérl, které predchazely
uzavfeni této smlouvy, s ohledem na pochybnosti stran ohledné moznych uG¢inkd SoBS
ze dne 16.3.2007 a pfipadnych vzajemnych naroku, které vznikly v souvislosti
s ¢asteénym pInénim dle SoBS ze dne 16.3.2007, jakoz i s pfihlédnutim k nové
soukromopravni rekodifikaci, dohodly se strany na tom, Ze se obsah a vzajemna prava a
zavazKy z puvodni SoBS ze dne 16.3.2007 zméni touto novou dohodou, ktera bude i
nadale v intencich, které umozniuje zakon &. 89/2012 Sb., vychazet jak z vysledkd
soutéze o nejvhodné&jsSi navrh, tak i z nové vzniklych okolnosti, aby strany pfedesly do
budoucna moznému sporu a ujmam na jejich majetku, a aby sva dosavadni vzajemna
prava ze SoBS ze dne 16.3.2007 urovnaly a docilily vzajemné pravni jistoty.

3. Smluvni strany touto smlouvou méni SoBS ze dne 16.3.2007 a to takto :



Il
Dotéené pozemky

1. Mésto Prestice je vyluénym vlastnikem stavajiciho pozemku p.C. 238/53, o vyméfe
71.786 m2, v kat. uzemi PreStice, na LV 10001, obec Prestice, u Katastralniho uradu
pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen — jih. Na zékladé Geometrického planu
pro rozdéleni pozemku €. 2234 108/2015, vypracovany i Gl iR R
.'."?.- b ""'- L Fv-aﬂ: 3-' S
A e e e aavi: se schvalenym o&islovanim parcel Katastralnim

pracowstem Plzen — th z 17 8.2016, €. PGP-717/2016-406 (dale téz jen ,Geometricky
plan®), ktery tvofi PFilohu €. 1 této smlouvy, doSlo k rozdéleni stavajiciho pozemku p.¢.
238/53, o vyméfe 71.786 m2 na tyto vystavbou dotéené pozemky:

a) parc. ¢. 238/66 o vymérfe 3889m2 a parc. €. 238/65 o vymérfe 60 m2, na kterych
bude realizovana €ast A.1 etapy vystavby,

b) parc. €. 238/70 o vyméfe 3263 m2, na které bude realizovana €éast A.2 etapy
vystavby,

c) parc. €. 238/67 o vyméfe 2537 m2, na které bude realizovana €ast A.3 etapy
vystavby,

d) parc. €. 238/69 o vyméfe 3268 m2, na které bude realizovana éast A.4 etapy
vystavby,

e) parc. €. 238/68 o vyméfe 3657 m2, na které bude realizovana €ast A.5 etapy
vystavby,

f) parc. €. 238/64 o vyméfe 1719 m2, na které bude realizovana komunikace K15,

g) parc. €. 238/71 o vyméfe 3266 m2, na které bude realizovana €ast B.1 etapy
vystavby,

h) parc. €. 238/72 o vyméfe 3269 m2, na které bude realizovana ¢éast B.2 etapy
vystavby,

i) parc. €. 238/74 o vyméfe 7666 m2, na které bude realizovana éast B.3 etapy
vystavby,

j) parc. €. 238/73 o vyméfe 7898 m2, na které bude realizovana €ast B.4 etapy
vystavby,

k) parc. ¢. 238/63 o vymére 1720 m2, na které bude realizovana komunikace K16,
[) parc. €. 238/61 o vyméfe 2903 m2, na které bude realizovana komunikace K3,
2. Pozemky citované v pfedchozim odstavci pod pism. a) aZz k) se budouci prodavajici

zavazuje za nize sjednanych podminek prevést do vyluéného vlastnictvi budouciho
kupujiciho, ten se zavazuje pozemky pfevzit a zaplatit za né sjednanou kupni cenu.



Il
Zavazek k vystavbé komunikace

Budouci kupujici, AREA group s.r.o., se zavazuje na pozemku citovaném v &lanku II,
odst. 1, pism. |) této dohody vybudovat vlastnim nakladem a na vlastni nebezpeci
komunikaci K3 s veskerou infrastrukturou, a to v rozsahu uvedeném v Priloze €. 2
tohoto dodatku, jez se sklada z polozkového rozpodtu, projektu, stavebnich povoleni
¢.j.VUP/1401/05/Ka &.j.VYST/576/05/Ka a &.j.ZP/1294/05, &.j. SD/1889/05-To. Strany
sjednavaji hodnotu (kupni cenu) infrastruktury a komunikace K3 ve vys$i 5.999.900,- K&
bez DPH.

Komunikaci s veSkerou infrastrukturou dle pfedchoziho odstavce se budouci kupujici
zavazuje dokoncit do 18 mésicl ode dne nabyti u€innosti této smlouvy. Komunikace
s infrastrukturou se povazuje za dokonfenou vydanim kolaudacniho souhlasu
(popfipadé vydanim pravné ucinného jiného obdobného souhlasu s uzivanim
k posledni stavebni ¢asti komunikace K3 spolu s infrastrukturou).

Pro pfipad prodleni spole€nosti AREA group s.r.o. s provedenim infrastruktury a
komunikace K3 uvedené v odst. 1, 2 tohoto &lanku dohody se AREA group s.r.o.
zavazuje méstu PreStice zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z kupni ceny (bez
DPH) infrastruktury a komunikace uvedené v Cl. lll. odst. 1 této dohody, a to za kazdy
byt jen zapoc€aty den prodleni se splnénim dané povinnosti. V pfipadé prodleni
spolecnosti AREA group s.r.o. s provedenim infrastruktury a komunikace K3 uvedené
v odst. 1,2 tohoto ¢lanku o vice nez 60 dnu, je mésto Prestice rovnéz opravnéno od
této SoBS ze dne 16.3.2007 ve znéni této dohody odstoupit.

Strany berou na védomi ujisténi, Ze spole¢nost AREA group s.r.o. dle piivodni SoBS ze
dne 16.3.2007 jiz realizovala ¢ast vystavby komunikace a infrastruktury, a Ze stavebni
povoleni na vystavbu této komunikace a infrastruktury je i nadale v platnosti. Tim v§ak
nikterak neni dotéena povinnost spol. AREA Group, s.r.o. provést stavbu komunikace a
infrastruktury dle ust. €. lll. odst. 1, 2 této dohody.

Smluvni strany se zavazuji ke vzajemné soucinnosti tak, aby nebyl znemoznén d&i
omezen termin sjednany pro dokonceni komunikace a infrastruktury K3.

Smluvni strany se zavazuji soucasné s touto smlouvou uzavfit smlouvu o prevodu prav
a povinnosti ze stavebniho povoleni ¢.j. VUP/1401/05/Ka ¢.j.VYST/576/05/Ka a
€.j.ZP/1294/05, ¢€.j. SD/1889/05-To (citované v pfiloze €.2) na AREA group s.r.o.

Iv.
Budouci kupni smlouva komunikace K3 spolu s infrastrukturou

Mésto Prestice (v postaveni budouciho kupujiciho) a AREA group s.r.o. (v postaveni
budouciho prodavajiciho) se zavazuji uzavfit na opravnénou a véasnou vyzvu AREA
group s.r.o. u¢inénou ve Ihaté do 90 dnu od dokonceni komunikace s infrastrukturou dle
Cl. 1ll. odst. 2 této dohody budouci kupni smlouvu, jejiz podstatny obsah je sjednan
v bodé 2. tohoto €lanku dohody, jakoz i dale v textu této dohody. Mésto Prestice je
povinno uzavfit budouci kupni smlouvu ve |h(té do 3 mésici od doruceni opravnéné a
v€asné vyzvy k uzavfieni smlouvy. Nebude-li doru€ena vyzva ve Ihité uvedené v prvé
vété tohoto ustanoveni, jez plyne ode dne spinéni podminky uvedené v prvé vété tohoto
ustanoveni, plati ust. § 1788 odst. 1 Ob¢&.Z. Mésto Pfestice neni povinno k uzavfeni
budouci kupni smlouvy, nebude-li ke dni dorueni vyzvy komunikace K3 spolu
s infrastrukturou dokon&ena, v tom pfipadé neni vyzva opravnéna ve smysilu této dohody.



2. Podstatny obsah budouci kupni smlouvy dle odst. 1. tohoto ¢lanku dohody:

mésto Prestice kupuje a od spole€nosti AREA group s.r.o. do svého vyluéného vlastnictvi
pfijima komunikaci K3 spolu s infrastrukturou cit. v ¢l. Il odst. 1 této dohody za kupni
cenu 5.999.900,- K& bez DPH. Kupni cena za prodej této infrastruktury a komunikace
bude uhrazena prodavajicimu do 30ti dni od podpisu kupni smlouvy a pfedavaciho
protokolu, kdy lhata pocne bézet prvnim dnem nasledujicim po dni spinéni obou
podminek. Pfi pfevzeti pfedmétu koupé prodavajici kupujicimu pfeda doklady o
provedeni zkouSek propustnosti, tlakové zkousky, revizni zpravy a dokumentaci
skute€ného provedeni dila. Prodavajici poskytne v kupni smlouvé zaruku v trvani 60ti
mésicu, ktera pocne bézet ode dne prevzeti komunikace spolu s infrastrukturou formou
pfedavaciho protokolu. V pfedavacim protokolu si strany stvrdi Uplné faktické provedeni
a dokonceni této komunikace spolu s infrastrukturou v rozsahu dle P¥ilohy €. 2 této
dohody, dale zda provedené dilo trpi vadami a nedodélky, a zda bylo provedeno
v souladu s projektovou dokumentaci a stavebnim povolenim. V pfipadé existence vad a
nedodélku se strany zavazuji sjednat termin pro odstranéni vad a nedodélku a zpUsob
jejich odstranéni.

Zaruéni prava a prava z odpovédnosti za vady se fidi ustanovenimi zak.¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik. Kupujici je opravnén v pfipadé vzniku vad dila v zaruéni dobé tyto
reklamovat a v reklamaci uvést popis vady a uvést, jak se vada projevuje. V reklamaci
kupujici uvede, jakym zplsobem pozaduje sjednat napravu. Prodavajici je povinen
nejpozdéji do 10-ti dnd po obdrzeni reklamace pisemné& oznamit kupujicimu, zda
reklamaci uznava ¢i nikoliv a v jakém terminu zahagji ¢innost sméfujici k odstranéni vady
a uvede pripadnou nutnost soucinnosti kupujiciho. Soucasné navrhne, do kterého
terminu a jakou technologii vadu odstrani a odlvodni navrhovany termin; navrhovany
termin odstranéni vad musi byt pfiméfeny vadé a danym okolnostem. Prodavajici je
povinen odstranit vadu v zaruéni dobé bez zbyte¢ného odkladu od fadného oznameni
(uplatnéni) vady. U podstatnych vad se strany zavazuji vzdjemné sjednat pfiméfenou
Ih(itu k odstranéni téchto vad. Pfi tom pfihlédnou zejm. k tomu, zda je nutny souhlas
organll statni spravy, spravcu infrastruktury, k povétrnostnim podminkam apod.
Neodstrani-li prodavajici vady v€as, je kupujici opravnén povéfit odstranénim vady jinou
odbornou pravnickou nebo fyzickou osobu. Opravnéné naklady vzniklé v souvislosti
takovym postupem kupuijiciho je kupujici opravnén vyuctovat prodavajicimu.

3. Pro pfipad, Ze se mésto PreStice dostane do prodleni s uzavifenim kupni smlouvy dle
odstavce 1 tohoto ¢lanku dohody, zavazuje se spole¢nosti AREA group s.r.o. uhradit
smluvni pokutu ve vySi 0,05 % ze sjednané kupni ceny komunikace s infrastrukturou za
kazdy zapocaty den prodleni. Pro pfipad, Zze se mésto PfeStice dostane do prodleni
s uzavienim kupni smlouvy dle odstavce 1 tohoto ¢lanku dohody, prodluzuji se veSkeré
lhaty k nasledné vystavbé dle ¢l. V a nasl. této dohody o dobu, po kterou je mésto
PFestice v prodleni s uzavienim kupni smlouvy.

4. Pro pfipad Ze by se v budoucnu ukazal nemoznym uplatny pfevod vybudované
infrastruktury a komunikace formou kupni smlouvy, zavazuji se strany na misto kupni
smlouvy zvolit jiny vhodny divod pfevodu, na néhoz se pro Ucely dalSiho postupu nahlizi
tak, jakoby doSlo k uzavien kupni smlouvy.

V.
Budouci kupni smlouvy na pozemky ve viastnictvi mésta Prestice

1. Mésto Prestice (v postaveni budouciho prodavajiciho) a AREA group s.r.o. (v postaveni
budouciho kupujiciho) se zavazuji uzavfit na vyzvu AREA group s.r.o. ucinénou
nejpozdéji ve Ihaté do 90ti dnli od uzavieni kupni smlouvy dle €l. IV. odst. 1 a 2 této
smlouvy kupni smlouvu blize uréenou v nasledujicim odstavci 2, kterou je poté mésto
PFestice povinno uzavfit nejpozdéji do 90 dnli ode dne doru€eni opravnéné vyzvy.



Kupni smlouva dle pfedchoziho odstavce bude obsahovat tato prava a zavazky:

mésto Prestice prodava a AREA group s.r.o. kupuje pozemky citované v ¢lanku II, odst.
1, pism. a), b) a f) této dohody pro ucely vystavby ¢asti A.1, A.2 etapy vystavby a pro
vystavbu komunikace K15 spolu s infrastrukturou a to za kupni cenu 300,- K& bez DPH
za 1m2. Kupni cena za prodej téchto pozemkl bude uhrazena prodavajicimu do 1
mésice po podpisu kupni smlouvy na jeho ucet; do doby zaplaceni kupni ceny nenabude
kupni smlouva ucinnosti. Komunikaci K15 se rozumi mistni komunikace v rozsahu
pfedpokladaném urbanistickou studii. Infrastrukturou se rozumi vefejné osvétleni,
vodovody, kanalizace, elektfina.

. AREA group s.r.o. je opravnéna po dokonceni &asti A.1 etapy, nejpozdéji vSak do
terminu sjednaného pro dokonc&eni etapy A1 vystavby, vyzvat mésto Pfestice k uzavieni
budouci kupni smlouvy a mésto Prestice je povinno ve Ihité do 90ti dnli od doruceni
opravnéné vyzvy uzavfit s AREA group s.r.o. budouci kupni smlouvu o tomto podstatném
obsahu: mésto Prestice prodava a AREA group s.r.o. kupuje pozemek citovany v ¢lanku
I, odst. 1, pism. ¢) této dohody pro ¢ast A.3 etapy vystavby, a to za kupni cenu 300,- K&
bez DPH za 1m2. Kupni cena za prodej tohoto pozemku bude uhrazena prodavajicimu
do 1 mésice po podpisu kupni smlouvy na jeho ucet; do doby zaplaceni kupni ceny
nenabude kupni smlouva ucinnosti.

. AREA group s.r.o. je opravnéna po dokonleni Casti A.3 etapy vystavby a vydani
kolaudacniho souhlasu ¢i jiného obdobného souhlasu s uzivanim stavby pro vSechny
stavby (budov) Casti A.1 etapy vystavby, nejpozdéji vSak do terminu sjednaného pro
dokonceni etapy A3, vyzvat mésto Prestice k uzavieni budouci kupni smlouvy. Lhata
k u€inéni vyzvy pocne bézet ode dne, kdy dojde ke splnéni obou podminek, na zakladé
kterych je AREA group s.r.o. opravnéna mésto Pfestice vyzvat k uzavieni budouci kupni
smlouvy. Mésto Prestice je povinno ve Ihaté do 90ti dnd od doruceni opravnéné vyzvy
uzavfit s AREA group s.r.o. budouci kupni smlouvu o tomto podstatném obsahu: mésto
Prestice prodava a AREA group s.r.o. kupuje pozemek citovany v Clanku I, odst. 1,
pism. e) této dohody pro &ast A.5 etapy vystavby, a to za kupni cenu 300,- K¢ bez DPH
za 1m2. Kupni cena za prodej tohoto pozemku bude uhrazena prodavajicimu do 1
mésice po podpisu kupni smlouvy na jeho u€et; do doby zaplaceni kupni ceny nenabude
kupni smlouva ucinnosti.

. AREA group s.r.o. je opravnéna po dokonceni ¢asti A.2 etapy vystavby, nejpozdéji vSak
do terminu sjednaného pro dokonceni etapy A2, vyzvat mésto Prestice k uzavieni
budouci kupni smlouvy a mésto Prestice je povinno ve Ih(té do 90ti dnli od doruceni
opravnéneé vyzvy uzavfiit s AREA group s.r.o. budouci kupni smlouvu o tomto podstatném
obsahu: mésto PFestice prodava a AREA group s.r.o. kupuje pozemek citovany v ¢lanku
I, odst. 1, pism. d) této dohody pro ¢ast A.4 etapy vystavby, a to za kupni cenu 300,- K&
bez DPH za 1m2. Kupni cena za prodej tohoto pozemku bude uhrazena prodavajicimu
do 1 mésice po podpisu kupni smlouvy na jeho ucet; do doby zaplaceni kupni ceny
nenabude kupni smlouva ucinnosti.

. AREA group s.r.o. je opravnéna po dokonceni €asti A.5 a A.4 etapy vystavby a vydani
kolaudaéniho souhlasu i jiného obdobného souhlasu s uzZivanim stavby pro vSechny
stavby (budov) Easti A.3 etapy vystavby a alespori 50% budov ¢asti A2 etapy vystavby a
po vydani kolaudac¢niho souhlasu (popf. vydani jiného obdobného souhlasu s uzivanim
dila) k posledni stavebni ¢asti komunikace K15 spolu s infrastrukturou, nejpozdéji vSak
do terminu sjednaného pro dokonceni celé etapy A, vyzvat mésto Prestice k uzavieni
budouci kupni smlouvy. Mésto Prestice je povinno ve Ihité do 90ti dnt od doruceni
opravnéné vyzvy uzavfit s AREA group s.r.o. budouci kupni smlouvu o tomto podstatném
obsahu: mésto PreStice prodava a AREA group s.r.o. kupuje pozemKky citované v ¢lanku



7.

8.

10.

11

12.

II, odst. 1, pism. g),i) a k) této dohody pro ¢asti B.1, B.3 etapy vystavby a pro vystavbu
komunikace K16 spolu s infrastrukturou, a to za kupni cenu 300,- K& bez DPH za 1m2.
Kupni cena za prodej téchto pozemk( bude uhrazena prodavajicimu do 1 mésice po
podpisu kupni smlouvy na jeho ucet; do doby zaplaceni kupni ceny nenabude kupni
smlouva u€innosti. Komunikaci K16 se rozumi mistni komunikace v rozsahu
pfedpokladaném urbanistickou studii. Infrastrukturou se rozumi vefejné osvétleni,
vodovody, kanalizace, elektfina.

AREA group s.r.o. je opravnéna po dokoncCeni Casti B.1 etapy vystavby a vydani
kolauda¢niho souhlasu &i jiného obdobného souhlasu s uzivanim alespori 50% budov
Casti A.4 etapy vystavby, nejpozdéji vSak do terminu sjednaného pro dokonceni etapy
B1, vyzvat mésto Prestice k uzavieni budouci kupni smlouvy a mésto PreStice je povinno
ve |lhaté do 90ti dni od doruceni opravnéné vyzvy uzavfit s AREA group s.r.o. budouci
kupni smlouvu o tomto podstatném obsahu: mésto PfeStice prodava a AREA group s.r.o.
kupuje pozemek citovany v ¢lanku Il, odst. 1, pism. h) této dohody pro ¢ast B.2 etapy
vystavby, a to za kupni cenu 300,- K& bez DPH za 1m2. Kupni cena za prodej téchto
pozemk( bude uhrazena prodavajicimu do 1 mésice po podpisu kupni smlouvy na jeho
ucet; do doby zaplaceni kupni ceny nenabude kupni smlouva ucinnosti.

AREA group s.r.o. je opravnéna po dokoncCeni Casti B.3 etapy vystavby a vydani
kolaudacniho souhlasu ¢€i jiného obdobného souhlasu s uzivanim stavby pro vSechny
stavby Casti A5 etapy vystavby, nejpozdéji vSak do terminu sjednaného pro dokonéeni
etapy B3, a mésto Prestice je povinno ve Ihuté do 90ti dn od doru€eni opravnéné vyzvy
uzavfit s AREA group s.r.o. budouci kupni smlouvu o tomto podstatném obsahu: mésto
Prestice prodava a AREA group s.r.o. kupuje pozemek citovany v ¢lanku Il, odst. 1,
pism. j) této dohody pro &ast B.4 etapy vystavby, a to za kupni cenu 300,- K& bez DPH
za 1m2. Kupni cena za prodej téchto pozemkl bude uhrazena prodavajicimu do 1
mésice po podpisu kupni smlouvy na jeho ucet; do doby zaplaceni kupni ceny nenabude
kupni smlouva ucinnosti.

Mésto Prestice (v postaveni budouciho prodavajiciho) a AREA group s.r.o. (v postaveni
budouciho kupujiciho) vylu€uji touto dohodou aplikaci ust. § 1788 odst. 2 zak.¢. 89/2012
Sb., ob¢ansky zakonik.

AREA group s.r.o. se zavazuje vyvinout veskerou nezbytnou soucinnost k uzavreni
budouci smlouvy (napf. doloZzenim splnéni podminek uéinéni vyzvy k uzavfeni budouci
kupni smlouvy, oznadenim zpusobilé jistoty ve vyzvé k uzavieni budouci smlouvy).
Ugastnici ujednavaji, Zze dokon&eni etapy (tedy povinnosti vybudovat stavebni zamér na
danych pozemcich ve smyslu této dohody) do stavu, ktery opraviuje zadat prevedeni
dalSich pozemkd, resp. do stavu pfedpokladaného touto smlouvou, se Fidi ¢l. VI. odst. 4
této dohody. Tuto skuteénost Ize pro ucely této dohody prokazat jen osvéd€enim vécné a
mistné pfislusného stavebniho ufadu, ze kterého se splnéni takové skutecnosti bude
podavat, nebo na zakladé oboustranné podepsaného pisemného zapisu osvédEujici
takovouto skute€nost, nebo posudkem soudniho znalce, ktery bude tuto skutecnost
nepochybné prokazovat.

. AREA group s.r.0., v pfipadé spInéni podminek pro uzavfeni kterékoliv budouci kupni

smlouvy a rovnéz tak za splnéni podminky své soucinnosti, je opravnéna pro pfipad
prodleni mésta Pfestice s uzavienim budouci kupni smlouvy pozadovat uhradu smluvni
pokuty ve vysi 0,05 % ze stanovené budouci ceny pozemku, s jehoz pfevodem je mésto
Prestice v prodleni.

Podstatnou naleZitosti kazdé z kupnich smluv pfedpokladanych timto ustanovenim a
touto dohodou, bude zavazek spol. AREA Group s.r.o. vybudovat na jednotlivé
pfevadénych pozemcich vyjmenovanych v této dohodé vystavbu dle této dohody a



v souladu s kvalitativnimi, estetickymi a kvantitativnimi vymezenimi v urbanistické studii
(pfiloha €.3), a to nejpozdéji ve |hatach uvedenych v &l. VI. této dohody, to vie za
podminek souhrnné ujednanych v této dohodé. Nalezitosti kazdé z kupnich smluv
predpokladanych timto ¢lankem dohody bude zavazek spol. AREA Group s.r.o. zaplatit
smluvni pokutu ve vySi odpovidajici nasobku metri ¢tvereCnich toho pozemku, ktery je
pfedmétem dané kupni smlouvy a ¢astky 170,- K& (vySe smiuvni pokuty byla stanovena
za pomoci znaleckého posudku, tj. z ceny stanovené pfilozenym znaleckym posudkem
odectenim kupni ceny), za poruSeni povinnosti spol. AREA Group s.r.o. dokoncit
vystavbu na daném pozemku ve lhatach dle ¢lanku VI této dohody. Obsahem kupnich
smluv bude téz ujednani o poskytnuti jistoty dle €l. VII. této dohody zajistujici povinnost
k zaplaceni takové smluvni pokuty. Smiluvni pokuta nebude zanikat odstoupenim od
kupni smlouvy.

Nebude-li vlastni kupni smlouva obsahovat tyto &i jiné v této dohodé vyminéné nalezitosti
¢i nebude-li poskytnuto sou€asné ujednané zajisténi dle této dohody, neni mésto
Prestice povinno vilastni kupni smlouvu uzavfit.

Prodavajici navysi kupni cenu o pfisluSnou vysi dané z pfidané hodnoty, coz kupujici
bere na védomi.

VL.
Predmét vystavby

AREA group s.r.o. se zavazuje na pozemcich citovanych v ¢lanku Il, odst. 1, pism. a)
az f) této dohody ve Ihuté do 8 let ode dne nabyti UCinnosti této smlouvy dokongit
vystavbu etapy A, j. Casti (subetap) A.1 az A 5. etapy vystavby a vystavbu komunikace
K15 spolu s infrastrukturou dle vzajemné odsouhlasené urbanistické studie, a
jednotlivé subetapy dokongit v téchto Ihatach:

a) vystavbu €asti A.1 etapy vystavby na pozemku citovaném v €l. Il., odst. 1 pism.
a) této dohody se AREA group s.r.0. zavazuje dokon¢it nejpozdéji do 4 let ode
dne ucinnost této dohody. AREA group s.r.o. je tuto ¢ast vystavby opravnéna
provadét na tomto pozemku jiz ode dne uzavfeni této dohody dle stavebniho
povoleni &. OVUP-MIM/15461/2012 (PFiloha &.4).

b)  vystavbu &asti A.2 etapy vystavby na pozemku citovaném v ¢l. Il., odst. 1 pism.
b) se AREA group s.r.o. zavazuje dokoncit nejpozdéji do 4 let ode dne nabyti
ucinnosti této dohody.

c) vystavbu Casti A3. etapy vystavby na pozemku citovaném v €l. Il., odst. 1 pism. c)
se AREA group s.r.o. zavazuje dokoncit nejpozdéji do 6 let ode dne nabyti
ucinnosti této dohody.

d) vystavbu Casti A.5 etapy vystavby na pozemku citovaném v €l. Il., odst. 1 pism.
d), vystavbu Casti A.4 etapy vystavby na pozemku citovaném v ¢&l. Il., odst. 1
pism. e) a vystavbu komunikace K15 na pozemku citovaném v €l. I1., odst.1 pism.
f) se AREA group s.r.0. zavazuje dokongit nejpozdéji ve Ihtté shora uvedené pro
celou etapu A., tj. do 8 let ode dne ucinnosti této dohody.

AREA group s.r.0. se zavazuje na pozemkovych parcelach citovanych v €lanku Il, odst.
1, pism. g) az k) této smlouvy ve |lhi(té do 15 let ode dne nabyti tcinnosti této dohody,
dokonéit vystavbu etapy B tj. vystavbu &asti (subetap) B.1 az B.4 etapy vystavby a
rovnéz tak dokongit i vystavbu komunikace K16 spolu s infrastrukturou dle vzajemné
odsouhlasené urbanistické studie, a jednotlivé subetapy dokonéit v téchto
Ihatach :



a) vystavbu &asti B.1 etapy vystavby na pozemku citovaném v €l. Il., odst. 1 pism. g)
této smlouvy se AREA group s.r.o. zavazuje dokoncit nejpozdé&ji do 10 let ode dne
ucinnosti této dohody,

b)  vystavbu Casti B.3. etapy vystavby na pozemku citovaném v ¢l. Il., odst. 1 pism. i)
se AREA group s.r.0. zavazuje dokoncit nejpozdéji do 13 let ode dne ucinnosti

této dohody,
c) vystavbu €asti B.2 etapy vystavby na pozemku citovaném v €l. Il., odst. 1 pism.
h), vystavbu Casti B.4 etapy vystavby na pozemku citovaném v &l. II., odst. 1

pism. j) a vystavbu komunikace K16 na pozemku citovaném v €l. Il., odst.1 pism.
k) se AREA group s.r.0. zavazuje dokongit nejpozdéji ve Ihité shora uvedené pro
celou etapu B, tj. do 15 let.

AREA Group, s.r.o. provedla urbanistickou studii v souladu Uzemnim planem Prestice
a Regula¢nim planem (pfiloha &.5). Sou€asné byla seznamena s navrhem zmény
regulacniho planu umoziujici na pozemcich citovanych v €lanku II. Odst. 1 pismeno b
(A2), d (A4), g (B1), h (B2) této dohody vystavbu objektl individualniho bydleni. Pro
pfipad, Zze by takovato zména regulacniho planu byla méstem Prestice pfijata, je AREA
Group s.r.o. opravnéna na shora citovanych pozemcich vystavét na misto touto
dohodou planovanych objektl hromadného bydleni téZ objekty individualniho bydleni.
V takovém pfipadé se AREA Group s.r.0o. zavazuje upravit urbanistickou studii
citovanou v pfiloze €.3 tak, aby odpovidala pfijaté zméné regulaéniho planu. Nasledné
se strany zavazuji dodatkem k této dohodé schvalit zménu vystavby na téchto
pozemcich v podobé schvaleni nové urbanistické studie.

Etapa vystavby (A.,B.) Ci jeji subetapa/Cast vystavby (A.1-A.5, B.1-B.4) se povazuje
pro UCely této dohody za dokonéenou, jsou-li pro danou etapu/subetapu vystavby
vybudovany AREA group s.r.o. v8echny stavebni objekty — budovy v souladu se
schvalenou urbanistickou studii platnou v dobé& provadéni vystavby v rozsahu hrubé
stavby se zastfeSenim. Vystavba komunikace (K15,K16) spolu s infrastrukturou se
povazuje za dokoné€enou, je-li vydan kolaudacéni souhlas (popf. vydan jiny obdobny
souhlas s uzivanim komunikaci a infrastruktury) k posledni stavebni Casti té které
komunikace a infrastruktury.

AREA group s.r.o. je opravnéna provadét vSechny etapy vystavby jen na pozemcich,
které ji byly dle smlouvy o smlouvé budouci ve znéni této dohody pfevedeny. AREA
group s.r.o. se zavazuje vystavbu realizovat v souladu se stavebnimi povolenimi
vydanymi na objekty vystavby a je povinna pfi realizaci vystavby dodrzovat platné
zakony a jejich provadéci predpisy a dalSi obecné zavazné predpisy. Strany
ujednavaji, Zze dojde-li ze strany AREY ke stavebnim &innostem ¢&i jakymkoliv faktickym
¢innostem na pozemcich, ke kterym jim nebylo jesté pfevedeno vlastnické pravo a (i.)
k tomuto pfevodu vlastnického prava nedojde, nebo (ii.) dojde k odstoupeni od této
smlouvy, &i (iii.) kjinému zaniku prav a povinnosti z této smlouvy, &i (iv.) pravni
nasledky této smlouvy vibec nevzniknou, je spol. AREA Group s.r.o. uvést takovy
pozemek do puvodniho stavu, bez jakéhokoliv prava na pinéni nahrad, &i jinych plnéni
ze strany mésta Prestice.

Ujednani pfedchoziho odstavce 5 se nevztahuje na vystavbu subetapy A.1 na
pozemcich dle &l. Il. pism. a) této dohody, kde je AREA group s.r.0. opravnéna zahajit
vystavbu a v ni pokradovat v souladu s platnym stavebnim povolenim ode dne
uzavieni této dohody.

Mésto PreStice se =zavazuje, Ze nebude jakymkoliv neopravnénym a pravné
bezdlvodnym jednanim ¢&i nec€innosti branit sjednané vystavbé. Soucasné se zavazuje
umoznit spol. AREA group s.r.o. realizovat napojeni v8ech budov a infrastruktury



budovanych v ramci vSech etap na inzenyrské sité ve vlastnictvi mésta Prestice a
napojeni komunikaci K15 a K16 na komunikace ve vlastnictvi Ci spravé mésta PresStice.

AREA group s.r.o. je opravnéna jiz pfed pfevodem vlastnického prava k jednotlivym
pozemkim uréenym k vystavbé a tedy pfed vznikem prava k zahdajeni faktické
vystavby na jednotlivych pozemcich, realizovat na své naklady a vlastni nebezpedi
jako stavebnik, uzemni Fizeni a stavebni Fizeni, které povede k vydani pfisludnych
uzemnich rozhodnuti (souhlast) a stavebnich povoleni jiz pfed tim, nez spoleCnosti
AREA group s.r.o. vznikne pravo faktické vystavby z duavodu plynulé navaznosti
vystavby). Mésto Prestice se zavazuje takova fizeni spol. AREA group s.r.o. umoznit
nezbytnou soucinnosti a umoznit jim vydani pfislusnych rozhodnuti.

VIL.
Zajisténi splnéni povinnosti vystavby

Strany ujednavaji, Zze k zajiSténi povinnosti zaplatit smluvni pokutu dle ¢l. V odst. 12
této dohody v kazdé kupni smlouvé pfedpokladané touto dohodou je spol. AREA
group, s.r.0. povinna zajistit danim jistoty ve smyslu ust. § 2012 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcéansky zakonik (0.z.) a to vyhradné zfizenim zastavniho prava k majetku majiciho
vyS8Si hodnotu nez zajisténa povinnost. Pro posouzeni dostateCnosti nabizené jistoty
plati ust. § 2013 a § 2014 o.z. Znalecky posudek na ureni obvyklé ceny zastavy
necha vzdy pro kazdy pfipad na své naklady zhotovit AREA group s.r.o. a pfedloZit jej
méstu Prestice spolu s vyzvou k uzavieni smlouvy; o dobu, po kterou bude AREA
group s.r.o. v prodleni s prfedlozenim znaleckého posudku, se prodluzuje Ihiita mésta
Prestice k uzavfeni kupni smlouvy. Bude-li pfedmétem zastavy majetek tfeti osoby, je
AREA group s.r.o. povinna méstu Pfestice prokazat spolu s vyzvou souhlas tfeti osoby
se zfizenim zastavniho prava; v pfipadé zfizovani zastavy tfeti osobou lze zastavni
pravo sjednat samostatnou zastavni smlouvou (nikoliv v kupni smlouvé). Strany
ujednavaji, Ze mésto PreStice neni povinno uzavfit kupni smlouvu dle ¢l. V. této
dohody, dokud méstu Prfestice nebude dana dostateCna pravné ucinna jistota ve
smyslu tohoto ustanoveni. Strany deklaruji, Zze smluvni pokuta a jeji vySe je stanovena
na zakladé jejich vzajemné vile a je zcela pfiméfend, nebot zajistuje opravnéného do
vySe Skody, ktera mu muaze vzniknout, tedy do vySe rozdilu ujednané kupni ceny a trzni
ceny toho kterého pozemku. Ust. § 2051 Ob¢.Z. se tak v jejich vztazich neuzije.

VIIL.
Odstoupeni

Strany ujednavaji, Ze nedokondi-li spol. AREA group s.r.o. vystavbu jakékoliv etapy (A,
B) nebo jakékoliv jejich subetapy nebo komunikaci K15 spolu s infrastrukturou nebo
komunikaci K16 spolu s infrastrukturou fadné a v€as dle ust. ¢l. VI. této dohody, k jejiz
vystavbé ji byl pfeveden odpovidajici pozemek nebo kde ji bylo umoznéno provadét
vystavbu na tomto pozemku pfed jeho pfevodem (El.VI odst.1 pism.a) této dohody), &i i
pro pfipad, ze AREA group, s.r.o. zahgjila ¢i jiz dokongila vystavbu objektl v hrubém
rozporu s urbanistickou studii bez souhlasu mésta (je porudeno vécné hledisko
vystavby), je mésto PreStice opravnéno od SoBS ze dne 16.3.2007 ve znéni této
dohody odstoupit. Odstoupenim od této smlouvy neni dotéeno pravo na pinéni smluvni

pokuty.



IX.

1. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu s vili zménit jejich vzajemna prava ze SoBS ze
dne 16.3.2007 s pfihlédnutim k moznym rizikim a Skodam, ktera obéma stranam hrozi a
souc€asné s vuli realizovat plvodni zamér, pro ktery byla realizovana plvodni soutéz o
nejvhodnéjsi navrh.

2. Strana, ktera porusi zavazek z této smlouvy, je povinna druhé smluvni strané nahradit
Skodu, ktera ji porusenim zavazku vznikne.

3. Porusi-li néktera ze stran hrubym zpusobem tuto smlouvu a napravu nepfijme ani do 30
dnl ode dne, kdy k napravé byla pisemné vyzvana opravnénou smluvni stranou, vznika
opravnéné strané pravo od této smlouvy odstoupit. Tim neni dotéeno ust. &l. VII. této
dohody.

4. Zamér uzavfit tuto dohodu byl méstem Prestice zvefejnén dle § 39 odst. 1 zakona o
obcich po dobu nejméné 15 dnu pfed rozhodnutim v Zastupitelstvu mésta Prestice. Tato
smlouva byla schvalena rozhodnutim zastupitelstva mésta Prestice €. B/10, ze dne
27.4.2017. Mésto se zavazuje zvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv dle zvlastniho
zakona.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze jim nejsou znamé okolnosti, které by jim branily v uzavfeni
této dohody, nebo které by je v uzavfeni této dohody omezovaly a nejsou jim znamé
okolnosti, které by dohodu ¢inily neplatnou ¢i neucinnou.

6. Strany ujednavaji, Zze tato dohoda je podminéna uzavienim smiru ve smyslu dohody o
narovnani uzaviené stranami dne 11.7.2017, jenz feSi a narovnava prava uplatnéna pred
Okresnim soudem Plzen — jih, pod sp.zn. 4 C 104/2012. Strany ujednavaji, Ze do doby
schvaleni smiru ve smyslu dohody o narovnani uzaviené stranami dne 11.7.2017
nenabude tato dohoda uc€innosti, nebude-li schvalen smir ve smyslu dohody o narovnani
uzaviené stranami dne 11.7.2017 nejpozdé&ji do 12 mésicu ode dne uzavfeni, tato
dohoda zanika, resp. jeji pravni nasledky pominou. Zanik prav a povinnosti z této
dohody, at jiz zjakychkoliv dlivod(, necini vS8ak zanik dohody ¢&i smiru dle véty
prfedchozi.

7. Pro pfipad neplatnosti nékterého z ujednani této dohody, které nebude mit vliv na
platnost celé dohody, se strany zavazuji bezodkladné pfijmout formou dodatku takové
opatfeni, kterym nahradi neplatné ujednani takovym platnym ujednanim, které se bude
nejvice blizit smyslu ujednani neplatného; pfitom musi byt dbano zachovani vule stran
projevené v této dohodé. Pro pfipad, Ze by tato dohoda byla shledana neplatnou C&i
neucinnou z jiného ddvodu, nez je duvod dle pfedchoziho odst. 6, nebo by vznikla
pochybnost o jeji platnosti, jsou strany povinné tuto smlouvu bezodkladné uzavfit
opétovné tak, aby dlvody neplatnosti byly odstranény, to v8e pfi zachovani shodného
smyslu této dohody a vule stran.

8. Smluvni strany podfizuji rezim vzajemnych prav a povinnosti zakonu Cislo 89/2012 Sb.

9. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, jejimu obsahu
porozumély a svymi podpisy stvrzuji, Zze obsah dohody odrazi jejich pravou vili.

10. Tato smlouva je podepsana ve 2 vyhotovenich, kazda strana obdrzi po jednom z nich.
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Prilohy:

1) oddélovaci geometricky plan,

2) polozkovy rozpocet, projektové dokumentace a stavebniho povoleni komunikace
K3 spolu s infrastrukturou (tato pfiloha neni nedilnou soucasti dohody z ddvodu
svého rozsahu)

3) Urbanisticka studie véetné grafické znazornéni etap a podetap vystavby véetné

oznaceni pozemkt a vymér téchto pozemkd na nichz dojde k realizaci vystavby
4) Stavebni povoleni &j. OVUP-MIM/15461/2012
5) Regulacni plan (interaktivni odkaz)
6) Znalecky posudek pro ucely stanoveni ceny

V Presticich, dne 11.7.2017 V Presticich, dne 11.7.2017

mésto Prestice
zast. starostou mésta
Mgr. Karlem Naxerou
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