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Mésto Jilemnice, IC 00275808 .
Masarvkovo ndmésti &p. 82, 514 01 Jilemnice SHL 018000169
zastoupené starostkou Ing. Janou Cechovou

ve smlouvé déale jen jako prodévajici

a

Luka§ Picha, narozen I 1985
B (001, 514 01 Jilemnice

ve smlouvé déle jen jako kupujici
ve smlouvé spoleéné déle jen jako smluvni strany

tuto

kupni smlouvu o koupi nemovité véci

L
ProhliSeni o zptsobilosti

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou zplisobilé uzaviit tuto smlouvu, stejné jako

zplsobilé nabyvat vramei prdvniho fadu viastnim pravnim jednanim prava a
povinnosti.

III
Piredmét smlouvy

Prodévajici prohladuje, Ze je na zaklad& §3, zdkona &. 172/1991 Sb. a Prohléd3eni o
rozdgleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam ze dne 21.2.2018
vylugnym vlastnikem jednotky & 1001/22, byt, vymep'ene dle § 1166 a nasl
Ob&anského zékoniku &. 89/2012 Sb., v platném znéni o velikosti 29,7 m?, ve
stavebni parcele &. 839/44, soudasti této stavebni parcely 839/44 je stavba bytoveho
domu &p. 1000 a &p. 1001 v obei a &asti obee Jilemnice, a spoluvlastnicky podil ve
vy§i 297/25550 na spoletnych Eastech nemovité véei, vie v k. 1. Jilemnice, zapsané
Katastralnim tifadem pro Liberecky kraj, katastrédlnim pracovistém Semily, na LV
¢. 3541,

Popis jednotky, vymezeni jejiho vybaveni, spoleénych Casti nemovité veci,
spoluvlastnickych podild, prav a zédvazkd, uréeni sprivce, pravidel pro spravu
spoleénych &asti nemovité véel a hospodafeni domu je uveden v pifloze ¢ 1.
Piidorysné schéma uréujici polohu jednotek a spoleénych Casti domu s tidaji o
podlahovych plochach jsou uvedeny v priloze ¢ 2. ObE piilohy jsou nedilnou
soucasti této smlouvy.



Jednotka & 1001/22, byt, vymezena dle § 1166 a ndsl. Obdanského zakoniku &.
89/2012 Sb., v platném znéni, jak je popsana vyse v ¢ldnku IL., je pfedmétem
prevodu dle této smlouvy,

dale také jen pfedmét pievodu.

II1.
Kupni cena a zpiisob jeji thrady

1) Smluvni strany ujednaly, Ze kupni cena, za kterou je pfedmét pfevodu
prodan, &inf celkem 226.400,- K& (slovy: dv& sté dvacet Sest tisic €tyii sta korun
deskych) a vychdzi ze Smlouvy o budouci smiouvé o pfevodu vlastnictvi jednotky.

2) Smiuvni strany potvrzuji, Zze kupni cena byla v celé vySi pln€ uhrazena
pied podpisem této smlouvy na udet strany prodavajici.

3) Poplatky stouto smlouvou spojené, jakoZ i dafiova povinnost budou
spinény podle zékona.

Iv.
Prohlaseni smluvnich stran ucinéné v souvislosti s prevodem nemovitych
véei

1) Kupujici prohlaguje, Ze je ndjerncem pedmétu pfevodu a je mu tedy zndm
jeho stav a pfejima ho do svého vlastnictvi ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu smiouvy.

2) Prodévajici prohlaSuje, Ze na pfevadéné nemovité véci nevaznou zadné
pravni povinnosti, zejména v&cna biemena, dluhy a zastavy a Ze kupujiciho
sezndmil s jejim stavem.

3 Prodavajici prohladuje, Ze prodej nemovité véci byl schvalen usnesenim
ZM &. 99/17 dne 25.10.2017 po schvéleni zaméru prodeje dle usneseni ZM ¢.

65/2017 dne 28.6.2017, a ktery byl zvefejnén na Ufedni desce v obdobi 29.6.2017-
17.7.2017 2 22.9.2017-16.10.2017.

4) Prodavajici prohladuje, Ze spoledenstvi vlastnik@ jednotek v domeé bylo
zaloZeno a kupujici bere na védomi, Ze s pfevodem vlastnictvi k jednotce se stva
jeho &lenem, ktery mé sva prava i povinnostl. Identifikace spoleCenstvi:
Spoledenstvi vlastniki &p. 1000-1001 v Jilemnici, IC 073 50 597, sidlo Roztock4
1000, 514 01 Jilemnice.

V.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu. Vlastnictvi
k bytové jednotce, jeZ je piedmétem pfevodu dle téio smlouvy, pfechdzi na



kupujictho vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pravni udinky
vznikajf na zékladé pravomocného rozhodnuti pisludného katastrdintho dfadu o
jeho povoleni zpémé ke dni, kdy byl ndvrh na vklad doruden katastrdlnimu dadu.
Smluvni strany dohodly, Ze navrh na povoleni vkladu vlastnického préva podle této
smlouvy poda u piisluSnéhe katastralnibo UFadu bez zbytetného odkladu
prodéavajici.

2) Smlouvu lze ménit a dopliiovat jen pisemnymi c&islovanyimi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, prosté omylu, souhlasi s nim a na dikaz
toho pfipojuji své podpisy.

3) Tato smlouva se ¥di pravnim #idem Ceské republiky, a to zejména
ustanovenim § 2128 anasl. zdkona €. 89/2012 Sb., oblanského zdkoniku v platném
Znéni.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve tiech origindlech, z nichZ kaZda ze
smluvnich stran obdrZi po jednom a jeden bude piedloZen katastralnimu Giadu spolu
s navrthem na zahajeni f{zeni o povoleni vkladu vlastiického prava.

5) Kupujici bere na védomi, 7ze smlouvy s hodnotou predmétu pfevodu
prevySujici 50.000 K¢ bez DPH véetng dobod, na zéklade kterych se tyto smlouvy
méni, nahrazuji nebo rusi, zvefejni prodéavajici v registru smiuv zfizeném jako
informaéni systém vefejné spravy na zékladé zdkona & 340/2015 Sb. Kupujici
vyslovné souhlasi stim, aby smlouva byla v plném rozsal vregistru smluv
prodavajicim zvefejnéna. Kupujici prohlaluje, 7e skutednosti uvedené v této
smlouvé nepovaZzuje za obchodni tajemstvi a ud€luje svoleni k jejich uziti a
zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

Priloha é. 1: Popis jednotky

Pfiloha €. 2: Pilidorysné schéma

V Jilemnici dne -7 7 “70. 3O 7P

Lukas Picha

ng. Jana Cechova
starostka meésta



Priloha ¢. 1

Jednotka ¢.1001/22 je byt 1+1, umistény v 7.nadzemnim podlaZi.

Celkova podlahova plocha bytu s pfisluSenstvim je 29,70 m>.
mistnost podlahova plocha m2
predsin 4,05
kuchyn 12,25
koupelna 2,30
WC 1,25
pokoj 1 8,45
podlahova plocha mistnosti 28,30
pod svislymi konstrukcemi 1,43
podiahova plocha celkem 29,73
zaokrouhleno 29,70

Vybaveni jednotky — vybaveni kuchyné, vybaveni koupelny a WC, vestavénd skiif, astfedni
topeni s radiatory, osvétleni, domaéci telefon, zvonek.

Soutdsti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (rozvody vody, kanalizace, ustfedni topeni,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedent s odbognymi uzaviracimi ventily).

K vlastnictvi jednotky patfi podlahova krytina, nenosné piicky, vnitini omitky, bytové jadro,
bytové a vnitini dvefe, okna. K vlastnictvi jednotky déle patii pravo uzivat jednu sklepni
kéji ve spoleénych ¢astech domu.

Pfedmét pfevodu vlastnictvi je ohraniéen vstupnimi dveimi do jednotky a do pfisluSenstvi
umisténého mimo jednotku (napt.sklep, komora), hlavnimi bytovymi uzavéry ptivodu vody
a hlavnim elektrickym jisti¢em.

K vlastnictvi jednotky €.1001/22, bytu, patii spoluvlastnicky podil o velikosti 297/25550 na
spoleénych astech nemovité véci, ktery je ve smyslu ustanoveni § 1161 zékona &islo 89/2012
Sh., ob&anského zdkoniku, stanoven pomérem velikosti podlahové plochy bytu k celkové
podlahové plose vech byt v nemovité véci.

Ve smyslu ustanoveni § 1166, odstavec 1, pismeno b)1. zakona &islo 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniky, je uréen ucel wvzivéni jednotky — bydleni.



Uréeni spoleénvceh ¢4sti domu a spoleénych ¢asti nemovité véci

L
a)

b)

d)
€)

g)
h)

i)
3

[FS)

spoleénymi ¢astmi domu jsou:

vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zékladd domu, obvodové stény domu,
obvodové stény prostorové ohraniéujici byt (i nenosné stény), viechny svislé nosné
konstrukce uvnitf bytu (stény, sloupy, pilife)

konstrukce stfechy véetné izolaci, stfe¥ni krytiny, vystupnich otvord, hromosvodi, svodil
desfovych vod vnitinich 1 vngjdich

venkovni schody, vchody, vstupni dvefe, vnitini schodisté a chodby, vypln€ stavebnich
otvorh hlavni svislé konstrukce (okna)

vytahy

lodZie i v pFipadg, Ze jsou plistupné pouze z jednotky, bytu, dvefe z téchto prostord, tyto
spoletné &asti, jsou-li pfistupné pouze z jednotky, bytu, jsou ve vylucném uZivani
viastnika piislusené jednotky

prostory ve vykresové &asti oznalené jako vstupy, schodisté a vytahy, chodby, mistnosti
se sklepnimi kdjemi 1-10, kolarna, suSdrna 1-4, ko€arky, prédelna, Zehlirna, strojovny,
lodZie, to vie nachdzejici se ve spoleénych &astech domu, které nejsou vymezeny jako
bytova jednotka nebo soucést bytové jednotky

podlahy vyjma podlahovych krytin v byt& véemé protihlukové a tepelné izolace je-li
soudasti podlahové krytiny

rozvody vody teplé a studené v&etné stoupacich Sachet, aZ pomérovym méfidlim pro byt,
véetné téchto métidel nebo uzdvert

rozvody elektrické energie az k pfechodovym svorkam za elektromérem

centralni vytapéni: celd soustava rozvodi tepla, vEetné rozvodl v byt€ a radiatord, véetné
termostatickych ventilii a zafizeni slouictho k rozétovani nakladii na topeni. Césti
rozvodd umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uZzivani
vlastnika jednotky jako spoleCné ¢asti.

protipozami zafizeni (hydrant, PHP), osvétleni spole¢nych ¢asti

veskera zafizeni vzduchotechniky (odvétrani kuchyni, koupelen) aZ k zapojeni do bytu,
pokud byla pofizena jako spolena

systémy rozvodu a pHjmu televizniho signélu a datovych sitf aZ k zapojeni do bytu
rozvody telefonu, doméaci zvonek

pfipojka vodovodu od hlavniho fadu

piipojka elektro od hlavniho vedeni

piipojka kanalizace aZ po hlavni fad

domovni potrubi pro odvadeéni deSt'ovych vod

okapovy chodnik

Spoluvlastnické podily vlastniki jednotek na spoleénych ¢astech domu a spoleCnych
Sastech nemovité véci jsou stanoveny ve smyslu ustanoveni § 1161 zédkona &islo §9/2012
Sb., obansky zékonik, pomérem velikosti podlahové plochy jednotky k celkove
podlahové plose viech jednotek v nemovité véci. Spoluvlastnické podily vyjadiené
zlomkem jsou uvedeny u kazdé konkrétn{ jednotky a vztahuji se ke spoleCnym ¢astem
domu a spoleénym &astem nemovité véci.

ve spole€nych Sastech nemovité véci jsou spoleéné éasti, vyznatené v pifloze €.1 této
dohody urdeny takto:



podlazi |prostor

1001|1.PP skiepni kdje 1

sklepni kéje 2

sklepni kbje 3

kolarna

schodisté, vytah

sudarna 1

sklepni kdje 4

skiepni kodje 5

susarna 2

chodba 1

pradeina

10001.PP susarna 3

chodbz 2

Zehlirna

susarna 4

skiepni kéje 8

sklepni kdje 7

koé&arky

schodisté, vytah

skiepni koje 8

skiepni koje 9

sklepni kdje 10

1001j1.NP vstup

schodisté, vyiah

1000]1.NP vstup

schodisté, vyiah

1001[2.NP schodisté, vytah

lodzie A
1000{2.NP schodisté, vytah
lodZie B
1001|3.NP schodisté, vytah
lodzie C
1000{3.NP schodisté, vytah
lodzZie D
1001|4.NP schodidté, vytah
lodzie E
100014 NP schodisté, vytah
lodZie F
1001]|5.NP schodiste, vytah
lodZie G
1000i5.NP schodidté, vytah
lodzie H
1001[6.NP schodidté, vytah
lodzZie |
1000}6.NP schodidté, vytah
lodzie J

1001{7.NP schodisté, chodba, strojovna

1000]7 NP schodiété, chodba, strojovna




4. ve spoleénych astech domu jsou spolecné &4sti uZzivané ke konkrétnim bytlm, vyznadené
v piiloze €.1 této smlouvy uréeny takto:

(¢islo lodZie je shodné s ¢islem jednotky, ze které je pfimo pfistupna a ke které se vaZe pravo
vyhradnfho uZivani)

cp. podiazi |prostor ‘plocha m2
1000]1.NP lodzie 1000/1 u jednotky 1000/1 1 3,46
lodzie 1000/2 u jednotky 1000/2 E 3,46

1001 lodZie 1001/1 u jednotky 1001/1 f 3,46
lodzie 1001/2 u jednotky 1001/2 3,46

1000[2.NP lodzie 1000/3 u jednotky 1000/3 : 3,46
lodzie 1000/5 u iednotky 1000/5 3,46

1001 lodzie 1001/3 u jednotky 1001/3 3,46
lodzie 1001/5 u jednotky 1001/5 3,46

100013.NP lodZie 1000/6 u jednotky 1000/6 3,46
lodzie 1000/8 u jednotky 1000/8 i 3,46

1001 lodzie 1001/6 u jednotky 1001/6 3,46
lodzie 1001/8 u jednotky 1001/8 3,46

1000]4.NP fodZie 1000/9 u jednotky 1000/9 i 3,46
lodZie 1000/11 u jednotky 1000/11 | 3,46

1001 lodzie 1001/9 u jednotky 1001/9 3,46
lodZie 1001/11 u jednotky 1001/11 3,46

1000[5.NP lodZie 1000/12 u jednotky 1000/12 | 3,46
lodZie 1000/14 u jednotky 1000/14 ! 3,46

1001 lodzie 1001/12 u jednotky 1001/12 3,46
lodzie 1001/14 U jednotky 1001/14 3,46

1000|6.NP lodZie 1000/15 u jednotky 1000/15 3,46
lodzie 1000/17 u jednotky 1000/17 3,46

1001 lodzie 1001/15 u jednotky 1001/15 3,46
lodzie 1001/17 u jednotky 1001/17 | 3,46

Ve smyslu ustanoveni § 1160, odstavec 2 zdkona ¢éislo 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku,
ktery nese ndzev spoleéné €asti, spole€nou ¢asti nemovité véci je stavebni parcela &islo
839/44 o vyméfe 482m?2 zastavéna plocha a nidvoii, soudasti stavebni parcely &islo 839/44 je
stavba bytového domu &isla popisného 1000 a &isla popisného 1001, v &4sti obee Jilemnice,
zapsanych na listu viastnictvi €.10001 v8e v katastralnim tzemi Jilemnice, v obci Jilemnice.
Vlastnicka prava k témto nemovitym vécem jsou zapsana v katastru nemovitosti u
Katastralniho afadu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi§té Semily.



jednotka €. podiahova pl. spoluvlpodil
7000/1 82,5|825/25550
1000/2 82,51825/25550
100073 65,01650/25550
1000/4 37,11371/25550
100015 82,51825/25550
1000/6 65,01650/25550
1000/7 37,11371/25550
1000/8 82,5|825/25550
1000/9 65,01650/25550
1000/10 37,11371125550
1000/11 82,51825/25550
1000/12 65,01650/25550
1000/13 37,113717125550
1000/14 82,51825/25550
1000/15 65,01650/25550
1000/16 37,11371/25550
100017 82,51825/25550
1000/18 33,5]335/25550
1000719 29,71297725550
1000/20 32,71327/25550
1000/21 39,9(399/25550
1000/22 26,71267/25550
1000/23 27,01270/25550
10011 82,5|825/25550
1001/2 82,51825/25550
1001/3 65,01650/25550
1001/4 37,11371/25550
1001/5 82,51825/25550
1001/6 65,0(650/25550
100177 37,11371/25550
1001/8 82,5/825/25550
1001/9 65,01650/25550
1001/10 37,11371/25550
1001/11 82,51825/25550
1001/12 65,0(650/25550
1001/13 37,11371/25550
1001114 32,51825/25550
1001/15 65,01650/25550
1001/16 37,19371/25550
1001/17 8§2,5|825/25550
1001/18 27,01270/25550
1001/19 26,71267/25550
1001/20 40,31403/25550
1001721 32,3[3237/25550
1001122 29,71297/25550
1001123 33,51335/25550
2555,00




Prava a zavazky t¥kajici se nemovité véei

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek piechazeji tato prava a zavazky, tykajici se budovy
a jejich spole€nych &asti:

1.

2.

Na budové a pozemku nevaznou Zddnd zdstavni prava, vécna biemena nebo jind omezeni
vlastnickych prav.

Na vlastniky jednotek prechézi prédva a zdvazky v souvislosti s uzavienim smiuv na odbér
pitné vody a stoéného, odvozu domovniho odpadu, odb&ru el. energie pro spoleéné

Casti domu, V dobé zapisu prohlaseni vlastnika vkladem do katastru nemovitosti jsou tyto

smlouvy vlastnikem budovy platng uzavieny.

Pravidla pro sprava spoleénveh €asti domu a urceni spravee

1.

o

LS ]

N

Vlastnik budovy povétuje spravou budovy a jednotek ¢p.1000-1001 tohoto spravee:

) Stavebni bytové druZstvo Sever, IC 00042579, se sidlem BaZanti 1415/3, Liberec 1,

pobocka Jilemnice: Doleni 21, Jilemnice

Vzijemny vztah vlastnikdi jednotek, jejich prédva a povinnosti jsou urfeny zikonem C.
89/2012 Sb. ob&anskym zakonikem, a timto prohlaSenim. Jinak se vztahy fid usnesenim
shromazdéni vlastnikl jednotek.
Vlastnik ma pravo uZivat jednotku tak, aby nebyla dotena prava ostatnich vlastnik(
v domé. Dale ma pravo spoluuZivat prostory urlené ke spolednému uZivéani a viechny
spoleéné &asti domu a pozemku, pokud neslouZi pouze nékterym vlastnikiim.
Jednotky v domé — byty, jsou uréeny vyhradné k bydleni. Kazda zmé&na takto stanovencho
idelu vyZaduje souhlas nadpoloviéni vétsiny vlastnikti. JestliZe by se jednalo o zménu tGelu
uzivani stavby, vyZaduje se jednomyslny souhlas.
Podminky pro vyuZivani spoleénych &asti budovy budou uvedeny ve smlouvé o spravé
budovy. Podminky mohou byt zménény na zdkladg rozhodnuti vlastnikd jednotek v budové.
Vlastnik je povinen uzaviit smlouvu o spravé s uréenym spravcen.
Zpisob tklidu v domé bude stanoven dohodou.
Na spoleéné vlastnictvi se musi uzaviit nejméné toto pojidténi: Zivelni a odpovédnostni.
Ostatni nepovinné druhy pojisténi 1ze sjednat pouze na naklad piistu§ného vlastnika.

Hospodareni domu

(Pravidla pro pFispivdni spoluviastnikii na vydaje spojené se spravou, ndrZbou a opravami
spolecnych casti domu).

1.

2.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku

podle velikosti svych spoluvlastnickych podili.

Spravee je povinen evidovat naklady za kazdy dim oddélené od ostatnich dom, které ma

ve sprave.

Kong&i-li sprdvce svoji &innost, musi pfed ukonfenim své &innosti pfedloZit vlastnikim

jednotek zpravu o své &innosti a pisemné materialy, které v souvislosti s touto ¢innosti vedl.

Naklady na spravu domu piedstavuj{ zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spoletnych &asti domu, piipadné pozemku pifslusejictho
k domu

b) dafi znemovitosti a naklady spojené sjejim stanovenim a poddnim (pokud nelze
uplatnit osvobozeni od dané)

¢) pojidténi domu

d) mzdové ndklady vletnd odvodu na socidlni a zdravotni pojidténi pracovanik
zaji¥tujicich provoz domu (napi.domovnik, uklid, ddrzba, dozor pradelny, mandlu
apod.)



e) spotieba energii ve spolecnych Castech domu (voda, elektiina)
f) odvoz odpadkt

g) spotieba studené a teplé vody v jednotkéch vEetné stoéného
h) spotieba tepla

i) provoz arevize vytaht

j) ostatni naklady vztahujici se pifmo k domu

Na thradé uvedenych nakladd se vlastnici jednotek podileji v poméru spoluvlastnického
podilu na spoleénych &astech domu, popf. podle hodnot naméfenych na pomérovych
bytovych méfidlech, nebo zpisobem stanovenym ve smlouvé o spravé domu. Skuteény
zpusob thrady nékladd se vZdy f{di ustanovenimi smlouvy o spravé domu.

V ptipadé nedostatetné vyse finanéni &astky na provoznim aétu domu pro kryti nakladd na
VS opravy, které je nutné provést bez odkladu, s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich vnitfnich rozvodt tak, aby vSichni spoluvlastnici méli zaruCen pIné a neruseny
vykon svych prav, spojenych s uzivanim jednotky, jsou vlastnici jednotek povinni ubradit
potfebnou &astku v hotovosti v rozsahu svého podilu na spoleénych ¢astech domu

a zastavéného pozemku.

Kromé zaloh dle bodu 5. je vlastnik jednotky povinen hradit spravei stanovenou ¢astku za
vykon spravy domu.
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