Kéd PF. (VS): 1570008617
¢. smlouvy: 2016/0OMP/1050
C. jednotky: 1462/320

SMLOUVA O PREVODU VLASTNICTVI NEBYTOVE JEDNOTKY

mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami byla uzavfena tato smlouva o prevodu vlastnictvi
nebytové jednotky (dale jen "Smlouva"):

Méstska cast Praha 10

se sidlem Praha 10, VrSovickd 1429/68, PSC: 101 38

IC: 00063941, DIC: CZ-00063941

zastoupena Mgr. Petrem Jand, j

povéreny vedenim odboru majetkopravniho Uradu m. ¢. Praha 10

(dale jen jako "PFevodce")
a

SOFTMARKET, spol. s r.o.

se sidlem Jerevanska 723/6, 100 00 Praha 10

IC: 44850719

zapsana u Méstského soudu v Praze v oddile C vloika 5925

(dale jen Jako "Nabwatel“)

(Prevodce a Nabyvatel dale jednotlivé jen jako "Strana" a spolecné jen jako "Strany")
UZAVRELI TUTO SMLOUVU:

1.
DEFINICE

1.1  Strany se dohodly, Ze nize uvedené terminy budou mit pro Gcely této Smlouvy nasledujici
vyznam:

1.1.9 "Cenou" se v této Smlouvé rozumi kupni cena, ktera ma byt v souladu s dohodou
Stran zaplacena.

1.1.2 "Domem" se v této Smlouvé rozumi dim ¢&.p. 1461, 1462, 1463, 1464 stojici na
pozemcich parc. €.: 1873/95, 1873/96, 1873/99, 1873/100 a 1873/101 zapsany v katastru
nemovitosti u Katastralniho Uradu pro katastralni Gzemi VrSovice, obec Praha, na LV ¢. 7579.

1.1.3 "Pozemky" se v této Smlouvé rozumi pozemek parc. ¢.: 1873/95, 1873/96, 1873/99,
1873/100, 1873/101 a souvisejici pozemky parc. ¢.: 1873/97, 1873/98, 1873/102, 1873/104,
1873/107, 1873/109, zapsané v katastru nemovitosti u Katastrdlniho Ufadu, pro katastraini
uzemi VrSovice, obec Praha, na LV ¢&. 7579.

1.1.4 "Pravy Spojenymi" se v této Smlouvé rozumi prava spojena s vlastnictvim Jednotky a
prevadéna s vlastnictvim Jednotky podle této Smiouvy, ti. spoluvlastnicky podil na spoleénych
castech Domu a spoluvlastnicky podil na Pozemku ve vysi id. 6650/2835840. Vyse
spoluvlastnického podilu na spolecnych astech Domu i spoluvlastnického podilu na Pozemku je
tvorena pomérem podlahevé nlochy Jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v
Domeé.




1.1.5 "Spoleénymi ¢astmi domu" zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni
stény, priceli, stirecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, sklepni
kéje, lodZie, terasy a balkony pfimo pfistupné z bytd, vyhradnimi uZivateli téchto prostor jsou
vlastnici jednotek, ke kterym lodzie, terasy a balkony pfinalezi, okna a dvefe, balkony, vCetné
vstupnich dvefi do byt a do jejich pfisluSenstvi, pfimo pfistupnych ze spoleénych ¢asti, rozvody
studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, spolecné televizni antény, domovni elektroinstalace
(zvonek), rozvody telekomunikaci véetné rozvodld umisténych mimo diim

1.1.6  "Jednotkou" se v této Smlouvé rozumi nebytova jednotka ¢. 1462/320 zapsana v
katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro katastralni Gzemi VrSovice, obec Praha, na LV ¢&.
7580 nachazejici se v Domé na adrese: VrSovicka 1462/66; jejiz podlahova plocha, umisténi v
Domé (podlazi) a dalsi specifikace jsou urc¢eny v Priloze &. 1 a Priloze ¢. 2, které jsou nedilnou
soucasti této Smlouvy, a v clanku II. této Smlouvy.

1.1.7 "Katastralnim Ufadem" se v této Smlouvé rozumi Katastralni Gfad pro hlavni mésto
Prahu, katastralni pracovisté Praha.

II.
PREDMET SMLOUVY

2.1  Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zakona €. 172/1991 Sb. o prechodu
nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci, ve znéni pozd&jsich predpist, vlastnikem
Jednotky. Méstské cCasti Praha 10 (tj. Prevodci) je na zakladé zakona €. 131/2000 Sb., o
hlavnim mésté Praze a obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP
svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, a to Dim a Pozemky.

2.2 Prohlddenim vlastnika budovy byl Dim rozdélen na jednotlivé bytové a nebytové
jednotky a dale byly upraveny spoluviastnické podily jednotlivych jednotek vzhledem ke
spoleénym Castem Domu a Pozemku.

2.3 Prevod nemovitosti, které jsou predmétem této Smlouvy, schvalilo Zastupitelstvo
méstské casti Praha 10 svym usnesenim C.: 12/2/2016 ze dne 8.9.2016.

2.4 Prevodce touto smlouvou prevadi na Nabyvatele Jednotku a Préava Spojena a Nabyvatel
je pfijima do svého vylucného vlastnictvi a zavazuje se za né zaplatit Cenu.

2.5 Jednotka je vystavéna a sklada se z mistnosti a prislusenstvi o podlahové plose, jak je
specifikovano v Priloze C. 2, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Soucasti Jednotky je dale jeji vnitini vybaveni. Soucasti Jednotky je veskera jeji vnitini

instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni véetné
uzaviracich ventil{l). K vlastnictvi jednotky dale patfi podlahova krytina, nenosné pricky, vnitfni

dvere a okna nachazejici se uvnitf jednotky, jakoZ i vnitini stran vstupnich dveri a vnéjSich oken
apod.

2.6 Predmétem prevodu dle této Smlouvy jsou i Prava Spojena, tj. spoluvlastnicky podil ke
spole¢nym castem Domu a spoluvlastnicky podil na Pozemcich, jejichZ vySe je stanovena v ¢l. I
této Smlouvy. Prava Spojena jsou odvozena od vlastnictvi Jednotky a nemohou byt predmétem
samostatného prevodu.

III.
CENA

3.1 Cena za prevod vlastnického prédva k Jednotce a Pravim Spojenym z Prevodce na
Nabyvatele hyla Stranami stanovena v celkové vysi 2.039.039,-- K¢ (slovy: dva miliony tricet
devét tisic tricet devét Korun ceskych). Cena byla stanovena v souladu s vyse citovanym
usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 10.



IV.
PLATEBNI PODMINKY

4.1  Smluvni strany konstatuji, Ze Nabyvatel pfed podpisem této smlouvy ze strany Prevodce
uhradil na Gcet Prevodce vedeny u Ceské spofitelny, a.s. ¢.U, 9021-2000733369/0800 castku
161.200,-- K¢ jako zalohu na kupni Cenu (dale téz jen "Zaloha").

4.2 Smiuvni strany konstatuji, ze Nabyvatel pred podpisem této smlouvy uhradil na ucet
Prevodce vedeny u Ceské sporitelny, a.s. ¢.0. 9021-2000733369/0800 ¢astku 1.877.839,-- K¢
jako doplatek zalohy na kupni cenu jednotky (dale téZ jen "Doplatek zalohy na Cenu").

4.3 Dnem podpisu této smlouvy se zaplacena Zaloha na kupni Cenu povaZuje za uUhradu
Kupni ceny.

V¢
PROHLASENI A ZAVAZKY NABYVATELE

5.1 Nabyvatel se zavazuje a zarucuje za to, ze ke dni uzavreni této Smlouvy:

a) vuci Nabyvateli neni vedeno jakékoliv exekuéni Fizeni ¢i Fizeni o vykon rozhodnuti;

b) Nabyvatel neni v Upadku, nema vi¢&i tfetim osobam zdvazky nepfimérené vzhledem k
majetku Nabyvatele,

c) viéi Nabyvateli neni vedeno jakékoliv soudni & rozhodd&i fizeni, které by se mohlo
dotykat dispozi¢niho prava uzavrit tuto Smlouvu;

d) Nabyvatel neni rozhodnutim soudu, spravniho organu, rozhodéiho soudu, rozhodce,

ustanovenim pravniho predpisu nebo jinou pravni skutecnosti jakkoliv omezen v pravu uzavrit
tuto Smlouvu.

5.2  Nabyvatel prohladuje, Ze se dikladn& sezndmil se stavem Jednotky a Domu nebof tuto
jednotku dosud uziva jako najemce a Ze Jednotku vcetné Prav Spojenych nabyva ve stavu, jak
tato Jednotka vcetné Prav Spojenych stoji a lezi.

5.3 Strany této smlouvy se vyslovné dohodly, Ze touto Smlouvou se také komplexné upravuji
a narovnavaji dosavadni pravni vztahy mezi Prevodcem a Nabyvatelem tak, Ze plnénim dle této
Smlouvy zejm. ¢l. 2.4, 3.1 a cl. IV jsou vyrovnany téz veskeré pripadné naroky a prava
Nabyvatele (pokud by z jakéhokoliv diivodu k okamZiku G&inkl této Smlouvy nezanikly
splynutim v osobé Nabyvatele), které by mu vznikly viéi Pfevodci z divodu dosavadniho najmu
Jednotky Nabyvatelem jako najemcem od Prevodce jako pronajimatele; tedy Nabyvatel nebude
po PFevodci jiz ni¢eho pozadovat zejm. z dlvodu zaplaceni toho, na co by jinak mél pravo za
zhodnoceni Jednotky Nabyvatelem za trvani najmu.

VI.
DALSTI UJEDNANI STRAN

6.1  Strany vzaly na védomi, Zze pfrevod vlastnického prava k prevadéné Jednotce a Pravim
Spojenym podle této Smlouvy nabude ucinnosti podle zakona €. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), v platném znéni, na zakladé rozhodnuti Katastralniho Uradu ke
dni, kdy bude navrh na vklad vlastnického prava a spoluvlastnického prava do katastru
nemowtostl Katastralnimu Ufadu dorucen. Pravni moci rozhodnuti Katastralniho Ufadu prejde
na Nabyvatele vlastnické pravo k Jednotce a Praviim Spojenym, jakoz i veskera dalsi prava s
nimi spojena, veskeré uzitky a povinnosti véetné povinnosti platit z nich dané a poplatky a dale
dojde k zaniku najemniho prava k Jednotce.

6.2  Strany se dohodly, Ze navrh na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava k
prevadéné Jednotce a Praviim Spojenym poda Prevodce nejpozdéji do uplynuti tfi mésicd poté,
co bude tato Smlouva uzavrena. Do doby podani navrhu na vklad budou vsechna origindlni
vyhotoveni této Smlouvy uloZzena u Prevodce.

6.3 oSLrany se dohodly, Ze poplatek za podani navrhu na vklad vlastnického prava k Jednotce
a Pravum Spojenym do katastru nemovitosti zaplati Nabyvatel.



6.4 Strany se pro pripad, Zze by nedosSlo ke vkladu podle této Smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji, Ze uzaviou novou smlouvu nebo dodatek stejného obsahu, ktera spini
zakonné podminky pro provedeni vkladu, pfipadné, Ze na pokyn Katastralniho Ufadu tuto
Smlouvu ¢i navrh na vklad nalezité doplni.

6.5 Nabyvatel se zavazuje do 3 dnl od doruéeni vyrozuméni Katastrdlniho Gfadu pro hlavni
mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, o provedeni zapisu vlastnického prava z této
smlouvy ve prospéch Nabyvatele, pisemné oznamit Pfevodci den doruceni tohoto vyrozumeéni.

6.6. Prodavajici zasle tuto smlouvu po jejim uzavieni spravci registru smluv k uverejnéni dle
zak. €. 340/2015 Sb., o registru smiuyv.

6.7. Dan z nabyti nemovitych véci v souladu se zakonnym opatrenim Senatu ¢. 340/2013
Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni, a naklady s tim souvisejici hradi
Prevodce.

VII.
PREDANI JEDNOTKY A SPRAVA DOMU

7.1 Smluvni strany se dohodly, Ze Prevodce Nabyvateli Jednotku preda a Nabyvatel Jednotku
od Prevodce prevezme nejpozdéji do 30 dnl od doruceni vyrozuméni Katastralniho Gradu pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, o provedeni zapisu vlastnického prava z této
smlouvy ve prospéch Nabyvatele.

7.2 O predani a prevzeti Jednotky bude sepsan protokol, ve kterém strany uvedou také stavy
méfidel energii a médii dodavanych do Jednotky.

7.3  Nabyvatel nese odpovédnost za nahodilé poskozeni predmétu pfevodu ode dne podani
navrhu na vklad vlastnického prava z této smlouvy ve prospéch Nabyvatele do katastru
nemovitosti. Nabyvatel bere na védomi, ze Jednotka neni pojisténa a Ze si pojisténi Jednotky
musi zajistit sam.

7.4 Nabyvatel bere na védomi a souhlasi, Ze ke dni, ke kterému se stane vlastnikem
Jednotky a Prav Spojenych, na néj z Pfevodce prejdou prava a povinnosti tykajici se Jednotky a
spoleénych ¢asti Domu a Pozemkl v souladu s platnymi pravnimi predpisy a Nabyvatel tak
vstoupi do vSech prav a povinnosti spojenych s vlastnictvim Jednotky a Prav Spojenych.

7.5 Nabyvatel se zavazuje hradit veskeré platby spojené s Jednotkou a s Pravy Spojenymi, a
to zejména uhrady na naklady spojené se spravou spolecnych ¢asti Domu a Pozemku a Ghrady
za sluzby spojené s uzivanim Jednotky ode dne podani navrhu na vklad vlastnického prava k
Jednotce ve prospéch Nabyvatele.

7.6 Strany této smlouvy vyslovné konstatuji, Zze dodavku elektrické energie a plynu do
Jednotky si zajistuje sam najemce (Nabyvatel), a proto neni nutné prevést méfice dodavky
elektrické energie a plynu z Prevodce na Nabyvatele, nebot odbératelem elektrické energie a
plynu pfimo viéi dodavateli elektrické energie a plynu je ndjemce (Nabyvatel).

7.7 Strany této smlouvy se vyslovné dohodly, Ze Nabyvatel, jako dosavadni najemce
Jednotky, bude hradit najemné za jednotku az do dne, ve kterém obdrZi od Katastrélniho Ufadu
tuto smlouvu s vyznacenou dolozkou o povoleni vkladu viastnického prava k Jednotce ve
prospéch Nabyvatele. Pripadny preplatek na najemném bude Prevodcem nabyvateli vracen do
15 dnd poté, co bude provedeno vyctovani véech pohledavek Prevodce jako pronajimatele vici
Nabyvateli jako najemci, a to véetné vylctovani Uhrady za sluzby spojené s uzivanim Jednotky.

7.8 Nabyvatel se zavazuje Prevodci predlozit vyuctovani zaloh na uhradu sluZzeb spojenych s
uzivanim Jednotky za ten kalendarni rok, ve kterém dojde k podani navrhu na vklad
vlastnického prava z této smlouvy, a to nejpozdéji do 30.6. nasledujiciho kalendarniho roku.



Predlozeni tohoto vyuctovani je poté podminkou pro vraceni pfipadného preplatku dle €l. 7.6.
této Smlouvy.

7.9 Uéastnici této Smiouvy se dohodli, e pfevodem vlastnictvi k predmétu pfevodu
prechazeji na Nabyvatele spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech Domu a spoluvlastnicky
podil na Pozemku ve vysi id. 6650/2835840.

.. . vIIL 3
ZAVERECNA USTANOVENI

8.1, Tato Smlouva se fidi pravem Ceské republiky.

8.2. Nabyvatel prohlasuje, Ze ve smyslu § 1794 odst. 2 ob¢anského zdkoniku souhlasi s Cenou
Predmétnych nemovitosti dle této Smiouvy, a to bez ohledu na to, zda se by se byt i
potencidlné mohlo jednat o cenu neiimérnou. Nabyvatel prohlasuje, Ze je mu zndma obvykla
cena plnéni Predmétnych nemovitosti.

8.3. Soucdsti této Smlouvy je Priloha €. 1, kterd obsahuje plidorys vSech podlazi vcetné
schémat, urcujici polohu Jednotky a ostatnich jednotek a spoleénych &asti domu, s udaji o
podlahovych plochach jednotek a spolecnych ¢asti domu. Soucasti této smlouvy je dale Priloha
¢. 2, v niz je specifikovana Jednotka uvedenim mistnosti véetné prislusenstvi s podlahovou
plochou.

8.4. Tato Smlouva nabyva platnosti a Ucinnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami,
nestanovi-li pravni predpis (zejm. zak. €. 340/2015 Sb.) Géinnost jinak Tato Smlouva
predstavuje Gplné ujedndni mezi Stranami o jejim pfedmétu a nahrazuje vedkerd predchozi

ujednani Stran, ktera se tykaji jejiho predmétu.

8.5. Tato Smlouva muze byt ménéna a doplifiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
viemi Stranami.

8.6. Pro ucely této Smlouvy se Strany dohodly, Ze mistem pro dorucovani kazdé ze Stran bude
adresa uvedena v zahlavi této Smlouvy. Strany se dohodly, ze veskera oznameni,
korespondence, dokumenty nebo jakékoliv jiné hmotné véci, které se vztahuji k této Smlouvé,
budou dorucovany druhé Strané osobnim dorucenim nebo dorucenim prostfednictvim posty ¢i
kuryrni sluzbou na adresy uvedené vyse.

8.7. Zadna ze Stran neni odpovédna za porueni zavazk( z této Smlouvy, které je zplisobeno
plsobenim vy$8i moci, kterd zahrnuje zejména pozdr, povoderi, pfirodni katastrofu, valku, nebo
jinou udalost nebo skutecnost, kterad je mimo pfimérenou sféru vlivu kterékoliv ze Stran. Pokud
nastane plsobeni vy38i moci, postizend Strana musi neprodlené oznamit tuto skutecnost
ostatnim Strandm a vynalozZit veskeré Usili k prekonani nasledkl plsobeni vy$&i moci.

8.8. Neplatnost nebo nevynutitelnost kteréhokoliv ustanoveni této Smilouvy nema vliv na
platnost nebo vynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy a této Smlouvy jako celku.

8.9. Strany se dohodly, ze pfipadné spory z této Smlouvy budou v prvé fadé feseny smirem.
Pokud smiru nebude dosaZeno béhem 30 (slovy: tficeti) dnll, viechny spory z této Smlouvy a v
souvislosti s ni budou s konecnou platnosti vyreSeny soudni cestou, nedohodnou-li se Strany, ze
jejich spor bude predlozen k rozhodnuti v rdmci rozhodé&iho Fizeni.

8.10. Nabyvatel timto vyslovné souhlasi s vyuZzitim rodného Cisla Prevodcem pro ucely této
Smlouvy a souvisejici dokumentace.

8.11. Tato Smlouva je vyhotovena ve ctyrech (4) stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost
origindlu. Po jednom vytisku obdrzi kazdd ze Smluvnich stran, zbylé vyhotoveni bude
predloZzeno prisluSnému katastralnimu Gfadu jako pfiloha k navrhu na vklad vlastnického prava
do katastru nemovitosti.



8.12. v Z F je presny
- Stge:l;iuk;zhltggq,’ ze tato Smlcluva predstavuje pfesny a vézny projev svobodné viile Stran a
p uji, Ze neuzavrely tuto Smlouvu za nevyhodnych nebo jinak nepfiznivych

podminek, pfipojuji Strany své podpisy.

V Praze dne 30 -08- 2016

Prevodce
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V Praze dne

Nabyvatel

s

AL i ?I
Taset

Martin Holodniok

JOFTMARKET

spol. s r.0.
Jerevanska 6

100 00 Praha 10
tel.ffax: (02) 71731316

PROHLASENi O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
SEPSANE ADVOKATEM

rohlasenich o pravosti

Ja, nize podepsana Mgr. Markéta Novakova,
advokat, se sidlem Rimska 14, 120 00 Praha 3,
zapsany v seznamu advokaty vedeném CAK pod ev.C.
16301, prohlasuji, Ze tuto listinu prede mnou
vlastnoruéné ve 3 vyhotoveni podepsal:

s
:i?} ﬂfﬁ?’féﬁjﬂ?x}' G

h
s

s 5t

Podepsany advokat timto prohlasenim o pravosti
podpisu nepotvrzuje spravnost ani pravdivost udajl
uvedenych v této listiné, ani jeji soulad s pravnimi

predpisy.
V Praze dne 22.9.2016




Kod PF. (VS): 1570008617
C. smlouvy: 2016 /OMP/1050
C. jednotky: 1462/320

Priloha c. 1
ke Smlouvé o prevodu viastnictvi nebytové jednotky

Umisténi nebytové Jednotky
- pldorys viech podlazi véetné schémat, uréujici polohu jednotek a spoleénych ¢éasti domu, s
udaji o podlahovych plochach jednotek a spole¢nych ¢asti domu



Priloha k Prohlaseni vlastnika o rozdéleni
domu ¢.p.1462 na jednotky

CiSLO POPISNE: 1462

ULICE: VRSOVICKA 66
KAT.UZEMi: VRSOVICE
OBEC: PRAHA 10

- BYTOVE JEDNOTKY

- NEBYTOVE JEDNOTKY

-SPOLECNE PROSTORY

- SPOLECNE PROSTORY BEZ PODLAHOVE PLOCHY

- BALKONY, TERASY

POZNAMKA: VYMERA BYTOVYCH JEDNOTEK JE VEETNE KOMORY PROTI BYTU
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Koéd PF. (VS): 1570008617
C. smlouvy: 2016/0OMP/1050
C. jednotky: 1462/320

Priloha €. 2
ke Smlouvé o prevodu vlastnictvi nebytové jednotky

Specifikace nebytoveé Jednotky
umisténi; mistnosti v¢. prisluenstvi s uvedenim podlahové plochy tvofici Jednotku

Pozn.: zkratka "NP" znamena nadzemni podlazi; "PP" znamend podzemni podiazi

5.NP - 4. PATRO - nebytova jednotka
€.1462/320
Zpusob vyuZit -
ATELIER

ozn. nazev mistnostl plocha [m?]

320.1 ATELIER | 42,0

320.2 KUCHYN 12,4

320.3 CHODBA N 2.7

320.4 KOUPEINA | 28

320.5 WC 10

320.6 KOMORA 5,5
CELKEM B 66,5

320.7 BALKON 7.0

320.8 BALKON 34

Soucasti jednotky je vedkera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, plynu, elektioinstalace _apud. kromé

stoupacich vedenl véetnd uzaviracich ventilll). K vlastnictvi jednotky déle patil podlahovad krytina, nenosné

pfieky, vnitfnf dvefe a okna nachézejicl sc uvnitf jednotky, jakoZ i vnitfal strany vstupnich dvetl a vngjSich oken

apod. ’ '

K vlastnictvi jednotky dale patti spoluvlastnicky podil na spoleénych astcch domu a na pozemcich o velikosti
6650 /2835840



