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Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/004972/2018

kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni,

(dale take jako ,,najemni smlouva“ nebo ,smlouva‘)

Hlavai mésto Praha

se sidlem Marndanské ndm. 2, 110 00 Praha 1

zastoupené Janem Rakem, BBA, povéfenym fzenim odboru hospodafeni s majetkem MHMP
ICO: 00064581

(déle jen ,,pronajimatel*)

na strané jedné

a
prof. Ing. Du§an Maga

Slovensko
Praha 9, 196 00
1968

{(dale jen ,,najemce")
na stran€ druhé

{oba dale jen jako ,,smluvni strany*)
IC

Pfedmét ngymu
1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu &.p 912 nachéazejici se na ulici Dr. Marodyho
6, vobcl Praha 9 Cakovice, umisténého na pozemku parcelni &islo 1556/2v k..
Cakovice,e vSe zapsano na LV &. 783, vedené u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha se sidlem Pod sidlistém 1800/9, Praha 8, 182 00.
Hlavni mésto Praha nabylo vlastnictvi k budové na zakladé vlastni investi¢ni ¢innosti.
2. Spravcem budovy je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim

méstem Prahou a spole¢nosti Centra a.s., se sidlem Praha 9, Maidkova 723, ICO
18628966, tato spolecnost.

3. Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v ptiloze ¢. 1, kierd tvoti
nedilnou soudast této smlouvy.

4. Piedmét ndjmu tvoii gardZové stani ¢. 14 (dle DES 214) (dale jen ,pfedmét najmu®).

5. Celkova vyméra pronajatého pfedmétu najmu &ini 11,2 m?,

v
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IL

Utel najmu

Pronajimatel pfenechava ndjemeci pfedmét ndjmu za ucelem jeho uzivani jako garaZzové stani.

IIL.

Doba ndjmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

1.

2

a)

b)

4.

IV.
Nijemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét nijmu za dohodnuté ndjemné,
které &ini v tomto p¥ipadé 800,- K&/m?*/rok (slovy: osmset korun éeskych), ke kterému
bude pfipoctena dafi z pfidané hodnoty, dle pfisluiné sazby této dané. Celkova vvse
ro¢niho najemného bez DPH <ini 8.960,- K¢ (slovy: osmtisic-devétset-Sedesat korun
¢eskych).

Néjemce se zavazuje platit ndjemné spolecné s DPH pronajimateli v pravidelnych
mési¢nich splatkdch, tj. ve vysi !12 roéniho nidjemného, vZdy k poslednimu dni
kalendainiho mésice, za n¢jZ je ndjemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho ptevodu na
ucet spravce vedeny u PPF  bank as., Evroskda 2690/17, Praha 6,
¢t 399023-0005157998/6000. Tento den je soucasné dnem uskutednéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse najemného, uvedena v odst. 1. tohoto ¢lanku, bude
kazdoro¢né upravena takto:

poéinaje rokem 2020 bude vy$e najemného kaZdoroéné upravena vZdy o ¢&astku
odpovidajici mife valorizace najemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy, maximalné viak odpovidajici ro&ni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

vymer upravyjici vysi najemného, dorudi spravee najemei nejpozdéji do 30.4. béZného
kalendafniho roku soucasné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit ptilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi piivodnim najjemnym a ndjemnym zvysenym podle ¢l
IV. odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. b&Zného roku do doby doruceni nového
vypoltovéeho listu zaplati najemce bezhotovostnim pfevodem ve prospéch uctu spravee pifi
nejblizsim fadném terminu Ghrady nijemného.

Néjemce se zavazuje upravené nijemné a doplatek nijemného platit v dohodnutych
terminech.



6.

LI

a)

b)

c)

d)

Hlavni mésto Praha jako pronajimatel pti pfetétovani sluzeb postupuje dle piisluiného
ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmem
Najemce se zavazuje uhradit veskeré naklady za sluzby spojené s uzivanim piedmétu
najmu (zejm. odbér elektrické energie ve spoleénych prostorach, jejich aklid, uzivani vytahu pro
pfistup do prostoru garazi, pfip. dalsi) zalohovou ¢astkou. Zalohova &astka bude uvedena ve
vypoftovem listu vystaveném sprdvcem do 15 dnit po uzavieni ndjemni smlouvy.

Vypoétovy list se stane prilohou najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoétovém listu
jsou zavaznym podkladem pro tthradu sluZeb prostiednictvim spravce.

Poplatky za sluzby podle vypottového listu jsou splatné vZdy spolecné s terminem platby
ndgjemného. Vyuctovani zalohovych plateb za sluzby provede spravce dle ,,Pravidel o
poskytovani a rozactovani plnéni nezbytnych pfi uZivani bytovych a nebytovych jednotek*
schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy ¢&. 0962 ze dne 24. 6. 2003, ve znéni ptipadnych
pozdéjsich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravce.

Najemce se zavazuje pfistoupit na zvy$eni zalohy uvedené ve vypod&tovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi ndjemce piimo
dodavatelim téchto sluzeb.

VL
Zavazkova ¢ast
Najemce pfejima predmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy

nachazi.

Pronajimatel se zavazuje protokolarné odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve lhité 30 dnit
od nabyti platnosti této smlouvy, nebylo-li smluvnimi stranami sjednano jinak. O pfedani
pfedmétu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol, ve kterém se uvede zejména popis
ptedmétu najmu, jeho aktudlni stav, popf. zavady.

Néjemce s¢ z¢jména zavazuje:

uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodat a pouze k ¢elu stanovenému v této smlouve,

uzivat pfedmét ndgjmu tak, aby ndjemci sousednich gardZzovych stani nebyli v garaZovani
svych vozidel omezovéni a rueni,

udrZzovat ¢istotu a pofadek v pfedmétu ndjmu a celého aredlu gardzi,

fadné a vCas platit ndjemné dle &L IV. této smlouvy,



g)

J)

k)

n)

umoznit pronajimateli, resp. spravei, pristup k 1 do pfedmétu najmu za ticelem kontroly,
stavu a zpuisobu uzivani

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpist na
useku pozami ochrany, hygieny, bezpe¢nosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni,
ke dni skon¢eni ngjmu pfedmét najmu piedat/odevzdat pronajimateli, resp. spravci, ve

stavu v jakém byl v dob¢, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uZivani,

umoznit vzajemné vjezd a vyjezd vozidel ngjemctm sousednich gardzovych sténi,

uZivat gardZova stani tak, aby najemci sousednich gardZzovych stani nebyli v garazovani
svych vozidel omezovani a ruseni,

dodrzovat zakon o vjezdu automobild na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garazi ve smyslu zakona €. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sb.. a zakon &.
185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalsich zakonti, v platném znéni,

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
garaZovém stani,

dbat, aby pfi garazovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zdymit najemcti byt a neohroZoval dobré mravy v domé,

parkovat predni &asti vozidla ke sténé, aby v opaéném pipadé nedochazelo k oZehnuti
stén vyfukovymi plyny,

disledné zamykat pristupy z domu do garazi.

4. Najemce je povinen:

a)

b)

pecovat o to, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla $koda, p¥ip. odstranit veskeré vady na
pfedmeétu najmu, které zpusobil ndjemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmeétu najmu se souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto
zpusobenou Skodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravei, vstup do vSech prostor pfedmétu najmu za udelem
kontroly stavu a zpisobu jeho uZivani, provedeni potiebné opravy nebo udrzby pfedmétu
najmu, apod. Je-li nezbyiné zabrdnit 3kodé (napf. havérie, pozaru na pfedmétu nijmu
apod.), ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosti najemce.

5. Négemce nesmi zfidit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo, podnijem, bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



a)

b)

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonceni nijmu

Pronajimatel 1 ndjemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét i bez udani divedu
v jednomési¢ni vypovédni lhiité.

Uginnost této najemni smlouvy lze ukon¢it i v dal3ich ptipadech stanovenych ob&anskym
zakonikem, neni-li touto smiouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni lhity pocinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

Vypovéd’ bude druhé smluvni strané doru¢ena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jinou adresu oznamenou dle odst. 5 véty druhé.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v zdhlavi tto smlouvy. Pokud v pritbé¢hu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy nékterého z Gcastnikii smlouvy, je povinen tento Ucastnik neprodlené pisemné
oznamit druhému U¢astnikovi tuto zménu, a to zpisobem dle ptedchozi véty. (Vypovéd,
pisemnost, vyzva, oznameni, to vie pro ucel Upravy dorucovani dale jen jako ,,zasilka®“.)

Nebyl-li pronajimatel nebo ndjemce na adrese uvedené v této smlouvé piipadné na jiné
adrese ozndmené dle odst. 5 zastiZen, nebo v piipadg, Ze si zasilku odmitne prevzit, a
jedna-li se o zasilku doruCovanou do vlastnich rukou, zéisilka se prostiednictvim
postovniho dorucovatele ulozi na po$té a o ulozeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni
o uloZeni takove zasilky do jeho postovni schranky, které provede postovni dorucovatel.
Nevyzvedne-li si adresat takovou zasilku do deseti kalendafnich dni od jejiho uloZeni na
poste, povaZzuje se posledni den této lhiity za den doruéeni, i kdyZ se Gicastnik o dorugeni
nedozveédél.

V piipadé zasilek, které se nedoruduji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorudovatel
z4silku do postovni schranky adresdta na adrese uvedené v této smlouvé, ptipadng na jiné
adrese, ozndmené dle odst. 5. Vhozenim uvedené zasilky do postovni schranky adresata se
zasilka povaZuje za dorucenou.

VIIL.

Smluvni pokuty

Za poruSeni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

za uZivani pfedmétu najmu v rozporu s G¢elem ndjmu podle &lanku 1. této smlouvy
jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K& ( slovy pét tisic korun eskych )

v pfipadé, Ze ndjemce pti skon¢eni ndjmu nepieda ptedmét ndgjmu ve stanovené lhijté, a to
nejpozdeji ke dni skongeni ndjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu 0,5% z mési¢niho ndgjemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim
této povinnosti , a to do dne protokolarniho pfedani pfedmétu najmu



c)

v piipad¢ Ze ndjemné nebude Fadné zaplaceno do 15 dnil ode dne terminu splatnosti, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smltuvni pokutu ve vysi 0,1% z dluZné ¢astky za
kazdy i zapogaty den prodleni, minimalné viak 300 K¢& celkem

d) za nedodrZeni kazdé dali podminky stanovené touto smlouvou 500,- K& za kazdy den,

¢)

v némZ bude toto poruseni trvat,

za poruSeni povinnosti ozndmit misto dorugovéani korespondence podle &l. VII. odst. 5
vety druhé je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢
(slovy: sto korun &eskych) za kazdy i jen zapocaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, v némz bude toto prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykaji narokd pronajimatele na
nahradu $kody viici najemci a Ize je pozadovat kumulativng.

IX.
Zavéretna ujednani

Najemce prohlasuje, Ze se s predmétem najmu néleZité seznamil.

O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se
uvede zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktuélni stav, popi. vady.

Ob&éma smiuvnimi stranami bylo sjednéno, 7e najemci po skon¢eni ndjmu nendleZi narok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostiedky viozené do realizace Jjakychkoliv
zmén predmeétu ndjmu, tedy ani narok na ithradu protihodnoty toho, o co se zvysila hodnota
predmétu najmu.,

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravene touto smlouvou se Fidi ptislusnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné€ zdvaznymi pravaimi ptedpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji nérokd pronajimatele na
nahradu Skody vii¢i ndjemeci.

Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét ndjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody se
nevztahuje ust. § 2945 oblanského zikoniku, v platném znéni, ndjemce uplatni pfip.
pojistné plnéni v ramei svého vlastniho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanovent této smlouvy nebo jeho ¢4st bude neplatné ¢i nevynutitelné
a/mebo se stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledino neplatnym ¢&i
nevynutitelnym soudem ¢i jinym piisluinym organem, pak tato neplatnost &
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich asti.



8. Obsah této smlouvy miize byt zmgnén nebo dopinén pouze se souhlasem obou smiyvnich

stran formou pisemnych dodatki k této smlouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami,
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele najemci tykajicich se najemného k této
smlouve dle &l. IV. odst. 3 této smlouvy.

10. Smiuvn{ strany prohladuji, e skuteénosti uvedené v této smlouve nepovazuji za divémé a

1. Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyrech autorizovanych stejnopisech o sedmi stranach
textu a jedné prilohy, z nichz najemce obdri jeden stejnopis a pronajimate] tia stejnopisy.

12, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranam; a u¢innosti dnem
podpisu predavaciho protokolu. Nenabude-}i tato smlouva Géinnosti do 30 dnf ode dne
platnosti smlouvy, platnost tohoto pravniho tkonu, zanik4.

13. Ugastnici smlouvy vysloyné prohlaguji, Ze si smlouvy piecetli, Ze byla sepsana podle jejich

14. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle

Sm
zékona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch uiginnosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smhuv a o registru smluv (zékon o registru smluv) zajisti hlayni mésto Praha,

15.V souladu s § 43 odst. 1 zdkona & 131/2000 Sb., o hlavnim meéste Praze, ve znénj

Prilohy: - Prava a Povinnosti spravee ve vztahy k najemci
19 -1-
V Praze dnem T e 3100

Za najemce:




Priloha €. 1

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci

1. Spriva domu je opravnéna k témto jednanim jménem pronajimatele k nimz ji pronajimatel udélil
plnou mocg :

a) predavat a pfejimat nebytovy prostor

b) stanovovat zalohy na Ghradu sluZeb spojenych s najmem, provadét jejich vyuétovani, na adet spravy
Hlavniho mésta Prahy vybirat a vymahat pfislusné &astky v&etné poplatk( z prodleni, urokit a
smiuvnich pokut a to i soudné

¢) vymahat a to 1 soudné na néjemcich (piipadné jejich dédicich &i pravnich nastupcich) anebo tretich
osobach odstranéni Skod a plnéni povinnosti k drobnym opravam a bézné udrzbé a to ndhradou v
penézich anebo uvedenim v fadny anebo pivoedni stav

d) jednat a vyfizovat bézné zaleZitosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu s ndjemci a pfejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani ndjemct ve vécech, jejichZz vyfizeni a rozhodnuti si
vyhradil.

2. Spravce neni opravnén ;

a) uzavirat najemni smlouvu, ménit jeji obsah

b) davat souhlas ke stavebnim Upravam a podstatnym zménam nebytového prostoru.

Pro styk s najemcem je uréeno pracovisté spravee:

Centra a.s., Manakova 723, Praha 9

tel.: 281 918 769



