Priloha €. 1 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani ze
dne ...0% /5408

(prostor ¢. 589 v bytovém domé na ul. Kounicova é. or. 85, & p. 58, Brno)

Drobné opravy pronajatého prostoru a naklady spojené s béZnou idrzbou
pronajatého prostoru, které hradi najemce

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy pronajatého prostoru a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
Vy se p J1 opravy pronaj vy p J
vybaveni soucésti tohoto prostoru a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list
- napr. opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket, upevnéni a vymény prahu, upevnéni, nahrady po-
dlahovych list,

b) opravy jednotlivych ¢asti dveti a oken a jejich soudasti, kovani a klik, vymény zamkd, véetné
elektronického otevirani vstupnich dveti do pronajatého prostoru a opravy kovani klik, rolet a Za-
luzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru tohoto pronajatého prostoru,

- opravy, vymeény délicich pfi€li a list oken a zasklenych i dievénych dveri,

- zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek véetné sklenénych vyplni zasklenych lodzii a
balkonti bez ohledu na to, zda k poskozeni okna do$lo zavinénim najemce nebo povétrnostnimi
vlivy,

- tmeleni oken a dvernich tabulek,

- opravy a vymény &ésti obloZeni okennich parapeti,

- opravy a vymény kliky, olivy, §titku, tladitka, prismatického skla, narazniki, mezidveinich spoj,
zachycovac rolet, zdpadek, zavési kolejnidek, kladek, ventilaci, fetizkd, tahel, zamka, vlozek do
zamkd, kliéa,

- vymény tésnéni oken a dvefi,

- urolet a Zaluzii opravy a vymény navijeciho mechanizmu, vyspraveni platna, vymény $iidry,
opravy dievéné svinovaci rolety, opravy vyklapéciho zafizeni Zaluzie, spojeni li§t, vymény plisku,
opravy zamki u nizkovych mfizi nebo Zeleznych rolet, vymény per u Zeleznych rolet,

c) opravy a vymeény elektrickych koncovych zatizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinadi,
zasuvek, jisti¢l, zvonkil, domacich telefont, zdsuvek, rozvodiu datovych siti, signald analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni
pro piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zatizeni slouzicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinaci ventilace, klimatizace a centralniho
vysavacle, opravy elektronickych systému zabezpeceni a automatickych hlasi¢t pohybu,

d) vymény uzaviracich ventilii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzaveru pro pronajaty prostor —
hlavni uzavér plynu a rozvody plynu v pronajatych prostorach jsou soucasti domovni plynoinsta-
lace a jejich opravy a vymeény hradi pronajimatel,

e) opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonti a lapaéti tuku — netyka se
vymény hlavniho uzévéru vody pro pronajaty prostor, ktery je soucasti vodoinstalace v domé,

f) opravy a certifikace méfidel - v pronajatém prostoru, podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nékladd na vytapéni a opravy a certifikace vodoméri teplé a studené vody - v pronaja-
tém prostoru, opravy hlasi¢l pozaru a hlasi¢t koute, opravy regulatorti prostorové teploty u sys-
tému vytapéni umoziiujicich individualni regulaci teploty.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivaéi vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi, spla-
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chovaéi, kuchyiiskych sporaki, peéicich trub, vafi¢l, infrazafi¢a, kuchyriskych linek, vestavénych
a pristavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha
paliva, plyn a elektfinu, kourovodi, kotld etdZového topeni na elektfinu, pevna, kapalna a plynna
paliva, koufovodd, v&etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etdZového
topeni; nepovazuji se v§ak za n€ opravy radiatord a rozvodu ustfedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych souéésti pfedméti uvedenych v odstavei

3).

Priklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce,
a soucasti, které hradi pronajimatel

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha paliva
Drobné opravy, které hradi najemce:
vymény platd, ploten, vik ploten; vymény rostu; opravy, vyména téhla k rostu, popfip. rodtového
loZe ¢i rukojeti rostu; vymény a opravy Samotovani; vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo
Samotem; opravy, vymazéni a vyhlazeni topeni$te; opravy a vymény dvitek véetné dvitek pedici
trouby a drzadel ¢i rukojeti; provadéni ochrannych natérti; vymeény a dopliiovani Sroubki, nytd
apod. na kostfe kamen a pfisluSenstvi; upeviiovani a opravy ochrannych ramu; opravy, vymény
popelniku; vymény koufovych rour a kolen; opravy a vymény regulatoru tahu; vymazani spar;
vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen; vymény slidy; opravy peéicich trub a plechi u
kuchytiskych kamen; opravy ohfivaci vody (kamnovci); vymény vrchniho krytu vymetaciho
otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvitek topenisté.
VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény ohfivacli vody (kamnovci); vymény pecici trouby.

2. Sporaky elektrické
Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymeény plotynek; vymény dvifek u peéici trouby, vyména dna trouby; vymény zavési
dvifek trouby, vymeény skel ve dvitkach trouby; vymény topnych spiral v troub&; vymény varidlo-
vé desky; vymény drzédku horniho topného télesa; vyména a dopliiovani knoflik{, osvétleni,
Sroubkd, nytll a ostatnich soucasti; opravy a vymény vypinaci elektrického proudu; opravy peéici
trouby; vymeény ptivodniho kabelu; vymény plechil, pekaci a rostu do peéici trouby; uvedeni do
provozu.
VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény pecici trouby.

3. Sporaky plynové a kombinované
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
mazéani kohoutli; vymény kohoutii Copreci; opravy a vymény uzaviracich kohouti plynu; vymény
trysek (s vyjimkou vymeny trysek pfi zaméné plynu) véetné vymén télesa trysky troubového hora-
ku; vymény regulatoru tlaku plynu; opravy a vymény hotakd; vymeény grilovacich horaki — sesta-
va; vymény miizek; vymeény knoflikii; vymény vatidlové desky a vatidlové m¥izky; vymény
termopojistky; vymény termostati trouby; vymény dvifek pecici trouby; vymé&ny vysuvného dna
trouby; vymény koufovodu; vymeény list; vymény sméSovacl; vymény hlav, rozdélovadi a vik
litinovych (malych, stfednich i velkych); vymény a doplilovani Sroubku, nytd, pfichytek (kapilary,
pérovych), redukei, kolen, vatidlovych krouzki, krouzkl termostatu a ostatnich drobnych sou-
Casti; opravy pecici trouby; vymény plechd, pekaci, a rostu do peéici trouby; proisténi plyno-
vodnich pfivodek od plynoméru ke spotiebic¢im; vymeény pfivodu plynu; uvedeni do provozu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény peéici trouby; vymény topnych ty¢i.




4. Elektrické a plynové varice
Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaticl; opravy a vymeény jednotlivych
hotékl u plynovych vafic¢l; vymény termostatu; vymény signalniho svétla; opravy, vymény uza-
viracich kohoutl plynu; vymény a dopliiovani t&snéni, Sroubkti, nytl a ostatnich drobnych sou-
Casti; opravy a vymény vypinaci elektrického proudu; vymény ptivodniho kabelu nebo hadice;
prodisténi plynovodnich ptivodek od plynoméru az ke spottebi¢im.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény obou plotynek nebo obou hotaki.

5. Plynové priitokové ohiivace (karmy)
Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; €isténi spotfebicll a koufovodl; vymény termocélanku; vymény rour a kolen
na odvod spalenych plyni (koufovodi); vymény tésnéni; opravy a vymény membrany; opravy a
vymény tlakového pera, ventil; vymény paky; opravy plynovych a vodnich dild; promazani;
vymény termopojistky; opravy a vymeény regulaéniho zatizeni hofédku; provadéni ochrannych néaté-
ri; opravy topného télesa; opravy a vymény termostatu; vymeny a doplnéni t&snéni, Sroubk, nytd
a dalSich drobnych soudasti.
VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vymeénikid; vymény plynovych a vodnich dilt; vymény hotakd; vymény plasté karmy.

6. Elektrické priitokové ohfivacde a boilery
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
uvedeni do provozu; vymény piivodni $iidry s vidlici; vymény té€snéni a signalniho svétla; vymény
mikrospinace, drzéku, paky; opravy a vymény membréany; opravy a vymeény ventilii a paky, tlako-
vého pera; CiSténi; provadéni ochrannych natért; opravy topného télesa; opravy a vymény termo-
statu a termopojistky; vymeény pfiruby; opravy a vymeény stykace na noéni proud.
VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vrchniho krytu; vymény kompletniho vyméniku; vymeény tlakové nadoby; vymény top-
ného télesa.

7. Plynova topidla
Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; ¢iSténi pred topnou sezénou; opravy a vymeény termoclanki; vymény pfivodu
zapalovacku; vymény horakd zapalovacku; vymeény trysek; vymény prihledového skla a t&€snéni
prihledového skla; vymény prfiruby; vymény knoflikii; vymény termopojistek; opravy a vymény
termostatl; vymény reguldtoru tlaku plynu; vymény pfivodu vzduchu; vymény odtahu spalin;
opravy hotakul; opravy a vymény uzaviracich kohoutli plynu; vymény horniho i pfedniho krytu;
vymény a dopliiovani t&snéni, Sroubk, nyti a dal§ich drobnych souéasti; pro€isténi plynovodnich
pfipojek od plynoméru ke spotiebic¢tiim.
Veétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vymeéniki; vymény plynovych ventili; vym&ny kombinace; vymény hotaku topidla;
vymeény piezozapalovade; vymeny termoregulatoru.

8. Plynové kotle etaZového topeni
Drobné opravy, které hradi najemce:
¢isténi spotrebice pied sezénou veetné koutfovodil,; vymény membran, tésnéni; opravy termo-
pojistky; uvedeni nového spotebice do provozu; veskeré prohlidky a sefizeni vSech termostati;
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych); vymény napoustécich ventild; vymény regulaénich
ventild.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény Cerpadla; vymény ohfivaciho télesa; vymény hotaku; vymeény tlakovych expanznich na-
drzi; vymény el. panelli; vymény termopojistek; vymény vyménikl uzitkové vody; vymény poji-
stek vody; vymény termostatil; vymeény trojcestného ventilu.




9. Kotle etazového topeni na tuha paliva
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych pfirub; vymény
pfirub; opravy a vymény odvzdustiovaciho ventilu; provadéni ochrannych natéri; opravy dvifek;
vymény rostu; vymeény koufovych rour a jejich ¢isténi; utmeleni kotle kolem dvifek a plastg;
vy¢isténi kotle od sazi a popele; sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles.

10. Infrazarice
Néjemce hradi opravy a ostatni vymény jako napf.:
vymény piivodni $ilry; opravy a vymény termostatu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény celého topného télesa.

11. Elektricka akumula¢ni kamna
Drobné opravy, které hradi njemce:
vymény ventilatoru; vymény spinace; opravy termostatli; vymeny pojistného a prostorového
termostatu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény celého topného télesa; vymény nabijeciho termostatu.

12. Kuchyiiské linky, dfezy, vestavéné a pristavéné skiiné
Drobné opravy, které hradi néjemce:
drobné opravy pficli, dvitek, pfip. vymény skel atd.; vymeny uchytek, kovani, klik; vymény
zésuvek; opravy a obnovy néatéri; opravy ochranného ramu u dfezu; néstiiky diezu.
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény dfezu u kuchyiiské linky; vymény pracovni desky (stolu) u kuchyiiské linky; vymény
dvefi nebo celych kiidel u kuchyiiské linky.

13. Sanitarni zarizeni
Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku; opravy a vymeény dvifek u obezdéni vany;
v$echny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany; upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové
misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové nadrze, konzol apod.; opravy odpadniho a piepad-
niho ventilu; opravy baterie, sprchy; vymény t&snéni, fetizki, zatek ke vSem pfedmétim; opravy
a vymény podpér, rizic, tdhel; opravy a vymény veésaki, vanovych drzékid, schranek na toaletni
papir, galerek; opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pdkou, padakového
dréatu a paky, zabrouseni paddkového sedla, vymény kuzelek pro ventily, opravy tlakového spla-
chovacge s vyménou jednotlivych soudasti, sedaciho prkénka a poklopem, priichodniho ventilu
pied klozetovou nadrzi, klozetové manzety; opravy a vymény ochrannych rdmu diezi a vylevek.
VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény klozetové nadrZze; vymény musle; vymény klozetové misy.

V ptipad€ vybaveni prostoru zdchodem Combi jsou misa i nddrZ povaZovany za samostatné
pfedmaéty, jejich pfipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

(5) Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pronajatého prostoru a jeho
vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich soudasti, které nejsou uvedeny v odstav-
cich 2 a 3, jestlize ndklad na jednu opravu neptesahne ¢astku 1 000 K¢&. Provadi-li se na téze véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladd na
souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do nakladd na tuto
opravu nezapocitavaji a hradi je najemce.

(6) Naklady spojené s béZnou udrzbou pronajatého prostoru
Néklady spojené s béznou udrzbou pronajatého prostoru jsou ndklady na udrzovani a &isténi pro-
najatého prostoru véetn& jeho zafizeni a vybaveni, které se provadi obvykle pfi jeho uzivani. Jde



zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a ¢isténi podlah vetne podlahovych krytin, obkla-
di stén a Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim. Déle se béZnou udrzbou rozumi udr-
Zovani zafizeni pronajatého prostoru ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi predméth
jako vodovodnich vytoki, zadpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohtivacd vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezi, splachovacii, kuchyiiskych sporakd, pedi-
cich trub, vatiéi, infrazarica, kuchyiiskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini. BéZnou udrz-
bou je kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funkénosti
hlasi¢e koufe véetné vymény zdroje, kontrola a drzba vodovodnich baterii s elektronickym fize-
nim.

Této podmince vyhovuji také odhmyzovani — desinsekce, desinfekce a deratizace prostor (jestlize
se v8ak tyto prace provadéji v celém domé véetné spolecnych prostor i pronajatych prostor, hradi
je pronajimatel, pokud zdroj ne€istoty a hmyzu neni v pronajatych prostorach).

Za néklady spojené s béZnou udrzbou pronajatych prostor se dale povazuji veskeré ukony spojené
s udrZzovanim a ¢i$té€nim podlah (dratkovani, brouseni a lakovani dfevénych podlah véetné parket).

Opravy, které hradi najemce prostoru, si musi i sdm zajistit, nebude je zajisfovat pronajimatel.
N4jemce je povinen v dohodnutém terminu umoznit opravafi pfistup do pronajatych prostor, pokud se
jedna o opravy, které ma hradit pronajimatel.



