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uzaviena podle prislusnych ustanoveni § 2302 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského

zdkoniku, ve znéni pozdéjiich pFedpisii

Pronajimatel: Statutdrni mésto Brno, méstska ¢dst Bmo-iabovi‘esky
zastoupena starostou Ing. Pavlem Tyralikem
Horova 1623/28, 616 00 Brno
IC: 44992785
DIC: CZ44992785

2z povéfeni méstské &asti Brno-Zaboviesky spravu nemovitosti vykonava
BYTASEN, spol. s r.c.

Kotérova 1b, 613 00 Brno

IC: 60699132

déle jen ,,pronajimatel”

Najemce: Jan Komarek
sidlo: NN 633 00, Brno-Lesna
IC: 704 63 158

dale jen ,,ndjemce”

(dale téZ smluvni strany)

Predmét a acel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem prostoru &. 589 o celkové vyméte 187,96 m?, ktery se nachézi v 1.
NP a 1. PP bytového domu &. p. 58, na ulici Kounicova &. or. 85, ktery je souddsti pozemku p. &.

2703, zapsané na LV &. 10001, k.4. Zaboviesky, obec Brno,

Specifikace prostoru &. 589:
1. NP — celkova vyméra 110,84 m*

-mistnost &. 1 o vyméfe ....................... 38,56 m”
~misthost & 2 0 VWINBFe c.cvvviniusinsisiinis 37,97 m”
~titetnogt ¢ 3 0 VWMBRE ... nmain 22,10 m
- WC invalidé 0 VYmMELe «evevvvvneeerrvnnsinenn, 2,50 m?

- WC s predsini 0 Vymefe .......cce.eeervvrvvnnen. 2,47 m’
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- uklidovéa mistnost s pfedsini o vyméfe ........... 2,18 m?
- vylohy 0 vyme&fe ......ovvvviiiiiiiiiiien 5,06 m*

1. PP — celkova vyméra 77,12 m*

- suterénni prostor €. 1 o vyméfe .................. 29,14 m?
- suterénni prostor €. 2 0 Vymeétre .................. 3,76 m*
- suterénni prostor ¢. 3 0 vyméfe .................. 531 m’
- suterénni prostor €. 4 0 vyméfe .................. 8,58 m*
- suterénni prostor &. 5 0 Vyme¥e ..........on...... 4,67 m?
- suterénni prostor €. 6 o vyméfe .................. 1,77 m®
- suterénni prostor €. 7 0 vymete .................. 1,18 m?
- komunikaéni prostor €. 1 o vyméfe .............. 7,08 m?
- komunikaéni prostor ¢&. 2 o vyméfe .............. 2,96 m*
- komunikaéni prostor €. 3 o vyméfe .............. 3,55 m*
- tklidov4 mistnost o vymeéte ...................... 2,21 m?
- WC muZi (ptedsiii,pisoary,kabina) 0 vyméie ......... 433 m?
- WC Zeny (predsiii,kabina) 0 VYMELE ...evuvvnvnnnnnn 2,58 m* (ddle jen prostor).

2. Pronajimate] pfenechdva vySe uvedeny prostor ngjemci za G&elem vyuZiti kavarny s vyrobou
a prodejem dezertli a femeslné zpracované zmrzliny.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pronajimat pfedmét najmu uvedeny v tomto &lanku odst. 1
a pfedmét ndjmu prenechava ndjemci k uzivani za Ghradu ve vysi sjednaného nijemného dle &l.
IIL. této smlouvy.

4. N4jemce prohladuje, Ze se pIn€ seznamil se stavem pfedmétu ndjmu pred podpisem této smlouvy a
prohlaSuje, Ze pfedmét ndjmu je vhodny a zplisobily pro sjednany G¢el ndjmu a v tomto stavu si jej
piebird a zavazuje se platit za to pronajimateli niZe sjednané ndjemné.

11.
Doba najmu

Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou vznikd G¢innosti této smlouvy a je dohodou smluvnich stran
stanoven na dobu neurc¢itou.

111.
Najemné a tihrada za sluzby spojené s uzivanim prostor

1. Pronajimatel a najemce si ujednali ndjemné ve vys$i 359.755,44 K&/rok (slovy: tfistapadesat-
devéttisicsedmsetpadesatpét korun Ceskych Etyficetétyti haléfd), tj. 29.979,62 K&/mésic —
zaokrouhleno na 29.980,00 K¢&/mésic,

(slovy: dvacetdevéttisicdevétsetosmdesat korun eskych).
U ndjemného neni uplatiiovana dail z pfidané hodnoty.



Stanoveni vySe ndjemného:

; . 5 2
ozn.mistnosti: vyméra: sazba m“/rok:

najemné Kd&/rok:

1. NP (celk. vyméra 110,84 m?)

mistnost ¢. 1 38,56 m* 1.914,00 K& 73.803,84 K¢
mistnost &. 2 37,97 m? 1.914,00 K¢ 72.674,58 K&
mistnost €. 3 22,10 m? 1.914,00 K¢ 42.299,40 K&
WC invalidé 2,50 m® 1.914,00 K¢ 4.785,00 K¢&
WC s predsini 2,47 m* 1.914,00 K¢ 4.727,58 K¢
uklidové mistnost s pfedsini 2,18 m? 1.914,00 K¢& 4.172,52 K&
vyloha 5,06 m® 1.914,00 K& 9.684,84 K&
Celkem 110,84 m> 1.914,00 K¢ 212.147,76 K¢
ozn.mistnosti: vymeéra: sazba m*/rok: ndjemné K&/rok:

1. PP (celk. vyméra 77,12 m?)

suterén. prostor ¢. 1 29,14 m? 1.914,00 K¢& 55.773,96 K¢
suterén. prostor &. 2 3,76 m* 1.914,00 K& 7.196,64 K&
suterén. prostor €. 3 5,31 m? 1.914,00 K¢ 10.163,34 K¢
suterén. prostor €. 4 8,58 m? 1.914,00 K¢ 16.422,12 K¢&
suterén. prostor €. 5 4,67 m? 1.914,00 K¢ 8.938,38 K&
suterén. prostor €. 6 1,77 m? 1.914,00 K¢ 3.387,78 K&
suterén, prostor &. 7 1,18 m? 1.914,00 K& 2.258,52 K&
komunikaéni prost.¢.1 7,08 m? 1.914,00 K¢ 13.551,12 K&
komunikac¢ni prost.¢.2 2,96 m? 1.914,00 K¢ 5.665,44 K¢
komunikaéni prost.¢.3 3,55 m* 1.914,00 K¢& 6.794,70 K¢&
uklidova mistnost 2,21 m? 1.914,00 K¢ 4.229.94 K¢
WC muzi (pfedsiﬂ,pisoz’iry,kabina) 4,33 ].’1’12 1914,00 K¢ 8287,62 K¢
WC Zeny (predsiii.kabina) 2.58 m? 1.914,00 K& 4.938.12 K&
Celkem 77,12 m® 1.914,00 K¢ 147.607,68 K¢
Celkem 1. NP a 1. PP 187,96 m* 1.914,00 K¢ 359.755,44 K¢

2. Pronajimatel je oprdvnén za dobu trvani ndjmu jednostranné zvysit ndjem o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou pfirtstkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini
rok, vyhlasenou Ceskym statistickym t¥adem, a to od 1. ledna p¥isluiného roku nasledujictho po
roce, za ktery byla ro¢ni mira inflace stanovena. Toto ujednani plati od 01.01.2019.

3. Spole¢né s ndjemnym je ndjemce povinen platit zalohy za sluzby, které je povinen zajist'ovat pro-
najimatel. Zptsob vypoctu vySe ndjemného a zaloh za sluzby si pronajimatel a néjemce sjednali
dohodou a je uveden ve Vypoctovém listu, ktery je nedilnou souéésti této smlouvy.

4.V pribéhu roku smi pronajimatel po pfedchozim ozndmeni ndjemci zménit mési¢ni zélohy za
sluzby v mife odpovidajici zméné ceny sluZeb. Zménéna mési¢ni zaloha mtze byt poZadovana
nejdtive od prvniho dne mésice nasledujiciho po dorudeni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy.

5. Zélohy na sluzby dle €l. II1. odst. 3 této smlouvy nejsou zapocteny v ramci ndjemného uvedeného
v ¢l IIT odst. 1 této smlouvy a ndjemce je povinen tyto zalohy hradit nad rdmec sjednaného ngjem-



n¢ho. Soucasng se ujednava, Ze roéni ndgjemné spoleéné se zalohami na sluzby bude najemce platit

v pravidelnych mésiénich splatkach splatnych vZdy do 15. dne piislusného mésice, za ktery se na-
jem plati, na G&et pronajimatele vedeny u“
pod variabilnim symbolem 100580589.

Zaplacenim se rozumi pfipsani platby v celé vy3i na ti¢et pronajimatele.

. Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze zplisob rozi¢tovan{ nikladl na jednotlivé sluZby a vyuéto-

vani pfeplatk( a nedoplatk® bude proveden dle zakona €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostord v do-
me s byty, ve znéni pozd¢j8ich piedpish.

. Skute¢nou vysi nakladii a zaloh za jednotlivé sluzby vyuaétuje pronajimatel najemci vzdy za zu-

¢tovaci obdobi — kalendaini rok a vyactovani dorudi najemcei nejpozdéji do 4 mesicl od skonceni
zuétovaciho obdobi.

. Pronajimatel a ndjemce si ujednali, Ze nedoplatek i pfeplatek zaloh na poskytnuté sluzby jsou

splatné do 7 (sedmi) kalendafnich mé&sicl od skon&eni ziétovaciho obdobi.

9. Na zdkladeé pisemné zadosti ndjemce je pronajimatel povinen nejpozd€ji do 4 mésfch po skonéend

zuctovaciho obdobi doloZit ndjemei naklady na jednotlivé sluzby, zpusob jejich roztatovani, zpu-
sob stanoveni vySe zdloh za sluzby.

10. Pfipadné namitky ke zpiisobu a obsahu vytctovani predloZzi ndjemce pronajimateli neprodlené,

nejpozdéji viak do 30 dnt ode dne dorudeni vyuctovani, Vyfizeni uplatnénych némitek musi byt
pronajimatelem uskute&néno nejpozdgji do 30 dnl od doruceni namitky.

11. V piipadé prodleni z platby najemného a sluZeb je najemce povinen zaplatit pronajimateli zakon-

ny trok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti pronajimatele:

L,

2

Pronajimatel preddva ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uZivani tak, aby je mohl
uZivat k icelu uvedenému v €l. I této smlouvy, coZ ndjemce niZe stvrzuje svym podpisem.
Pronajimatel neodpovidé za vadu, o které v dob¢ uzavieni ngjemni smlouvy smluvni strany véde-
ly a ktera nebrani uzivani véci.

Oznami-li v&as pronajimatel nijemci pfedem, v pfiméfené dobg, Ze chce provést prohlidku
pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen toto umoznit. Toto oznédmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné
zabranit 8kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Pronajimatel provédi ostatni idrZzbu pfedmétu néjmu a jeji nezbytné opravy, které neni povinen
provadét najemee (podrobnéji viz Priloha &. 1, kterd je nedilnou sougasti této smlouvy).

Prava a povinnosti najemece:

1L

2

Néjemce je povinen uzivat prostor jako fadny hospodat pouze k G¢elu ujednanému v ¢l L. této
smlouvy. Je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu miniméln& ve stavu,
vjakém mu byl pronajat s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni, chrénit ho pfed znienim,
poskozenim a znehodnocenim. Je povinen udrzovat prostor v ¢istoté.

Ngjemce provddi po celou dobu ndjmu b&Znou udrZbu pfedmétu ndjmu. Vymezeni drobnych



oprav a b&zné udrzby, piiklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce,
a souldsti, které hradi pronajimatel, tvoii Pfilohu ¢&. 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.
Néjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatého prostoru zhlediska protipozérni
prevence, bezpeénosti a hygieny. Zavady neprodlené ohlasi pronajimateli a ve spolupraci s nim
zajisti jejich odstranéni. Odpovédnost za dodrzovani piedpisi zejména poZarnich, bezpe¢nost-
nich a hygienickych nese najemce.

N4jemce je povinen odstranit na svij naklad v pfiméfené dobe veskeré Skody v pronajatém pro-
storu, které zptsobil. Zaroveii je povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich §kod, havarii
apod. a ihned vyrozumét pronajimatele.

Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z u€elu nadjmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné di-
vodné oéekavat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zména zptisobila zhorSeni pomért v nemo-
vité vé&ci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemo-
vité véci.

Néajemce miiZze nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu §tity, naveéstimi a podobnymi znamenimi;
pronajimatel mize souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny diivod.

Pfi skon€eni ndjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotéenou
¢ast nemovité véci do plivodniho stavu.

Néjemce mé pravo provést zménu veéci jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
Zménu véci provadi ngjemce na svij néklad; dojde-li zmeénou véci k jejimu zhodnoceni, prona-
jimatel se s ndjemcem pfi skonceni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni.

Provede-li ngjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele, uvede véc do ptivodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji v§ak pii skonceni ndjmu véci. Neuvede-li ndjemce
na Zadost pronajimatele véc do pivodniho stavu, miZe pronajimatel ndjem vypovedét bez vy-
povédni doby a zaroveri nidjemce odpovida pronajimateli za takto vzniklou $kodu.

Néjemce zodpovida za nadmérné zne€isténi okoli pronajatych prostor prokazatelné souvisejicich
s jeho &innosti a toto zne€isténi je povinen neprodlené odstranit. Soucasné je povinen zajistit
uklid v okoli pfedmétu najmu.

V.

Skondeni najmu

. N4jem na dobu neur¢itou méa smluvni strana pravo pisemné vypoveédét v Sestimésicni vypovédni
dobg&; ma-li v§ak smluvni strana k vypovédi vazny divod, je vypovédni doba tfimési¢ni; trva-li na-
jem po dobu del$i nez pét let a vzhledem k okolnostem smluvni strana nemohla pfedpokladat, Ze
druha smluvni strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimé&siéni. Vypovédni doba pocina
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla tato vypoveéd’ doru¢ena druhé
smluvni stran€.

. Vypovidana strana m4 pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena,

vznést proti vypovédi namitky, ndmitky vyZaduji pisemnou formu. Nevznese-li vypovidand strana
namitky véas, pravo zadat pfezkoumdni opravnénosti vypovédi zanikne.
Vznese-li vypovidana strana ndmitky véas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice ode dne,
kdy ji ndmitky byly doruéeny, nevezme svou vypoveéd’ zpét, méa vypovidanad strana pravo Zadat
soud o pfezkoumadni opravnénosti vypoveédi, a to do dvou mésicii ode dne, kdy marné uplynula
lhiita pro zpétvzeti vypovedi.

. Je-li najemce v prodleni s placenim n4jemného, zéloh na sluzby spojené s ndgjmem prostoru ¢i vy-



uétovanim téchto sluZeb po dobu delsi, nez jeden mésic, pfip. uzivé-li pfedmét najmu tak, Ze se
prostor opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi zni¢eni véci, ma pronajima-
tel pravo po piedchozi pisemné vyzve k ndpraveé vypoveédét ndjem v tiimeésicni vypoveédni dobé

a pozadovat, aby mu néjemce bez zbyte¢ného odkladu prostor odevzdal.

. Poru$uje-li strana zvlast’ zavaZznym zpisobem své povinnosti a tim plsobi znaénou Gjmu strané
druhé, ma dotCena strana pravo vypovédét najem bez vypoveédni doby.

. N4jem lze ukoncit rovnéZ pisemnou dohodou obou smluvnich stran, k datu v této pisemné dohodé
uvedenému.

. Pfi skon¢eni ngjmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli prostor ve stavu, v jakém jej pte-
vzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotfebeni a tipravam provedenym se souhlasem pronajimatele,
prosty osob a véci vnesenych do prostoru za trvani ndjmu prostoru, a to nejpozdéji ke dni skonce-
ni ndgjmu nebo ke dni, ktery je uveden v dohod€ o skonceni ndjmu.

Néajemce neni opravnén odstranit v prostoru zmény, které byly provedeny se souhlasem pronaji-
matele, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

. O pfedéni prostoru zpét pronajimateli sepisi smluvni strany v den pfedani pfedavaci protokol, v
némz potvrdi fadnost jeho pfedani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, popf. uvedou vyhrady
ke stavu pfedavaného prostoru, zejména pak zavady a rozsah poSkozeni prostoru, piipadné spolu
se zpisobem jejich odstranéni ¢i finanénim odSkodnénim, déle stav vraceného vybaveni, pfislu-
Senstvi a pocet vracenych klich.

. Smluvni strany vylu€uji obnoveni ndjmu v ptipadé pokraCovani uZivani prostoru €. 589 néjem-

cem po skonéeni nagjmu, aniZ by musel pronajimatel vyzvat ndjemce k odevzdéni uvedeného
prostoru.

. Smluvni strany vylu€uji poskytnuti ndhrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické za-
kladny vybudované ndjemcem.

VL
Podnajem

. Souhlasi-li pronajimatel, miize ndjemce zfidit tfeti osobé k véci uZivaci pravo; byla-li ngjemni
smlouva uzaviena v pisemné formeé, vyZzaduje i souhlas pronajimatele pisemnou formu.

. Z¥idi-li ndjemce teti osob& uzivaci pravo k véci bez souhlasu pronajimatele, povazZuje se to za
hrubé poruseni ngjemcovych povinnosti zptisobujici pronajimateli vaznéj$i Gjmu.

. UzZivaci pravo lze téeti osobg zfidit jen na dobu ngjmu véci; k odchylnému ujednani se nepfihlizi.

VIL.

Ostatni ujednani

. Smluvni vztahy touto smlouvou neupravené se ¥idi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéanskym zéko-
nikem v platném znéni a souvisejicimi predpisy.



2. Vegkeré zmény a dodatky lze provadét pouze po pfedchozi dohodé obou stran a to pouze pisem-
nou formou.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piedetly a rozumé&ji jejimu
obsahu.

4. Tato smlouva sc sepisuje ve étyfech stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi ve dvojim vyho-
toveni, néjemce a spravce obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha rezimu zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o
zvléstnich podminkéch u€innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti dnem 01.11.
2018.

Z4mé&r o prondjmu prostoru byl vyv&Sen na dfedni desce dne 11.09.2018, sv&Sen dne 27.09.2018.

Schvéleno na 121. zasedéni Rady méstské &4sti Brno-Zaboviesky dne 10.10.2018.

V Brné dne

Pronajimatel Néjemce

Ptilohy

* Vypocttovy list

* P¥floha &. 1 — Drobné opravy prostoru a naklady spojené s béznou tdrzbou prostoru

* Ptiloha ¢. 2 — Priikaz energetické naro¢nosti budovy — bytovy dim Kounicova 85, Brno



