\ “ | Statutarni mésto Ostrava

< | méstsky obvod Slezska Ostrava
\_ _/ ufad méstského obvodu

Smlouva o najmu prostor

uzaviend ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdgjsich
ptedpist (dale jen ,, Obéansky zdkonik*)

Smluvni strany

statutarni mésto Ostrava

sidlo: ProkeSovo namésti 1803/8, 729 30 Ostrava — Moravska Ostrava
ICO: 008 45 451

DIC: CZ00845451 — platce DPH

méstsky obvod Slezska Ostrava

sidlo: Tésinska 138/35, 710 16 Ostrava — Slezska Ostrava

ID DS: 56zbpub

zastupce: MVDr. Barbora Jelonkova, starostka

penézni ustav:
¢islo uctu:
cislo smlouvy: MS/0987/18-N
na strané jedné jako pronajimatel, dale jen ,, Pronajimatel

a

AGEL Stfedni zdravotnicka $kola s.r.o.

sidlo: AntoSovicka 107/55, Koblov, 711 00 Ostrava
1CO: 025 60 739
DIC: bez registrace k DPH — neni platce DPH

obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C,
vlozka 58092
zastupcei: Ing. Be. Vladimir Janus, jednatel

Mgr. Alzbéta Panakova, jednatel

penézni ustav:
¢islo uctu:

cislo smlouvy:

na strané druhé jako ndjemce, ddle jen ,, Ndjemce "
uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o ndjmu prostor (dale jen ,, Smlouva ™)

Clanek .
Uvodni ustanoveni, prohlaseni, predmeét najmu

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zplisobilé uzaviit tuto Smlouvu, stejné jako zplsobilé nabyvat
v ramci pravniho fadu vlastnim pravnim jednanim prava a povinnosti.

2, Statutarni mésto Ostrava je, vsouladu sudaji zapsanymi v katastru nemovitosti, vylu¢nym
vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p.¢. 610/9 v obci Ostrava, k.i. Koblov, jehoz soucasti je
stavba, a to budova ¢.p. 107, stavba obcanského vybaveni (adresa mista: AntoSovicka 107/55, Ostrava
— Koblov), zapsaného na LV ¢ 780 v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim 0fadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava (dale téz jen ,, Nemovitost *). Sprava Nemovitosti
je dle ¢l. 9 obecné zadvazné vyhlasky statutarniho mésta Ostrava ¢. 14/2013, Statut mésta Ostravy, ve
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znéni pozdéjSich zmén a doplikl, a v souladu sudaji zapsanymi v katastru nemovitosti svéiena
méstskému obvodu Slezska Ostrava.
Budova uvedena v ¢1. I odst. 2 Smlouvy je tvotfena nékolika pavilony, pficemz pfedmétem najmu jsou:

- veSkeré prostory pavilonu ,,A“ o celkové vyméie 891,54 m?,

- ¢ast pavilonu ,,C* o celkové vyméFe 171,65 m?, tj. prostory mistnosti & 102, & 113 az . 122,

- ¢ast pavilonu ,,D“ o celkové vyméie 363,16 m?, tj. prostory mistnosti & 201 az &. 214, &. 216,
(dale jen ,, PFedmét ndjmu ), tj. o celkové vyméie 1.426,35 m?; situacni snimky, v nichz je Piedmét
najmu vyznacen, tvofi ptilohu Smlouvy, jeZ je nedilnou soucasti Smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze ma za podminek ujednanych Smlouvou zajem dodasné uzivat Pfedmét najmu k
ucelu yjednanému v ¢l. I1. odst. 2 Smlouvy.

Smluvni strany ve vztahu k Nemovitosti uzaviely Smlouvu o ndjmu prostor ¢ MS/0560/17-N,
04.08.00/002.17/38 ze dne 28. 04. 2017, ve =néni Dohody o zméné obsahu zdavazku ¢. 1 ze dne
31.08. 2017 a Dohody o zméné obsahu zdvazku ¢. 2 ze dne 30.07. 2018. S ohledem na zménu
skutecnosti, potfebu uzaviit novou najemni smlouvu, tj. Smlouvu, a nezbytnost kontinuity najemnich
vztahtl, dohodly se smluvni strany na ukon¢eni najmu, ktery je predmétem citované smlouvy, ke konci
posledniho dne kalenddifniho mésice, vnémz byla pfislusinda dohoda o ukonceni uvefejnéna
prostiednictvim registru smluv, coz je okamzik pfedchazejici GCinnosti Smlouvy. Smluvni strany ke dni
skon¢eni starého najmu/zacatku nového ndjmu sepiSou pfislusné protokoly o odevzdani a predani
Predmétu ndjmu, které budou datovany a podepsany, piicemz jak Pronajimatel, tak N4jemce obdrzi od
kazdého z nich jedno (1) vyhotoveni. Uvedené protokoly budou mj. obsahovat, jaké klice Najemce
namu.

V néavaznosti na skuteénosti uvedené v tomto ¢lanku Smlouvy se smluvni strany dohodly na uzavieni
Smlouvy.

Clanek IL.
Pfedmét Smlouvy a ucel najmu

1. Pronajimatel Smlouvou prenechavd Nijemci Predmét ndjmu k doCasnému uzivdni za uUCelem
ujednanym v ¢l. II. odst. 2 Smlouvy a Najemce se za to zavazuje Pronajimateli platit njjemné a jiné
platby dle Smlouvy.

2. Najemce se zavazuje Pfedmét ndjmu uzivat za ucelem zFizeni a provozovani stiedni zdravotnické
Skoly.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze Pfredmét najmu je ve stavu zplisobilém k fadnému uzivani v souladu a
k ucelu dle Smlouvy; uvedené Pronajimatel stvrzuje svym podpisem v zavéru Smlouvy.

4. Njemce prohlasuje, Ze mu je stav Pfedmétu najmu dobie znam, nebot” si jej prohlédl pfed uzavienim
Smlouvy, Ze Pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani v souladu a k ucelu dle Smlouvy
a takto jej od Pronajimatele pfebird; uvedené Ndjemce stvrzuje svym podpisem v zavéru Smlouvy.

Clanek Ill.

Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze se najem Pifedmétu ngjmu sjednava ma dobu urcitou 10 (deseti) let od
ucinnosti Smlouvy.

Clanek IV.
Najemné a placeni najemného

1.

Najemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 545,- Ké/m*rok bez DPH, tj. ro¢né
celkem 777.361,- K¢ bez DPH (slovy: sedm set sedmdesat sedm tisic tfi sta Sedesat jedna korun
Ceskych bez dané z piidané hodnoty).

Najemce se zavazuje Pronajimateli hradit ro¢ni ndjemné, ujednané v ¢l IV. odst. 1 Smlouvy, po
Castech, a to v pravidelnych mési¢nich platbach, kdy kazd4 takovato mésicni platba ¢ini ¢astku ve
vysi 64.780,- K¢ bez DPH (slovy: Sedesat Ctyfi tisic sedm set osmdesat korun Ceskych bez dané
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z ptidané hodnoty), a to vZdy nejpozdéji do patého (5.) dne piislusného kalenddiniho mésice na
bankovni tuéet Pronajimatele ¢. NI v:icny u
B pod variabilnim symbolem (VS) M8, Zaplacenim nijemného, pfip. jeho doplatku, se
rozumi pripsani prisluné ¢astky na uvedeny bankovni ucet Pronajimatele.

3. Dle ustanoveni § 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisy, je
najemné osvobozeno od dané z piidané hodnoty (DPH).

4. Dojde-li v prab¢hu trvani Smlouvy ke zméné podminek pifi uplatiiovani dan¢ z pfidané hodnoty za
njjem Predmétu ndjmu na strané Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén sjednané ndjemné
jednostranné o ptislusnou sazbu DPH navysit; uvedené Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu pisemné
Najemci oznami v¢etné uvedeni nové vyse najemného, GCinnosti navy$eni a podminek thrady pfiip.
doplatku. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit njjemné véetn¢ vyse uvedeného zvyseni o
pfislusnou sazbu DPH. Ngjemce je dale povinen zaplatit piip. doplatek ve 1hité stanovené v oznameni
Pronajimatele. Ohledné uvedeného navySeni najemného neni tfeba uzavirat dohodu o zméné obsahu
zavazku ke Smlouvé dle ¢l. IX. odst. 5 Smlouvy, nebot” to vyplyva pfimo ze Smlouvy.

5. Pronajimatel je opravnén sjednané najemné jednostranné zvysit o ¢astku odpovidajici mife inflace za
kalendaini rok predchazejici kalendarnimu roku, vnémZ je mira inflace vyhlaovana Ceskym
statistickym ufadem (CSU), a to od prvniho dne prvého mésice kalendafniho roku, v némz CSU
primérnou roéni miru inflace vyhlasil. O této skute¢nosti Pronajimatel Najemce uvédomi pisemnou
formou, a to bez zbyte¢ného odkladu od vyhlageni miry inflace CSU, nejpozdéji viak do konce
kalendarniho roku, v némz byla vyhlaSena. Zvy$ené najemné je Najemce povinen Pronajimateli zaplatit
1 zpétn¢ za obdobi od 1. 1. do 31. 12. toho kalendatfniho roku, ve kterém mu bylo zvySeni najemného
oznameno, a to ve lhité 30 dnit ode dne doruceni, resp. dojiti oznameni Pronajimatele o tomto zvySeni
najemného. Pro dal$i obdobi je Najemce povinen platit njjemné vCetné vySe uvedeného zvysSeni.
Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdiive od pocatku roku 2019. Tato kazdoro¢ni uprava vyse
ngjemného vyplyva pfimo ze Smlouvy a neni k ni zapottebi uzavirat dohodu o zméné obsahu zavazku
ke Smlouvé dle ¢l. IX. odst. 5 Smlouvy.

6. Pro piipad prodleni Najemce se zaplacenim penéZitého plnéni je Ngjemce povinen zaplatit
Pronajimateli zdkonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné ¢astky, a to ve vyS$i stanovené nafizenim vlady
¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse urokd z prodleni a naklada spojenych s uplatnénim pohledavky,
uréuje odmena likvidatora, likvida¢niho spravce a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem
a upravyji nékteré otazky Obchodniho véstniku, vefejnych rejstiikii prdvnickych a fyzickych osob a
evidence svéfenskych fondl a evidence udaji o skutenych majitelich.

Clanek V.
PInéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu nebo souvisejici sluzby a jejich thrada

1. Smluvni strany si sjednavaji, Ze Pronajimatel zaji$t'uje tato plnéni spojend s uzivanim Predmétu ngjmu
nebo souvisejici sluzby:
- dodavka vody (studené) a odvadéni odpadnich vod,
- dodavka elektfiny,
- dodavka tepelné energie pro vytapéni a ohiev teplé vody,
(spole¢né dale jen ,, SluZby ).
2. Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli naklady na Sluzby takto:

- formou mési¢nich ziloh, a to vidy nejpozdéji do patého (5.) dne prFisluSného kalendafniho
mésice na bankovni ucet Pronajimatele . [N V-5 « G
pobocka [l pod variabilnim symbolem (VS) 1R

- formou thrady nedoplatku v ndvaznosti na vyuctovani SluZeb za uplynuly kalendaini rok
(zuctovaci obdobi), a to vidy mnejpozdéji do tfi (3) mésicti od doruceni vyuctovani SluZeb na
bankovni tucet Pronajimatele ¢. | vcdcny u _ pobocka
HE. pod variabilnim symbolem (VS) .

Zaplacenim mésicnich zaloh na Sluzby, pfip. nedoplatku z vyuctovani Sluzeb, se rozumi pfipsani

ptislusné ¢astky na uvedeny bankovni ti¢et Pronajimatele.
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3.

VySe mési¢nich zaloh na Sluzby je stanovena, s ohledem na prepokladany ro¢ni naklad, v celkové vysi
22.000,- K¢ véetné DPH v zakonné vysi (slovy: dvacet dva tisic korun ¢eskych v¢etné dané z piidané
hodnoty v zdkonné vysi), pficemz:

- zéloha na dodavku vody (studené) a odvadéni odpadnich vod (tj. vodné a sto¢né) Cini ¢astku ve vysi

2.500,- K&/mésic véetné DPH v zakonné vysi,
- zéloha na dodavku elektfiny ¢ini ¢astku ve vysi 9.000,- K¢/mésic véetné DPH v zakonné vysi,
- zéloha na dodavku tepelné energie pro vytapéni a ohiev teplé vody ¢ini ¢astku ve vysi
10.500,- K&/mésic véetné DPH v zakonné vysi.

V prabéhu roku ma Pronajimatel pravo po predchozim pisemném oznameni, doru¢eném Najemci
nejpozdéji patnact (15) dnli pfed prvnim dnem kalenddiniho mésice, ve kterém ma ke zméné mésic¢nich
zaloh na uhradu prislusnych Sluzeb dojit, zménit mési¢ni zalohy na thradu piislusnych Sluzeb v mife
odpovidajici zméné cen Sluzeb nebo z dalsich opravnénych divodi, zejména na zakladé zmény dané
zvlastnim predpisem, rozhodnutim cenového organu, zmény rozsahu nebo kvality Sluzeb.
Skute¢nou vy3i nakladi a zaloh na jednotlivé Sluzby vyucétuje dle prisluSnych pravnich predpisa
Pronajimatel Najemci vzdy za kalendaini rok (zuctovaci obdobi) a vyuctovani Najemci doruci
nejpozdéji do ¢yt (4) mésict od skonceni zuctovaciho obdobi. Finan¢ni vyrovnani ohledné pfeplatku
nebo nedoplatku smluvni strany provedou nejpozdéji do tii (3) mésicli ode dne doruéeni vyuctovani
Sluzeb Najemci.
Pro pfipad prodleni kterékoli smluvni strany se zaplacenim penéZitého plnéni je smluvni strana v
prodleni povinna zaplatit druhé smluvni stran¢ zakonny ro¢ni urok z prodleni z dluzné &astky, a to ve
vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urCuje vyse urokii z prodleni a nakladu
spojenych s uplatnénim pohledavky, ur€uje odména likvidatora, likvida¢niho spravce a Clena organu
pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku, vefejnych
rejstiik pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondi a evidence udaja o skute¢nych
majitelich.

Clanek VI.
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1.

A

Pronajimatel odevzda Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani v souladu a
k ucelu dle Smlouvy nejpozdéji ke dni ucinnosti Smlouvy. O odevzdani Predmétu ndjmu Ngjemci
smluvni strany v den pfedani Piedmétu ndjmu Najemci sepiSou ve dvou (2) vyhotovenich predavaci
protokol, ktery bude datovan a podepsan, pficemz jedno (1) takovéto vyhotoveni obdrzi Najemce.
Predavaci protokol bude mj. obsahovat, jaké kli¢e byly Najemci pfedany a jejich pocet, stavy mética
piislusnych SluZeb, vybaveni a zafizeni Pfedmétu najmu. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze u Predmétu
najmu byly provedeny veskeré revize a kontroly dle ptislusnych pravnich predpisii, zejména hasicich a
elektrickych pfistrojt, plynového kotle, popt. plynovych kotli, a komint, a Ze tyto revize jsou v dob¢
odevzdani Predmétu najmu Ngjemci platné. Pronajimatel Najemci piedd nejpozdéji pii podpisu
piedavaciho protokolu o odevzdani Predmétu ngmu Najemci kopie dokumentl o veskerych
provedenych revizich a kontrolach vztahuyjicich se k Predmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze seznamil Najemce s Pfedmétem najmu a zpisobem jeho uzivani.
Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemcei nerusSené uzivani Pfedmétu najmu po dobu ngjmu.
Pronajimatel se zavazuje udrZzovat Predmét najmu ve stavu zpisobilém k ujednanému uzivani.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét ndjmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu. Uzivat Predmét
okolnostem a pomériim tak, aby na/v Pfedmétu ndjmu nevznikala §koda, zejména uzivat Pfedmét ndjmu
tak, aby nedochazelo k jeho opotfebovavani nad miru pfiméfenou okolnostem, chranit Piedmét najmu
pfed jeho poSkozenim, zniCenim, popf. vykradenim, zneuzitim, provadét béznou adrzbu Piedmétu
namu a opravy, ke kterym se Najemce zavazal, popf. je k nim povinen ze zakona, oznamovat ihned
Pronajimateli vady, k jejichZ odstranéni je povinen, a tim branit vzniku dalsi $kody na/v Pifedmétu
namu.

Najemce je opravnén uzivat Predmét ndjmu pouze v rozsahu a zplsobem ujednanym ve Smlouvé, a to
po celou dobu najmu.

O ) v 1l
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Uziva-li Najemce Predmét najmu takovym zplsobem, zZe se opotfebovdva nad miru piiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniCeni, vyzve ho Pronajimatel, aby Pfedmét ngymu uzival fddné, dd mu
pfiméfenou lhutu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje
pisemnou formu a musi byt Ndjemei dorucena, resp. musi Najemcei dojit. Neuposlechne-1i Najemce této
vyzvy, ma Pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-li v8ak v ptipadé uvedeném
ve véteé prvni tohoto odstavce naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma Pronajimatel pravo ndjem
vypoveédét bez vypovédni doby, aniz Najemce vyzval k naprave.

Najemce je povinen po dobu najmu provadét na svij naklad béznou udrzbu Piedmétu ndjmu, stejné jako
prace souvisejici s obvyklym udrZovanim Pfedmétu nagjmu. UdrZbou se rozumi &innost sméfujici k
zachovani funkéniho stavu véci, resp. Pifedmétu najmu, ktery se vlivem opotiebeni nebo vnéjsich vlivi
zhorSuje. Béznou udrzbou se rozumi udrzovani a ¢isténi Predmétu ndjmu, zejména malovani, oprava
omitek, ¢iSté€ni podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, €isténi a udrzba oken, dvefi, ¢iSténi
zanesenych odpadl, udrZzovani zatizeni Predmétu ndjmu ve funkénim stavu, jeho pravidelné prohlidky a
¢isténi.

Najemce se zavazuje po dobu ngjmu provadét drobné opravy Piedmétu ndjmu, jeho soucasti (napf.
vnitfniho vybaveni, je-li ve vlastnictvi Pronajimatele) a pfisluSenstvi, a to v hodnoté do vyse
10.000,- K¢ za naklad na jednu opravu, pfip. vyménu. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s
opravou se do ndkladl na tuto opravu nezapocitavaji a hradi je Ngjemce.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni Smlouvy smluvni strany védély a ktera
nebrani uzivani Pfedmétu najmu v souladu se Smlouvou.

Néjemce je povinen Pronajimateli pisemné oznamit, Ze Pfedmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit
Pronajimatel, hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi fadném uZivani Pfredmétu ndjmu zjistit mohl.
Oznami-11 Ngjemce fadn¢ a v¢as Pronajimateli vadu Predmétu ndjmu, kterou ma Pronajimatel odstranit,
a neodstrani-li Pronajimatel takovouto vadu v pfiméiené dob€, a to ani po pisemném upozornéni
Najemce, které musi byt Pronajimateli doruéeno, takze Najemce muize Predmét ngjmu uzivat jen
s obtizemi, je Ndjemce opravnén provést opravu sam nebo prostiednictvim tfeti osoby a pozadovat
nahradu tcelné vynalozenych nakladu.

Oznami-1i to Pronajimatel N4jemci pfedem v pfimefené dobé, je Najemce povinen v nezbytném rozsahu
umoznit Pronajimateli, popt. jeho zastupci ¢i povéfené osobé:

- prohlidku Pfedmétu najmu, véetné vstupu do Pfedmétu najmu, béhem obvyklé pracovni doby nebo i
v jiném ¢ase na zdkladé pfedchozi dohody, za Ucelem kontroly, zda Ngjemce plni své smluvni a
zakonné povinnosti, tj. uziva Pfedmét ndjmu v souladu se Smlouvou a zakonem, a za Gcelem zji$téni,
zda je Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uZivani, tj. zda nejsou nutné jeho opravy nebo udrzba,

- vstup Pronajimatele do Predmétu ndjmu za uCelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby
Predmétu najmu a provedeni zminén¢ opravy nebo udrzby Predmétu najmu.

Ptedchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-1i nezbytné zabranit Skodé (jakékoli $kod€ na jakékoli véci) nebo
hrozi-li nebezpe¢i z prodleni (ohrozen Zzivot, zdravi, svoboda ¢i majetek kohokoli — napf. havarie,
davodné podezieni na moznost vzniku havérie, ohrozeni Zivota a zdravi osob). O uvedeném
Pronajimatel bezprostiedné uvédomi Najemce a pofidi pisemny zapis.

Pronajimatel provadi na své naklady ostatni udrzbu Pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy, k nimz
neni Najemce povinen dle ¢l. VI. odst. 8 a9 Smlouvy, popt. dle platnych pravnich ptedpist. Pokud
Pronajimatel nesplni svou povinnost dle pfedchozi véty tohoto odstavce ani po pisemném upozornéni
mu doruceném, je Najemce opravnén provest tuto udrzbu a opravy sam nebo prosttednictvim tieti osoby
a poZadovat nahradu u¢eln¢ vynalozenych naklada.

Néjemce je opravnén provést zménu Piedmétu najmu, a to na své naklady a jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem Pronajimatele a v souladu s platnou pravni apravou. Smluvni strany se dohodly na vylouceni
aplikace ustanoveni § 2220 odst. 1 véta druhd, ¢ast za stfednikem Obcanského zakoniku, tzn., Ze se
Pronajimatel nebude s Najemcem vyrovnavat pfi skonceni ngjmu, ackoli byl Pftedmét najmu zménou
provedenou Ngjemcem zhodnocen. Provede-li Ngjemce zménu Pfedmétu ngjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Prongjimatele, uvede Piedmét ndjmu do plvodniho stavu, jakmile o to
Pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonceni naymu. Neuvede-11 Najemce na Zadost Pronajimatele
Predmét ndgjmu do plivodniho stavu, je Pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.
Néjemce neni opravnén ziizovat k Piedmétu najmu vécnd biemena nebo ho jinak zatézovat.
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17.

18.

19.

20.
21.

22,

23.

24.

25.

Zpusobi-li Ngjemce na Predmétu najmu Skodu, je povinen ji nahradit uvedenim do plvodniho stavu.
Neni-li to mozné nebo ucelné, pak je povinen uhradit ji v penézich ve vysi dohodnuté, jinak stanovené
soudnim znalcem (v ptipad¢ dohody souhlasn¢ uréenym znalcem).

Umozni-li Ngjemce uzivat Predmét najmu tieti osob€, odpovidd Pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby Pfedmét najmu uzival sam.

Najemce je opravnén zridit nejdéle na dobu ngjmu tieti osobé k Predmétu najmu uzivaci pravo (napf.
dat Pfedmét najmu do podndjmu), a to pouze po piedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. U¢ini-li
tak Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén najem
vypovédét bez vypovédni doby. Pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele se nevyZzaduje v piipadé
ziizeni uzivaciho prava k Predmétu ndjmu na dobu ngjmu dle Smlouvy obchodni spole¢nosti koncernu
AGEL, jehoz ftidici osobou ve smyslu ustanoveni § 79 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spoleCnostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd¢jsich piedpisd, je
obchodni spole¢nost AGEL a.s., se sidlem Jungmannova28/17, Nové Meésto, 110 00 Prahal,
ICO: 005 34 111, a to za podminky, Ze uZivaci pravo teti osoby nebude v rozporu se Smlouvou.
Néjemce nenese odpovédnost za Skody vzniklé neodvratitelnou udalosti.

Najemce je povinen dodrzovat platné bezpeénostni, hygienické a poZarni piedpisy, stejné tak predpisy o
ochrang Zivotniho prostiedi, a ostatni pravni pfedpisy a normy vztahujici se k ¢innosti uvedené v ucelu
najmu. Pronajimatel se zavazuje vybavit Pfedmét najmu predepsanou hasebni technikou a zajistovat
pfedepsané revize a zkousky, a to v8e na své vlastni naklady. Pfipadné sankce organt, které vykondvaji
statni protipozarni dozor, nebo jinych organii vykonavajicich dozor nad plnénim ostatnich v tomto
odstavci uvedenych povinnosti, a tykajici se Predmétu najmu, které byly ulozeny v dasledku neplnéni
povinnosti Najemcem, hradi Ngjemce, stejné jako tymu zplsobenou tim Pronajimateli nebo tietim
osobam. Najemce na své naklady odpovidé za revize a kontroly zafizeni uzivanych vyhradné Ngjemcem
v Pfedmétu ngjymu, které jsou v jeho vlastnictvi.

Pronajimatel je opravnén na uhradu splatné pohledavky viici Najemci zadrzet movité véci, které ma
Néjemce na Pfedmétu najmu nebo v ném. Zadrzovaci pravo vznika Pronajimateli pfimo ze zakona v
okamziku umisténi movité véci, jejimz vlastnikem je Najemce, do nebo na Pfedmét najmu.

Smluvni strany se zavazuji, Ze se budou vzajemné¢ informovat o vSech skuteCnostech, které by branily
fadnému uzivani Pfedmétu ndjmu a o vsech Skodach zplisobenych druhé smluvni strané, a Ze spory
vzniklé mezi nimi budou pfednostné fesit dohodou.

Néjemce je povinen zdrzet se jakychkoli zdsahii do prav Pronajimatele nad ramec dohodnuty ve
Smlouvé.

Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoli jednani v souvislosti s provozovanim Predmétu ndjmu, kterym
by rusil zejména ostatni uzivatele Nemovitosti ve vykonu jejich prav.

Clanek VILI.
Skoncéeni najmu

1.

Néjemni vztah zaloZzeny Smlouvou maze skon¢it zejména takto:
a) zanikem Najemce bez pravniho nastupce,
b) uplynutim doby najmu (¢l. III. Smlouvy),
¢) pisemnou dohodou smluvnich stran,
d) odstoupenim od Smlouvy u¢inénym nékterou ze smluvnich stran, pri¢emz:

- smluvni strany mohou od Smlouvy odstoupit pouze v pfipadech stanovenych Obcanskym
zakonikem nebo ujednanych ve Smlouve,

- oznameni o odstoupeni musi byt pisemné, odivodnéno a musi dojit druhé smluvni strang,

- ucinky odstoupeni od Smlouvy nastavaji dnem jeho dojiti druhé smluvni strang,

- odstoupenim od Smlouvy zanikaji v rozsahu jeho u¢ink(i prava a povinnosti smluvnich stran;
odstoupeni od Smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni pokuty nebo uroku z prodleni,
pokud jiz dospél, prava na ndhradu Skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani,
které ma vzhledem ke své povaze zavazovat smluvni strany 1 po odstoupeni od Smlouvy,

e) vypovédi u¢inénou nékterou ze smluvnich stran, piicemz:

- smluvni strany mohou ndjem vypovédét pouze z divodu uvedenych v Obcanském zakoniku

nebo ujednanych ve Smlouvé,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

- vypovéd musi byt pisemnd, odiivodnéna a musi dojit druhé smluvni strang,
- ucinky vypovédi, tj. zanik ndjmu, nastanou:

[. uplynutim vypovédni doby, kterd Cini t¥i(3) mésice a po¢ind bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujicitho po kalendainim mésici, v némz pisemna vypovéd
dosla druhé smluvni strang,

II. dnem dojiti vypovédi druhé smluvni stran¢ v piipadé vypoveédi ndjmu bez vypoveédni

doby (tzv. okamzitd vypoveéd).

Smluvni strany jsou opravnény najem vypovédét bez vypovédni doby, ztrati-li Njjemce zplsobilost
provozovat stfedni zdravotnickou skolu.
Porusuje-li smluvni strana zvlast’ zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim plisobi zna¢nou ujmu druhé
smluvni strang, je dotéena smluvni strana opravnéna najem vypovédét bez vypovédni doby.
Najemce je, v pfipadé, Ze Pfedmét najmu piestane byt z objektivnich diivodii zptisobily k provozovani
sttedni zdravotnické skoly, opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.
Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li N3jemce Predmét ngjmu
v rozporu s yjednanym ucelem.
Pronajimatel ma pravo najem vypovédét bez vypovédni doby v piipadech uvedenych v ¢l. VI. odst. 7
Smlouvy.
Pronajimatel je opravnén ngjem vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé uvedeném v ¢l. VI odst. 15
Smlouvy.
Pronajimatel je opravnén ngjem vypovédét bez vypovédni doby v pfipad¢ uvedeném v ¢1. VI odst. 19
Smlouvy.
Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s tFimésiéni vypovédni dobou (b&h
vypovédni doby viz ¢l. VIL odst. 1 pism. e) odrazka tteti bod I. Smlouvy), pokud Ngjemce nezanechal
takovéhoto uzivani ani v pfiméfené dodatecné lhuté stanovené mu Pronajimatelem v uvedené vyzvé.
Je-li Ngjemce v prodleni se zaplacenim najemného a/Ci zaloh na Sluzby za dobu alespon tfi (3) mésici,
pfi¢emz tyto nemusi jit po sob¢, je Pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.
Nezaplatil-li Najemce Pronajimateli najemné a/Ci zalohy na Sluzby ani do splatnosti ptistiho ndjemného
a zaloh na Sluzby, je Pronajimatel oprdvnén najem vypovédét s tfimési¢ni vypovédni dobou (béh
vypovédni doby viz ¢l. VIL. odst. 1 pism. e) odrazka tfeti bod I. Smlouvy).
Je-li Ngjemce se zaplacenim nedoplatku z vyuctovani Sluzeb v prodleni alespori dva (2) po sobé jdouci
mesice, je Pronajimatel opravnén najem vypovédét s tiimési€ni vypovédni dobou (béh vypovédni
doby viz ¢l. VIL odst. 1 pism. e) odrazka tteti bod I. Smlouvy).
Je-li Pronajimatel se zaplacenim pieplatku z vyuétovani Sluzeb, zbyvajiciho po piipadném zapoéteni
splatnych pohleddvek Pronajimatele za Najemcem, v prodleni alespori dva (2) po sobé jdouci mésice, je
Najemce opravnén najem vypoveédét s tFimésicni vypovédni dobou (béh vypovédni doby viz ¢l. VIL
odst. 1 pism. ¢) odrazka tieti bod I. Smlouvy).
Smluvni strany se dohodly, Ze vylu€uji konkludentni obnoveni niajmu Pifedmétu najmu, tzn., Ze
vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2230 Obcanského zakoniku, coz znamena, Ze ndjem Predmétu najmu se
neobnovuje, uziva-li Najemce Piedmét ndjmu i po uplynuti sjednané doby ndgjmu (i kdyby byly spinény
vSechny podminky, s nimiz Ob¢ansky zakonik obnoveni najmu jinak spojuje).
Pt1 skon¢eni ngjmu Ngjemce Pronajimateli odevzda vyklizeny Pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
byl vdobé¢, kdy jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani. Ngjemce
Pronajimateli soucasn¢ odevzda vsechny klice, které mu Pronajimatel pfedal. O odevzdani Predmétu
najmu Pronajimateli smluvni strany v den pfedani Pfedmétu ndjmu Pronajimateli sepiSou ve dvou (2)
vyhotovenich pfedavaci protokol, ktery bude datovan a podepsan, pfiCemz jedno (1) takovéto
vyhotoveni obdrzi Ngjemce. Predavaci protokol bude mj. obsahovat, jaké klice Ngjemce vratil a jejich
pocet, stavy métic¢a prisluSnych Sluzeb, vybaveni a zafizeni Pfedmétu ndgjmu.

Clanek VIII.
Zasilani a doru¢ovani pisemnosti, registr smluv a ostatni ujednani

1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze udaje uvedené v zahlavi Smlouvy jsou v souladu se skutecnosti v dob¢
uzavieni Smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neprodlené, nejpozdéji do S pracovnich dnii od
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okamziku, kdy ke zmén¢ doslo (napf. rozhodnuti ptfislusnych organt), nebo kdy je zména u¢inna, resp.
byla zapséana do pfislusného rejstfiku, pisemné oznamit zménu dotéenych udajii druhé smluvni strang.
Zasilani, dorucovani a dojiti vech pisemnosti tykajicich se zavazkového vztahu zaloZeného Smlouvou,
véetné pisemnosti zasilanych po skonceni pravnich u¢inkli Smlouvy, se fidi pfislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

Na Smlouvu se vztahuje, dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejriovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdésich
predpist (dale jen ,,Zdkon o registru smluv®), povinnost jejiho uveiejnéni prostfednictvim registru
smluv, nebot’ Pronajimatel je tizemni samospravny celek, resp. méstsky obvod tzemné ¢lenéného
statutarniho mésta, a jsou splnény dalsi podminky uvedené v Zakoné o registru smluv; smluvni strany se
dohodly, Ze Smlouvu v souladu s pfislusnymi ustanovenimi Zakona o registru smluv uvefejni
prostiednictvim registru smluv Pronajimatel s tim, Ze tak ucini nejpozdéji do 15 dnll ode dne jejiho
uzavieni. O uvefejnéni Smlouvy prostiednictvim registru smluv Pronajimatel pisemné informuje
Najemce nejpozdéji do tii (3) pracovnich dnil ode dne, kdy tak ucinil.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné skutenosti a zavazky, které by branily vykonu
prav Najemce dle Smlouvy (napf. Pfedmét najmu neni pronajat jiné osob¢ ¢i neni stizen jinou faktickou
¢1 pravni vadou, kterd by branila Najemci Pfedmét najmu uzivat dle Smlouvy).

Zméni-li se v pribéhu trvani ngjmu osoba vlastnika Nemovitosti, v niz se Pfedmét najmu nachazi,
pfejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika. Pronajimatel se v takovém pfipad¢ zavazuje
seznamit nového vlastnika Nemovitosti, potazmo Predmétu najmu, se Smlouvou, jakoz i bez
zbytecného odkladu vyrozumét o zméné v osob¢ vlastnika Najemce.

Nema-li Ngjemce predchozi pisemny souhlas Pronajimatele, zavazuje se Najemce zdrZet se jakéhokoli
pravniho jednani smétujiciho k tomu, aby se subjektem prav a povinnosti (nebo 1 jen nékterého, nékteré
¢1 nekterych z nich) plynoucich Najemci z pravniho vztahu zaloZzeného Smlouvou stala tfeti osoba
(napf. cestou postoupeni pohledavek, pievzeti dluhid, postoupeni Smlouvy).

Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel neni opravnén postoupit tfeti osobé nesplatné pohledavky za
Najemcem nebo splatné pohledavky za Najemcem do 15 dnid po 1hite jejich splatnosti, které vyplyvaji
ze Smlouvy nebo vznikly v souvislosti s ni.

Néjemce prohlaSuje, Ze Pronajimatel splnil vii¢i N&emci povinnosti stanovené v ustanoveni § 7a
zékona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Clanek IX.
Zavérecna ujednani

1.

Prava a povinnosti smluvnich stran vzniklé ze Smlouvy, uzaviené v souladu s ¢eskym pravnim fadem, a
Smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi ptedpisy Ceské republiky, zejména piislusnymi
ustanovenimi Obcanského zakoniku, Zakona o registru smluv a pravnimi pfedpisy souvisejicimi.
Smlouva obsahuje Uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a v8ech ndlezitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
smluvnich stran ucinény pfi jednani o Smlouvé ani projev ucinény po uzavieni Smlouvy nesmi byt
vykladan v rozporu s vyslovnymi ujednanimi Smlouvy a nezakldda zadny zavazek zadné ze smluvnich
stran.

V ptipadé€, Ze n¢které ujednani Smlouvy se stane neucinnym, neplatnym ¢i zdanlivym, zistavaji ostatni
ujednani Smlouvy u¢inna ¢i platna. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani nahradit ujednanim
ucinnym ¢i platnym, které svym obsahem a smyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu ujednani
ptvodniho.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu ustanoveni § 1740 odst. 3 Obcanského zakoniku, Ze vylucuji
piijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, 1 kdyZ dodatek ¢i odchylka podstatné neméni podminky
nabidky.

Veskeré zmény a doplnéni Smlouvy vyzaduji pisemnou dohodu smluvnich stran, pficemz kazda
takovato dohoda 0 zméné obsahu zavazku musi byt v listinné podob¢ a vzestupné oCislovana.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si Smlouvu pfed jejim podpisem radné piecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vule, urité, vazné a srozumitelné, nikoli
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v tisni za napadn¢ nevyhodnych podminek. Smluvni strany potvrzuji spravnost a autenti¢nost Smlouvy

svymi niZze uvedenymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Pronajimatel podepise Smlouvu jako prvni v poradi.

Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech majicich platnost origindlu, pficemz kazda smluvni

strana si ponecha dva (2) stejnopisy podepsané obéma smluvnimi stranami.

9. Smlouva nabyva platnosti dnem uzavifeni Smlouvy a ucinnosti prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujictho po kalendainim mésici, v némz byla Smlouva uvefejnéna prostfednictvim registru smluv
dle ¢l. VIIL odst. 3 Smlouvy.

S

Clanek X.
Dolozka platnosti pravniho jednani

Dolozka platnosti pravniho jednani dle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisu:

O zaméru najmu rozhodla Rada méstského obvodu Slezskd Ostrava dne 13.06.2018 svym usnesenim
¢. 4874/RMOb-Sle/1418/84, bod 2.

Zamér Pronajimatele pronajmout Predmét ndjmu byl vyvéSen na ufedni desce Utadu méstského obvodu
Slezska Ostrava ode dne 26. 07. 2018 do dne 13. 08. 2018.

Ptedchozi souhlas rady mésta suzavienim Smlouvy byl vydan dne 21.08.2018, usneseni
¢. 09831/RM1418/133, bod 1.

O ngjmu a uzavieni Smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Slezskd Ostrava dne 26. 09. 2018 svym
usnesenim ¢. 5195/RMOb-Sle/1418/88, bod 2.

Za Pronajimatele Za Ndjemce
V Ostraveé dne 01. 10. 2018 V Ostravé dne

Ing. Be. Vladimir Janus

jednatel
MVDr. Barbora Jelonkova Mgr. Alzbéta Panakova
starostka Jednatel

Priloha:
- 4x situacni snimek (pavilon ,,A* 1. NP, pavilon ,,A* 2. NP, pavilon ,,C* 1. NP, pavilon ,,D* 2. NP)
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