Vysoké uceni technické v Brné se sidlem Antoninska 548/1, 601 90 Brno
Koleje a menzy, Kolejni 2905/2, 612 00 Brno
Veftejna vysoka skola, nezapisuje se do obchodniho rejstiiku
jednajici prostiednictvim Dagmar VI¢kové, ieditelky Koleji a menz
IC: 00216305 DIC: CZ00216305
Bankovni spojeni: CSOB a.s., pobo¢ka Brno, ¢.4.: 110723998/0300
(dale jen pronajimatel)

a

Obgchodni firma Air Telecom, s.r.o., nastupce

Sidlo: Ceskomoravska 2408/1a, Libeii, 190 00 Praha 9

zapsany v obchodnim rejstiiku, vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 240959
jednajici prostfednictvim Ing. Jana Corneje a Ladislava Jelinka, jednateli

IC: 04001281 DIC: CZ04001281

Bankovni spojeni: UniCredit bank Czech Republic, a.s., ¢.a.: 2108290125/2700

(dale jen najemce)

uzaviraji tuto

najemni smlouvu
¢. 0180120 15205

.
Zakladni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem budovy na adrese Purkyiiova 93 (blok B04) ¢.p. 2736,
lezici na pozemku parc. ¢. 4708/5, k.a. Kralovo Pole, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi LV ¢. 4266
(dale jen ,,Budova®). Pronajimatel dale prohlaSuje, Zze je opravnén budovu, resp. jeji ¢ast najemci
pronajmout, a Ze na budoveé nevaznou zadnd prava ¢i povinnosti na strané¢ pronajimatele, které by branily
Fadnému uzivani dle této smlouvy.

2. Najemce je obchodni spole¢nosti podnikajici mimo jiné v oblasti zajistovani vetejnych komunikaénich siti
a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci podle zakona 127/2005 Sb., v platném znéni.

1.
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do doc¢asného uzivani prostor pro umisténi konstrukce
anténniho stozaru na stfeSe budovy (dale jen ,,prostor*). Smluvni strany ujednaly, Ze najemce je na zaklade
této smlouvy opravnén na stfeSe budovy mit umistény lks anténniho stozaru S instalovanymi anténami, a
to v prostoru o rozmérech 1m? u stozaru tak, jak je vyznaceno v situa¢nim planku, ktery je ptilohou ¢. 1 a
nedilnou soucasti této smlouvy. Shora uvedené je nadale oznaCovano jako ,,pfedmét najmu.

2. Utelem najmu je uZivani predmétu najmu k umisténi, instalaci a provozovani telekomunikaéniho zatizeni
najemce sestavajiciho z anténniho stozaru, antén, pfislusnych kabelovych tras (dale jen ,,zafizeni®), t.
zajisténi siti a poskytovani sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu zakona 127/2005 Sh., o
elektronickych komunikacich, v platném znéni. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci piistup
k pfedmétu najmu dle pozadavka najemce v souladu s ustanovenimi V této smlouvé.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze predmét najmu je podle svého stavebné technického urceni v souladu
s vydanymi rozhodnutimi pfislusnych spravnich organt a je zpusobily k uzivani a k Géelim sjednanym
v této smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze se se stavem pronajatych prostor seznamil.



Il.
Najemné a platby za sluzby

Néajemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu ro¢ni najemné ve vysi K¢ 85 002,-- (slovy:
osmdesatpéttisicdve koruny Ceskych), tj. 7 083,50 (slovy: sedmtisicosmdesattticelychpadesat) K& mésicné.
K takto dohodnutym ¢astkam bude ptipocteno DPH v zakonné vysi.

Pronajimatel dalsi sluzby neposkytuje ani neuctuje. Dodavka elektrické energie pro provoz zafizeni je
feSena samostatnym ujednanim mezi najemcem a spoleénosti T-Mobile Czech Republic a.s., se sidlem
Tomic¢kova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4, IC: 64949681.

Néjemce bude hradit platby spojené s ndjmem meésicné, a to na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem a zavazuje se dodrzovat datum splatnosti 21 dnli od data vystaveni uvedené na danovém
dokladu (termin zaplaceni). Terminem zaplaceni dafiového dokladu se rozumi den pfipsani platby na ucet
pronajimatele. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné poslednim kalendainim dnem v mésici.

Pokud se najemce dostane do prodleni s thradami dle této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni
urok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, ze pronajimatel bude valorizovat ro¢ni dohodnutou ¢astku najemného o
hodnotu odpovidajici meziro¢ni mife inflace vyjadiené prirGstkem primerného indexu spotiebitelskych
cen za uplynuly kalendaini rok vyhldgenou Ceskym statistickym tfadem, pokud piesdhne hodnotu 0,5%, a
to vzdy k 1.1. ptislusného kalendainiho roku pocinaje 1.1.2017. Vypocet bude proveden tak, ze z posledni
ro¢ni Castky bude procentem odpovidajicim inflaci stanovena castka, o kterou se platba zvysuje.
Pronajimatel pisemné oznami najemci zménu vyse najemného.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti ndjemce

1.

2.

Najemce mize vyuzivat pfedmét najmu v souladu s ucelem podle ¢l. II. této smlouvy.

Vsechny tpravy predmétu najmu (zejména ptipadné stavebni upravy nebo zasahy do soucasné stavebni
dispozice, eventualné zmény v rozvodech inzenyrskych siti), musi byt pfedem projednany obéma stranami
a schvaleny pronajimatelem. Naklady na tyto Gpravy uhradi najemce.

Né4jemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, kterd mohou vést ke
vzniku $kod pronajimateli. Stejnou povinnost ma i pronajimatel vi¢i najemci. V piipad¢€, ze upozorn€na
strana nebezpeci a zadvady bez zbytecného odkladu neodstrani, je ohroZena strana opravnéna odstranit
nebezpeci a zavady na néklady strany v prodleni.

Najemce je opravnén prizptisobovat instalovanou technologii zafizeni véetné antén danému stavu techniky
a svym potfebdm a zménit ji zcela nebo Castecné, pokud se tim nerozsiii rozsah pfedmétu najmu.

Najemce je povinen uhradit na vlastni naklady veSkeré prace spojené s pfemisténim svého zafizeni na
stieSe pfedmétného objektu, pripadné naklady na prace a tkony vyplyvajici z jiného technického feseni,
které vzniknou ndjemci z diivodti provadéni rekonstrukce sttechy pronajimatelem. Pokud najemce nehodla
nést naklady podle piedchozi véty, muze smlouvu vypoveédét v souladu s ¢1. V odst. 5. této smlouvy.

Prava a povinnosti pronajimatele

6.

Pronajimatel piedd najemci ke dni GCinnosti této smlouvy pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu uZivani a umozni po celou dobu najmu nijemci pfedmét najmu nerusené uzivat.
Predavaci protokol bude popisovat soucasny stav pfedmétu najmu, bude podepsan zastupci obou stran a
bude nedilné pripojen k této smlouve jako Ptiloha €. 2.

Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani a je dale povinen zajistit neruseny vykon najemniho prava.



10.

11.

12.

13.

Pronajimatel umoznil na zakladé ptedchozi smlouvy néajemci provést kabelové propojeni mezi technologii
a anténami v rozsahu potiebném k plnéni této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pfedem oznamit najemci iimysl pronajmout ¢i zfidit jiné pravo v okoli pfedmeétu
najmu pro tieti osobu. V pripad¢€, Ze by timto mélo dojit k umisténi zatizeni, které by mohlo ohrozit ¢i
omezit ucel ngjmu podle této smlouvy, je pronajimatel povinen pisemné pozddat o souhlas najemce.
Najemce je opravnén souhlas neud¢lit, pouze pokud by mohlo takovym vztahem dojit k ohrozeni
funk¢nosti jeho zatizeni.

Pronajimatel umozni uréenym pracovnikiim ndjemce pfistup k zatizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na
sttechu budovy kdykoliv podle aktualni potfeby zajistovani provozu zafizeni najemce. Najemce vyhotovi
jmenny seznam pracovnikll (v€etné kontaktu) opravnénych ke vstupu do pfedmétu ndjmu. Jmenny seznam
tvoti Pfilohu €. 3 této smlouvy a ndjemce je oprdvnén tento seznam menit, pficemz se o takové zméné
zavazuje pisemn¢ uvédomit pronajimatele.

Pronajimatel ma pravo vstupu do predmétu ndjmu v mimotadnych piipadech (havarie zafizeni, hrozici
nebezpeéi pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby) a kazdy takovy vstup neprodlené oznami
najemci na kontaktech viz. nize bod 7. tohoto ¢lanku smlouvy.

V ptipadé provadeni udrzby elektrozatizeni majici dopad na preruSeni dodavky elektrické energie najemci
je pronajimatel povinen tuto skute¢nost oznamit 7 kalendainich dni pfedem na tel. +420790909790 a
zaroven zaslat sdéleni na emailovou adresu noc_24x7@airtelecom.cz

Pronajimatel umoznil na zékladé pifedchozi najemni smlouvy s pravnim pfedchiidcem najemce spole¢nosti
U:fon a.s., IC: 24262137 pfipojeni na rozvod elektrické energie a kabelové propojeni mezi jednotlivymi
zafizenimi v rozsahu potiebném ke splnéni ucelu podle ¢l. II. této smlouvy. Néjemce prohlasuje, ze je
novym vlastnikem tohoto zafizeni a nedoslo ke zménam na konstrukei stozaru od doby jeho instalace.

V.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou, a to s u¢innosti od 1.9.2016.

Smluvni strany vyslovné sjednavaji v souladu sust. § 1 odst. 2 ob¢. zak., ze trvani smlouvy lze ukongit
pisemnou dohodou obou stran nebo vypovédi s tiimésiéni vypoveédni lhitou. Kratsi vypoveédni dobu
smluvni strany vyslovné sjednavaji odchylné od ust. § 2312 ob¢. zak. i v piipad¢, Ze najem na zakladé této
smlouvy bude trvat déle nez 5 let.

Smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét pouze pisemnou vypovédi, a to:

a) pokud najemce pres pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neplni podminky smlouvy a poruseni
smlouvy trva déle jak 1 mésic od obdrZeni vyzvy napravy ndjemcem,

b) pokud najemce provadi stavebni upravy nemovitosti bez souhlasu pronajimatele, je-li takovy souhlas
vyzadovan,

¢) pokud je najemce bezdivodné vice nez o mésic prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby,
jejichz poskytovani je spojeno s najjmem,

d) najemce prenecha piedmét najmu nebo jeho ¢ast do prondjmu bez souhlasu pronajimatele,

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby.

Smluvni strany ujednaly pravo najemce vypoveédeét tuto smlouvu pisemnou vypoveédi, a to:

a) Vv ptipad¢ rekonfigurace sité najemce (tj. zmény rozmisténi telekomunikacnich a jinych zafizeni
najemce),

b) pokud najemce odmitne nést ndklady podle ¢lanku IV. odst. 5 této smlouvy Toto ho vSak nezbavuje
povinnosti po skonceni najmu zafizeni v jeho vlastnictvi si odmontovat a odstranit ho ze stiechy na
naklady najemce.

Vypovédni lhiita pro ptipady dle ¢lanku V. odst. 3 s vyjimkou piipadu uvedeného v ¢lanku V., odstavci 3.
pod pism. c) ¢ini 3 mésice a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujicitho po mésici, v némz byla
vypovéd doruéena druhé strané. V piipadé specifikovaném v ¢lanku V., odstavei 3. pod pism. ¢), této
smlouvy tj. pfi vypovédi z divodla prodleni najemce s placenim najemného nebo thrady za sluzby, je
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pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét po predchozim pisemném upozornéni na poruSeni smlouvy.
Pronajimatel je opravnén po marném uplynuti lhiity 15 dnt od doruceni upozornéni dle predchozi véty
smlouvu vypovédét ve vypovédni lhiité jeden mésic, ktera po¢ne bézet dnem nasledujicim po doruéeni
vypovedi.

Vypovédni lhita pro pfipady dle ¢lanku V. odst. 4 této smlouvy ¢ini 1 mésic a po¢ina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strané.

V pochybnostech se vypoveéd ma za dorucenou nejpozdéji do 10 dnti od data odeslani na adresu druhé
smluvni strany uvedenou v této smlouve.

VI.
Vyporadani pri skoneni najmu

Pii ukonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajaté prostory ve stavu, v jakém je prevzal
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a pronajimatelem schvalenym stavebnim Gpravam.

Najemce bere na védomi, ze v ptipadé, kdy po ukonceni najmu nevyklidi a neptfeda pfedméet najmu zpét
pronajimateli do 7 dnti od ukonceni platnosti této smlouvy, dopousti se tim poruseni této smlouvy, ze které
je povinen a jiz timto se zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,-- K¢ za kazdy den
prodleni. V pfipad¢ prodleni delSim nez 30 dnt se tato smluvni pokuta zvySuje na castku 1 000,-- K¢ za
kazdy den prodleni.

VII.
Zvlastni ujednani

Pronajimatel prohlasuje, ze na pfedmétu najmu nevaznou zadna prava a povinnosti, které by branily jeho
fadnému uzivani najjemcem dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této smlouvy nejsou pronajimateli
znamy skutecnosti, které by mohly mit bezprostiedni vliv na rozhodnuti najemce uzavfit tuto smlouvu.

Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim stranam ¢asteéné nebo tplné znemozni plnéni
jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou smluvni strany povinny se o tomto bez zbyte¢ného odkladu
informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich ptekondni. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na
nahradu $kody pro stranu, ktera se poruseni smlouvy v tomto bod¢ nedopustila.

Strany uzaviraji prorogacni dolozku dle ust. § 89a o.s.f. podle které se dohodly, Zze k feSeni sport
vzniklych mezi smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou bude jako soud prvniho stupné€ mistné
piislusny obecny soud Vysokého uceni technického v Brné jako soud pro Brno, ktery je vécné prislusny k
projednani véci.

Dalsi vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené vyslovné touto smlouvou se fidi ustanovenimi
zak. €. 89/2012 Sb., obcanskym zakonikem.

Nevynutitelnost a/mebo neplatnost a/nebo neucinnost kteréhokoli ujednani této smlouvy neovlivni
vynutitelnost a/nebo platnost a/nebo G¢innost jejich ostatnich ujednani. V ptipade, ze by jakékoli ujednani
této smlouvy mélo pozbyt platnosti a/nebo u¢innosti, zavazuji se timto smluvni strany zahajit jednani a
vV co mozna nejkrat§$im terminu se dohodnout na pfijatelném zptisobu provedeni zdmérG obsazenych
Vv takovém ujednani této smlouvy, jez platnosti a/nebo G€innosti a/nebo vynutitelnosti pozbyla.

VIII.
Zavéreéna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami s uc¢innosti od 1.9.2016.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé musi mit pisemnou formu a musi byt opatfeny podpisy obou
smluvnich stran, jinak jsou neplatné.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech stejnopisech, znichZz najemce i pronajimatel obdrzi dvé
vyhotoveni.



4. Proti vypovédi nejsou namitky piipustné. Ustanoveni § 2314 zak. ¢. 89/2012 Sb. se nepouZije.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si jsou plné¢ védomy znéni pravnich predpist, na které ve smlouvé
odkazuji, a to k datu podpisu této smlouvy. V dané souvislosti shodné uvadéji, ze v pripadé, kdy dojde
novelizaci ke zméné Cislovani paragrafii pravnich ptedpisi, apod., zavazuji se od data u¢innosti takové
novelizace pravnich ptedpist fidit i takovymi ustanovenimi obsahujicimi prava a povinnosti, ktera jsou k
datu uzavieni této smlouvy obsazena v paragrafech, na které je v této smlouvé vyslovné¢ odkazovano.

Prilohy:

Priloha €. 1: situacni planek — schéma umisténi zatizeni

Ptiloha ¢. 2: predavaci protokol

Ptiloha ¢. 3: jmenny seznam osob opravnénych ke vstupu do predmétu najmu

VBmédne ................ V Prazedne ........................

pronajimatel najemce



