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10.

cL
Predmét najmu

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je oprawmén pfenechat do najmu prostory v objektu polikliniky Halasowo

nam. 1, Brno. Jedna se o objekt €p. 597, ktery je souc€asti pozemku parc. €. 79/10, vk.U. Lesna,
obec Brno, Halasovo nam. 1, zapsany na LV €. 8430 v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu
pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto (dale jen budova), ktery byl na zakladé
smlouw o bezuplatném pfevodu majetku zdrawvotnického zafizeni kategorie ,B“ ze dne 30.9.2005
preveden do Mastnictvi statutarniho mésta Brna. Statutarni mésto Brno objekt svéfilo méstské Casti
Brno-sever. Na zakladé rozhodnuti Ministerstva zdravotnictvi Ceské republiky ze dne 16.2.2012 &.j.
70286/2011 dochazi ke zruSeni kategorie ,B“ zdravotnického zafizeni a ke zméné na kategorii ,A".
Pronajimatel pronajima najemci situované v 2. nadzemnim podlazi budow uvedené v odst. 1
tohoto ¢lanku, a to:

mistnost €. 217 o wméfe 13,49 m? podil 1/1,

mistnosti €. 215 o celkové wmére 36,55 m? podil 1/6,

mistnosti €. 277 o celkove wmére 9,68 m? podil 1/12,

(dale jen "pfedmétné prostory")

Cisla mistnosti jsou uvedena shodné s o&islovanim mistnosti v projektové dokumentaci-projektu &.
5060 z 07/98.

Umisténi predmétnych prostorl je zfejmé z grafického znazornéni v Casti této projektové
dokumentace, které je pfilohou €. 1 a nedilnou souéasti této smlouvy.

Najemce prfedmétné prostory uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku pfijima do najmu a je si v&dom toho
a souhlasi s tim, Zze mistnosti €. 215 pfijima do najmu spole¢né s dalSimi 5 najemci prostor v
budové uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, mistnost €. 277 pfijima do najmu spolecné s daldimi 11
najemci prostord v budové uvedené v odstawci 1 tohoto €lanku.

Najemce pfedmétné prostory uvedené v odst. 2 tohoto &lanku pfijima do najmu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze predmétné prostory jsou podle svého stavebné technického uréeni
vhodné pro ucel nagjmu dle Clanku lll této smlouwy, a toto uzivani odpovida charakteru predmétnych
prostori v souladu s obecné platnymi prawnimi pfedpisy.

Najemce prohlaSuje, ze je mu stav pfedmétnych prostord dobfe znam, a prohlasuje, ze jsou
zpusobilé k fadnému uzivani pro Ucely sjednané v této smlouvé.

Najemce prohlaSuje, Ze je fadné seznamen se zvastnimi pravidly, ktera je tfeba pfi uzivani
pfedmétnych prostord zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

Pfedmétné prostory mize najemce uzivat pfiméfené jejich povaze a stavebnimu uréeni a nesmi pfi
tom dochazet k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Pfedmétné prostory nesmi byt wuzivany k wrob&, manipulaci a skladovani wbudnin, prudce
hoflawch materialll a dalSim Cinnostem, které ohrozuji nebo negatiné plsobi na zivotni prostredi
(zejm. prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

CL.
Ugel najmu

Pfedmétné prostory se pronajimaji za ucelem:

provozovani nestatniho zdravotnického zafizeni — lymfoterapie a fyzioterapie.

Najemce predlozil pronajimateli doklad o zapisu do Ziwostenského rejstfiku. Tato pfislusna oprawmeéni

tvofi pfilohu €. 2 této smlouwy.

Najemce je povinen uzivat pfedmétné prostory jen k uvedenému ucelu.



Cl.Iv
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou s wpovedni lhitou tfi mésice, s Géinky od 01.12.2018.

CL.v
Najemné

. Najemné za uzivani pfedmétnych prostorl se sjednava dohodou a &ini:

- ndjemné za provozni plochu | ve wsi 1.765,65 Ké&/m?frok,

- ngjemné za provozni plochu Il ve w$i 881,32 K&/m?/rok.

. Zplsob wpodétu wie najemného je uveden ve wypoltovém listu, ktery je pfilohou €. 3 a nedilnou
soucasti této smlouw. Prowzni plochu | tvofi mistnost €. 217, provozni plochu Il tvofi mistnosti
c. 215, 277.

. Najemné je splatné mésiéné pfedem bezhotovostnim pfevodem na uget pronajimatele é. .

e - iabilni symbol & [N - to v:dy
nejpozdéji do 20. dne kazdeho kalendarniho mésice, pfiCemZ za den uhrady je povazovan den,
kdy je prislusna ¢astka pfipsana na uvedeny ucet pronajimatele.

. Najemce se zavazuje platit najemné stanovené v tomto ¢lanku ode dne G€inku této smlouwy.

. Pronajimatel ma pravwo kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit wsi najemneho v zawslosti
na ristu spotrebitelskych cen v pfedchozim kalendainim roce. Vy$e najemného se v takovem
pfipadé upravi podle nasledujiciho wvzorce:

NU*") =N x ('t”OO}

kde:

N{t+ 1) je wSe najemného v béZném kalendafnim roce,

Nt je wée najemného v pfedchozim kalendarnim roce, a

It je primérny roéni index spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendaini rok zvetejnény Ceskym
statistickym ufadem a wjadreny v procentech.

. Takto upravwenou ws&i najemného, Gfinnou ode dne 1. 1. pfisludného kalendaiiho roku,
pronajimatel pisemné oznami najemci, a to formou zaslani noveho wpoctového listu, ktery nahradi
pfilohu €. 3 této smlouw. Takto upravené najemné se najemce zavazuje hradit poCinaje mésicem
platby najemného.

. Vznikne-li nedoplatek na platbach najemného za obdobi od 1. 1. daného kalendafniho roku do
konce mésice, ve kterem byl dorucen now wpoctow list, zavazuje se najemce tento nedoplatek
uhradit v nejbliz§im terminu splatnosti mésiéni platby najemného.

. Poéne-li nebo skoné&i-li najem v pribéhu kalendaimiho mesice, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast mésicni splatky najemného.



10.

11.

€. vi
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

. Najemce je povinen hradit vedle najemného uwvedeného v élanku V. této smlouw takeé naklady

na sluzby spojené s uZivanim predmétnych prostori (dale jen sluzby), zejm. dodavky elektrické
energie, wody, teplé uzitkove wody, wtapéni, odwd odpadnich wod, Uklid spoleénych prostor
budovy, dklid mistnosti &. 215 prowozni plochy Il (€l. V odst. 2 Smilouvy) a odwoz a likvidace tuhého
domowniho odpadu.

Pokud neni stanoveno jinak, zavazuje se najemce nahrazovat naklady na sluzby v poméru celkove
wmery viech ploch najemci pronajatych k celkové ploSe vdech pronajatych ploch budowy.

Naklady spojené s odwdem srazkove wdy se najemce zavazuje pronajimateli nahrazovat
v poméru celkove wméry vSech ploch najemci pronajatych k celkove wméfe vSech ploch budowy.
Naklady spojené se zajistovanim wtapéni se najemce zavazuje pronajimateli nahrazovat dle
spotfeby zjisténé pomoci zafizeni pro rozdélovani nakladi na wtapéni a v souladu s whlaskou
¢. 269/2015 Sb. v platném znéni.

Telekomunikacni sluzby, uklid prowozni plochy | a mistnosti €. 277 provozni plochy Il. (€l. V odst.2
Smlouwy) a likvidaci nebezpetného odpadu, se najemce zavazuje zajiStovat sam svym wastnim
nakladem.

Na nahradu nakladli, uvedenych v pfiloze ¢. 3 této smlouw (wpocétow list), spojenych se
zgjistovanim sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli poskytovat mésiéni zalohy, a to ode dne
GGinnosti  téte smlouw. VySe jednotliwch =zaloh na sluzby jsou piesné specifikovany
ve vypottovem listu, pfi zméné wse zalohy na sluzbu v souladu s ustanovenimi této smlouvy, pak
v hovem vypoctovem listu.

Pokud dojde ke zwsSeni ceny néktere sluzby jejim poskytovatelem, je pronajimatel opramén zwsit
wsi pfislusné zalohy tomu odpovidajicim zplsobem. ZwsSeni zalohy na sluzbu uplatni
pronajimatel pisemnym oznamenim najemci, a to formou zaslani nového vypoétowho listu, ktery
nahradi pfilohu €. 3 této smlouwy. Takto upravenou zalohu na sluzbu se ndjemce zavazuje hradit
poc¢inaje mésicem nasledujicim po mésici, ve kterem mu byl doruéen now wpoctow list.

Mésitni zalohy na sluzby jsou splatné mésiéné pfedem bezhotovostnim prevodem na: Uéet
pronagjimatele €. 0. _ variabilni symbol
¢ = to Zdy nejpozdéji do 20. dne kazdého kalendarniho mésice, pficemz za den
uhrady je povaZzovan den, kdy je pfisludna castka pifipsana na Ucet pronajimatele.

Pocéne-li nebo skonéi-li najem v pribéhu kalendamiho mésice, nalezi pronajimateli pouze pomérna
¢ast mésicnich zaloh.

Pisemné wyudtovani nahrady nakladd spojenych se zajistovanim sluzeb za kalendaini rok zaSle
pronajimatel najemci vZdy po skonéeni kalendafniho roku nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho
kalendaimiho roku. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do tficeti dnii od doruéeni wiétovani
na Gcet pronajimatele, na ktery jsou splatné mésiéni zalohy na sluzby. Pfipadny pfeplatek wati
pronajimatel na uéet najemce do tiiceti dni od pisemného sdéleni €. 0. najemcem.

Pokud pfi roénim wuétovani zaloh na nahradu nakladd na sluzby spojenych s uzivanim
predmeétnych prostord w&e mésiCnich zaloh, které mély byt poskytnuty, nedosahne 95 % wse
wucétované nahrady nakladl, zvysi se mésiéni zalohy tak, aby jejich roéni souhrn dosahl wyse
wudtované nahrady nakladi za pfedchazejici kalendafni rok. Tuto skuteénost pronajimatel
uplatiuje pisemnym oznamenim najemci, a to formou zaslani noweho wpocétoveho listu, ktery
nahradi pfilohu €. 3 této smlouw. Nowe stanovenou zalohu na sluzbu se najemce zavazuje hradit
pofinaje mésicem nasledujicim po doruceni pisemného oznameni o zméné wse zalohy, a to
v temminech splatnosti pro mésicni zalohy na sluzby.

Vyse zaloh pro dany kalendami rok je znama aZ po provedeném wuétovani za predchozi



kalendaini rok, je v8ak platna a u€inna od 1. 1. daného kalendainiho roku. Rozdil mezi wsi zaloh
poskytovanych najemcem od 1. 1. daného kalendafniho roku do konce mésice, ve kterém bylo
doru¢eno oznadmeni o Uprav® mésicnich zaloh a upravenou wsi mésiCnich zaloh, uhradi najemce
pronajimateli v nejbliz§im terminu splatnosti mésiCnich zaloh na sluzby.

CL v

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce je povinen hradit naklady spojené s béznym udrzovanim pfedmétnych prostord, zejm.
naklady na malovani, opraw a wmeény zamku, kovani, svétel, okennich a dvefnich skel apod., a
také naklady na opraw poskozeni pfedmétnych prostor, které zpusobil sam, pfipadné jeho
zaméstnanci Ci osoby, které za nim pfichazeji.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budovw uloZi najemce u pronajimatele pfi prevzeti
pfedmétnych prostorll na pocatku najmu nahradni klice od predmétnych prostorli. Proti zneuZiti
nahradnich kli€l je najemce mulze pred ulozenim zapecetit v obalce. Najemce je pak oprawmén
kontrolovat stav peceti nahradnich kli€l. Tyto nahradni kli€¢e mUzZe pronajimatel pouzit pouze v
pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejm. havarie a zivelné katastrofy) a dale
v pfipadech stanovenych touto smlouwou. O pfipadném pouziti nahradnich kli€l je pronajimatel
povinen najemce informovat predem, popfipadé neprodlené po pouziti téchto klicu.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pfedmétnych prostord,
zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouwy, provadéni nutnych oprav nebo
provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

Najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, kterd by ruSila nebo mohla ohrozit wkon
ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi pfedmétné prostory.
Pronajimatel umozni pfistup do budow, ve které se nachazi pfedmétné prostory, navstévam
najemce, a to pouze v pracowich dnech v dobé od 6.00 hod do 18.00 hod. Najemci umozni
pronajimatel vstup do budowy kdykoliv.

Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi pfedpisy odpovida v pfedmétnych prostorech
najemce, a zajiStuje vSechny c¢innosti a Ukony souvisejici s touto povinnosti na swij naklad.
Pronajimatel je oprawmén kontrolovat dodrzovani platnych pfedpist v pfedmétnych prostorech.
Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutec¢nost, Ze ztratil zpUsobilost k provozovani
Cinnosti, pro kterou si pfedmétné prostory pronajal, a to neprodlené poté, co tato skuteCnost
nastala.

Pronajimatel neodpovidad najemci za 8kodu na veécech wnesenych najemcem do pfedmétnych
prostor(.

Pronajimatel neodpovida najemci za dodawku sluzeb, které si ngjemce zajisti smluwmé pfimo
s jednotliwmi dodavateli.

¢1. vl
Podnajem

Najemce nesmi pfenechat pfedmétné prostory, a to ani z€asti, do podnajmu nebo uzivani treti osobé

bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



Cl. IX
Stavebni upravy

Stawebni Uprawy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace, pfipadné umisténi jakékoliv
reklamy ¢&i informaéniho zafizeni (dale jen stawebni Upraw) pfedmétnych prostord mudze najemce
provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejiz nezbytnou naleZitosti
bude i ujednani o wporadani wynalozenych nakladu.

CL.X
Sankce pfi poruseni povinnosti najemce

Neuhradi-li ndjemce Was splatné najemné, zalohu na sluzby nebo wyuétovanou nahradu nakladu
takowch sluzeb, ma pronajimatel vedle urok( z prodleni stanovenych prawnim pfedpisem pravo
pozadovat i smluwni pokutu ve wSi 0,25 % z dluzné &astky za kazdy i zapo€aty den prodleni.

Dale se sjednava smluwmni pokuta pro pfipad, Ze najemce nepfeda pii skonéeni najmu pfedmétné
prostory nebo jejich &ast pronajimateli ve lhdté stanovené v &l. X. odst. 4 této smlouwy fadné
wklizené. PFi nesplnéni této povinnosti je najemce v prodleni od prwiho dne nasledujiciho
po uplynuti |haty stanovené v¢&l. X. odst. 4 této smlouw a vtomto pfipadé zaplati pronajimateli
za dobu prodleni s wklizenim pfedmétnych prostor nebo jejich ¢asti smluwni pokutu ve wsSi
odpovidajici wySi souctu denniho najmu a denni zalohy za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétnych prostord za kazdy i zapocaty den prodleni. Podkladem pro uréeni denni ws$e
smluwni pokuty je posledné platny wpoctowy list k této smlouve a pro wpocCet denniho najmu a
denni zalohy za sluzby spojené s uzivanim pfedmétnych prostord se stanovi 365 kalendarnich
dnl za rok.

Pronajimatel mize na najemci pozadovat vedle smluwni pokuty, uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku, i
nahradu $kody zplsobenou porusenim jeho povinnosti, na kterou se vztahuje smluwni pokuta, a to
i ndhradu 8kody pfesahujici smluwni pokutu.

CL. Xi
Skonéeni najemniho vztahu

. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou zanika wpovédi, dohodou smluwnich stran a obecnymi
ustanovenimi dle z.¢. 89/2012 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

. Smlouws mohou najemce i pronajimatel pisemné wpowedét bez uvedeni divodl, a to vtfimési¢ni
wpovedni |huté, ktera pocina bézet od prwniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho
po doru€eni vypovédi.

. Vypovdd se podle této smlouw povazuje za doru€enou dnem, kdy je najemce prevezme
od poStowniho doruCovatele, pfipadné od povéfené osoby pronajimatele. NeucCini-li tak a pisemna
wzva bude ulozena u pfislusného prowzovatele poStowni sluzby a najemce si tuto zasilku
uloZenou na posté newzvedne, pfipadné si zasilku odmitne prevzit, pak se povazuje za doru¢enou
dnem uplynuti lhity stanovené pro uloZeni zasilky. Uginky dorugeni nastanou i tehdy, jestlize
provozovatel posStowmni sluzby pisemnost smluwni strané wati jako nedorucitelnou (adresat
neznamy apod.).

. Nejpozdéji do 5 dnli ode dne skonéeni najmu, pfeda najemce pronajimateli pfedmétné prostory,
véetné klicu, radné wklizené. V pfipadé, Ze najemce prostory v této Ih(té nepfeda, je pronajimatel
oprameén k pouziti nahradnich kli€l od predmétnych prostorll a ke vstupu do téchto prostora
za uCelem zjisténi, zda-li jsou pfedmétné prostory wklizené.



. Najemce je povinen predat pfedmétné prostory ve staw v jakém je pFevzal s pfihlédnutim
k obwklému opotfebeni.

. O faktickém predani a prevzeti pfedmétnych prostort pfi skonéeni najmu sepiSou smluwni strany
protokol (zapis) o pfedani a prevzeti, ve kterém uvedou stav predmétnych prostor(.

Cl. XII.
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva je platnd dnem jejiho podpisu ob&ma smluwmimi stranami s ucinky ode dne
01.12.2018.

. Strany se dohodly, Ze pfi zménach ve wS3i najmu, pfipadné zaloh na poskytované sluzby dle
ustanoveni této smlouwy, whotovi pronajimatel vzdy nowy wpoctow list, ktery nahrazuje doposud
platny wpoctow list a stava se nedilnou soucasti smlouvy.

. VeSkeré pisemnosti se doru€uji na adresy uvedené v této smlouvd. Smluwni strany musi jakékoliv
zmény adres pro doruCovani pisemnosti nahlasit bezodkladné pisemné druhé smluwni strané.
Neu€ini-li tak, doru€uje se na adresy uvedené v této smlouv® a ucinky doru€eni nastavaji dle odst.
4 tohoto ¢lanku nebo odst. 6 ¢lanku X. této smiouvy.

. Pisemnosti se doru€uji osobné& powveéfenymi pracowiky smluwich stran nebo provozovatelem
poStowni sluzby na  adresy uc€astniki dle této smlouw, a do Mastnich rukou. Povinnost smluwni
strany doruCit pisemnost do Mastnich rukou druhé smluwni strané je splnéna pfi dorucovani
provozovatelem postowni sluzby, jakmile doruCovatel pisemnost adresatovi doru¢i a v pfipadé
doruovani pisemnosti prostfednictvim powvéfeného pracownika smluwni strany, jakmile pisemnost
adresat prevezme a potwdi pracownikovi kopii pfevzaté pisemnosti swm podpisem. PFfi dorucovani
provozovatelem postowni sluzby se pro pfipad nepfevzeti pisemnosti, pisemnost povazuje
za doruéenou dnem uplynuti |haty stanovené pro uloZeni zasilky. Uginky dorugeni nastanou i
tehdy, jestlize prowvozovatel poStowni sluzby pisemnost smluwni strané wati jako nedorucitelnou
(adresét neznamy apod.).

. Neni-li v této smlouv& stanowveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
v platném znéni a dalSimi platnymi souvisejicimi prawnimi predpisy.

. Smlouw Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné &islovanych
dodatkll. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouwy platna.

. Tato smlouva ma rozsah 7 stran, obsahuje tfi pfilohy a je whotovena ve dvou stejnopisech, z nich
kazdy ma platnost originalu. Pronajimatel i najemce obdrzi po jednom stejnopisu. Ministerstvo
financi CR, Odbor 64 - Prawni podpora dispozic s majetkem statu obdrzi fotokopii smlouvy.

. Znéni této smlouw bylo schvaleno na 84. schlizi Rady méstské Casti Brno-sever konané dne
04.10.2018.

. Smluwni strany prohlasuji, ze se podrobné seznamily s obsahem této smlouvy, Ze tato smlouva je
sepsana na zakladé jejich pravé a swobodné wile, nikoliv vtisni ¢i za napadné newhodnych
podminek, coz stwzuji swmi podpisy.

10.Smluwni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouwy v Registru smluv.
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