Smlouva o zfizeni prava stavby
a
smlouva o smlouvé budouci kupni

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

Mésto Domatlice, se sidlem Domazlice, ndmésti Miru 1, PSC 344 20, IC 00253316
zastoupené Ing. Miroslavem Machem, starostou

(ddle jen "Mésto")

a

David Zubik, nar. ***1989, rodné &islo ***, bytem ***, Domailice, ***, PSC 344 01

(ddle jen "stavebnik")

tuto

smlouvu o zfizeni prava stavby a smlouvu o smlouvé budouci kupni.

l.
Uvodni ustanoveni

Mésto je vyluénym vlastnikem

- pozemku p. €. 2382/1, druh pozemku orna pada

zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim ufadem pro Plzensky kraj,

katastralni pracovisté Domazlice na listu vlastnictvi ¢. 1 pro katastrdlni uzemi DomatZlice,

obec Domatlice a okres Domatzlice.
Geometrickym planem ¢&. 4358-1118/2018 vyhotovenym spole¢nosti GEODEZIE JIHOZAPAD
s. r. 0. (dale jen "Geometricky plan"), ktery je jako pfiloha €. 1 nedilnou soucasti této smlouvy,
byla z pozemku uvedeného v predchozim odstavci oddélena ¢ast a oznacena nové jako
pozemek p. €. 2382/33, druh pozemku orna plida o vyméfe 800 m> Tento novy pozemek
p. €. 2382/33 v podobé, v jaké vznikl na zakladé Geometrického planu, je naddle v této
smlouvé oznacovan jako ,Pozemek”.
Soucasti Pozemku je pilif pro umisténi hlavniho uzavéru plynu v ramci plynovodni pfipojky.
PtisluSenstvim Pozemku jsou pfipojky inZenyrskych siti - pripojka vodovodu, kanalizacni
pripojka destovych vod a kanalizacni pfipojka splaskovych vod. Pfipojky inZenyrskych siti
nejsou predmétem zdapisu do katastru nemovitosti. Stavebnik prohlasuje, Ze se pred
uzavienim této smlouvy seznamil s parametry ptipojek inZenyrskych siti (material provedeni,
kapacita apod.).
Stavebnik ma zajem zfidit a mit na Pozemku niZe popsanou stavbu. Stavebnik ma zajem po
dokonceni stavby o prevod Pozemku do svého vlastnictvi. Mésto a stavebnik se touto
smlouvou dohodli na budoucim prevodu vlastnictvi k Pozemku, to vSe za nize dohodnutych
podminek, kdy Mésto pro takovy prevod vyZaduje, aby stavebnik stavbu zfidil v souladu s dale
uvedenymi podminkami (charakteristikami stavby) tak, aby nedoslo k naruseni charakteru
Uzemi, kde bude stavba zfizovana.



Il.
ZFizeni prava stavby
Mésto touto smlouvou zfizuje ve prospéch stavebnika pravo stavby ve smyslu § 1240 zdkona
¢. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, v platném znéni (obc¢ansky zakonik), a to pravo zfidit a mit
na Pozemku za podminek sjednanych touto smlouvou niZze vymezenou stavbu rodinného
domu a niZze vymezené pripojky inZzenyrskych siti. Obsah a rozsah prava stavby je vymezen v
dalSich odstavcich tohoto ¢lanku smlouvy. Stavebnik ptijima pravo stavby zfizované touto
smlouvou.
Pravo stavby se touto smlouvou zfizuje na dobu 48 mésicti od uzavieni této smlouvy (dale jen
,Konecné datum®). Doba trvani prava stavby je sjednana s ohledem na predpoklad, Ze pfi
radném plnéni povinnosti stavebnika dojde priblizné do 42 mésicd od uzavreni této smlouvy
k pfevodu vlastnického prava k Pozemku na stavebnika.
Pravo stavby zfizované touto smlouvou zaklada stavebnikovi pravo zfidit a mit na Pozemku
stavbu rodinného domu spliujici tyto podminky (dale jen "rodinny dim"):
a) stavba musi byt vybudovana pIné v souladu s platnym dzemnim planem mésta Domatzlice,
b) stavba musi dale splfiovat tyto regulativy:
1. bude respektovdna pevnd stavebni &éra, jednotlivé objekty budou umistény v uliénim profilu
pozemku tak, aby nedochdzelo k odsouvdni hlavnich staveb do hloubi pozemkd, vzddlenost této
pevné stavebni Cdry je 5 m od hranice pozemk pfiléhajici k pozemni komunikaci ,

il. stfechy rodinnych domi budou sedlové nebo polovalbové, hiebeny stiech domu budou umistény
kolmo smérem k obsluzné pozemni komunikaci, Stity budou umistény soubéiné s obsluznou
pozemni komunikaci,

iii. fasddy rodinnych domi budou provedeny z omitek, zateplovacich paneli, nebo palubek,
pripustné jsou i prosklené stény; sruby a podobné stavby nebudou pFipustné,

V. na pozemku stavebnika budou vybudovdna minimdliné 2 parkovaci stdni (stavebnik je povinen
vybudovat minimdlné 2 parkovaci stani na vlastnim pozemku),

V. vjezdovd vrata u navrZenych vjezd( budou osazena minimdlné 5 m od hrany obsluzné pozemni
komunikace, aby nedochdzelo v pripadé zastaveni vozidla pred vjezdovymi vraty ke stani vozidla
na obsluzné pozemni komunikaci a uvedené sjezdy mohly slouZit jako obratisté a vyhybny pro
vozidla; jestliZe se vjezdovd vrata budou otevirat smérem k mistni obsluzné komunikaci, je tfeba
zvetsit délku odsazeni o délku téchto vrat pri otevreni,

vi. ke sniZeni odtoku destovych vod ze zpevnénych ploch rodinnych domi budou nové rodinné
domy vybaveny retencnimi objekty k pfednostnimu vyuZiti na vlastnich pozemcich doplnéné o
mozZnost vsakovdni destovych vod do podloZi, bude umozZnéno pripojeni havarijnich prepadi z
retencnich objektd s ndtokem do vyse navrhovaného pritoku (pro R.: 15 min, I: 128/1/5/ha, P:
0,5) Qn 2-3 I/s.

Dale je stavebnik opravnén na zakladé prava stavby zfizovaného touto smlouvou zfidit a mit
na Pozemku nasledujici pripojky inzenyrskych siti:

a) pripojka vodovodu,

b) kanalizacni pripojka splaskovych vod,

c) pripojka plynovodu,

d) ptipojka el. energie,

e) pripojka telekomunikacéniho vedeni.

Pravo stavby se ztizuje bezuplatné. Smluvni strany sjednavaji, Ze hodnota prava stavby Cini dle
dohody smluvnich stran 15.000 K¢.
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Smluvni strany se dohodly, Ze pti zdniku prdva stavby uplynutim doby nema stavebnik pravo
na Zadnou nahradu (§ 1255 obcanského zakoniku se nepouzije). Dlvodem ujedndni
odchylného od zakona je predpoklad, Ze pfi fadném plnéni prdv a povinnosti stavebnika dojde
k pfevodu vlastnického prava k Pozemku na stavebnika a ve vztahu mezi smluvnimi stranami
nebude ddvod aplikovat ustanoveni o nahradé dle § 1255 obcanského zakoniku. Smluvni
strany se dohodly, Ze pfi zaniku zavazku z této smlouvy (resp. prava stavby) ndsledkem
odstoupeni Mésta od této smlouvy nema stavebnik pravo na zadnou nahradu za stavbu
(pfipadné jeji ¢ast nebo jinak provedené stavebni prace), kterou na Pozemku zfidil. Totéz plati
v pripadé, Ze se stavebnik prava stavby zfekne.

Smluvni strany se dohodly, Ze stavebnik je povinen dfive, nez pozaddd o vydani Uzemniho
rozhodnuti nebo neZz ucini jiny obdobny prvni krok k ziskani oprdavnéni postavit podle
stavebniho zdkona rodinny dim, predlozit Méstu ke kontrole projektovou dokumentaci
rodinného domu, aby Mésto posoudilo jeji soulad s podminkami uvedenymi v odst. 3.
Projektovou dokumentaci je stavebnik povinen predloZit Méstu ke kontrole do 12 mésict od
uzavieni této smlouvy, jinak je Mésto opravnéno od této smlouvy odstoupit. Mésto kontrolu
provede ve |hité 30 dnll a do 5 pracovnich dnl od uplynuti této lhity zasle stavebnikovi
pisemné vyrozumeéni, zda je projektovda dokumentace s podminkami uvedenymi v odst. 3.
v souladu, anebo v ¢em spatfuje jeji rozpor s témito podminkami. V ptipadé, Zze Mésto zjisti
nesoulad projektové dokumentace s podminkami uvedenymi v odst. 3., je stavebnik povinen
ve |h(té 2 mésich od obdrzeni vyrozuméni podle predchazejici véty odstranit nedostatky
projektové dokumentace tak, aby byla v souladu s podminkami uvedenymi v odst. 3, a v této
IhGté znovu dorucit opravenou projektovou dokumentaci Méstu ke kontrole. Pokud
v uvedené |h(ité stavebnik opravenou projektovou dokumentaci Méstu nepredlozi, je Mésto
opravnéno od této smlouvy odstoupit. Na postup Mésta pfi kontrole opravené projektové
dokumentace se pouziji ustanoveni tohoto odstavce obdobné.

Stavebnik si je védom toho, Ze pouze stavba vyhovuijici pravu stavby je soucasti prava stavby.
Smluvni strany se ve smyslu § 1251 odst. 1 ob¢anského zdkoniku dohodly, Ze stavebnik je
povinen rodinny dim provést nejpozdéji do data, které bude o 6 mésicll predchazet Konecné
datum. ,Provedenim” dle predchozi véty se rozumi situace, kdy lze rodinny diim uzZivat (tedy
zapocit s jeho uzivanim) podle ustanoveni stavebniho zédkona.

Mésto si ve smyslu § 1251 odst. 3 obcanského zakoniku vyhrazuje schvaleni vsech odchylek od
projektové dokumentace, kterd mu byla predlozena ke kontrole, které stavebnik hodl3
uskutecnit pti provadeéni stavby.

Mésto si ve smyslu § 1252 obcanského zakoniku vyhrazuje souhlas k zatizeni prava stavby.
Mésto si ve smyslu § 1251 odst. 3 obcanského zakoniku vyhrazuje predchozi schvaleni
prevodu prava stavby zaloZzeného touto smlouvou na treti osobu.

Pokud Mésto zjisti, Ze stavebnik postupuje pfi stavbé rodinného domu tak, Ze rodinny diim
neodpovida podminkam uvedenym v odstavci 3, vyzve stavebnika, aby ve lh(té, kterou mu
Mésto stanovi, zjednal napravu. Stavebnik je povinen ve lh(ité stanovené Méstem ndpravu
zjednat. Pokud v uvedené Ihité stavebnik napravu nezjedna, je Mésto opravnéno od této
smlouvy odstoupit.

ll.
Smlouva o smlouvé budouci kupni
Mésto se zavazuje, Ze pokud
a) stavebnik provede rodinny dim ve lhté uvedené v ¢l. Il. odst. 8 a soucasné
b) rodinny dim bude odpovidat podminkdm uvedenym v €. Il. odst. 3 a soucasné
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c) pokud stavebnik splnil vSechny platebni povinnosti uvedené v odst. 3 tohoto c¢lanku,
uzavre po vyzvani ze strany stavebnika se stavebnikem kupni smlouvu, kterou stavebnikovi
prodd Pozemek za kupni cenu ve vysi 1.520.000,00 K¢. Vyzvu musi stavebnik uskutecnit
nejpozdéji 5 mésicu pred Kone¢nym datem, jinak povinnost Mésta uzavfit budouci smlouvu
zanikd (§ 1788 obc. zakoniku).

S ohledem na pravidla hospodafeni s majetkem Mésta se sjedndvd, ze Mésto kupni smlouvu

pfi splnéni vSech vyse dohodnutych podminek uzavie se stavebnikem do 3 mésicl od

doruceni vyzvy.

Stavebnik uhradil pred uzavienim této smlouvy zalohu na kupni cenu ve vysi 50.000,00 K¢ jako

rezervacni poplatek. Stavebnik je povinen do 2 mésicl od uzavreni této smlouvy sloZit dalsi

zalohu na kupni cenu za Pozemek ve vysi 1.470.000,00 K¢, a to bankovnim pifevodem na ucet

Mésta €. uctu 234691094/0300, variabilni symbol 9080238233. V ptipadé zaniku zavazku ze

smlouvy o smlouvé budouci kupni vrati Mésto veskeré zaplacené zdlohy stavebnikovi do 1

mésice od obdrZeni pisemné vyzvy stavebnika (po ptipadném zapocteni pohleddvek Mésta na

zaplaceni smluvnich pokut). Vyslovné se sjednava, Ze stavebnik nema pravo pozadovat zadné
plnéni nad rdmec castek poskytnutych jako zalohy (zejména Zadné uroky ci jiné platby

z dlivodu pripadného zhodnoceni penéz poskytnutych jako zéalohy).

Iv.
Zavérecna ustanoveni
Pravo stavby vznikd zapisem do verejného seznamu (katastru nemovitosti).
Do verejného seznamu se zapiSe téz vyhrada Mésta podle § 1252 a podle § 1251 odst. 3
obcanského zakoniku.
Stavebnik nese naklady na vSechny poplatky spojené se zapisem prava stavby i vyhrady Mésta
podle § 1252 a podle § 1251 odst. 3 obdanského zakoniku do verejného seznamu (katastru
nemovitosti), jakoZ i poplatek spojeny se zapisem vlastnického prava k Pozemku do verejného
seznamu (katastru nemovitosti).
Kromé pripadd uvedenych vyse je Mésto opravnéno od této smlouvy odstoupit, pokud
stavebnik neuhradi ve sjednaném terminu dalsi zalohu na kupni cenu za Pozemek dle ¢lanku
[1l. odst. 3 této smlouvy.
V pfipadé, Ze Mésto vyuzilo své pravo a od této smlouvy odstoupilo, je stavebnik povinen
poskytnout Méstu soucinnost potfebnou k vymazu prdva stavby z katastru nemovitosti, a to
zejména podpisem souhlasného prohlaseni o tom, Ze pravo stavby zaniklo.
Stavebnik je povinen uhradit Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢ za kazidé jednotlivé
poruseni kterékoli z nasledujicich povinnosti:
a) stavebnik se dostane do prodleni s Uhradou dalsi zalohy na kupni cenu podle ¢l. Ill. odst. 3
této smlouvy,
b) stavebnik se dostane do prodleni se splnénim své povinnosti predlozit Méstu ke kontrole
projektovou dokumentaci podle ¢l. Il. odst. 6 véta druha této smlouvy,
c) stavebnik pfi stavbé rodinného domu porusi povinnost véas zjednat napravu podle ¢l. Il.
odst. 12 této smlouvy,
d) stavebnik porusi povinnost podle ¢l. IV. odst. 5 tim, Ze odmitne podepsat souhlasné
prohlaseni o zaniku prava stavby.
V pfipadé vsech ujednani o smluvnich pokutach v této smlouvé plati, Ze Mésto ma pravo na
nahradu skody, kterd mu vznikla z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje, a to vedle smluvni pokuty a v pIné vysi (bez jakéhokoliv omezeni).
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Smluvni strany sjednavaiji, Ze Mésto je opravnéno zapocitat svoji pohledavku vici stavebnikovi
na zaplaceni smluvni pokuty nebo na nahradu Skody proti jakékoliv pohleddvce stavebnika,
kterd mu vznikla na zdkladé této smlouvy nebo v disledku zaniku zdvazku zalozeného touto
smlouvou (toto se ujedndva jako odchylka od ustanoveni § 1987 odst. 2 obcanského
zdkoniku).

V pfipadé, Ze predtim, nez bude rodinny diim proveden ve smyslu ustanoveni €l. Il. odst. 8
této smlouvy, se stavebnik ziekne prava stavby, nebo dojde k zaniku prava stavby, je
stavebnik povinen na své naklady odstranit rodinny dim, resp. vysledky stavebnich praci,
které na Pozemku realizoval, at uz souvisely s vystavbou rodinného domu nebo ne, dale je
povinen Pozemek vyklidit, uvést jej do pavodniho stavu a protokolarné predat Méstu.
V ptipadé, Ze se stavebnik zifekne prdva stavby nebo dojde k jeho zaniku aZ poté, co bude
rodinny dlim proveden ve smyslu ustanoveni ¢l. Il. odst. 8 této smlouvy, je stavebnik povinen
vyklidit Pozemek a rodinny diim, a Pozemek s rodinnym domem protokolarné predat Méstu
spolecné s veskerou k nim se vztahujici stavebni a provozni dokumentaci.

Tato smlouva m{iZze byt ménéna pouze pisemné.

Vylucuje se moZnost aplikace ustanoveni § 1740 odst. 3 véta prvni ob¢anského zdkoniku —
tedy pfi predloZeni navrhu této smlouvy nebo navrhu jakéhokoliv dodatku k této smlouvé se
vylucuje moznost pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 ob¢anského zdkoniku.

Stavebnik souhlasi stim, aby Mésto uverejnilo tuto smlouvu vcetné vsech pfiloh, a to i
zpusobem umoznujicim dalkovy ptistup (prostfednictvim internetu). Stavebnik udéluje tento
souhlas zejména pro situaci, kdy povinnost zverejnit smlouvu vyplyva Méstu z platnych
pravnich predpistd (zakon o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani
téchto smluv a o registru smluv). Stavebnik prohlasuje, Ze tato smlouva ani zadna z jejich
pfiloh neobsahuje Zadnou skutecnost, kterou by chranili jako své obchodni tajemstvi ani jiné
informace, které vyzaduji zvlastni zplsob ochrany. Toto ujednani plati i pro pfipadné zmény
(dodatky) této smlouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ kazdy z ucastnik( obdrzi po 1
vyhotoveni a posledni vyhotoveni s ovéfenymi podpisy bude tvofit pfilohu ndvrhu na zahjjeni
vkladového fizeni (tzv. vkladova listina dle § 15 zdkona ¢. 256/2013 Sb.).

Domatzlice 15.10.2018

Mésto Domatlice David Zubik
Ing. Miroslav Mach, starosta



Dolozka
podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., ve znéni zmén a doplika

Mésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sbh., o obcich, v platném znéni,
potvrzuje, Ze u pravnich jednani obsazenych v této smlouvé byly ze strany mésta Domazlice
splnény veskeré zakonem o obcich ¢i jinymi obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy stanovené
podminky ve formé predchoziho zverejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni pfislusSnym orgdnem mésta,
které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho jednani.

Zamér mésta prodat nemovity majetek a zfidit pravo stavby byl zverfejnén na uredni desce od
03.07.2018 do 01.10.2018; v téze dobé byl rovnéz zverejnén zplsobem umoznujicim dalkovy
pfistup na internetové strance mésta www.domazlice.eu (v rubrice "Ufedni deska").

Prodej nemovitosti a zfizeni prava stavby a uzavieni smlouvy o zfizeni prava stavby a smlouvy o
smlouvé budouci kupni bylo schvdleno usnesenim zastupitelstva mésta na jeho 44. zasedani
konaném dne 26.09.2018 usnesenim ¢. 2012.

Mésto Domatzlice
Ing. Miroslav Mach, starosta



