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S & NAJEMNI SMLOUVA
Smluvni strany:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spolenost

se sidlem na adrese Praha 9, Sokolovska 217/42, PSC: 190 22

zapséana v oddilu B, vloZce €. 847 Obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze
IC: 00005886

DIC: CZ00005886

bankovni spojeni: 193 073 1349/0800, Cesk4 spofitelna, a.s.,Rytifska 29, 110 00 Praha 1
platce DPH

zastoupeny:  Ing. Martinem Dvoidkem, generdlnim feditelem

(dale jen "DP" nebo "Pronajimatel")

a

DISCOVERY INVESTMENT s.r.o.

se sidlem na adrese Praha 1 - Staré Mé&sto, Vézeriska 5/116, PSC: 110 00

zapséana v oddilu C, vloZce &. 79296 Obchodniho rejstiiku vedeného Mé&stskym soudem v Praze
IC: 26202093

DIC: CZ26202093

bankovni spojeni: 6269000/2700, HVB Bank Czech Republic a.s., nam. Republiky 3a, 110 00

platce DPH

jednajici: p. Jonathanem Wilkinsonem a Mgr. Lucii Motlikovou, jednateli spolenosti
(déle jen "DI" nebo "Najemce", a DP a DI dale spolené nebo samostatné jen "Strana" nebo
"Strany")

niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely v souladu s ustanovenimi § 663 a nasl. zék. &. 40/1964
Sb., oblansky zékonik, v platném znéni (déle jen "Obéansky zdkonik") tuto najemni smlouvu (déle
jen "Smlouva"):

Clinek 1
Piedmét Smlouvy, doba a wi¢el najmu

1. Strany se dohodly, Ze pfedmétem této Smlouvy jsou pozemky parc.s. 2903/2 o vyméie 264
m?,parc. €. 2926/6 o vyméfe 27 m?, parc. & 3883/1 o vyméfe 107 m? a parc. &. 3883/3 o vyméfe
8 m?, vie jak zapséno na LV & 1439 vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastrdlnim pracovidtém Praha pro k.0. Libei, obec Praha (déle spoledné jen "Pozemky").

2. Podpisem této Smlouvy DP pronajima DI a DI si najimd od DP Pozemky za podminek této
Smlouvy na dobu urlitou a to od data uzavieni této Smlouvy do data uzavieni smluvni
dokumentace (déle jen "Smluvni dokumentace") o majetkopravnim vypofadani mezi DP a DI o
realizaci projektu stavby "Dostavba autobusového nadraZi Palmovka - polyfunkéni objekt Praha 8
- Libeti, ktera obsahuje (a) stavbu polyfunk&niho domu v&etné umisténi autobusového nadrai a
zmény stavby stanice metra Palmovka, (b) stavbu inZenyrskych siti a (¢) stavbu komunikaci,
véetn€ venkovniho osvétleni/dopravniho napojeni, obsahujici mimo jiné cca 280 bytovych
jednotek a ateliérti, komeréni plochy o rozloze cca 5.730 m?, pasaZ o rozloze cca 1.520 m? (dale
jen "Obchodni pasiz"), zazemi autobusového nadraZi o rozloze cca 160 m?, technické zézemi o
rozloze cca 2.970 m* a gardZe v prvnim a druhém podzemnim podlazi o cca 400 parkovacich
stanich, zndmého pod obchodnim nazvem "#ONE PALMOVKA RESIDENCE", v souladu s
rozhodnutim Odboru vystavby Ufadu Mestské &4sti Praha 8 ze dne 29.6.2005, &.
OV/2005/1925/Ri v prévni moci dnem 11.8.2005 (dale jen "Uzemni rozhodnuti") a v souladu s
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ovéfenou dokumentaci k Uzemnimu rozhodnuti (déle jen "Projekt"). Projekt mimo jiné obsahuje i
realizaci venkovnich uprav na Pozemcich (déle jen "Venkovni dpravy"). Venkovni tpravy se
budou sestavat z dpravy povrchu mimo jiné i Pozemki a vysadby zelen¢ na nich (déle jen
"Povrchové upravy") a z drobnych venkovnich staveb zahradni architektury (dale jen "Zahradni
architektura"). DP souhlasi s provedenim Venkovnich uprav za podminek pravomocnych
stavebnich povoleni na Projekt a na Venkovni upravy, vydanych prisluSnymi stavebnimi rady.

3. Uéelem najmu Pozemku za podminek této Smlouvy je realizace Venkovnich tprav na Pozemcich
a jejich dalstho vyuziti jako okrasné plochy parkového typu (déle spolecné jen "Uéel ndjmu").
Pokud bude tfeba ve smyslu vefejnopravnich pfedpisti jakékoliv povoleni za ucelem realizace
Ucelu néjmu (dale jen "Povoleni"), bude Povoleni zajitovat na své vlastni néklady a riziko
Néjemce. Pronajimatel se timto zavazuje poskytnout N4jemci nezbytnou soucinnost.

Clinek 2
Néjemné

1. Uhrada za uZivéni pfedmétu najmu je sjednana ve vy&i 250 K&m?/rok, tj. 101 500,- K& ro&né.
K této Eastce bude pripoctena piislusna vyse DPH.

2. Najemce se zavazuje hradit ndgjemné pfedem v mési¢nich splatkach. Najemné je splatné na zékladé
datiového dokladu - faktury, jejiz splatnost je ve lhtté 15-ti kalendafnich dnii ode dne jejiho
doruceni Né4jemci. DUZP je prvni den pfisluiného kalendainiho mésice. N4djemné za obdobi ode
dne pfedani Pozemkt do ukonéeni prvniho kalendainiho mésice po dobu platnosti a t€innosti této
Smlouvy je splatné do 15-ti kalendainich dni ode dne pfedani Pozemkl na zidkladé danového
dokladu, jehoZ splatnost je stanovena v souladu s touto smlouvou. Najemné je splatné na zakladé
danového dokladu bezhotovostnim pfevodem na udet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
Smlouvy. Najemce se zavazuje identifikovat platbu tim, Ze jako variabilni symbol uvede &islo této
Smlouvy.

3. Pronajimatel a Najemce sjednavaji, Ze nepodaii-li se fakturu vystavenou dle této Smlouvy fadné
doruéit doporu€enym dopisem na sjednanou adresu, resp. na adresu sidla DI, po¢ina bézZet lhita
splatnosti dnem, kdy se takto nedoruc¢ena faktura vrati zpét DP. N4djemné je zaplaceno fadné a vcas,
pokud je pfipsano v plné vysi na G¢et Pronajimatele nejpozdéji posledni den lhuty.

4. Néiemné bude kazdoro¢né automaticky valorizovano o roéni miru inflace vyjadienou pfirtstkem
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok vyhlaSenou prislusnym statnim ufadem. Pro kazdy
nasledny rok bude pro valorizaci vidy zikladem &astka valorizovaného najemného, vykazana
za pravé uplynuly rok.

Clinek 3
Prava a povinnosti Stran

1. Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu specifikovany v ¢l. 1 pouze k uc¢elu dohodnutému
vtéto Smlouvé. Najemce je bez vyhrad obeznamen s predmétemn ndjmu dle této smlouvy a
prohlasuje, Ze tento pfedmét zcela vyhovuje sjednanému uéelu najmu.

2. Najemce odpovida za Skody vzniklé pronajimateli a tfetim osobam pii realizaci Venkovnich
prav a za nedodrzeni pfedpisti o bezpeénosti a ochrané zdravi, protipoZami ochrany a ekologii a
jinych obecné zavaznych pravnich pfredpisa.

3. Néjemce je povinen udrZovat vokoli Pozemki &istotu a neskladovat zde Zadné predméty
nesouvisejici s u¢elem této Smlouvy.




4. Néajemce je povinen vyzvat pisemné Pronajimatele k predani pfedmétu ndjmu 10 dnt pfed dnem
pfedéni. O pfedani bude mezi Pronajimatelem a Najemcem sepsén piedavaci protokol.

5. Najemce je povinen vyzvat pisemné Pronajimatele k pfevzeti predmétu ndjmu zpét do 10 dnii po
ukonéeni platnosti této Smlouvy v fadném stavu. O prevzeti zpét bude sepsan predavaci protokol.

6. Pronajimatel bere na védomi, Ze ke splnéni i¢elu ndjmu dle této smlouvy budou pro N4jemce na
Pozemcich specifikovanych v €l. I provozovat ¢innost jim zadani zhotovitelé. Za veskeré Skody
zptisobené témito zhotoviteli Pronajimateli ¢i tfetim osobam odpovida v plné vysi Najemce.

7. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Néjemce opravnén pfenechat Pozemky
nebo jejich ¢ast do podnajmu &1 jiného uzivani tieti osobé.

8. Néajemce se zavazuje, 7e bez prfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neprovede na
Pozemcich Zadné upravy, které by mély charakter jakékoliv formy zhodnoceni kteréhokoliv
z Pozemka.

9. Néjemce neni opravnén na Pozemcich propagovat svoji firmu, zboZi, nebo sluzby jinych subjekti,
nebo na nich umisti poutace ¢i jiné reklamni pfedméty.

Clinek 4
Ukonceni najmu

1. Tato Smlouva mitiZe byt v priibéhu najmu ukonéena:
a) dohodou obou smluvnich stran
b) vypovédi z jakéhokoliv diivodu, nebo i bez jeho uvedeni, s vypovédni lhiitou 6 mésict s tim,
ze vypovédni lhita po¢ina b&Zet 1. dne mésice, ktery nasleduje po mésici, vnémz byla
vypovéd' dorucena.
¢) odstoupenim od Smlouvy Pronajimatelem v pfipadé, Ze
a. Najemce je v prodleni s platbou nadjemného 30 kalendainich dni
b. doSlo k hrubému poruseni této smlouvy Néajemcem, zejména kdyZz Najemce uziva
predmét ndjmu v rozporu se Smlouvou
2. Smluvni strany sjednavaji, Zze v pfipadé odstoupeni od Smlouvy méa odstoupeni pravni ucinky k
prvnimu kalenddimimu dni po uplynuti 1 mé&siéni lhity od jeho doru¢eni druhé smluvni strané.
3. Ukonc¢enim této Smlouvy neni dotéen zavazek Najemce k platbé najemného nebo smluvni pokuty,
pokud tento zavazek Néjemce k platbé podle této Smlouvy vzniknul jiz béhem doby G&innosti této
Smlouvy.

Clanek 5
Smluvni pokuty a tiroky z prodleni

1.V piipadé prodleni Najemce s jakymkoli zavazkem penéZitého pinéni, ke kterému se Najemce
zavazal v ¢l. 2 této Smlouvy, jakoZ i jakéhokoliv dal§iho zavazku penézité¢ho plnéni podle této
Smlouvy, se Najemce vedle uhrady dluzné ¢astky zavazuje bez daldiho zaplatit spolu s dluznou
¢astkou Pronajimateli zakonny tirok z prodleni z dluzné ¢astky za kalendafni rok.

2.N4jemce se zavazuje bez dalsiho Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K& (slovy:
padesat-tisic-Korun-¢eskych) v pripadé, kdy Najemce porusi sviij zavazek tim, Ze:

a) vyuzije Pozemky kjinému uéelu neZ, ktery je uveden vtéto Smlouvé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele;

b)  provede jiné upravy Pozemki nez, které jsou specifikovany v ¢l. 1 bod 3 této Smlouvy

c)  prenecha Pozemky dalsim subjektiim bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

d)  bude na pozemcich propagovat svoji firmu, zboZi, nebo sluzby jinych subjekt, nebo na nich
umisti poutace ¢i jiné reklamni pfedmeéty.

3.Smluvni pokuty se Pronajimatel zavazuje uhradit Najemci za kazdé jednotlivé poruseni konkrétniho
zavazku. V ptipadé, kdy Néajemce zjisti, Ze Pronajimatel nesplnil svoji povinnost, za kterou mu
vznikla povinnost uhradit N4jemci smluvni pokutu, ani do 30 kalendafnich dni ode dne, kdy vznikla



Pronajimateli povinnost pfisluSnou smluvni pokutu uhradit, je Naijemce opravnén uloZit
Pronajimatel smluvni pokutu i opakované, tj. periodicky po 10 dnech aZ do spinéni povinnosti
zajisténé smluvi pokutou. Pronajimatel se zavazuje takovou smluvni pokutu Najemci vzdy uhradit, a
to na zakladé& pisemné vyzvy k jejimu uhrazeni.

4.Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze veSkeré smluvni pokuty dle této Smlouvy jsou
splatné ve Ihité 30 kalendafnich dnii ode dne, kdy vznikl pfisluiné strané narok na jejich uhrazeni, a
to na ucet této smluvni strany uvedeny v zahlavi této Smlouvy. Toto ustanoveni se nepouZije na urok
z prodleni uvedeny v ¢l. 5 odst. 1. této Smlouvy, nebot’ tento urok je splatny bez dal§iho spolu
s dluznou ¢&astkou, a to na ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

5.Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednédvaji, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni jakkoli
dotéeno pravo Smluvnich stran doméhat se ndhrady $kody zpisobené poruSenim povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta.

Clinek 6
Zvlastni ujednini o doruéovini pisemnosti

1.Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovéni veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich
s ndjemnim vztahem dle této Smlouvy plati nasledujici ujednani.

2.Smluvni strany si budou doruc¢ovat pisemnosti na jejich adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zptsobem neozndmi dorucovaci adresu jinou. Takova zména je
G¢inna aZ okamZikem prokazatelného dorueni pisemného ozndmeni pfisludné smluvni strany o
zméné dorucovaci adresy na pivodni dorucovaci adresu, pokud vné€m neni stanoveno datum
pozdéjsi.

3.Smluvni strany podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze nevyplyva-li z textu Smlouvy vyslovné jinak,
budou pisemné dokumenty dle této Smlouvy doru¢ovat osobné, doporuéenou postovni zasilkou ¢&i
kuryrem. Smluvni strany se zavazuji zajistit pravidelné pfebirani podty na svych doruéovacich
adresach.

4.Smluvni strany uréuji nasledujici kontaktni osoby pro u€ely b&Zné komunikace:

5.Na stran¢ Pronajimatele:

jméno, piijment:
tel.:

tel. sekretariat TSO:
e-mail:

tel.:
tel. sekretariat NM:
e-mail:

Na strané Néjemce:
jméno, pfijmeni:
GSM:

e-mail:

Clének 7
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Tato Smlouva se Hdi a bude vykladéna v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.




3. Tato Smlouva miiZe byt dopliiovdna nebo mé&néna pouze pisemné se souhlasem Pronajimatele a
Néijemce ve formé o&islovanych dodatkd.

4. Pokud jakékoliv ustanoveni této Smlouvy bude z jakéhokoliv diivodu shleddno neplatnym,
protipravnim ¢&i nevymahatelnym v jakémkoliv ohledu, zbyvajici st této Smlouvy nebude timto
dotéena a Strany budou jednat v dobré vife a dohodnou se na takovém nahradnim ustanoveni nebo
na takovych jinych pfisluinych opatfenich, kterd budou odpovidat imyslu stran vyjadfenému v
této Smlouvé.

5. Tato Smlouva bude podepsédna ve 4 (&tyfech) stejnopisech, z nichZ po 2 (dvou) obdrzi kazda
Strana.

ZaP jimatele:
ronajimatele Boprexni podalk hl. m. Pralty

; s Lejové spoleénost (1)
' “‘5@.-&’ 'ﬂ@"fh '“'*_-'-:r"f )5-;:,%« e 10 9, Sokclovekd 217/42
:1‘:{ Jﬂl&uﬁ' ﬂ'.ﬂ':-E ‘-f'-!-v"'; l':? ey

FHEST R
s "’:‘#ﬁ%méﬂ“—“
funkce: generélm feditel
datum: 30.09.2008
Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spoleérgoﬁ ‘%.E‘ﬁ

}i,lll -I"- ﬂIJ ;'\-.-- i ﬂ.‘
|;:?§£h$l{;.lI ﬁ--hﬂr' 1 .' ".-.' .ﬁ'&ﬂ

el %ﬁi’*’ : pﬁﬁfﬂfﬁwz
jméno: Mgr Lucie Motlikova

4 funkce: jednatel
: 30.09.2008 datum: 30.09.2008
TOVERY INVESTMENT s.r.0.: DISCOVERY INVESTMENT s.r.o.:




