Smlouva o najmu prostoru slouziciho
podnikani

Pronaimatel : Stfedni Skola stavebni a difevozpracujici, Ostrava, prispévkova organizace

zastoupeni: Feditelem Ing. Janem Stursou

U Studia 33, Ostrava - Zahi‘eb
I1C: 00845213 DIC: CZ 00845213
Bank. spojeni: KB Ostrava, ¢al. 72433761/ 0100

dale jen ,, pronajimatel"

Najemce : Radim Hofbrucker
U Stavisek 43/102

Ostrava-Radvanice 716 00

IC: 62358774

dale jen ,, najemce"

uzaviraji ve smyslu ust .§ 2302 a nasl. Ob¢anského zékoniku &. 89/2012 tuto smlouvu o najmu prostoru
slouziciho podnikani a tihradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

1.1 Pfedmétem této smlouvy je najem prostoru slouziciho podnikani — byvalé cviéné kuchyné a
prislusenstvi v pfizemi budovy interndtu - Stfedni Skola stavebni a dievozpracujici, Ostrava,
pfispévkova organizace, U Studia 33, Ostrava-Zabieh. Pronajem prostor je v souladu se Zfizovaci
listinou ev C. ZL/028/2001, vydanou na zakladé usneseni zastupitelstva Moravskoslezského kraje
¢.29/4, ze dne 21 .Cervna 2001.

Prostory se pronajimaji najemci jako prostory uréené k zpracovani potravin, vyrobé jidel
a stravovani. Najemce bere na védomi, Ze uzivani téchto prostor pro jiné Cinnosti bez souhlasu

pronajimatele bude posuzovano jako hrubé poruseni této smlouvy.
2
1.2 Pronajimané prostory specifikované v ¢l. [, odst.1.1 této smlouvy, ¢ini celkem 80 m

11.

2.1 Smlouva se uzavira na dobu urcitou jednoho roku, za¢ina 1.5.2018 a konc¢i 30.4.2019. Platnost
smlouvy je mozno ukon¢it dohodou stran nebo vypovédi kterékoliv smluvni strany z diivodu uvedenych v
§ 2308 a § 2309. V této souvislosti byla stanovena tfimésic¢ni vypovédni lhita, kterd po¢ne bézet od



prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd’ doruéena druhé smluvni
strané.

2.2 Utastnici se dohodli, Ze v piipadé prodleni najemce s thradou ndjemného véetné poskytovanych
sluzeb ptesahujici jeden mésic od doby splatnosti je pronajimatel opravnén smlouvu vypovedet
v jednomeésic¢ni vypoveédni lhiate, kterd pocne beézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi ndjemci.

2.3 Najemce se zavazuje predat pronajaté prostory slouZici podnikani pronajimateli ve stavu, o jakém se
s pronajimatelem dohodl ( pisemné pfi podpisu najemni smlouvy), s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, a to nejpozdeji posledni den platnosti této smlouvy. V piipadé nepredani v daném terminu
se zavazuje najemce uhradit pronajimateli ¢astku 1 000,-- K¢ za kazdy dalsi den prodleni.

I"i.
3.1. Vyse najjemného byla dohodou smluvnich stran stanovena nasledovné:
Rocni najem

kuchyn, jidelna, soc.zatizeni,chodba 80 m2 x 250,- K¢/rok 20 000,-- K¢&/rok

3.2. Nad ramec ceny najmu se zavazuje najemce hradit naklady za teplo, TUV, telefon a ostatni sluzby
(ostraha, klid spol.prostori ) takto:

a) teploa TUV zalohové kuchyi, jidelna 48 m2 10 080,-- K¢/rok

pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel provede vyactovani dle skuteénych naklada do
jednoho mésice od kone¢ného vyuctovani dodavatele té€chto energii za ptislusné topné obdobi

vodné, sto¢né- bude najemci uctovano mésicne dle skuteéné spotieby
odvoz odpadki - pausal 1 osoba 260,-- K¢/rok
el. ener2ie bude najemci ¢tovana mesi¢né dle skute¢né spoti‘eby

ostatni sluzby (uklid spol. prostord, ostraha ) pausal 15 200,-- K¢&/rok

uklid pronajatych prostord si zajisti ndjemce na své naklady

SRS - S =

telefon bude najemci tétovan dle skuteénych hovort, nam uétovanych ptislusnym smluvnim
operatorem,

h) plyn— bude najemci vytaétovan dle skuteéné spotieby Ix ro¢né, zalohové 12 000,-- K¢/rok

Celkem za poskytované sluzby 37 540,- K¢&/rok

Roc¢ni najemné za prostory slouzici podnikéni vcetné poskytovanych sluzeb, bez telefonu, vody a el.
energie ¢ini 57 540,- K¢ padesat sedm tisic pét set ¢tyficet korun Ceskych. Mé&siéni ndjemné
véetné poskytovanych sluzeb ¢ini zaokrouhlené 4 795- K¢, slovy ¢tyfi tisice sedm set devadesat pét
korun ¢eskych, v t€chto cenach neni zapoctena DPH, ktera bude uc¢tovana dle platnych piedpist.

3.3 Splatnost najemného vcetné poskytovanych sluzeb v dohodnuté vysi nastava nejpozdéji 20. den
dané¢ho mésice, bez ohledu na doruceni faktury. Faktury se povazuji za uhrazené¢ dnem piipsani
fakturované castky na shora uvedeny ucet pronajimatele. V pripadé prodleni je najemce povinen
zaplatit pronajimateli majetkovou sankci ve vy3i 0,05 °7 z dluzné &astky, za kazdy den prodleni.



3.4 Najemce se zavazuje pfistoupit k dohod€ o zméné vyse ndjemného a cen poskytovanych sluzeb,
dojde - 1i ke zménam poméra spocivajicich ve zméné cenového piedpisu upravujiciho vysi najemného,
vcetné cen za poskytované sluzby. To plati i pro pfipad kdy dojde od uzavieni smlouvy k inflaci
a cenovy predpis umoziuje zvysSeni najemného, pficemz rozhodujicim ukazatelem je vyvoj naristu
indexu spotiebitelskych cen zboZi a sluzeb podle udaji oficialng zvefejnénych Ceskym statistickym
urfadem. Rozhodnym obdobim je zde ptedchozi kalendaini rok, pfi¢emz ndjemné bude zvySeno
procentudlné podle miry inflace. Pfi zmén¢ danovych nebo pravnich predpist dojde rovnéz k tpraveé
této smlouvy.

V.

4.1 N4jemce je povinen a opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém v této smlouve
a v rozsahu s jejich stavebnim ur¢enim. Nijemce je povinen provadét na vlastni ndklady béznou
udrzbu predmétnych prostor. Potfebu provedeni oprav vétSiho rozsahu je povinen nahlasit
pronajimateli bez zbytec¢ného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd pronajimateli vznikla
nespinénim této povinnosti. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy, ani jiné podstatné zmény
pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele, a to ani na vlastni naklad.

4.2 Pozarni ochrana Nijemce zajiStuje a odpovida za dodrzovani platnych predpisi Pozarni ochrany, jak
nafizuje zakon €. 133/1985 Sb. o pozarni ochran€, ve znéni pozdéjsich ptfedpisi. a provadéci vyhlasky
¢. 246/2001 Sb. o pozarni prevenci

Bezpec¢nost a ochrana zdravi pii praci

Pronajaté prostory, slouzici podnikani ,které tvoii pfedmét najmu, jsou pracovistém piedanym ndjemci.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v téchto prostorech provadi
péci

0 bezpeénost a ochranu zdravi pfi praci samostatné tak, jak mu uklada Zakonik price — Zakon C. 26212006
Sb. ve znéni pozdé¢jsich predpisi, zejména § 101 az § 108, které ukladaji pinéni povinnosti na useku
bezpecnosti

a ochrany zdravi pfi praci zaméstnavateli v navaznosti na dal§i provadéci predpisy. Najemce tedy nese
pinou odpovédnost za bezpecnost a ochranu zdravi pii praci svych zaméstnancti a svych navstév

Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel neodpovida za Skody na movitych vécech najjemce, umisténych v
prostorach slouzici k podnikani, které jsou pfedmétem najmu. Najemce si v této souvislosti sjedna
prislusnou pojistnou smlouvu.

Najemce pieda nahradni klice od pronajatych prostor slouziciho podnikéni v zapeceténé obalce na vratnici
Skoly, pficemz pronajimatel mize pouzit tyto klice jen k odvraceni hrozici skody (pozar, zivelna katastrofa
apod.), nebo na piimy pokyn najemce.

4.3 Najemce je opravnén oznaclit vstup do prostoru slouziciho podnikani uvedenim svého nazvu a vykonavané
¢innosti a umistit tuto informaci po dohod¢ o umisténi i na objektu skoly.

4.4.Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostoru slouzici podnikani v tomto stavu je pfebira
a prohlasuje, Ze jsou zpisobilé k fadnému uZzivani.

4.5 Pronajimatel se zavazuje zdrzet se vSeho, ¢im by mohl najemce pii vykonu najemniho prava rusit.
Pronajimatel umozni ndjemci, jeho zaméstnanctim a obchodnim partnertim vstup d0 pronajatych prostor v
pracovni i mimopracovni dob& ngjemce, mimo no¢ni hodiny od 23.00 hod do 5.00 hod. V tuto dobu
rovnéz neni dovoleno se v pronajatych prostorech zdrzovat



5.1 Tato smlouva se fdi pravnim fadem CR a to zakonem C. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik

5.2 Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami za soucasného piedlozeni

Zivnostenského listu, kladného vyjadieni hygienické sluzby povolujici provozovani stravovacich

sluzeb v pronajimanych prostorach a provozniho fadu v¢. nakladani s odpady.

5.3 Strany se s obsahem smlou seznamily a prohlasuji, Ze smlouva vyjadfuje jejich jasnou
v y

a svobodnou vili, coz zde stvrzuji svymi podpisy.
5.4 Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichz smluvni strany obdrzi po dvou kusech.
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