Smiouva o pronajmu Stanice energetického vyuziti kalu a
biomasy COV Pisek

l.
Ugastnici smlouvy

1.1. Mésto Pisek

Sidlo: Velké namésti 114/3, 397 19 Pisek
Zastoupené: Mgr. Evou VanZzurovou, starostkou
IC: 00249998

DIC: CZ00249998

Bank. spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

C. uctu: 127271/0100

na strané jedné

(dale téz oznaceno jako ,pronajimatel®)

Vodarenska sprava Pisek s.r.o.

Sidlo: Velké namésti 1, 397 01 Pisek

Zastoupené: Ing. Romanem Honzikem — jednatelem spolecnosti
IC: 28083610

DIC: Cz28083610

Bank. spojeni:

C. adtu:

zapsana do obchodniho rejstfiku, vedeného Krajskym soudem v C. Budg&jovicich
C 16263

na strané druhé
(dale téz oznacena jako ,najemce*).
l.

l.2.  Mesto Pisek je vyhradnim vilastnikem Stanice energetického vyuziti kalu a
biomasy COV Pisek.
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Predmét smlouvy, jeji u€el, zakladni prava a zavazky smluvnich stran

I.1. Prfedmétem teéto smlouvy je najem Stanice energetickeho vyuziti kalu a
biomasy COV Pisek umistena na pozemku C. st. 5737/1 v k.u. Pisek, uvnitf
stavajiciho arealu COV Pisek.

Stanice energetického vyuZiti kalu a biomasy je novostavba s vyuzitim semimobilni
kontejnerové technologie, umisténé na upravené plo$e kalového hospodafstvi COV.
Soucasti je dopravni cesta od vzniku kalu — stavajici pasové lisy, pres akumulaéni
zasobnik kalu az do napojeni na pasové susici zafizeni. UsuSeny kal je pak spolu
s biomasou spalovan v kotli. Stavba je napojena na zdroj elektrické energie COV,
provozni vodu z COV a napojeni odpadni vody z &isténi spalin na kanalizaéni systém
COV.

[I.2. Prfedmét najmu za ucCelem jeho spravy a provozovani je tvofen timto
majetkem:

e Stavebni upravy v objektu strojniho odvodnéni kalu
e Technologicka ¢ast, stavebni upravy

e Pfipojky provozni vody, napojeni odpadni vody, pfipojka elektro
o Uprava stavajici plochy stavenisté

e Doprava a akumulace kalu

e Zdroj tepla, v€etné zasobniku biomasy

e SusSeni kalu, v€etné zasobniku suseného kalu

o Cisténi spalin

e Vyroba elektrické energie — ORC

e Elektrocast, silové rozvody

e Systém fizeni technologického procesu (SRTP)

e Akumulace elektrické energie

e Drceni popela a vyroba BIO mineralniho substratu

e Pozemky, na nichz jsou stavby a provozni soubory postaveny, nebo
pozemKky, které jsou k zajisténi fadného vyuzivani a provozovani takovych
staveb a provoznich soubor( potfebné

e Nehmotnymi statky a pravy vazicimi se kshora uvedenému majetku
hmotnému

[1.3. Predmétem této smlouvy se stane bez dalSiho i majetek druhové a ucelovym
uréenim vymezeny v odst. Il.2., k némuz pronajimatel nabude vlastnické pravo &i jiné
pravo umoznujici pronajimateli s takovym majetkem nakladat zpusobem, ktery
sjednava tato smlouva, v obdobi po uzavfeni této smlouvy po dobu jeji platnosti.

Stranka2z 9



Takovy majetek se stane predmétem této smlouvy dnem, kdy pronajimatel
protokolarné tento majetek najemci preda k fadnému provozovani, a tim rozsifi
soupis provozovaného resp. pronajatého majetku.

[I.4. Najemce se zavazuje hradit na ucet pronajimatele uUhradu za uzivani
svéfeného majetku, jejiz vySe bude urovana zpusobem sjednanym v této
smlouvé - najemné.

.5. Ugelem této smlouvy je zajisténi odpové&dného hospodarfeni s veskerym
majetkem pronajimatele, ktery tvofi nebo bude tvofit pfedmét této smlouvy tak, aby
byl optimalné vyuzit k plnéni povinnosti pronajimatele plynoucich pro néj z § 35
zakona €. 128/2000 Sb., zakon o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni.

Dale se najemce touto smlouvou zavazuje, ze veSkery majetek pronajimatele, ktery
touto smlouvou ziskava do najmu, bude v souladu s platnymi pravnimi pfredpisy
fadné, ucelné a ucinné spravovat, provozovat a poskytovat pronajimateli odbornou
pomoc v rozsahu vymezeném touto smlouvou.

Pronajimatel tento zavazek najemce pfijima.

[1.6. U takového majetku, ktery neni nebo nebude v dobé prevzeti do najmu po
pravni Ci technické strance zpulsobily fadného provozu, vynalozi najemce veSkeré
usili k co nejrychlejSimu zajisténi jeho fadné funkce.

Najemce zajisti postupné v prubéhu trvani této smlouvy fadnou funkci takového
majetku, pokud to objektivné dovoli jeho technicky stav, platné pravni predpisy Ci
rozhodnuti pfisluSnych organud statni spravy.

Pronajimatel je pfitom povinen poskytnout najemci vesSkeré potfebné podklady a
soucinnost k uvedeni takového majetku do technicky a pravné bezvadného stavu.

V pripadech, kdy k zajisténi fadné funkce tohoto majetku bude tfeba ucinit
stavebnétechnické C¢&i jiné zasahy majici povahu pofizeni nebo technického
zhodnoceni investi€niho majetku (dale téz jenom investice), je splnéni tohoto
zadvazku najemce podminéno poskytnutim potfebné soucinnosti pronajimatele,
zejména uhrady nakladl pofizeni a zadani realizace potfebného dila vybranému
zhotoviteli.

[I.7. Najemce je opravnén pozadovat veSkerou technickou dokumentaci, pravni
doklady, atesty a doklady o zkouskach, aby zabezpedil spravné provozovani.

[1.8. O majetku, ktery tvofi nebo bude tvofit predmét této smlouvy, povede najemce
technickou dokumentaci a evidenci.

[1.9. Pronajimatel se zavazuje, Ze nepfevede po dobu platnosti této smlouvy jeji
predmét, ani Zadnou jeho ¢ast, na jinou osobu bez toho, aniz by zajistil smluvné
uplné prevzeti vSech prav a povinnosti plynoucich z této smlouvy novym vlastnikem,
ledaze by pfechod prav a povinnosti na nového vlastnika plynul pfimo z platnych
pravnich predpisu.

Toto ujednani neplati pro pfevod Casti pfedmétu této smlouvy, které byly
zrozhodnuti pronajimatele vyfazeny z provozu nebo pouzivani pro jejich
nepotiebnost k pInéni ucelu této smlouvy, zejména pro jejich moralni €i technickou
zastaralost.
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Platnost a u€innost smlouvy a doba jejiho trvani

[ll.1. Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou.

[11.2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu opravnénymi zastupci
smluvnich stran, u€innosti dnem predani majetku do provozovani.

Vyhradni pravo najemce na pronajem za ucelem spravy a
provozovani

IV.1. Po dobu platnosti této smlouvy ma najemce vyhradni pravo na pronajem za
ucCelem spravy a provozovani veSkerého vodohospodaiského majetku ve vlastnictvi
mésta Strakonice s pravy a povinnostmi, jak jsou sjednany touto smlouvou.

IV.2. Najemce nesmi pfedmét najmu nebo jeho Cast pfenechat jinému k podnajmu
bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemné, uréovani jeho vyse a jeho splatnost

V.1. VySe najemného je stanoveno ve vysi 750.000,- Ké/rok. K této Castce bude
pfipoCtena platna sazba DPH.

Najemné bude pronajimatelem fakturovano mési¢né ve vysi 1/12 (jedné dvanactiny)
ro¢niho najemného. Dili zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné vzdy k 1. dni
daného kalendarniho mésice, splatné vzdy do 25. dne daného mésice na ucet
pronajimatele €. 7563770297/0100 vedeny u KB Pisek.

V.2. Pro ro¢ni vyuctovani v jednotlivych hospodarskych rocich se celkové najemné
sklada z minimalniho najemného a doplatku najemného.

Minimalni najemné je najemné, které je stanoveno dle ¢l. V.1., pro obdobi
nasledujicich hospodarskych rokl jeho vysi ur€uje pronajimatel v souladu s ¢l. V.3.

V.3. Pro stanoveni vySe najemného ve druhém roce a nasledujicich
hospodarskych letech plati tato ujednani:

V kazdém nasledujicim roce uc€innosti této Smlouvy se najemné zvySi o mezirocCni
hodnotu inflace vyjadfenou priimérnym meziroénim rastem indexu PPl (CSU index
naristu priimyslovych cen) za pfedchazejici kalendarni rok vyjadfeny v procentech.
O této skute€nosti bude najemce informovat pisemné pronajimatele vzdy nejpozdé;ji
do 31.fijna prisludného kalendarniho roku; zvySeni najmu neni nutné provést
dodatkem ktéto smlouveé, postaCi oznameni najemce. V pfipadé, Zze se index
prumyslovych cen za predchazejici kalendaini rok nezvySi nebo se snizi, zaplati
najemce pronajimateli najem ve vysSi odpovidajici vySi najmu za predchazejici
kalendarni rok.
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Pronajimateli je vyhrazeno pravo jednostranné ur€it najemci pro pfislusny
hospodarsky rok vysi najemného. Pro rozhodnuti o vySi najemného predklada
najemce pronajimateli ve |haté do 31. fijna predchazejiciho kalendafniho roku
potfebné informace a podklady, zejména navrh planu oprav a udrzby a navrh planu
investic pro obdobi, v némZz ma byt urené najemné hrazeno, a udaje o
predpokladanych ekonomicky opravnénych nakladech a dalSich ukazatelich, které
mohou mit vliv na vySi najemného

Konkrétni vySi najemného na pfislusny hospodarsky rok pronajimatel urCi nejpozdéji
do 30. listopadu pfedchoziho kalendafniho roku a nejpozdéji do 7 dnu ji pisemné
oznami najemci.

Neoznami-li pronajimatel rozhodnuti o vySi najemného v terminu sjednaném shora,
ma se za to, Ze najemné na prislusny hospodarsky rok je ur€eno pronajimatelem
stejné jako v hospodafském roce predchazejicim, nedohodnou-li se strany jinak.

Najemné bude hrazeno pocdinaje prvnim mésicem, v némz vstoupi v platnost tato
Smlouva o pronajmu Stanice energetického vyuziti kalu a biomasy COV Pisek. V
prvnim hospodarskym roce bude zaplacena alikvotni ¢astka najmu odpovidajici dobé
pfedani majetku do provozovani.

V.5. Najemné bude placeno bezhotovostné, pfevodem pfislusné ¢astky na ucet,
ktery pronajimatel pisemné najemci urci.

V.6.  Je-li ngjemce v prodleni s uhradou splatek najemného, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VI.
Investice a Uhrada investi¢nich nakladu

VI.1. Nedojde-li k jiné pisemné dohodé smluvnich stran, rozhoduje o provedeni
investic na pfedmétu najmu pronajimatel a zajistuje jejich financovani.

VI.2. Pronajimatel s ngjemcem se mohou spolu pisemné dohodnout, Ze nékteré
investice na predmétu najmu provede a finan¢né zajisti najemce. Takovato dohoda
musi vymezit alespon vécny rozsah, predpokladanou dobu realizace a cenu nebo
zpusob stanoveni ceny. Dohoda musi byt podepsana statutarnimi zastupci obou
stran nebo osobami, které k tomu statutarni zastupci pisemné opravni.

VI.3. Pronajimatel se zavazuje, Ze dojde-li k ukonCeni platnosti této smlouvy
jakymkoli zplsobem, uhradi najemci zlstatkovou cenu investic pofizenych podle
odstavce VI.2., ktera nebyla odepsana ke dni, k némuz k ukonceni platnosti smlouvy
dojde, a to nejpozdéji do Sesti mésicl od tohoto dne. Pronajimatel mize zlGstatkovou
hodnotu investic pofizenych podle odstavce VI.2. uhradit kdykoli pfede dnem vySe
dohodnutym.

VI.4. Najemce je povinen i opravnén poskytovat pronajimateli veSkeré odborné a
faktické informace, které mu budou znamy, potfebné k ucelné a ucinné realizaci
investic na majetku, ktery tvofi nebo bude tvofit pfedmét najmu, a poskytovat pfi
pfipravé a realizaci investic potfebnou soucinnost.

Najemce vypracuje pro pronajimatele kazdoroCné navrh planu investic minimalné v
urovni ro¢niho a stfednédobého vyhledu. Navrh bude najemce zpracovavat v uzké
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spolupraci s pronajimatelem, projedna ho s nim. Po jeho schvaleni pronajimatelem
bude zakladnim podkladem pro realizaci investic na predmétu najmu. Plany budou
prfedkladany pronajimateli ke schvaleni vzdy do 30. fijna pfedchazejiciho
kalendarniho roku, aby byla zajiSténa vazba planu investic na pfipravu a schvalovani
rozpocCtu mésta.

Plan investic bude obsahovat navrh dinnosti investicniho charakteru a to vcéetné
prizkumnych a projektovych praci.

VI.5. O zadavani dodavky investic a dél k jejich pfipravé (napf. projekty, studie,
pruzkumné prace) rozhoduje vylu€¢né pronajimatel.

Najemce poskytuje k vybéru dodavatele pronajimateli potfebnou soucinnost,
zejména technické podklady k zajisténi soutéze.

Na Zadost pronajimatele provede najemce pro pronajimatele ukony odborné
oponentury (odborného auditu) s cilem zvySit a zkvalitnit informace pronajimatele pfi
rozhodovani o provadéni investic dodavanych jinymi zhotoviteli.

VILI.
Udrzba predmétu najmu a odstranovani poruch a havarii

VII.1. Neni-li touto smlouvou pro nékteré ¢asti predmétu najmu sjednan modifikovany
rezim jejich technické sanace, budou zafizeni, vybaveni a material slouzici k
zabezpeceni fadného chodu stanice energetického vyuziti kalu a biomasy udrZzovana
v dobrém a funkénim stavu. Jeji provozovani, udrzbu, jakoz i opravy poruch a
havarii, bude zajistovat ngjemce zcela na své naklady.

Najemce se zavazuje udrzovat veSkery majetek ve vlastnictvi mésta Pisku a
provadét jeho bézné opravy. Ktomu ucelu vypracuje najemce pro pronajimatele
kazdoroCné navrh planu oprav a udrzby. Navrh planu bude najemce zpracovavat v
uzké spolupraci s pronajimatelem a projednavat jej s nim. Po jeho schvaleni
pronajimatelem bude zakladnim podkladem pro provadéni oprav a udrzby na
pfedmétu najmu. Plan bude predkladan pronajimateli ke schvaleni vzdy do 30.zafi
pfedchazejiciho kalendarniho roku.

VIII.
DalSi ujednani o pravech a povinnostech najemce

VIII.1. Najemce se zavazuje provozovat svéfeny majetek v souladu s touto smlouvou,
vlastnim jménem, na svuj ucet a na vlastni odpovédnost.

Najemce je povinen provozovat svéfeny majetek v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, je opravnén Cinit veSkera rozhodnuti a ukony k tomu nezbytna, s vyjimkou
rozhodnuti o investicich a jejich financovani, které je vyhrazeno pronajimateli. K
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rozhodovani o investicich je najemce povinen poskytnout pronajimateli veSkerou
potfebnou technickou pomoc a podklady.

X,
Pravo pronajimatele na kontrolu

IX.1. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu a
hospodareni najemce, které souvisi s plnénim prav a povinnosti plynoucich z této
smlouvy.

Pronajimateli musi byt umoznén pfistup do vSech prostor a soucasti predmétu
najmu, pokud to neni v rozporu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Povéreny zastupce pronajimatele muze v dobé a zplsobem, ktery nenarusi provozni
Cinnosti najemce Ci bezpecCnost provozu, provadét kontrolu, zda provoz a udrzba
pfedmétu najmu a opravy poruch a havarii jsou najemcem zajiStovany radné a
peclivé.

IX.2. Najemce je povinen sledovat naklady a vydaje spojené s plnénim prav a
povinnosti z této smlouvy a uctovat o nich oddélené od ucetnictvi o ostatni sve
cinnosti.

Pronajimateli se vyhrazuje pravo kontroly vSech udaji a podkladu této oddélené
ucetni evidence.

IX.3. Ndjemce se zavazuje kazdoro¢né predkladat pronajimateli vyroCni zpravu
nejpozdéji do 30 dnu od jejiho vydani.

X.
Ukonceni platnosti smlouvy

X.1. Tato smlouva mulze byt pfed uplynutim sjednaného trvani ukonena dohodou
obou smluvnich stran. Tato dohoda vyZaduje ke své ucinnosti pisemnou formu.

X.2. Tato smlouva muze byt pfed uplynutim sjednaného trvani ukonéena vypovédi ze
strany pronajimatele. Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu, jestlize je
splnéna kterakoli z téchto podminek:

Il.ndjemce ztrati trvale nebo dlouhodobé podnikatelské opravnéni k vykonu
¢innosti, k nimz se touto smlouvou zavazuje;

lll.je s pfihlédnutim ke vSem okolnostem zfejmé, Ze €innost najemce nevede z
divodu, které lezi na jeho strané, k naplnéni cili této smlouvy u podstatné
Casti pfedmétu najmu;

IV.najemce pfi nakladani s pronajatym majetkem trvale nebo soustavné
porusuje obecné zavazné pravni pfedpisy upravujici vykon cinnosti, k nimz se
touto smlouvou zavazuje;
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V.najemce podstatnym zpusobem porusuje tuto smlouvu tak, Zze v disledku
toho nemuze pronajimatel dostat cilim, pro které smlouvu sjednal, nebo
jestlize v dusledku toho vznikne pronajimateli Skoda velkého rozsahu.

X.3. Za podstatné porusovani smlouvy, které opraviuje k vypovédi smlouvy ze strany
pronajimatele, se vzdy povazuje:

Vl.prodleni s placenim splatek najemného nebo jeho vyuctovaného doplatku
delSi nez 60 dnu oproti sjednané maximalni Ihaté;

Vll.pfenechani pfedmeétu najmu nebo jeho Casti do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele v rozporu s odst. IV.2. této smlouvy.

X.4 Tato smlouva mize byt pfed uplynutim sjednaného trvani ukon€ena téz vypovédi
ze strany najemce. Najemce je opravnén vypovédét smlouvu, jestlize je splnéna
kterakoli z téchto podminek:

Vlll.pronajimatel je v prodleni s platbami sjednanymi v této smlouvé ve
prospéch najemce o vice nez 90 dnd;

IX.pronajimatel neposkytuje najemci potfebnou soucinnost, a€ se k ni touto
smlouvou zavazal nebo najemci jinak brani v uzivani predmeétu najmu nebo jej
v tomto uzivani podstatné omezuje, a to do té miry, Ze najemce jiz v disledku
toho neni s to dostat zavazkim plynoucim mu ze smluv s odbérateli nebo
pozadavkum obecné zavaznych pravnich predpisu.

X.5. Vypovédni Ihuta pro ukonceni smlouvy se sjednava na 12 mésict pro obé
smluvni strany, jeji béh zac€ina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé strané.

X.6. Obé strany se zavazuiji, ze pfi sporech o to, zda vypovédni divod existuje Ci
nikoli, budou pfednostné hledat cestu dohody a napravy. K tomu se pouziji
pfiméfené postupy sjednané touto smlouvou.

Xl.
Vymezeni pojmu

Pojmy uvedené v této smlouve, pokud neni vyslovné uvedeno jinak, maji stejny
vyznam, jaky jim pfifazuje zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, zakon ¢&. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich, zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, zakon C&.
526/1990 Sb., o cenach a provadéci predpisy k témto zakonim, vSechny v platném
znéni, pfipadné zakonné predpisy je v budoucnu nahrazujici. V pfipadé pochybnosti
o vyznamu jednotlivych pojm0 a vykladu jednotlivych ustanoveni této smlouvy se obé
strany zavazuji hledat cestu dohody, ktera bude vychazet zejména z vécné stranky a

skute¢né formy plnéni jednotlivych ustanoveni.
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XII.
Zavérecna ustanoveni

XIl.1. Tato smlouva se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
zadkonem ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni, zakonem ¢. 513/1991 Sb., v platném
znéni a pravnimi normami, na néz je ve smlouvé Cinén odkaz.

Xll.2. Zmény a dodatky této smlouvy vyZaduji ke své platnosti pisemnou formu.
Smluvni strany se zavazuji upravit své smluvni vztahy pisemnymi dodatky ke
smlouvé v pfipadé, Ze budou v rozporu s pozdéji pfijatymi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy a pozada-li o to kterakoliv ze stran.

XII.3. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich majicich stejnou pravni silu,
z nichz kazda smluvni strana obdrZi po uplném podpisu smlouvy po jednom.

XIl.4. Uzavieni smlouvy schvalila v souladu s § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisi Rada mésta Pisek dne
6.9.2018 usnesenim €. 524/18. Toto prohlaseni se Cini v souladu s § 41 zakona ¢.
128/2000 Sb., o obcich, (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich pfedpisu a povazuje se
za dolozku potvrzujici spInéni tohoto zakona.

Priloha ¢. 1: Soupis provozovaného majetku.

V Pisku
Datum: 12.10.2018 Datum: 12.10.2018
Za mésto Pisek ZaVSP s.r.o0.:
Mgr. Eva VanZurova Ing. Roman Honzik
starostka mésta Pisek jednatel VSP s.r.o.
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