Smlouva o najmu prostoru slouziciho

podnikani

Pronajimatel : Stiedni Skola stavebni a dFevozpracujici, Ostrava, prispévkova organizace
zastoupena reditelem Ing. Janem Stursou

U Studia 33, Ostrava - Zabieh
IC: 00845213  DIC: CZ 00845213

Bank. spojeni: KB Ostrava C. U. 72433761/0100

dale jen .,pronajimatel"

NAL= Ing. Pavel Kurecka MOSTY s.r.o.
sidlo: U Studia 2654/33, Ostrava — Zabieh 700 30
IC:27764613  DIC: CZ27764613

zapsana v obchodnim rejstiiku Krajskym soudem v Ostravé

oddil C, vlozka 29142

dale jen ,, najemce"

uzaviraji ve smyslu ust .§ 2302 a nasl. Ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 tuto smlouvu 0 najmu
prostoru slouziciho podnikani a tthrad¢ sluzeb spojenych s jejich uzivanim.

L

1.1 Pfedmétem této smlouvy je najem prostoru slouziciho podnikéani kanceléii ¢. 209 A,B,C a ¢é. 210
A,B,C na ILLNP. budovy internatu - i ks parkovaci misto Stiedni Skoly stavebni a dfevozpracujici, U
Studia 33, Ostrava — Zabieh. Prondjem nebytovych prostor je v souladu se Ziizovaci listinou ev ¢.
Z1./028/2001, vydanou na zaklad¢é usneseni zastupitelstva Moravskoslezského kraje ¢. 29/4 ze dne
21 .Cervna 2001. Nebytové prostory se pronajimaji najemci jako prostory kancelarské. Néajemce bere na
védomi, ze uzivani nebytovych prostor pro jiné ¢innosti bez souhlasu pronajimatele bude posuzovano
jako hrubé poruseni této smlouvy.

1.2 Pronajimané prostory specifikované v ¢I. 1, odst 1.1 této smlouvy, ¢ini celkem 96 m?

+ | ks parkovaci mista pro automobil nepfetrzité, véetn¢ vikendl a svatkl na misté ur¢eném Skolou
(najemce nerudi za véci, predméty, naradi a material uloZené v automobilech.

2.1 Smlouva se uzavira na dobu urcitou jednoho roku, za¢ina 1.10.2017 a kon¢i 30.09.2018 s pravem
uzaviit po dohod¢ obou smluvnich stran novou smlouvu. Platnost smlouvy je mozno ukoncit
dohodou stran nebo vypovédi kterékoliv smluvni strany z divodu uvedenych v § 2308 a § 2309.



V této souvislosti byla stanovena tiimési¢ni vypovédni Ihuta, ktera po¢ne bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

2.2 Ugastnici se dohodli, e v piipadé prodleni ndjemce s uhradou najemného véetnd poskytovanych sluzeb
piresahujici jeden mésic od doby splatnosti je pronajimatel opravnén smlouvu vypoveédét v jednomesiéni
vypovédni lhité, ktera poéne bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
najemci.

2.3 Najemce se zavazuje piedat pronajaté prostory slouzici podnikani pronajimateli ve stavu, v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdé€ji posledni den platnosti této smlouvy.

V piipadé nepiedani v daném terminu se zavazuje najemce uhradit pronajimateli ¢astku 1 000,- K¢ za
kazdy dalsi den prodleni.

M.

3.1 Vyse ngjemného za uzivani prostor specifikovanych v ¢1.1, odst. 1,1 byla dohodou smluvnich stran
stanovena nasledovne :

96 ni x 800,- K¢ 76 800,-K¢irok
Ix parkovaci misto pro automobil nepfetrzite 12 000,-K¢irok
Roéni ngjemné celkem T 88 800,-Ké/rok

3.2 Nad ramec ceny najmu se zavazuje najemce hradit naklady za teplo, TUV, vodné a sto¢né,
elektrickou energii, odvoz komunalnich odpadkd, telefon, uklid spol. prostor a ostatni sluzby takto:

a) teplo a TUV zalohové 30 240,-K¢&/rok

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel provede vyuctovani dle skute¢nych nakladia do
jednoho mésice od kone¢ného vyuctovani dodavatele téchto energii za pfislusné topné obdobi

b) vodné a stoéné pausal. 4 434,-K¢&/rok

¢) odvoz komunalnich odpadi pausal 2 988,-Kc¢irok

d) elektricka energie bude mési¢né refakturovana dle skuteénosti

e) telefon bude najemci u¢tovan dle skuteénych hovori, nam Gétovanych piislusnym smluvnim
operatorem,

f) ostatni sluzby 185 x 96 m? (ostraha,vytah,tklid spol.prostor ) 17 760,-,-K¢&/rok
0) hygienické potieby (toal. papir, papir. ru¢niky, mydlo) 3 600,- Ké/rok
Celkem za poskytované sluzby 59 022,-K¢irok

Roéni najemné za prostory slouzici podnikani véetné poskytovanych sluZeb, bez telefonu a elektrické energie,
¢ini 147 822,- K¢ slovy jedno sto Ctyficet sedm tisice osm set dvacet dva korun ceskych. Mésicni ndjemné
véetné poskytovanych sluzeb, bez telefonu Cini zaokrouhlené 12 318,- K¢, slovy dvandct tisic tfi sta
osmnéct korun c¢eskych, v téchto cenach neni zapo¢tena DPH, ktera bude ucétovana dle platnych
predpist.

3.3 Splatnost najemného v
cetné poskytovanych sluzeb v dohodnuté vysi nastava nejpozdéji 20.den



fakturované castky na shora uvedeny et pronajimatele. V ptipadé prodleni s placenim téchto faktur je
najemce povinen zaplatit pronajimateli majetkovou sankci ve vysi 0,05 °70 z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

3.4 Najemce se zavazuje pristoupit k dohodé o zméné vySe najemného a cen poskytovanych sluzeb, dojde -
H ke zménam poméra spocivajicich ve zméné cenového predpisu upravujiciho vysi ndjemného, vcetné cen za
poskytované sluzby. To plati i pro piipad kdy dojde od uzavieni smlouvy k inflaci a cenovy ptedpis
umoznuje zvyseni ndjemného, pficemz rozhodujicim ukazatelem je vyvoj narGstu indexu spotiebitelskych
cen zboZi a sluZeb podle udaji oficialng zvetejnénych Ceskym statistickym ufadem. Rozhodnym obdobim
je zde predchozi kalendaini rok, pficemz ndjemné bude zvySeno procentualné podle miry inflace. Pti
zméné danovych nebo pravnich predpisti dojde rovnéz k upravé této smlouvy.

V.

4.1 N4jemce je povinen a opravnén uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém v této smlouvé a v
rozsahu s jejich stavebnim urenim. Najemce je povinen provadét na vlastni naklady béznou tudrzbu
predmétnych prostor. Potifebu provedeni oprav vétSiho rozsahu je povinen nahlasit pronajimateli bez
zbyte¢ného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd pronajimateli vznikla nespinénim této povinnosti. Ndjemce
nesmi provadét stavebni Gpravy, ani jiné podstatné zmény pronajatych prostor bez souhlasu pronajimatele a to
ani na vlastni naklad.

4,2 Pozarni ochrana Nijemce zajiSt'uje a odpovidad za dodrzovani platnych predpistt Pozarni ochrany, javk
natizuje zakon ¢.13311985 Sb. o pozarni ochranég, ve znéni pozdéjSich predpisii. a provadéci vyhlasky C.
246/2001 Sb. o pozarni prevenci

Bezpecnost a ochrana zdravi pri praci

Pronajaté prostory, slouzici podnikani, které tvoti pfedmét najmu, jsou pracovistém predanym ndjemci.
Smluvni strany se dohodly, ze néajemce, ktery je soucasné zaméstnavatelem v téchto prostorech
provadi péci o bezpecnost a ochranu zdravi pifi praci samostatné tak, jak mu uklada Zakonik prace —
Zakon €.26212006 Sb..ve znéni pozdéjsich predpist, zejména §101 az §108, které ukladaji pinéni povinnosti
na useku bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci zaméstnavateli v navaznosti na dal$i provadéci
predpisy.Najemce tedy nese pinou odpoveédnost za bezpecnost a ochranu zdravi pfi praci svych zaméstnanci
a svych navstév

Néijemce bere na védomi, ze pronajimatel neodpovida za Skody na movitych vécech néajemce,
umisténych v prostorech, slouzici podnikani, které jsou predmétem najmu. Najemce si v této
souvislosti sjedna ptislusnou pojistnou smlouvu.

Najemce pieda nahradni klice od pronajatych prostory, slouzici podnikani v zapeceténé obalce na vratnici
Skoly, pfiCemz pronajimatel muze pouzit tyto klice jen k odvraceni hrozici Skody (pozar, Zzivelna
katastrofa apod.), nebo na pfimy pokyn najemce.

4.3 Najemce je opravnén po dohod¢ oznacit vstup do prostor uvedenim svého nazvu a vykonavané ¢innosti
a umistit tuto informaci po dohodé€ o umisténi i na objektu skoly.

4.4 Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor, slouzici podnikani, v tomto stavu je prebira
a prohlasuje, ze jsou zpusobilé k fadnému uzivani.

4.5 Pronajimatel se zavazuje zdrzet se vSeho, ¢im by mohl nijemce pfi vykonu najemniho prava rusit.

V.

5.1 Tato smlouva se fdi pravnim fadem CR a to zakonem C. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik



5.2 Strany se s obsahem smlouvy seznamili a prohlasuji, ze smlouva vyjadfuje jejich jasnou a svobodnou

vuli.

5.3 Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami na diikaz jejich souhlasu s obsahem

smlouvy.

5.4 Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichz smluvni strany obdrzi po dvou kusech. V

Ostrave dne: 11.9.2017

aj imatel
- Jan Stursa

feditel Skolv

Ing. Pave! Kurecka

Si:udla .31 ‘10C 30
@L

najemce

Ing.Pavel Kure
cka



