Najemni smlouva €. 672/7/2016

uzavicena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., v platném znéni

Smluvni strany:

1. Statutarni mésto Most

Zastoupeno: Mgr. Janem Paparegou, primatorem mésta
ICO: 00266094

DIC: CZ00266094

Sidlo: Radnicni 1/2, 434 69 Most

Bankovni spojeni: XXX

(dale téz ,,pronajimatel”)
a

2. Méstské divadlo v Mosté, spol. s r.o.

Zastoupeno: PhDr. Véaclavem Hofmannem, jednatelem
ICO: 27275 701

DIC: CZ27275701

Sidlo: Divadelni 15, 434 01 Most

ID datové schranky: eszmenw

(dale téz ,,ndjemce*)
(spolecné dale jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto:

najemni smlouvu

L.
Predmét a ucel smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem budovy €.p. 4, ktera stoji na pozemcich p.¢c. 6367/34, 6367/96,
6367/97, 6367/98, 6367/133, ktera je zapsand v Katastru nemovitosti na LV ¢. 1 pro katastralni tizemi Most
II., obec Most, okres Most, vedeném u Katastralniho uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Most.

1.2. Pronajimatel touto najemni smlouvou (dale jen ,,smlouva“) pienechava najemci do uzivani prostory
(maly sal v¢. sociadlniho zatizeni, velky sal v¢. socidlniho zafizeni, 6x Satny pro Ucinkujici v€. socialniho
zafizeni, bar na galerii velkého salu, bar ve foyer velkého salu, mistnost ¢. 221, mistnost ¢. 306, restaurace
v I NP, to vSe vcetné vSech soucasti a pfisluSenstvi a dale véetné movitého majetku), které se nachazi
v budové €.p. 4 v Mosté specifikované v ¢l. 1. v odstavcei 1.1. této smlouvy (dale jen ,,pfedmét najmu‘), a to
za ucelem provozovani spolecensko-kulturnich akci.

1.3. Pronajimatel prohlasuje, e spravu budovy zajistuje prostiednictvim spravece MOSTECKE BYTOVE
a.s., se kterym uzavrtel dne 31. 8. 2016 smlouvu ¢. 2/10/2016.

I1.
Najemné

2.1. Vyse najemného za predmét najmu ¢ini mésiéné 5.000 K¢ bez DPH (slovy: pét tisic korun ceskych), tj.
85.000 K¢ bez DPH (slovy: osmdesat pét tisic korun ¢eskych) za dobu trvani této smlouvy. K této cené bude
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pripoctena DPH ve vysi urené platnym pravnim predpisem. V cené€ najemného nejsou zahrnuty naklady za
energie. Najemné je splatné mési¢né za dany kalendaini mésic vzdy do 15. dne pfislusného mésice, a to dle
splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti smlouvy (pfiloha €. 1). V pfipad€ nutnosti budouci zmény
udaji v priloze ¢. 1 smluvni strany sjednavaji, Ze nebude tieba k této aktualizaci udaji uzavirat novy (dalsi)
dodatek ke smlouvé.

2.2 Uhrady za energie za plesovou akci budou zpoplatnény dle &l. I1. odst. 2.3. smlouvy v niZe uvedené vysi.
Za plesovou akci jsou povazovany zejména maturitni, Skolni a firemni plesy, spoleCenské zabavy aj.
s predpokladdanou tcasti 400 — 1000 osob, u kterych je zpravidla zajistovan catering. U plesovych akci bude
pronajimatelem v topné sezoné zajisténo vytapéni predmétu najmu (seznam predpokladanych plesovych akei
viz priloha ¢. 2). Kazda dalsi plesova akce nad ramec prilohy ¢. 2 bude ndjemcem pisemné ozndmena
pronajimateli, a to nejpozdéji 5 pracovnich dnti pred datem konani akce.

U ostatnich spolecensko-kulturnich akci nad ramec plesovych akci (tj. napf. vystava, burza, pfednaska,
odpoledni akce na sale apod.) nejsou Uctovany thrady za energie, pronajimatel v tomto piipadé nezajistuje
vytapéni. V piipadé mimoiadného pozadavku nidjemce na vytapéné jiné nez plesové akce bude na odbor
meéstského majetku Magistrdtu mésta Mostu dorucena pisemna zadost o zajiSténi vytdpéni dané akce.
V tomto ptipadé budou uctovany thrady za energie dle ¢l. I1. odst. 2.3. smlouvy.

U mimotadnych akci, nad rdmec vyse popsanych plesovych akci a ostatnich spole¢ensko-kulturnich akci, u
kterych je v zajmu mésta, aby prob&hly, miize byt smluvni vztah a konani mimotadné akce zajisténo piimo
pronajimatelem, a to po pfedchozim schvaleni vedenim mésta.

2.3. Uhrady za energie pro potadani akei dle &l. I odst. 2.2 smlouvy &ini:

24.793 K¢ bez DPH/1 akce v topné sezoné, tj. 30.000 K¢ v¢. DPH
6.380 K¢ bez DPH/1 akce mimo topnou sezonu, tj. 7.720 K¢ vé. DPH

2.4. Uhrady za energie dle ¢l. II. odst. 2.3. smlouvy jsou splatné mési¢né pozadu na zakladé faktury, ktera
bude vystavena pronajimatelem na zakladé pisemného oznameni najemce o poctu probéhlych akcich za dany
mesic, které bude dorucené na odbor méstského majetku nejpozdéji do posledniho dne daného meésice.
Nasledné pronajimatel vystavi fakturu do 10 kalendafnich dni od obdrzeni tohoto oznameni. Splatnost
faktury je do 30 dnti od jejiho doruceni.

2.5. Jestlize uhrnny index spotiebitelskych cen v kterémkoli kalendainim roce trvani této smlouvy vzroste za
takovy kalendaini rok nejméné o 2 %, najemné se zvysi dle miry rdsty tohoto indexu za takovy kalendarni
rok. Pojem rdst indexu spotiebitelskych cen se rozumi tento pojem, tak jak je uzit v ust. § 67 odst. 1
zék. €. 155/1995 Sb. Pro stanoveni miry ristu tohoto indexu jsou rozhodujici tidaje Ceského statistického
ufadu. V piipadé vyjadreni miry ristu uvedeného indexu s presnosti setiny procenta a vyssi se idaje nizsi nez
0,05 % zaokrouhluji na celé desetiny procenta dolt, tidaje od 0,05 % na celé desetiny procenta nahoru.

2.6. Zvyseni najemného dle ¢l. I1. odst. 2.5. smlouvy nastane automaticky od 1. dubna roku nasledujiciho po
roce, kdy vznikl k této upravé divod, tedy v roce nasledujicim po roce, kdy takovy narGst nastal. Zakladem
pro vypocet zvySeného najemného je najemné, jak bylo naposledy pred timto zvySenim sjedndno nebo
zvySeno dle ¢l. 11. odst. 2.5. smlouvy.

2.7. Veskeré platby ndjemce se uskutecnuji bud’ bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele nebo jinym
doru¢enim pronajimateli, pokud toto jiné doruceni pravni pfedpisy umoziuji. Sjednava se, Ze povinnost
zaplatit penézity zavazek dle této smlouvy je splnéna okamzikem, kdy bude pfislusna castka pfipsana na ucet
vétitele nebo mu dorucena. Pronajimatel neni povinen prevzit ¢aste¢né plnéni.

2.8. V piipadé¢ ukonéeni najmu v prib&hu roku bude pifipadny pieplatek na najmu vyactovan a vracen
najemci.
1.

Trvani smlouvy

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urc¢itou od 1. 12. 2016 do 30. 4. 2018.
-0



3.2. Tuto smlouvu Ize ukon¢it:

a) dohodou,

b) vypovedi,

¢) odstoupenim pronajimatele z ditvodii uvedenych v €l. III. odst. 3.4 této smlouvy.

3.3. Vypovédni lhita je tiimésicni a pocind bézet prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi. Pokud pronajimatel vypovi smlouvu pro poruSeni povinnosti najemce, je vypoveédni lhtta
jednomésicni a po€ina rovnéz bézet prvniho dne mesice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovedi.

3.4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze:

a) prodleni ngjemce s plnénim kteréhokoliv penézitého zavazku vyplyvajiciho z této smlouvy presahne
30 dnd.

b) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou.

¢) najemce hrub¢ poruSuje zadvazky ze smlouvy.

3.5. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a nabyva G¢innosti dnem doruceni najemci.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

4.1. Najemce je povinen platit ndjemné fadné a vcas v souladu s touto smlouvou.
4.2. Predmét najmu smi najemce uzivat pouze k tcelu, ktery je vyjadien v této smlouve.

4.3. Pronajimatel zajistuje provadéni drobné udrzby a béznych oprav predmétu ndjmu prostfednictvim
spravce budovy. Pfi zméné spravce budovy bude nijemce o této skuteCnosti pronajimatelem pisemné
vyrozumen.

4.4. Pronajimatel zajistuje na svij naklad prostfednictvim spravce budovy technické zabezpeceni plesovych
akci vrozsahu prilohy ¢. 3 pism. A. Najemce zajistuje na svij ndklad bud’ vlastnimi silami nebo
prostfednictvim spravce budovy nebo prostfednictvim tfeti osoby technické zabezpeceni plesovych akci
v rozsahu piilohy €. 3 pism. B.

4.5. Najemce je povinen na vlastni naklad odstranit Skody, které na predmétu najmu jeho ¢innosti (uzivanim)
vzniknou, pfipadné za zpusobené Skody najemce poskytne pronajimateli ndhradu dle platnych pravnich
predpisti.

4.6. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v misté
pronagjmu a potfebu oprav, které ma statutarni mésto Most provést a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Gjmu, ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

4.7. Najemce neni opravnén predmét ndjmu zastavit nebo jinak zatizit, a to ani z ¢asti. Najemce je opravnén
uzavirat smlouvy na Uplny ¢i ¢asteény podnijem nebo vypujcku predmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele, a to i prostiednictvim tieti osoby, a zaroven poskytovat podnajemci/vypujciteli i dalsi sluzby
dohodnuté v podndjemni smlouvé/smlouveé o vypljcéce. Zaroven je najemce opravnén povolovat umisténi
kratkodobych firemnich a reklamnich oznaceni v a nebo na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

4.8. Najemce je povinen v terminu do 31. 8. bézného roku ptedlozit pronajimateli ptehled nasmlouvanych
plesovych akei pro dalsi sezonu. Tento seznam nahrazuje ptilohu €. 2 bez nutnosti uzavtit dodatek k této
smlouve.

4.9. Najemce neni bez predchoziho souhlasu pronajimatele opravnén provadét zmény predmétu najmu
véetné stavebnich uprav (s pfedchozim souhlasem pronajimatele mize zmény pfedmétu najmu provadét jen
na svij naklad a bez vyrovnani za zhodnoceni pfedmétu najmu, pokud pronajimatel vzhledem k okolnostem
ptipadu nerozhodne jinak).
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4.10. Najemce je dale povinen:

1) dodrzovat pifi uZzivani predmétu najmu vSechny bezpecnostni, pozarni a jiné pravni predpisy a
predpisy pronajimatele vydané pro zajiSténi provozu piedmétu najmu a pocinat si pfi uzivani
pfedmétu ngjmu tak, aby nebyly poruSovany dobré mravy v pfedmétu najmu a nedochazelo k
omezovani prav pronajimatele a tietich osob,

2) hlasit ihned pronajimateli veskeré zmény tykajici se najjemce (zménu sidla, pravni formy apod.),
jakoz i zmény udaji rozhodnych pro stanoveni piipadnych plateb ndjemce,

3) vzdy prokazateln€ a pisemné ozndmit pronajimateli zménu své adresy pro doru¢ovani, a to do sedmi
dnti ode dne, kdy k této zméné dojde,

4) predmét najmu uzivat jen ke sjednanému ucelu a pronajimateli vzdy pfedem pisemné oznamit vznik
skutecnosti branicich mu v uzivani predmétu ndjmu k dohodnutému tcelu nepftetrzité po dobu vice
nez dvou meésici.

4.11. V ptipadé, Ze najemce bude realizovat v predmétu ndjmu hudebni produkce, je povinen dodrzet zékon o
ochran¢ autorskych prav. V ptipadé nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje bezodkladné uhradit
pronajimateli veskeré naklady a $kody s tim spojené.

4.12. Najemci je umoznéno podnikat se tfeti osobou na predmétu najmu.
4.13. Najemce respektuje, Ze v budove jsou pronajaty i dalsi nebytové prostory.

4.14. Najemce spolupracuje se spravcem budovy a vzajemné si poskytuji soucinnost pro dosazeni plnéni
prav a povinnosti ze smluv uzavienych s pronajimatelem.

4.15. N3jemce prohlasuje, Ze se s pfedmétem najmu pied podpisem smlouvy seznamil, a Ze je mu znam jeho
stav.

V.
Ukonceni najmu

5.1. Pti ukonceni najmu jsou smluvni strany povinny sepsat Pfedavaci protokol.

5.2. Predavaci protokol podepisi vSechny zucastnéné strany, ptipadné, pokud najemce - pFipadné jeho
zastupce, neposkynte potfebnou soucinnost, alespoii dva zaméstnanci pronajimatele.

5.3. Najemce se zavazuje, ze nejpozdéji ke dni ukonceni najmu preda, nebude-li pisemné dohodnuto jinak,
predmét najmu radné vyklizeny a uvedeny do ptivodniho stavu. Neptfeda-li najemce pronajimateli predmét
najmu ve shora sjednaném stavu, je pronajimatel opravnén, i bez ptedchozi vyzvy, ptedmét najmu uvést do
takového stavu na ndklady najemce. Nepieda-li ndjemce pronajimateli pifedmét najmu véas, je pronajimatel
opravnén piredmét najmu na naklady najemce vyklidit (v€etné nakladi piepravnich), a to i bez ptitomnosti
najemce. Véci ndjemce budou uskladnény a ndjemce bude povinen zaplatit pronajimateli skladné v obvyklé
vysi. Pokud budou véci najemce uskladnény dodavatelskym zpisobem, je najemce povinen nahradit
pronajimateli naklady s tim vzniklé. Nepievezme-li ndjemce své véci do Sesti mésicii od ukonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén véci prodat a ¢astku predstavujici kupni cenu po zapocteni svych pohledavek zaslat
najemci bez zbytecného odkladu. Vrati-li se takto zasland castka jako nedoruditelna, je pronajimatel
opravnén ponechat si ve svém vlastnictvi celou ¢astku predstavujici kupni cenu za prodané véci.

VI
Sankce

6.1. Smluvni pokuta za prodleni najemce s plnénim penézitych zévazkt ¢ini 2 % z dluzné castky za kazdy
pfipad prodleni v dobé trvani smluvniho vztahu s tim, Zze smluvni pokuta nebude vymétena v piipad¢, kdy
jeji vySe bude v jednotlivém piipadé prodleni niz§i nebo rovna 100 K¢.

6.2. Smluvni pokuta za poruseni povinnosti najemce uzivat predmét najmu jen k Gcelu stanovenému v této
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smlouvé ¢ini 5.000 K¢ za kazdy pfipad poruSeni povinnosti.

6.3. Smluvni pokuta za poruSeni povinnosti ndjemce neprovadét v predmétu najmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele zadné¢ zmény vcetné stavebnich uprav ¢ini 3.000 K¢ za kazdy ptipad
poruseni povinnosti.

6.4. Smluvni pokuta za poruseni povinnosti ndjemce hlasit pronajimateli veskeré zmény tykajici se najemce,
se sjednava pravo pronajimatele pozadovat smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy ptipad poruseni
povinnosti.

6.5. Smluvni pokuta za poruseni povinnosti najemce nejpozdéji ke dni ukonCeni najmu ptedat predmeét
najmu tadné uklizené, vyklizené, a stavebné uvedené do pivodniho stavu ve vysi rovnajici se aktualnimu
meési¢nimu ndjemnému za kazdy i zapocaty mésic, v némz poruseni této povinnosti najemce bude trvat.

6.6. U vSech smluvnich pokut plati, Ze zaplacenim smluvni pokuty neni dotceno pravo domahat se uplné
nahrady Skody zpiisobené poruSenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, vcetné ndhrady
Skody ptesahujici smluvni pokutu. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcena povinnost splnit smluvni
pokutou zajisténou povinnost nebo odstranit zdvadny stav. Smluvni pokutu Ize pozadovat bez ohledu na
zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle sebe, Ize je ukladat i opétovné. Odstoupeni od smlouvy se
nedotyka naroku na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi vzniklé do nabyti i¢innosti odstoupeni.

6.7. Smluvni pokuty jsou splatné na zaklad€¢ vyzvy pronajimatele dorucené najemci do terminu uvedeného
ve vyzve s tim, Ze lhita pro uhradu je stanovena maximalné v délce do 60 (Sedesati) dntl.

VII.
Zavérefna ustanoveni

7.1. Sjednava se, ze smluvni strany povazuji povinnost dorucit pisemnost do vlastnich rukou za splnénou i v
pripadeé, ze adresat zasilku, odeslanou na jeho v této smlouvé uvedenou ¢i naposledy pisemné oznamenou
adresu pro dorucovani, odmitne pievzit, jeji dorueni zmaii nebo si ji v odbérni 1hité nevyzvedne, a to
desatym dnem ode dne vypraveni pisemnosti.

7.2. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby smlouva byla vedena v evidenci smluv vedené statutarnim
méstem Most, kterd bude pfistupna dle zédkona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpisi, a ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, ¢iselné oznaceni
této smlouvy a datum jejiho uzavieni. Udaji o smluvnich stranach se u fyzickych osob rozumi zejména tidaj
0 jménu, ptijmeni, datu narozeni a misté trvalého pobytu.

7.3. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi a
udéluji svoleni k jejich zpristupnéni ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb. a zvetejnéni bez stanoveni jakychkoli
dalSich podminek.

7.4. Tato smlouva se ¥idi dle pravniho fadu CR, predevsim dle zakona &. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik v
platném znéni.

7.5. Pokud by se v pribéhu acinnosti této smlouvy ukazalo, Ze n¢které ustanoveni této smlouvy je v rozporu
s pravnim fadem CR negini to neplatnou celou smlouvu, ale pouze piedmétné ustanoveni. Smluvni strany se
v takovém piipadé€ zavazuji k vzdjemné soucinnosti pii dohod€ na nahrazeni neplatného ustanoveni smlouvy
ustanovenim novym platnym.

7.6. Tato smlouva podléha uvetrejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Smluvni
strany se dohodly, Ze smlouvu v souladu s timto zakonem uvefejni pronajimatel, a to nejpozdé€ji do 15
pracovnich dnii od podpisu smlouvy. V ptipadé nesplnéni tohoto ujednani mize uveiejnit smlouvu v registru
najemce.
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7.7. Po uvefejnéni v registru smluv obdrzi najemce do datové schranky/e-mailem potvrzeni od spravce
registru smluv. Potvrzeni obsahuje metadata, je ve formatu .pdf, oznaceno uznavanou elektronickou znackou
a opatfeno kvalifikovanym Casovym razitkem. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nebude, kromé
potvrzeni o uvefejnéni smlouvy v registru smluv od spravce registru smluv, nijak dale o této skutecnosti
informovan..

7.8. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si smlouvu pfecetly, jsou s ni plné srozumény a se vSemi ustanovenimi
smlouvy souhlasi, ddle prohlasuji, Ze uzavieni této smlouvy uskutecniuji dle jejich pravé a svobodné ville, pii
jejim uzavirani nikdo nezneuzil tisné nebo nezkuSenosti, rozumové slabosti, rozruseni nebo lehkomyslnosti
druhé strany. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

7.9. Tato smlouva se uzavira v souladu susnesenim Rady mésta Mostu ¢. RmM/2357/41/2016 ze dne
13. 10. 2016. Usneseni je nedilnou piilohou této smlouvy (ptiloha ¢. 4).

7.10. Predmétna smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden stejnopis obdrzi pronajimatel a
jeden stejnopis obdrzi najemce.

7.11. Tato smlouva nabyva tc¢innosti dne 1. 12. 2016.

V Mosté€, dne: V Mosté€, dne:
Mgr. Jan Paparega PhDr. Vaclav Hofmann
primator statutarniho mésta Most jednatel spole¢nosti
(pronajimatel) (ngjemce)



