Smlouva
o najmu nebytovych prostor a poskytovani sluzeb

uzaviena dle § 3 zékona €. 116 /1990 Sb., o n4gjmu a podndjmu nebytovych prostor,
v platném znéni, mezi :

statutarnim méstem Frydek—-Mistek,

zastoupenym vedouci odboru spravy obecniho majetku Ing. Be. Hanou KaluZovou,
se sidlem: Frydek-Mistek, Radniéni 1148

IC : 00296643

DIC CZ00296643

(dale jen ,,pronajimate])

a

organizaci Charita Frydek-Mistek.
zastoupenou: Ing. Pavlem BuZzkem

se sidlem: F. Cejky 450, Frydek-Mistek
IC : 45235201

(dale jen "najemce")

L
: PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory nachazejici se ve IILNP
objektu &.p. 604, ul. Sadova, k.. Frydek, o celkové vyméte 18,0 m? (dile jen
"nebytové prostory").

2. Nebytové prostory tvoii prostory uvedené v eviden&nim list& ¢. 1, ktery je nedilnou
soudasti této smlouvy.

II.
UCEL UZiVANi
1. Najemce bude pronajaté nebytové prostory uZivat za Gilelem zézemi pro aktivitu
centra ,,Terénni sluzba pro déti a mladez — Rebel®.

2. Zménit dohodnuty ucel uZivani nebytovych prostor miZe nijemce vidy pouze
se souhlasem pronajimatele a odboru izemniho rozvoje a stavebniho fadu Magistratu
mésta Frydek-Mistek s doloZenim stanovisek pfisludnych organizaci, a to vie vzdy
na vlastni naklad. '

III.
VYSE NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI
1. VySe najemného byla dohodnuta takto:

- za nebytové prostory uvedené v evidenénim list€ & 1 o vyméfe 18,0 m? celkem
¢astku v roéni vysi 16.200,- K¢.

2. Najemné je splatné mésiéné pfedem, nejpozdé&ji viak do 5. dne b&Zného mésice
v roce ve vySi 1/12 ro¢niho ndjemného na uéet pronajimatele u Komeréni banky a.s.



ve Frydku—Mistku, ¢. Gétu » x » ¥ v |, VS x x ¥ v  topfevodnim
prikazem spolu se zalohou na sluzby.

Néjemné spolu se zalohou na sluzby za obdobi od 1.7.2012 do 31.7.2012 ve vySi
2 370 K¢ je splatné pfed podpisem smlouvy.

3. Tato vySe najemného je sjednéna na obdobi do 31. 12. 2012.

Po jeho uplynuti je pronajimatel opravnén jednostranné upravit kazdorocné vysi
najemného o tolik %, kolik €ini rist inflace vypocteny priimérem % ristu inflace
v jednotlivych mésicich vZdy za uplynuly kalendafni rok. Najemné se automaticky
zvy$uje prvnim dnem vZdy nésledujiciho kalendainiho roku. Pti stanoveném % ristu
inflace uplynulého kalendainiho roku se vychézi z oficidlniho udaje orgéni statni
statistiky, popt. CNB.

4. V ptipad€, Ze ndjemce nebude dodrZovat stanovené terminy whrad najemného
a sluZzeb bude mu uétovdn Grok zprodleni dle ustanoveni § 1 nafizeni vlady
¢. 142/1994 Sb., v platném znéni.

IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1. Najemce je povinen:

- uZivat pronajaté nebytové prostory k dohodnutému Gcelu uZivani,

- pefovat o pronajaté nebytové prostory, chranit je pfed poSkozenim, bez
zbytecného odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav,
jakoZ i hrdzici Skodu, jinak odpovida za Skodu ktera nesplnénim povinnosti
vznikla a hradi veskeré naklady potfebné na jeji odstranéni,

- v pfipad€ provadéni jakychkoliv zdsahi do pronajatych nebytovych prostor
z titulu 0drZzby, oprav nebo zmén pfedmétu uZivani je ndjemce povinen tuto
skute¢nost projednat pied zapoCetim praci s pronajimatelem,

- umoZnit pracovnikim pronajimatele pfistup do pronajatych prostor
za ucelem udrzby, oprav, kontroly udelu uZivani a vyuZiti nebytovych
prostor,

- pronajaté nebytové prostory vratit pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni
najemniho vztahu v fadném stavu — vyklizené, vybilené, neposkozené a to
v plvodnim stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

- v pfipadé provadéni jakychkoliv zdsahii do pronajatych nebytovych prostor
z titulu udrZby, oprav nebo zmén pfedmétu uZivani je ndjemce povinen tuto
skute&nost projednat pied zapocetim praci s pronajimatelem a uzaviit s nim
dohodu, popi. dodatek ke smlouvé, toto ustanoveni se netykd obvyklého
udrZovani nebytovych prostor a oprav dle €l. VI. bodu 3 této smlouvy,

- v pfipad€ porudeni této povinnosti nebude pronajimatel povaZovat provedené
zasahy do pfedmétu najmu za odsouhlasené a nebude hradit ndjemci
jakékoliv naklady vynaloZené najemcem a to ani formou zépoctu na
najemném a bude je povazovat za podstatné poruseni této smlouvy.

2. Pronajimatel je povinen :

- pfedat ndjemci nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu poslednimu téelu
uZivani.

- po dobu uZivani provadét pravidelné kontroly, revize rozvodil a zafizeni
tvoficich soudast nebytovych prostor.



V.
DOBA UZIVANI

1. N4jem se sjednava od 1.7.2012 na dobu uréitou, a to do 31.12.2012
2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani
divodil v zdkonné vypovédni 1hité.
3. Vypovédni lhiita je 3 mésice a pocind bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujiciho
po doruceni vypoveédi. '
4. Pronajimatel si vyhrazuje prdvo ukondit smluvni vztah v jednomésiéni vypovédni
1hité, pokud najemce neplni ustanoveni § 9 odst. 2, zék. €. 116/1990 Sb., v platném
znéni.

VL

DALSI UJEDNANI

1. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytové prostory
do podnajmu nebo provadét stavebni tpravy, k nim# je zapotiebi stavebniho povoleni
a souhlasu pronajimatele.

2. Néajemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor
do uzivani ani ucastnikim smlouvy o sdruzeni. Uzavieni takovéto smlouvy
o sdruZeni najemcem, na jejimZ zékladé uZzivaji pfedmé&tné nebytové prostory teti
osoby, povaZzuje pronajimatel za podstatné porudeni smlouvy.

3. Najemce je opravnén na svij naklad provadét opravy pronajatych nebytovych
prostor nezbytné prq dohodnuty el uZivéani.

4. Néajemce se zavazuje zabezpelit nebytové prostory proti vloupéni, dodrzovat
v pronajatych nemovitostech protipoZérni opatfeni (z.€. 133/1985 Sb., v platném
znéni, apod.) Dale je povinen udrZovat ¢istotu a pofadek v nebytovych prostorach,
udrZovat v fadném stavu piistupové a manipula&ni plochy, schidnost chodnikt pred
objektem, ve kterém se nachézeji nebytové prostory.

5. Najemce zodpovid4 za sklenéné vyplné oken a dvefi, p¥ipadné jejich poskozeni
(rozbiti) hradi opravy nebo celkovou vyménu na vlastni ndklady.

6. V pfipade poruSeni povinnosti ndjemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro ptipad
prvnitho poruSeni sjedndvd smluvni pokuta ve vy$i 5.000,- K& Smluvni pokuta

je splatna do 14dni od vyuctovani smluvni pokuty pronajimatelem - na G&et uvedeny
v bodé& I11.2. smlouvy.

Timto ujedndnim neni dotéen pfipadny narok na nahradu skody.
7. V ptipadé opakovaného poruSeni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava
ve dvojndsobné vysi a je splatnd do 14dnG od vyultovani smluvni pokuty
pronajimatelem na ucet uvedeny v bodé III. 2. smlouvy.
Timto ujednanim neni dotéen piipadny narok na nadhradu §kody.
VII.
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY

1. V zajmu fadného uZivani nebytovych prostor bylo dohodnuto, Ze pronajimatel
poskytne po dobu odpovidajici dobé ndjmu:

- dodavku el.

- vodné a sto¢né

- dodavku tepla



- vytah

- uklid spoleénych prostor
2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby véas, fadn€, v mnoZzstvi
a kvalité odpovidajici obvyklé potiebé nadjemcii, nebo s ndjemci dohodnuté.

3. Néjemce se zavazuje T4dné a veas dohodnuté sluZzby prevzit, v€as ozndmit
pronajimateli zavady toho se tykajici a fadn€ spolupiisobit pfi planovani potfeby
sluZeb s pronajimatelem.

VIIL
CENA, ZPUSOB PLACENT{

1. Cena za dodavky el. energie se stanovi dle odpoctu elektromeéru v pomeéru, v jakém
je spotfeba najemce k celkové spotfeb& pronajimatele.

2. Za vodné a sto¢né se stanovi cena pfi cené za 1 m : vody rozaétovan vodarenskou
organizaci v poméru, v jakém je spotfeba najemce ke spotfeb& ostatnich najemcd a
k celkové spotifebé v domé€, pronajimateli (spravci objektu) za sledované obdobi dle
odpoc¢tu vodoméru.

3. Cena za dodavku tepla se stanovi v poméru, vjakém je vyméra pronajatych
nebytovych prostor k celkové vyméfe nebytovych prostor v domé& a k celkovym
nakladim pronajimatele na dodavku tepla v domé.

4. Za uZivani vytahu se sjednava cena ve vySi odpovidajici fakturaci dodavatele
elektrické energie g poskytovatele servisnich sluzeb. Najemci je néklad na el. energii
pro vytah a servis vytahu pfipadajici na nebytové prostory rozactovan v poméru
plochy nebytového prostoru k celkové ploSe obsazenych nebytovych prostor
uzivajicich vytah v zuctovaci jednotce.

5. Za uklid spoleénych prostor se sjednavd cena ve vy$i odpovidajici cené¢ dle
fakturace poskytovatele uklidu. Nijemci je ndklad na uklid spole¢nych prostor
pfipadajici na nebytové prostory rozuctovan v poméru plochy nebytového prostoru
k celkové ploSe obsazenych nebytovych prostor v ziétovaci jednotce.

6. Néjemce je povinen zélohové hradit sluzby dle specifikace uvedené na evidenénim
list€ €. 1 ve vysi 12 240 K& ro¢né, a to ve lhitdch splatnosti jako ndjemné dle ¢lanku
111.2. smlouvy.

7. Kone¢né vyuctovani veskerych poskytovanych sluZeb bude provedeno po obdrzeni
vyuctovani pifsludnych dodavateld a poskytovateld vzdy v prib&hu nasledujiciho
kalendéainiho roku.

8. Poplatky za odvoz odpadkd (samost. popelnice), telefon a ostatni poZadované
sluzby je ndjemce povinen hradit na zékladé vlastnich vztah s dodavateli, &i
poskytovateli poZadovanych sluzeb.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zakonem &. 116/1990 Sb.,
v platném znéni a ostatnimi souvisejicimi pfedpisy.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze dohodou stran v pisemné formé.

3. Rada mésta Frydek-Mistek schvalila zameér statutarniho mésta Frydek-Mistek
pronajmout nebytové prostory dne 24.4.2012.



Zamer statutirniho mésta Frydek-Mistek pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén
na uredni desce Magistratu mésta Frydek-Mistek na dobu 15dnd ode dne 25.4.2012
dle § 39 zak. €. 128/2000 Sb., v platném znéni.

4. Smlouva byla vypracovdna ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdri
najemce, 1 vyhotoveni pronajimatel.

5. Smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, wGginnosti
dne 1.7.2012. '

Ve Frydku-Mistku dne: g Vi 202

Za pronajimatele: Za najemce:
statutarni mésto Frydek-Mistek ritd Frydek-Mistek
Ing. Be. Hana KaluZova Ing. Ravel Buzek



EVIDENCN{ LIST &. 1
pro vypodet thrady za uZivani nebytovych prostort

Njjemce: Charita Frydek-Mistek

nebytové prostory nachazejici se ve IILNP objektu &.p. 604, ul. Sadova, k.u. Frydek,
o celkové vymete 18,0 m?

Sazba Celkem
Pof. &. Druh mistnosti m2 Ké&/m?2/rok najemné/rok
1 kancelat 18,0 900 16 200
Celkem 18,0 16 200
Zélohy na sluzby:
el. energie 3 600
vodné a stoné 1200
dodavku tepla 6 000
vytah 240
uklid spoleénych prostor 1200
Z4loha na sluzby telkem (rok) 12 240
Ro¢ni dhrada za uzivani nebytovych prostor
véetné zaloh na sluzby, celkem: 28 440 K¢
Mési¢ni ihrada za uzivani nebytovych prostor
vletné zaloh na sluZby, celkem: 2 370 K¢
Ve Frydku-Mistku dne: L8 v UV
Za pronajimatele: Za njjemce:
statutarni mésto Frydek-Mistek Charita Frydek-Mistek
Ing. Be. Hana KaluZové Ing. Petr Buzek



Dodatek ¢. 1
ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostor a poskytovani sluZeb ze dne
18.6. 2012

uzaviené mezi:

statutirnim méstem Frydek-Mistek,

se sidlem: Frydek-Mistek, ul. Radni¢ni 1148
IC: 00296643,

DIC CZ00296643

(dale jen ,,pronajimatel)

Charitou Frydek-Mistek
se sidlem: F. Cejky 450, Frydek-Mistek

1C: 45235201

(dale jen ,,n4jemce”) *

Smluvni strany se dohodly na niZe uvedené zmé&né tykajici se pronajmu nebytovych prostor o
celkové vyméte 18 m” nachazejicich se v III. NP objektu &.p. 604 ul. Sadova, k.u. Frydek,
obec Frydek-Mistek (déle jen ,,prostory*).

L.

Cl. VIII. se rudia nahrazuje se novym ¢&l. VIII.. ktery zni takto:

1. Néjemce je povinen zalohové hradit sluzby dle specifikace uvedené na evidenénim lists
€. 1 ve vysi 12 240 K¢ rocné, a to ve lhiitdch splatnosti jako najemné dle &lanku III. odst. 2.

smlouvy.

2. Zplsob rozictovani sluZeb se sjednava dle Ptilohy &. 2 ke Smlouvé o nijmu nebytovych
prostor a poskytovani sluzeb. Skute¢nou vysi nédkladd a zéloh za jednotlivé sluzby vyuétuje
pronajimatel v souladu se zdkonem ¢&. 67/2013 Sb., v platném znéni, vZdy za kalendaini rok

a vyuctovani dorut{ ndjemci nejpozdéji do 30. dubna nésledujiciho kalend4fniho roku.



3. Poplatky za odvoz odpadkl (samost. popelnice), telefon a ostatni pozadované sluzby je
nijemce povinen hradit na zékladé vlastnich vztahd sdodavateli, ¢ poskytovateli
pozadovanych sluZeb.

II.

Rusi se veskeré odkazy na ustanoveni zakona €. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni
pozdéjsich pfedpisti a ve¥keré odkazy na ustanoveni zdkona ¢&. 116/1990 Sb., o ngjmu
a podnajmu nebytovych prostor, piipadné jejich provadécich pfedpist. Zaroveri se rusi
veSkerd ustanoveni ndjemni smlouvy, kterd jsou v rozporu s donucovacimi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik. Najem se fidi od 1.1.2014 ustanovenimi § 2201 a
nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

IIL.

Ostatni naleZitosti smlouvy zlstdvaji nezménény.

Dodatek €. 1 byl vystaven ve 2 vyhotovenich, znichz 1 vyhotoveni obdrzi nijemce,

1 vyhotoveni obdrzi prt)naj imatel.

Dodatek €. 1 nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

7 '-'( ! llﬂ_f
U

Ve Fridku-Mistku dne; . 111 203 Ve Frydiu-Mistku dne:
Za pronajimatele: Za najemce:
statutdrni mésto Frydek-Mistek Chayita Frydek-Mistek

Ing. Be. Hana KaluZova Ing. Pavel BuzZek



Priloha €. 2

DOHODA

0 zplsobu roziétovéni sluZeb spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostort v domé

¢p. 604, ul. Sadov4 ve Frydku-Mistku.

O zptsobu rozittovani sluZeb uvedenych v Evidenénim listé &. 1, ktery je nedilnou soué4sti
smlouvy, uzavird pronajimatel s ndjemcem tuto dohodu:

Dodavka tepla: zpiisob rozuétovani nékladt na dodavku tepla bude provedeno dle
vyhlaSky &islo 372/2001 Sb. v platném znéni. Na celkovém nakladu bude vyse
spotfebni sloZky 50 % a vyse zékladni slozky 50%.

Dodivka studené pitné vody a odvidéni odpadnich vod: niklad bude rozadtovin
vpoméru naméfenych hodnot na podruznych vodomérech ve viech bytech nebo
nebytovych prostorech v domech.

Dodavka elektrické energie: cena za dodavku el. energie se stanovi dle odpoétu
elektroméru v poméru, v jakém je spotieba najemce k vyiétovavanému nékladim pro
nebytové prostory piipadajici na nebytové prostory.

Osvétleni spoletnych prostor: niklad bude roza&tovan podle podlahové plochy byt
a nebytovych prostor rozhodnych pro roztétovéni. Pidem# do sluzby osvétleni
spoleCnych prostor se zahrnuje naklad na spotfebu elektrické energie véetné
najemné¢ho za elektroméry a déle napf. vyména Zarovek, zafivek, vypina&i spinaci,
schodi3tovych automatd, jisti¢t, vyména osvé&tlovacich t&les a déle oprav uvedenych
predméti, opravy a vyména elektrického vratného, elektrickych zamkd, zvonkovych
paneld, dobijeni akumulatort a dopliiovani elektrolytu u nouzového osvétleni.

Uklid spole&nych prostor: celkovy naklad bude rozigtovan podle podlahové plochy
byt a nebytovych prostor rozhodnyich pro rozG&tovani.

Provoz vytahu: celkovy ndklad bude roziétovan podle podlahové plochy byti a
nebytovych prostor rozhodnych pro rozigtovént, pfiemZ do ceny za uZivani vytahu se
zahrnuje spotfeba elektrické energie pro vytah, povinné odborné prohlidky vytahu a
elektrickych rozvodi slouZicich pro vytah, naklady na vytahového technika a dozorce
vytahu a déle napf. &isténi a mazéni vytahu, naklady na vyménu Zarovek, b&iné
opravy a udrzba, nétéry kabin a Sachet, vyména rozbitych skel vytahu nebo $achetnich
dvefi.

Ve Frydku-Mistku dne: - ¢ 17 201 Ve Frydku-Mistku dne: ~~ = {0

Za pronajimatele: ‘ Za nijemce:

statutirni mésto Frydek-Mistek W Frydek-Mistek
Ing. Be. Hana Kaluzova Ing. Pavel Buzek






