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NAJEMNI SMLOUVA
v £. 161443
Uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé ustanoveni & 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, mezi témito smluvnimi stranami:

Narodni muzeum

pfispévkovd organizace nepodléhajici zapisu do obchodniho rejstiiku, zfizend Ministerstvem
kultury CR, Zfizovaci listina ¢. j. 17461/2000 ve znéni pozdéjsich zmén a doplika

se sidlem Praha 1, Vaclavské namésti 1700/68, PSC: 115 79

IC: 00023272, DIC: CZ00023272

zastoupeno generalnim feditelem PhDr. Michalem Lukesem, Ph.D.

van

dale jen ,pronajimatel”

Aktiva Praha, spaol. s r.0.

se sidlem Novotného lévka 1, 116 68, Praha 1

I€: 18628117, DIC: 218628117

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 3827
zastoupena JUDr. Borisem Gaydeckou, jednatelem

dale jen ,najemce”

Preambule

Smiuvni strany prohlasuji, Ze jsou subjekty opravnénymi podle piisluinych pravnich predpisa
provozovat €innosti, které jsou predmétem této smlouvy a prohlasuji ddle, ie jsou plne
zplsobilé a opravnéné tuto smlouvu uzavfiit, a Ze jim neni znama zadna prekazka branici
v jejim podepsani.

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel uzaviel s Hlavnim méstem Praha dne 11, 7. 1995 Smlouvu o vypljcce, jejimz
predmétem je vypijcka pozemku parcel. €. 154, ostatni plocha, o vymére 521 m2 a pezemku
parcel. ¢. 155, zastavéna plocha a nadvori, o vymére 739 m2, jehoz soucdsti je stavba €.p.
201, objekt ob&anské vybavenasti, vie v k. (i. Staré Mésto, ul. Novotného ldvka €. 1, Praha 1
(nazev objektu je Muzeum Bedficha Smetany, dale jen ,abjekt”). Pronajimatel je opravnén
dale pfenechat objekt do uZivani jinému za podminek stanovenych pravnimi pfedpisy a
najemni smlouvou.
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1.
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou prenechava najemci za uplatu k docasnému uzivani cast

objektu - nasledujici presné vymezené prostory:
e zahrada objektu (délici hraz mezi Muzeem Bedricha Smetany a Karlovym mostem) —
o vymeéfe 336 m’
e pfilehla pfizemni budova sousedici s hlavni budovou se stfechou s prilehlou terasou
-242 m’
e 1PP (sklepy) pod koncertnim salem (suterén) — 332 m”a v pfilehlé budové — 242 m’
e« 1NP a)vstupniprostor Muzea Bedficha Smetany — 38 m’
b) kancertni sal + byvald §atna— 245 m’

Vie zakresleno v plancich tvoficich prilchu €. 1 této smlouvy.
To vie pod obchodnim nazvem Kiub Lavka.

Ndjemce bude pfedmét najmu uZivat v souladu s jeho stavebnétechnickym resenim a
s prihlédnutim kjeho stari a historické hodnoté k uelim kulturné-osvétovym a
veédeckym, pripadné | komerénim, vidy v souladu s kulturnim vyznamem a distojnosti
pronajimatele, ktery je v pozici naradni kulturni instituce, a ktery je muzejni instituci dle
zakona €. 122/2000 Sb.

Ndjemce se zavazuje zajistovat v pfedmeétnych prostorach pouze tyto uvedené ¢innosti:

- divadelni a koncertni ¢innost s vlastni dramaturgii a agenturnim zajisténim vietné
zprostiedkovani programil pro daldi zdjemce, a to vsouladu spodminkami
uvedenymiv této smlouve;

- poradani vystav vdivadelnim sale, seminarii, workshopl, Skoleni a konferenci,
firemnich akci, spoalecenskych vecirk(, plesd, kit CD a knih, svateh, pramoci, oslav;
prevoz restaurace s hudebnim doprovodem;

- obchedni &innost (prodej uméleckych dél, hudebnin, knih o hudbé, notovin,
gramafonovych desek, CD, kazet, luxusnich suvenyr()

- poraddni madnich prehlidek, kontraktainich setkani, aukci, tiskovych konferenci,
vyuky cizich jazykl apod.

Viechny tyto dinnosti budou vzdy provozovany vsouladu sprestizi a poslanim

pronajimatele. Program Klubu Lavka podléha schvalovani pronajimatele dle €l. VI., bodu

& této smlouvy. Poruseni této dohody, jakoz i jednotlivych ¢dsti této smlouvy bude

povaZaovana za hrubé poruseni smluvniho zavazku,

Ndjemce bude vsouladu sjeho Zivnostenskym opravnénim v objektu provozovat
cinnosti:
- koupé zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej;
organizacni zajisténi kangresi a jinych akci;
- prodej a pljéovani nosicd nahranych zvukovych a zvukové obrazovych zaznama;
- agenturni ¢innost v oblasti kultury;
hostinska tinnost,
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i,
Spoluprdce s Narodnim muzeem

1. Ndjemce se zavazuje, ze bude pronajimateli poskytovat bezplatnou technickou a
organizaéni pomoc pfi zajistavani tkold vyplyvajicich z jeho poslani (propagaci €innosti
muzea, dale poradani koncertl a ostatnich kulturnich akci poradanych pronajimatelem,
poskytovani cateringu pronajimateli, pfipadné agenturni zajisténi akei).

V.
N&jemné a sluiby spojené s najmem

1. Najemné za uZlvani Pfedmeélu najmu se dohodou Smiuvnich stran sjednava na zakladeé
snaleckého posudku vyhotoveného dne 30. 9. 2016 pod C. 3366-887/2016 znalcem
XP invest s.r.0. — Znalecky Ustav, ve vysi 2.287.068,- K¢/rok. Mésicni Ghrada najemneéeho
¢ini 190.589,- K¢.

2. Najemce bude platit pronajimateli platby mésicné predem vidy nejpozdéji k 1. dni
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, na zakladé faktury vystavene pronajimatelem.

3. Bude-li ndjemce v prodleni s platbou ndjemnéhc ma pronajimatel pravo na drok
z prodleni ve vy§i 0.05 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni.

4. Potinaje najemnym za leden 2017 bude ndjemné jednou rolné, vidy k1. lednu
prislushého roku zvyseno o miru inflace, vyjadrenou piiristkem primeérného rocniho
indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok. Vzhledem k tomu, 7e index rlstu
spotfebitelskych cen je oznamovdn az v pritbéhu ledna nového kalenddfniho roku,
doplati Najemce Eastku odpovidajici zvyseni najemného za mésic leden nejpozdéji v
ramci platby nejblizdiho najemného po jeho oznameni. Pro uréeni miry inflace budou
pouzity Udaje zverejfiované Ceskym statistickym Gfadem. Pokud nebude v budoucnosti
vyse uvedeny index zvefejiiovan, plati index, ktery jej nahradi. Jestlize nebude zverejnén
nahradni index, pak plati obdobny index, stanoveny podle stejnych pravidel.

5. Najemce bude platit naklady na teplo, stofné, plyn, energie, telefonni sluzby, odvoz
odpadu atd. piimo dodavateliim téchto sluzeb. Ndjemce preuctuje pronajimateli jako
provozovateli Muzea Bedficha Smetany provozovaného v objektu néklady na sluzby
spotiebované pfi provozu tohoto muzea, do néhot je plyn a elektrickd energie dodavana
prostiednictvim odbérnych mist najemce, a to takto:

- spotfebu elektrické energie vykdzanou na podruzném elektroméru najemce
pielittovava pronajimateli étvrtletng, a to vidy do 30. dne mésice nasledujiciho po
uplynuti Ctvrtleti;

- plyn — nadjemce predétovava pronajimateli 38 % z celkové spotieby plynu jednou
rotné, a to vidy do 30. dne mésice ndsledujictho po uplynuti roéniho zUctovaciho
obdobf;
pronajimatel fakturuje ndjemci vodné na zakladé odectu provedeném zamestnancem
pronajimatele étvrtletné, 30. dne mésice nasledujiciho po uplynuti ctvrileti.

Smluvni strany uvedené dodavky uhradi de 30 dn(i od vyuctovani.
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Smluvni strany si sjednaly, Ze ndjemce je povinen mit ode dne zahdjeni uzivani predmétu
najmu podle této smlouvy a po dobu 90 nasledujicich dnd po jejim ukonteni u
pronajimatele ulozenu kauci (zdruku k zajidténi pohleddvek pronajimatele vici najemci
ztéto smlouvy) ve wvydi tfimésicnich ndjmi véetnd DPH to jest 571.767,- K¢ (slovy

Pétsetsdmdesatiednatisicsedmsetiedesatsedmkorun), na Gétu ¢islo |GGG

Dostane-li se ndjemce do prodleni s placenim jakychkoli plateb podle této smlouvy po
dobu delSi nez 10 kalendaFnich dnii od obdrieni pisemné upominky, je pronajimatel
oprévnén pouZit pfisludnou €ast Kauce k uspokojeni svych pohledavek za najemcem
Najemce je povinen kauci doplinit nejpozdéji do 10 kalendarnich dnii ode dne, kdy k tomu
bude Pronajimatelem vyzvan.

Smiuvni strany si vyslovné sjednaly, Ze moznost pronajimatele pouzit penézni prostfedky
7 Kauce se touto smlouvou stanovuje jako jeho pravo, nikoli jako povinnost. Ustanovenimi
této Smlouvy o Kauci neni proto dotéeno privo volby pronajimatele, zda bude
uspokojovat svoje pohledavky z kauce anebo jakymkoli jinym zpGsobem podle platné
pravni upravy.

Bez zbytecného odkladu po skonéeni ndjemniho vztahu zamysleného touto Smiouvou
a uplynuti 90 ti denni lhiity dle ¢l. 6 této Smlouvy je Pronajimatel povinen vratit Najemci
Kauci (Ci jeji nepouZitou ¢ast) zpét.

V.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 16. 1. 2017 do 15. 1. 2021.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu kdykoliv pisemné vypovédét, a to bez uvedeni
dilvodu s jednomésiéni vypovédni Thiitou, v pipadé, 7e bude vypovézena nebo ukonéena
Smlouva o vypljéce svlastnikem nemovitosti uvedend vél | této smlouvy nebo
pronajimatel bude vyzvan Hlavnim méstem Praha k ukonceni této ndjemni smlouvy
s ndjemcem. Vypovédni doba zatind bézet ode dne doruceni pisemné vypovedi najemci.

Pronajimatel je dale oprévnén tuto smlouvu vypovédét s jednaomésicni vypovédni Ihitou,
pokud je divodem kvypovédi hrubé poruseni této smlouvy najemcem. Za hrubé
poruseni smlouvy najemcem se povazuje chovani nijemce, v jehoz diasledku venika na
predmétu najmu $koda nebo hrozi vznik znaéné skody nebo jinak odparuje dobrym
mravim nebo pokud najemce bude pfes pisemnou vyzvu pronajimatele s Ihitou 5 dni
na sjednani napravy a thradu dluiné sumy ndjemnéha v prodleni s platbou najemného
delii nez 30 dnlil. Vypovédni hita za¢ind béZet ode dne doruteni pisemné vypovédi
najemci.

Néjemce je opravnén tuto smlouvy vypovédét s jednomeésicni vypoveédni thiatou, pakud je
divodem kvypovédi hrubé poruseni smlouvy pronajimatelem. Za hrubé poruieni
smlouvy pronajimatelem se povaZuje ¢innost pronajimatele, ktera najemci znemozhuje
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radné uzivani predmétu ndjmu. Vypovédni |h(ta zaéing béset ade dne doruéeni pisemné
vypovédi pronajimateli,

Smluvni strany se dohodly, ¥e bude-|i njemce pres pisemnou Vy2vU pronajimatele s
lhitou 5 dnd na sjednani napravy a thradu diuiné sumy o vice ne? jeden mésic
v prodleni s placenim najemného, miize pronajimatel od smlouvy odstoupit. Odstoupeni
Je ucinné dnem jeho doruceni najemci.

V pripadé pochybnosti se ma za to, ie vypovéd nebo odstoupeni byly doruceny ve Ihits
5 dni od data odeslini.

VI. L.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu fadné a v souladu s jeho pavahou a obvyklym
urcenim tak, aby nedoslo k jeho poskozeni. Najemce je povinen provadét béznou udribu
predmetu ndjmu. Ndjemce bere na vedomi, 7e objekt je ve smyslu zakona €. 20/1987 Sh.,

0 statni pamatkové péci, narodni kulturni pamatkou.

Najemce se zavazuje po skonieni ndjemniho vztahu predmét najmu neprodlené predat
pronajimateli ve stavu, vjakém jej prevzal, pokud se s pronajimatelem a s vlastnikem
nemovitosti  nedohodne pisemné predem jinak. Najemce se zavazuje uhradit
pronajimateli pro pripad prodleni s predanim pfedmétu najmu smluvni pokutu ve Vysi

15.000,- K¢ za kaidy den prodleni.
Najemece nenf opravnén dat predmét najmu do pedndjmu.

Jakékoliv zmény pfedmaéty ndjmu nad ramec béiné udréby je najemce opravnén
provadét pouze s pisemnym pfedchozim souhlasem pronajimatele a/nebo  vlastnika
stavby. Uhradu takto vynaloZenych nakladd mize ndjemce poiadovat na pronajimateli
pauze tehdy, pokud se k tomu pronajimatel pfi svoleni ke zméne pisemné zavazal.

Najemce je povinen oznamit pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu potfeby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi poruseni této pavinnosti odpovita ndjemce za £kodu tim
¢pGsobenou. Najemce ie povinen snasel omezeni v uzivin predmeétu ndjmu v rozsahu
nutném pro provedeni oprav pfedmétu najmu, které provadi pronajimatel.

Najemce se zavazuje, 7e bude udrZovat pouiivané prostory pronajimatele, vietns
predzahradky a vehodu do muzea v pofadku a Cistoté. Uklid a béZnou udriby 2ajistuje na
sve naklady.

Po skonceni provozu bude budova radné uzaviena. Nijemce odpovidd za dodrzovini
viech bezpetnostnich predpisd.

Najemce se zavazuje predkladat pronajimateli mésiéng ke schvéleni ramcovy program
Klubu Lavka. Program bude predkladin pisemne minimainé 15 dnil pred zalitkem
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kazdeho kalenddfniho mésice. Pronajimate! je povinen program schvilit nebo k nemu
sdelit vyhrady nejpozdéji do 7 dnii od pfedlozeni. V pripadé, Ze pronajimatel v uvedené
Ihiteé program vyslovné neschvali ani nesdeli vyhrady, pak se pro Géely této smlouvy ma
za to, Ze program byl schvélen. V pfipadé vyhrad je pronajimatel povinen sdélit
k revidovanému programu najemci své stanoviske do 7 dndi od jeho predloZeni, jinak se
ma za to, Ze pronajimatel program schvalil ve znéni revize. Zména schvaleného programu
bez pisemného souhlasu pronajimatele bude povazovana za hrubé poruieni této
smlouvy. Za zménu programu se nepovazuje nekonani viech nebo nékterych akci
v programu uvedenych.

Najemce se zavazuje, 7e bude piisné dbat, aby se navitévnici Klubu Lavka chovali
zpusobem odpovidajicim distojnosti pronajimatele a sjednanym Géeldm najmu dle &1, 1.
této smiouvy a bez zbyte¢ného odkladu sjednat pfipadnou napravu zdvadného stavu.
Ndjemce bude dbit, 7e v pronajimanych prostorach nebude prodavan alkohol
mladistvym a nebudou uzivany ani prodavany emamné a psychotropni latky a pripadné
bez zbyteéného odkladu sjedna ndpravu zéavadného stavu.

V pripade porudeni smluvnich povinnosti najemcem dle ¢lanku Il odst. 2. a 3. této
smlouvy, sjednavd se smluvni pokuta ve vy3i 100.000,-- K¢ za kazdé jednotlivé poruZeni.
V pripadé poruseni povinnosti a nesjedndni napravy bez zbyte¢ného odkladu dle élanku
VI. bod 8. a . této smlouvy, sjednava se smluvni pokuta ve vysi 100.000,-- K¢ za kaidé
jednotlive poruseni.

Vil
Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je oprdvnén pozadovat umoinéni prohlidky pfedmétu ndjmu za Gcelem
kontroly jeho stavu a to vidy za pfitomnosti opravnéného zdstupce nijemce. Najemce je
povinen tuto prohlidku pronajimateli bezodkladné umosnit.

Pronajimatel se zavazuje umoinit ndjemci Fadné usivani pfedmétu najmu a zavazuje se
poskytnout najemci veikerou potfebnou pomoc k ochrané niajemce pred zasahem tretich
osob do vykonu najmu.

Vil
Zavérelna ustanoveni

Otdzky neupravené touto smlouvu se fidi prisludnymi ustanovenimi zakona ¢, 89/2012
Sb., abanského zdkoniku, popf. dalsich obecné zavaznych predpisi.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoliv tlanku nebo ustanoveni této smlouvy
neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. V pfipadé, ze
jakykoliv takovyto Elanek nebo ustanaveni by mélo zjakéhokoliv divodu pozbyt
platnosti, provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravne pfijatelném
zpUsobu provedeni zamérd obsazenych v takové sti smlouvy, jei pozhyla platnosti.
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Narodni muzeum je prdvnickou osobou povinnou uvefejfiovat pfislusné smlouvy
v predepsaném Registru smluv v souladu s ustanovenim § 2 odst, 1 pism. ¢) zdkona c.
340/2015 Sb., o zvigstnich padminkédch acinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto
smluv a registru smluv (zakon o registru smiuv). Druha smluvni strana bere tuto
skuteCnost na védomi, podpisem této smlouvy zdroven potvrzuje svij souhias se
zvefejnénim smlouvy.

Veskeré zmény nebo dopliiky této smiouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou
formou a museji byt padepséany obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

Smilouva byla sepsana ve €tyfech vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnik( obdrzi dvé
vyhotoveni.

Smluvni strany shodné prohladuji, Ze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé a
svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni, pod jakymkoliv natlakem fyzickym & psychickym
ani za jinak, pro kteroukoliv ze smluvnich stran, nevyhodnych podminek, smlouvu si
radné precetli a s jejim obsahem plné souhlasi, co? stvrzuji svymi vlastnarucnimi podpisy.

V Praze dne 14 -11- 208

Narodni muzeum
PhDr. Michal Lukes, Ph.D.
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r. Boris Gaydecka




