TEPLARNY BRNO

SMLOUVA O UZAVRENIi BUDOUCIi SMLOUVY

(budouci kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie)
a

dohoda o podminkach vzajemné spoluprace pfFi pfipravé nové
investice- stavba a provoz horkovodnich pfFipojek pro areal
Sumavska tower, Brno

Cislo: 0/16/495

uzaviena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obanského zakoniku
v platném znéni, mezi nize uvedenymi stranami:

Teplarny Brno, a.s.
se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva
a generalnim feditelem
Ing. Vlastimilem Suchackem, ¢lenem pfedstavenstva
a obchodnim feditelem
spolecnost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, odd. B, vioZka 786
IC: 46347534
DIC: CZ46347534

(dale jen ,Teplarny Brno®)
a

SUMAVSKA tower s.r.o.

se sidlem: Sumavska 519/35, 602 00 Brno

zastoupena: Davidem Tauberem, jednatelem

spolec¢nost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, oddil C, vlozka 88495
IC: 04153758

DIC: CZ04153758

(déle jen Sumavska)

na zakladé které se vy3e uvedeni zastupci dohodli na podminkach budouci spoluprace takto:

cl. 1
Preambule

Teplarny Brno maji zajem dodavat tepelnou energii do nové budovaného areadlu Sumavska
tower, tj. galerie ,C* a galerie AB a objekt ,A + B, Brno a na své naklady zprovoznit dvé nové
horkovodni pfipojky pro areal. Pro naplnéni sledovaného zaméru, za podminky oboustranné
vyhodného obchodniho vztahu, a pfi realnych mozZnostech sjednat v pfedstihu podminky
pfipravy realizace akce, budouci podminky provozovani a dodavky odbéru tepelné energie,
uzaviraji obé strany tuto smlouvu.

cl.
Piredmét smlouvy

A. Zavazky Teplaren Brno: .
Teplarny Brno se zavazuji na své naklady provést napojeni areadlu Sumavska tower na SZTE, {j
pro galerii ,C* na novou samostatnou horkovodni pfipojku a galerii ,AB* a objekty ,A + B* na

& &

J
e Taa Toml (@) m Stranka 126 ISO_FO_TB_138/2014
e ©

&7/

\



TEPLARNY BRNO

novou samostatnou horkovodni pfipojku. Stavba pfipojek bude realizovana na zakladé
pravomocného tUzemniho rozhodnuti.

V ramci tohoto zaméru se zavazuiji:

prevzit od Sumavska zavazky stavebnika, postavit, zprovoznit a zkolaudovat &ast stavby
samostatna ,SO horkovodni pfipojka“ pro Sumavskéa tower, pro galerii ,C* a samostatna ,SO
horkovodni pripojka® pro galerii ,AB“ a objekty ,A + B, Brno vterminu stanoveném
Sumavska, ktery bude Sumavskou pisemné Teplarnam Brno oznamen minimalné 6 meésicl
pfed poZzadovanym terminem uvedeni ,SO horkovodni pfipojka“ do provozu, s ohledem na
klimatické podminky a platnou vykopovou vyhlasku SMB, za podminky pfedani 6 paré
provadéci projektové dokumentace v tisténé formé + 1 na CD, v€etné kompletnich dokladl o
projednani predmétné dokumentace pro povolovaci fizeni a pfedani prislusnych povoleni
stavebniho ufadu (Uzemni rozhodnuti, tzemni souhlas s ,SO horkovodni pfipojka®),

zajistit provozovani horkovodnich pfipojek, pro galerii ,C* a pro galerii ,AB* a objekty ,A + B*
Sumavska tower, které trvale zlstanou ve vlastnictvi Teplaren Brno, tj. opravy, b&Znou
udrzbu a ostatni s tim spojené €innosti, a to na svdj naklad,

dodavat tepelnou energii pro galerii ,C* a pro galerii ,AB* a objekty ,A + B*, Sumavska tower,
Brno za podminek, které budou sjednany v kupni smlouvé o dodavce a odbéru tepla. Tato
smlouva bude uzaviena nejpozdéji do 20 dnl pred pozadovanym terminem zahajeni
dodavek tepla.

Spinéni vySe uvedenych zavazku pfedpoklada pinéni zavazku a poskytnuti soucinnosti
Sumavska.

B. Zavazky Sumavska:

samostatné pisemné informovat Teplarny Brno o pozZadovaném terminu uvedeni do
provozu ,SO horkovodni pFipojka“ pro galerii ,C* a ,SO horkovodni pfipojka“ pro galerii
,AB“a objekty ,A + B“ Sumavska tower, Brno a to minimalné 6 mésicd pred terminem
uvedeni pfipojky do provozu.

zajistit a pfedat Teplarnam Brno protokolarné 6 paré provadéci projektové dokumentace + 1
na CD ,SO horkovodni pfipojka“ pro galerii ,C* a ,SO horkovodni pfipojka“ pro galerii ,AB“ a
objekty ,A + B* Sumavska tower a kompletni doklady o projednani predmétné dokumentace
pro povolovaci fizeni a pfedat pravomocné uzemni rozhodnuti (Uzemni souhlas) nejpozdéji
6 mésicl pred pozadovanym terminem uvedeni ,SO horkovodni pfipojka“ pro galerii ,C* a
,S0 horkovodni pfipojka“ pro galerii ,AB*“ a objekty ,A + B* Sumavska tower, Brno, do
provozu. V pfipadé, Ze pozadované materidly nebudou pfedany, dle této smlouvy se
realizaCni termin adekvatné posouva,

vytvofit v soucinnosti s Teplarnami Brno v ramci svého stavenisté podminky nezbytné pro
zajisténi dodavky a dokon&eni stavby a zprovoznéni horkovodnich pfipojek,

protokolarné predat pfipravené stavenisté k realizaci min. 3 mésice pfed pozadovanym
terminem uvedeni do provozu, v opacném pfipadé se termin uvedeni do provozu adekvatné
posouva,

pfipravenym stavenidtém pro ,,SO horkovodni pfipojka®“ pro galerii ,C* a ,SO horkovodni
pfipojka“ pro galerii ,AB“ a objekty ,A + B* Sumavska tower, se rozumi uvolné&né a
pfipravené pozemKky a prostory pro realizaci stavby,

v pfipadé zcizeni aredlu Sumavska tower, Brno, prevést prokazatelng& zavazky z této
smlouvy a smluv budoucich na nabyvatele,

projednat a odsouhlasit provadéci projektovou dokumentaci horkovodnich pfipojek ,SO
horkovodni pfipojka“ pro galerii ,C* a ,SO horkovodni pfipojka“ pro galerii ,AB“ a objekty ,A
+ B* Sumavska tower se zastupci TB a predlozit provadéci projektovou dokumentaci
domovni pfedavaci stanice (DPS) galerie ,C“ a galerie ,AB“ a objekty ,A + B, Sumavska
tower, Teplarnam Brno k odsouhlaseni, pfed zapocCetim vlastni realizace DPS
v dostate¢ném predstihu na Oddéleni rozvoje siti, Ing. Pavel Skaroupka, 603 291 678,
skaroupka@teplarny.cz,
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Cc

. Spoleéné prijaté zavazky:
Teplarny Brno a Sumavska:

C. 1. Teplarny Brno a Sumavska, se dohodly, e Sumavska, predava, podpisem této smlouvy,
spolecnosti Teplarny Brno investorstvi zahrnujici ,SO horkovodni pfipojka“ pro galerii ,C* a ,SO
horkovodni pfipojka“ pro galerii ,AB“ a objekty ,A + B* Sumavska tower, Brno. Teplarny Brno
potvrzuji, Ze investorstvi pfedmétnych &asti stavby pfebiraji.

C. 2. Teplarny Brno a Sumavska se zavazuji v ujednané Ihté po vyzvani ze strany Teplarny
Brno uzavfit za nize uvedenych podminek:

Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie

Kupni smlouva na dodavku a odbér tepelné energie bude uzaviena s obsahem téchto

podstatnych naleZitosti:

1. Smluvni strany
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Prodavajici:
Kupuijici:
Predmét smlouvy

Teplarmy Brno, a. s., IC: 46347534
SUMAVSKA tower s.r.o., IC: 04153758

Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu praibézné aktualizované potieby

s témito parametry:

Misto odbéru:
Tepelny vykon:
Predpokladany ro¢ni
odbér tepla:
Zahdjeni odbéru:

Dodavané médium:
Provozni teplota:

Misto odbéru:
Tepelny vykon:
Predpokladany ro¢ni
odbér tepla celkem:

Zahajeni odbéru:

Dodavané médium:

Provozni teplota:

Galérie ,C“, Sumavska tower, Brno
0,45 MW

3 250 GJ/rok

bude pisemné Teplarnam Brno oznameno minimalné 6 mésicu
pfed zahajenim odbéru

horka voda

teplota pfivodu je regulovana dle venkovni teploty, zima:
100/60 °C reg., léto: 70/50 °C.

Galérie ,AB, a Objekt ,A + B, Sumavska tower, Brno
2,40 MW

18 880 GJ/rok
z toho: galerie AB — 7 100 GJ/rok
objekt ,A“ - 5890 GJ/rok
objekt ,B“- 5890 GJ/rok
bude pisemné Teplarnam Brno oznameno minimalné 6 mésicu
pfed zahajenim odbéru

horka voda

teplota pfivodu je regulovana dle venkovni teploty, zima:

100/60 °C reg., léto: 70/50 °C.
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Doba trvani smlouvy:

Doba urcita, 15 let s automatickou prolongaci vzdy o jeden rok, nebude-li 6 mésicu pred
uplynutim platnosti jednou smluvni stranou pisemné projevena vile k ukonéeni dodavky
(odbéru) tepelné energie.

Cena tepelné energie, cenové podminky (v€. moznosti zmény ceny):
Cena tepelné energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani cenovych
rozhodnuti ERU v cené platné k 1. 1. 2017 ve vysi:

platba za odebranou tepelnou energii
Cena je uvedena bez DPH.
Ke zméné ceny muze v dobé trvani smlouvy dojit v nasledujicich pfipadech:

464,00 Ké /GJ

Strénka 326 ISO_FO_TB_138/2014



TEPLARNY BRNO

- dojde-li k prokazatelnému rustu/snizeni nakladl vstupujicich do vyrobniho procesu
prodavajiciho,
- pfi zméné ceny tepelné energie v dobé podpisu Kupni smlouvy.

Teplarny Brno vyzvou kupujiciho k uzavieni Kupni smlouvy alespori 20 dnl pred datem
planovaného zahajeni dodavky tepelné energie. Sou€asné s vyzvou K jejimu uzavieni
Teplarny Brno predlozi kupujicimu navrh Kupni smlouvy. Kupujici se zavazuje uzavfit Kupni
smlouvu nejpozdéji ve Ihité 20 dni od doru€eni vyzvy k jejimu uzavieni.

Postoupeni prav a prevzeti zavazkii:

V pfipadé zmény vlastnictvi objekttl (Sumavska tower), do nichZ je dodavana tepelna
energie, zavazuje se kupujici prfevést zavazky z této smlouvy na nabyvatele objektd.
S pfevodem zavazk( prodavajici souhlasi. Pfevod se uskuteni uzavienim nové kupni
smlouvy na odbér tepelné energie s tim, ze doba trvani takové smlouvy bude uzaviena
minimalné do doby platnosti plvodni smlouvy.

1.
Postup pfi pInéni zavazki

. Smluvni strany jsou povinny pfi plnéni zavazku v €l. I, pism. A a B této smlouvy postupovat,

spolupracovat a poskytovat si veskeré informace potifebné pro fadné plnéni svych zavazku
tak, aby zejména ucel smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto smlouvou byly
dodrzeny.

Dojde-li v pribéhu pfipravy nebo realizace nové investice k odstoupeni jedné ze smluvnich
stran od sledovaného zaméru uvedeného v ¢l. | této smlouvy bez toho, Ze by byla porusena
tato smlouva, je smluvni strana, ktera z divodu na své strané zmafi ucel zprovoznit
investici a uzavfit budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie, je povinna
uhradit druhé strané veskeré ucelné vynaloZzené pfimé i nepfimé naklady, které ji vzniknou
jak z divodu zmén v pfipravé a realizaci investic, tak i z davodl neuzavreni téchto smluv.

Ugeln& vynalozenymi naklady vzniklymi smluvni strané z divod(i zmén v pFipravé a
realizaci investic nebo z divodl neuzavieni uvedenych smluv, se rozumi pouze naklady,
které nebudou smluvni stranou vynalozeny ¢i vyuzity pfi plnéni vici tfeti strané. Vyse takto
vzniklych nakladd musi byt druhé smluvni strané prokazatelné doloZzena. Pro odstranéni
veskerych pochybnosti strany konstatuji, ze toto ujednani nebrani uplatiiovani nahrady
Skody dle pfisluSnych pravnich predpisti jednou smluvni stranou v pfipadé, Ze druha
smluvni strana porusi své zavazky dle této smlouvy.

Pro splnéni zavazku sjednanych v ¢l. I, pism. C této smlouvy pfedlozi Teplarny Brno navrh
budouci smlouvy v uvedeném terminu. V pfipadé&, Zze Sumavska na zakladé fadné a véasné
vyzvy Teplaren Brno neuzavie budouci Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie
s dohodnutym obsahem pravnich nalezitosti, maji Teplarny Brno pravo pozZadovat, aby
obsah smlouvy urcil soud, nebo mohou pozadovat nahradu jim vzniklé Skody porusenim
zavazkl uzavfit tuto smlouvu.

V.
Doba trvani

1. Tato smlouva je platna po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za
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podminek vymezenych touto smlouvou, do doby nez budou jednotlivé pfijaté zavazky
splnény.

& &

\

|
s Taa Toml (@) m Stranka 476 ISO_FO_TB_138/2014

&7/



TEPLARNY BRNO

2. Zavazek uzavfit budouci smlouvu dle této smlouvy o spolupraci zanika, jestlize se okolnosti,
ze kterych obé& smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy, zménily do té miry, ze
nelze rozumné pozadovat, aby zavazky byly spinény. Tato zména musi byt bez zbyte¢ného
odkladu oznamena druhé smluvni strané. V takovém pfipadé jsou strany opravnény od této
smlouvy odstoupit. Divody zaniku zavazku z této smlouvy o spolupraci budou popsany
v pisemném zaznamu, podepsaném opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Strany
jsou povinny vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky vzniklé z duvodu nastalé
situace. Neoznami — li Sumavska, Teplarnam Brno zménu okolnosti bez zbytedného
odkladu, nahradi Teplarnam Brno $kodu z toho vzniklou.

3. Smluvni strany berou na védomi skute€nost, ze prava a zavazky z této smlouvy pfechazi na
jejich pravni nastupce.

V.
Ochrana informaci

1. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci pInéni zavazk( z této smlouvy:
- sobé mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za duvérné (dale
divérné informace),
— mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou c¢innosti druhé strany nebo i jejim
opomenutim pfistup k davérnym informacim druhé strany.

2. Ziska-li smluvni strana d{vérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro
zachovani jejich duvérnosti a pro jejich ochranu stejné usili, jako by se jednalo o jeji vlastni
divérné informace. Obé& smluvni strany se zavazuji nepouzit divérné informace druhé
strany jinak, nez za ucelem plnéni této smlouvy a za ucelem plnéni povinnosti vyplyvajicich
Z pFisludnych ustanoveni zak. & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

VI,
Vzajemna komunikace, opravnéné osoby

1. VesSkera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych
osob, a to osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povéfenych k zastupovani.

2. Osoby povéfené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:

ve vécech obchodnich: Ing. Milan Lazna, manazer akvizic
gsm: Xxx
e-mail.: xxx

ve vécech technickych: Ing. Irena Pavlickova, Vedouci odboru investic
gsm: XXX
e-mail.; xxx

za Sumavska:

ve vécech obchodnich a technickych: David Tauber, jednatel
gsm: Xxx
e-mail.: Xxx
& s
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VII.

Zavérecna ujednani

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi Ob&anského zakoniku a dalSimi pfislusnymi obecné zavaznymi predpisy.

2. Smlouvu Ize ménit &i jinak doplfiovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.
3. Smlouva je uzaviena a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou si védomy povinnosti spole¢nosti Teplarny Brno, a.s.
uverejnovat uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zakonem €. 340/2015 Sb., o
registru smluv a zadkonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to
nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni smlouvy. Pokud maiji obé& smluvni strany povinnost
uvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu do
Registru smluv vlozi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni této smlouvy si nebudou smluvni
strany nic platit ani nahrazovat &i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze
platnost tohoto ujednani zGstava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této
smlouvy.

5. Smlouva se vyhotovuje v dvou stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Teplarny Brno, a.
S., obdrzi jedno vyhotoveni, Sumavska jedno vyhotoveni.

VBnédne .............. VBrnédne ..............
SUMAVSKA tower s.r.o. Teplarny Brno, a.s.

David Tauber Ing. Petr Fajmon, MBA
jednatel mistopfedseda predstavenstva

a generalni feditel

Ing. Vlastimil Suchacek
Clen pfedstavenstva
a obchodni feditel
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