SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO K PODNIKANI

C. 16021/2018/00
kterou uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku na zakladé vzajemného konsenzu a za nasledujicich podminek tyto smluvni
strany:

Vysoké uéeni technické v Brné

Sidlem: Antoninska 548/1, 601 90 Brno

ICO: 002 16 305

DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni: uget &. 111043273/0300 vedeny u CSOB, a.s.
Zastoupené: doc. Ing. Ladislavem Jani¢kem, Ph.D., MBA, LL.M., kvestorem

na strané jedné a dale v textu pouze jako ,pronajimatel”
a

Internet Mall, a s.

Sidlem: U Garazi 1611/1, HoleSovice, 170 00 Praha 7

ICO: 262 04 967

DIC: CZ26204967

V obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze zapsana v oddilu B, vloZzka 8501
Najemce je platcem dané z pfidané hodnoty

Zastoupena: DuSsanem Zabrodskym, pfedsedou pfedstavenstva

na strané druhé a dale v textu pouze jako ,najemce*

l.

1. Pronajimatel timto vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, ze je vyluénym vilastnikem budovy na adrese
Kounicova 966/67a, 602 00 Brno-stfed — €ast obce Vevefi, lezici na pozemku parc. &. 1099/1,
pfislusnym katastralnim ufadem zapsané na LV 959 pro katastralni uzemi Vevefi, obec Brno, okres
Brno-mésto, a i vdech nebytovych prostor v dané budové se nachazejicich.

Il.
Predmét najmu
1. Pronajimatel touto smlouvou o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale také jen ,smlouva®)
prenechava nize specifikované nebytové prostory, {j.:

e (ast terasy o rozméru 460x65x210 m? objektu uvedeného v ¢l. . této smlouvy (dale jen ,Pfedmét
najmu®)

do uplatného uzivani ngjemci a najemce je do svého najmu pfijima.

2. Detailni planek a specifikace Pfedmétu najmu dle tohoto &lanku smlouvy tvofi soucast a pfilohu €. 1
této smlouvy.

.
] Uéel najmu a udaj o predmétu podnikani (¢innosti)
1. U€elem najmu shora uvedeného Pfedmétu najmu slouziciho k podnikani je jeho vyuzivani najemcem
vyluéné k niZze uvedené ginnosti:

e instalace a provoz MALLBoxu

2. Ve shora uvedené souvislosti najemce rovnéz vyslovné a bezvyhradné prohlasuje, ze predmétem jeho
podnikani je mimo jiné i shora uvedena &innost, jinak odpovida pronajimateli za $kodu v souvislosti
s nepravdivosti jeho prohlaseni vzniklou.

3. Kopie prislusného zivnostenského opravnéni anebo jiného podnikatelského opravnéni (vypis z OR)
anebo jiného opravnéni k provozovani (vykonu) shora uvedené Cinnosti (uvedenych ¢innosti) najemce
je soucasti a prilohou €. 2 této smlouvy.
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. Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze mu nejsou znamy dlvody, pro které by béhem celé doby
trvani nagjmu nemohl byt Pfedmét najmu uzivan ke shora stanovenému ucelu. Pronajimatel dale
prohladuje, Ze mu nejsou znamy pfekazky jakéhokoli druhu, které by zabranily provozovani shora
uvedené c&innosti a Ze ani v budoucnu umysiné neucini niceho, ¢im by najemci vytvarel pfekazky
fadného a plnohodnotného uzivani Pfedmétu najmu, pokud najemce bude fadné dodrZovat tuto
smlouvu a povinnosti, které pro ného jako najemce plynou ze zakona nebo této smlouvy.

\VA
Doba trvani najmu
. Tato smlouva se uzavira na dobu

neurcitou od 1. fijna 2018.

V.
Najemné
. Najemce se za uzivani Pfedmétu najmu zavazuje pronajimateli hradit najemné v¢etné energii ve vysi:
3.000,- K& bez DPH mésiéné.
. V pfipadé, Ze najemce je platcem dané z pfidané hodnoty, je pronajimatel povinen k najemnému
pfipocist dan z pridané hodnoty v zakonné vysi a je povinen na najemné v souladu se zakonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpist, najemci vystavit danovy
doklad — fakturu.
.V pfipadé, ze najemce neni platcem dané z pfidané hodnoty, je pronajimatel na najemné povinen
najemci v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, a dalSimi
navazujicimi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy, vystavit fakturu. V pfipadé dle pfedchozi véty je
pak najemné dle tohoto &lanku smlouvy osvobozeno od dané z pfidané hodnoty.
. Pronajimatel a najemce vyslovné ujednavaji, Zze najemné je splatné na bankovni ucet pronajimatele na
zakladé faktury, jejiz splatnost bude 30 (slovy: tficet) dni ode dne jejiho doruceni najemci.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran
. Pronajimatel a najemce bezvyhradné ujednavaji, ze:

a) najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu vyluéné v souladu s jejich stavebnim uréenim a k ucelu
uvedenému v této smlouve;

b) najemce je opravnén uzivat i spole€né prostory budovy, v niz se touto smlouvou pronajaté
prostory nachazeji, to vSak pouze v rozsahu nezbytném pro to, aby byl po dobu trvani najmu
zajistén fadny vykon prav najemce dle této smlouvy;

C) najemce je opravnén provadét zmény v Pfedmétu ngjmu v€etn& zmén vnitfniho vybaveni, které je
ve vlastnictvi pronajimatele, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele;

d) najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén ve spolecnych
prostorach budovy, v niz se Pfedmé&t najmu nachazi, ani nikde na budové ¢€i v jeji blizkosti umistit
jakékoliv reklamni a/nebo informacéni zafizeni;

€) najemce je povinen se zdrzet jakychkoliv jednani, ktera by rusila, ohrozovala nebo mohla ohrozit
vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v budové, ve které se nachazi Pfedmét najmu;

f) najemce se zavazuje na vlastni naklad provadét kontrolu vCetné zajisténi revizi a kontrol u
vyhrazenych technickych zafizeni dle zvlastnich obecné zavaznych predpisu a internich pfedpisu
pronajimatele. Bezpecénost a udrzba tvofi soucast a pfilohu €. 4 této smlouvy;

g) najemce je povinen oznamit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
u jeho osoby (napf. zmé&na nazvu, osoby svého zastupce, statutarniho organu, sidla, adresy pro
doruc¢ovani) a/nebo na Pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile;

h) po skon€eni najmu je najemce povinen a zavazuje se Pfedmét najmu pfedat pronajimateli
vyklizeny a nejméné ve stavu, v jakém jej pfevzal od pronajimatele k uZivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, to v€éetné dodateénych zmén, které provedl| se souhlasem pronajimatele,
a nejpozdéji v den ukonéeni najmu;

i) najemce se zavazuje, ze bude fadné a vc€as prebirat veSkeré mu dorucované pisemnosti od
pronajimatele;

j)  najemce se zavazuje pronajimateli uhradit jim opravnéné uplatnénou smluvni pokutu podle ¢lanku
X1,

k) najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele Pfedmét najmu
pfenechat do podnajmu;
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o

[) najemce je povinen hradit najemné dle této smlouvy, shora ujednanym zplGsobem a ve shora
ujednané vysi;

VIL.
Skonéeni ndjmu

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu (najem) vypovédét z jakéhokoli divodu nebo
i bez udani davodu, vzdy vSak prokazatelné pisemné (doporuéenym dopisem).

Vypovédni doba je 3 (slovy: tfi) mésice a pocina bézet od 1. (slovy: prvniho) dne kalendarniho

mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd doruCena druhé strané. Pronajimatel a
najemce pak vyslovné a bezvyhradné ujednavaji pro pfipad, Ze si smluvni strana, které je (bude)
vypoveéd doru€ovana, tuto nepfevezme, Ze vypovédni doba poc€ina bézet od 1. (slovy: prvniho) dne
kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doruena ve smyslu
nasledujiciho ¢lanku smlouvy.

Najemce je za jakychkoli okolnosti povinen a zavazuje se mit ke dni skoneni najmu dle této smlouvy
z Predmétu najmu dle ujednani ¢lanku I. a/nebo Il. této smlouvy vyklizeny vS§echny movité véci a/nebo
jakékoli dalsi hodnoty ve svém viastnictvi a/nebo opravnéném uzivani (dale v textu pouze jako
,veéci“), jinak se dopousti poruseni této smlouvy. V pfipadé, Zze najemce véci nevyklidi a/nebo na
vlastni naklad nezaijisti jejich vyklizeni ve Ih(ité 7 (slovy: sedmi) dni ode dne skonéeni najmu dle této
smlouvy, je pronajimatel opravnén na naklad najemce véci pfemistit na jim zvolené misto, kde budou
véci na naklad najemce ulozeny (skladovany) do doby jejich vyzvednuti najemcem. S postupem
pronajimatele dle pfedchozi véty najemce projevuje svij vyslovny a bezvyhradny souhlas.

V pfipadé, Zze se najemce stane nekontaktnim, zejména nepfebira doru€ované pisemnosti, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit. Pronajimatel je rovnéz opravnén od smlouvy
odstoupit, jestlize je najemce v prodleni s placenim najemného po dobu delSi nez 1 (slovy: jeden)
mésic, kteryzto 1 (slovy: jeden) mésic jakozto dodate¢na lhata k plnéni bude najemci stanoven
pronajimatelem v pisemné vyzvé k dodate€nému plnéni s upozornénim na mozné odstoupeni od této
smlouvy, nebude-li v této dodatec¢né Ihuté plnéno. Odstoupeni od smlouvy musi byt u¢inéno pisemné,
je ucinné od okamziku jeho doru€eni najemci a smlouva se rusi ke dni jeho doruceni najemci (k tomu
rovnéz viz ¢lanek VIII. této smlouvy).

Najem dle této smlouvy mize byt rovnéz pfed¢asné ukoncen i pisemnou dohodou smluvnich stran.

VIII.
Dorucovani pisemnosti

Pronajimatel i najemce se zavazuji doru€ovat si vzajemné pisemnosti vzdy na adresu sidla (mista
podnikani) uvedenou shora nebo oznamenou najemcem dle ¢lanku VI. pism. g) smlouvy, ktera je pro
ucely této smlouvy rovnéz adresou pro doruovani, neni-li shora vyslovné uvedeno jinak. Jakakoli
zména adresy pro dorucovani najemce vyvolava vici pronajimateli u¢inky od okamziku, kdy je s ni
pronajimatel pisemné (doporuéenym dopisem) obeznamen. Pronajimatel a najemce vyslovné a
bezvyhradné ujednavaji pro pfipad, Ze si smluvni strana, které je (bude) doruCovana jakakoli
pisemnost, zejména vypovéd, dafovy doklad — faktura nebo odstoupeni od smlouvy, tuto nepfevezme,
Ze se ma za to, Ze pisemnost je doruCena 3. (slovy: tfeti) den nasledujici po dni, v némz byla pfedana
k posStovni preprave.

IX.
Stavebni upravy (technické zhodnoceni Pfedmétu najmu)

. Stavebni upravy (technické zhodnoceni Pfedmétu najmu) je najemce opravnén provadét jen

s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uhradu naklad(i s tim spojenych je najemce
opravnén po pronajimateli poZadovat jen v pfipadé, Ze se k tomu pronajimatel pfedem pisemné
zavazal, jinak smluvni strany ujednavaji, Ze narok najemce na jejich Uhradu va¢i pronajimateli
nevznika, nevznikne ani po skonéeni najmu dle této smlouvy a najemce neni opravnén uUhradu
takovych nakladd po pronajimateli pozadovat.

. 'V pfipadé, Ze se kjejich uhradé pronajimatel pfedem pisemné zavazal, je najemce opravnén

pozadovat Uhradu nakladd az po skonéeni najmu dle této smlouvy a po odeéteni znehodnoceni zmén,
k némuz v mezidobi doslo v disledku uzivani nebytovych prostor.

Stavebni Upravy (technické zhodnoceni Pfedmétu najmu) odepisuje najemce.

Provede-li najemce jakékoli stavebni Upravy na Pfedmétu najmu, je povinen ke dni skonéeni najmu
Pfedmét najmu uvést na své naklady do pavodniho stavu, nedohodnou-Ili se smluvni strany jinak.
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X.
Opravy, nestavebni upravy a udrzba

Najemce se timto zavazuje na své naklady provadét veSkerou udrzbu a/nebo opravy a/nebo
nestavebni upravy Pfedmétu ndgjmu nejmeéné v takovém rozsahu, ktery mu po celou dobu trvani najmu
zajisti minimalné takovy stav Pfedmétu najmu, jaky existoval v dobé jeho prevzeti. Naklady dle
pfedchozi véty jsou pro ucely této smlouvy pronajimatelem a najemcem povazovany za naklady
spojené s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu. S tim svym nize uvedenym podpisem pronajimatel
a najemce projevuji svuj souhlas.

. Néaklady spojené s obvyklym udrzovanim Pfedmétu najmu hradi vzdy najemce a narok na jejich

Uhradu ze strany pronajimatele nevznika.

Najemce je bez zbyte€ného odkladu povinen oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provadét
pronajimatel jako vlastnik nemovitosti, v niz se Pfedmét najmu nachazi, a umoznit pronajimateli Fadné
provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Skody vzniklé na Pfedmétu najmu zavinénim najemce hradi najemce vzdy v piné vysi.

Xl.
Zakaz umisténi sidla najemce v nebytovych prostorech na zakladé smlouvy

. Pronajimatel a najemce vyslovné ujednavaji, Zze tato smlouva neni podkladem proto, aby na zakladé ni

najemce v nebytovych prostorech specifikovanych v ujednani ¢lanku | a/nebo Il. této smlouvy umistil
své sidlo.

V pfipadé, ze najemce podnikne jakykoli krok s cilem umistit a/nebo umisti v Pfedmétu najmu
specifikovaném v ujednani clanku I. a/nebo Il. této smlouvy své sidlo na zakladé této smlouvy,
dopousti se poruSeni této smlouvy.

Najemce je rovnéz povinen kdykoli na pisemnou vyzvu pronajimatele své sidlo umisténé v Pfedmétu
najmu specifikovaném v ujednani ¢lanku I. a/nebo Il. této smlouvy odstranit. V pfipadé, Ze najemce jiz
umisténé sidlo z Pfedmétu najmu specifikovaného v ujednani ¢&lanku I. a/nebo Il. této smlouvy
z jakéhokoli diivodu na jeho strané neodstrani ve Ih(ité 30 (slovy: tficeti) dni ode dne, kdy k tomu bude
pronajimatelem pisemné vyzvan, dopousti se poruseni této smlouvy.

XII.

Smluvni pokuty
V pfipadé, ze najemce bude v prodleni s Uhradou najemného, je pronajimatel opravnén po najemci
pozadovat kromé zakonnych Urokd nebo poplatkd z prodleni rovnéz smluvni pokutu v ujednané vysi
0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni.
V pfipadé, Zze najemce porusi jakoukoli povinnost dle ujednani ¢lanku VI. pism. a) az j), jedna se o
porudeni této smlouvy a pronajimatel je opravnén po najemci pozadovat smluvni pokutu ve vysSi
5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazdé jednotlivé takové poruseni této smlouvy.
V pfipadé, Ze najemce provede stavebni upravy (technické zhodnoceni Pfedmétu najmu) bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nebo ke dni skon&eni najmu Pfedmé&t ndjmu najemce
na své naklady neuvede do puvodniho stavu (neni-li dohodnuto jinak), jedna se o poruseni jeho
povinnosti dle této smlouvy a pronajimatel je opravnén po najemci pozadovat smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) za kazdé takového jednotlivé poruseni této smlouvy.
V pfipadé, ze najemce prenecha Pfedmét najmu, ktery ma na zakladé této smlouvy ve svém uzivani,
do podnajmu bez pFedchoziho prokazatelného pisemného souhlasu pronajimatele, jedna se o
poruseni této smlouvy a pronajimatel je opravnén po najemci pozadovat jednorazovou smluvni pokutu
ve vySi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun ¢eskych).
V pfipadé, Ze kterakoli ze smluvnich stran porusi svou povinnost mi€enlivosti dle ujednani ¢lanku XIII.
této smlouvy, je druhd smluvni strana opravnéna pozadovat po smluvni strang, ktera se tohoto
poruseni dopusti, smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun ¢eskych).

. 'V pfipadé poruseni povinnosti najemce dle ujednani ¢lanku VII. nebo XI. této smlouvy je pronajimatel

opravnén po najemci pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun &eskych)
za kazdé jednotlivé porudeni smlouvy.

Na jakoukoli uplatnénou smluvni pokutu je pronajimatel povinen vystavit dafnovy doklad — fakturu se
splatnosti 30 (slovy: tficet) dni ode dne jejiho doru€eni najemci, s tim svym nize uvedenym podpisem
najemce projevuje svuj bezvyhradny souhlas.

Uhradou jakékoli ze smluvnich pokut nejsou dotéeny p¥ipadné naroky na nahradu $kody.

Pronajimatel je opravnén jakoukoli svou penézitou pohledavku kdykoli zapodist na pohledavku
najemce na Uhradu nakladu vynalozenych na stavebni Upravy (technické zhodnoceni) pronajatého
Pfedmétu ngjmu.
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XII.

Ustanoveni spole¢na a zavérecna
Pfedmét najmu pronajaty na zakladé této smlouvy pronajimatel najemci vzdy predava a v pfipadé
skon€eni najmu je od najemce vzdy zpét piebira na zakladé pfedavaciho protokolu. Vzor pfedavaciho
protokolu tvofi pFilohu €. 5 této smlouvy. S tim obé smluvni strany projevuji sv(j souhlas.
Zadna smluvni strana neprozradi adné osobé&, ani nepouzije nebo nevyuzije pro jakykoli ugel zadné
informace, jez ziska nebo jiz ziskala pfi realizaci této smlouvy o druhé strané, pokud by timto druhé
smluvni strané meéla nebo mohla vzniknout jakakoli ujma na majetku nebo dobrém jméné. Obé strany
této smlouvy jsou rovnéz povinny zachovavat miCenlivost také o vSech skuteCnostech, jejichz
vyzrazeni tfeti osobé by mohlo druhé smluvni strané, popfipadé tfeti osobé s touto stranou jednajici ve
shodé, nebo jejich zaméstnancim, pfivodit Ujmu.
Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména pak pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu.
Nevynutitelnost a/nebo neplatnost a/nebo neucinnost kteréhokoli ujednani této smlouvy neovlivni
vynutitelnost a/nebo platnost a/nebo ucinnost jejich ostatnich ujednani. V pfipadé, ze by jakékoli
ujednani této smlouvy mélo pozbyt platnosti a/nebo ucinnosti, zavazuji se timto smluvni strany zahajit
jednani a v.co mozna nejkratSim terminu se dohodnout na pfijatelném zpUsobu provedeni zamér(
obsazenych v takovém ujednani této smlouvy, jez platnosti a/nebo Gc&innosti a/nebo vynutitelnosti
pozbyla.
Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti originalu, pfi¢emz najemce
obdrzi 1 (slovy: jedno) a pronajimatel 2 (slovy: dvé) vyhotoveni.
Tuto smlouvu je mozno ménit vylu¢né pisemnymi, datovanymi a Cislovanymi dodatky podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami.
Smluvni strany timto prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy Fadné seznamily, Ze tato smlouva je
projevem jejich vazné, svobodné a urcité vile prosté omylu, neni uzaviena v tisni a/nebo za napadné
nevyhodnych podminek, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své nize uvedené podpisy.
Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany touto smlouvou rusi veSkeré pravni vztahy, které se tykaji Pfedmétu najmu dle &l. 1l této
smlouvy, a které mezi nimi vznikly pfed u€innosti této smlouvy.

Prilohy: €. 1 — Planek a specifikace nebytovych prostor
&. 2 — Zivnostenské(4&) opravnéni najemce
€. 3 — Technicka specifikace MALLBoxu
€. 4 — Bezpelnost a udrzba
€. 5 — Pfedavaci protokol
VBrnédne ..........ooooiiiil. VPrazedne ...............oeai

pronajimatel (Vysoké u€eni technické v Brné najemce (Internet Mall, a.s. zastoupena Du8anem

zastoupeno doc. Ing. Ladislavem Jani¢kem, Zabrodskym, pfedsedou predstavenstva)
Ph.D., MBA, LL.M., kvestorem)
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