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Zdravotnim ustavem se sidlem v Ostravé

zastoupenym feditelem: Ing. Eduardem JeZem

se sidlem: Partyzanské namésti 2633/7, Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
¢. wetu: [
statni piispévkova organizace nezapsana ve vefejném rejstiiku
IC: 71009396

DIC: CZ71009396

(déle jen pronajimatel)

CESKA LEKARNA HOLDING, a.s.

zastoupen ¢lenem piedstavenstva:

se sidlem/bytem: Nové Sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brno
IC: 285112998

DIC: CZ28511298

(dale jen najemce)

L
Predmét a iicel ndjmu

1. Pronajimatel je pfislu$ny hospodafit s nemovitym majetkem statu, a to s pozemkem parc.
¢. 4374/5, jehoz soucasti je budova &p. 2497 na pozemku parc.. 4374/5, na listu
vlastnickém 5098 vedenym u Katastralniho ufadu pro Kraj Vysolina, katastralni
pracovisté Jihlava. '

2. Pronajimatel v budové ¢p. 2497, €.0. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,,Domu
zdravi®) ptenechava najemci k doasnému uplatnému uZivani na zakladé této smlouvy
prostory slouzici k podnikani (dale jen ,,prostory®, ,,pronajaté prostory*“ nebo ,,pfedmét
najmu*) v nasledujicim rozsahu:

Pocet mistnosti kategorie A: 8 o vym&fe 144,24 m?
Prostory kategorie B o vyméfe 19,00 m*

Prostory jsou umistény v 1. a 2. nadzemnim podlazi.
(Clenéni dle kategorii A, B, C — ¢lanek III. odst. 1).



W

. Pronajaté prostory jsou vyznaCeny v planku, ktery je pfilohou &. 1 této smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soudast.

4. Pronajimatel po provedeném vybérovém fizeni pfenechava nijemci k uZivani prostory, a
to pouze za Ulelem provozovéani lékarny. Pronajimatel zéroven prohlasuje, Ze tyto
prostory docasné nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych ukold v ramci své
pusobnosti nebo stanoveného ptedmétu ¢innosti.

5

. Néajemce nemé pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpiisob ¢i podminky jejiho
vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu pfi sjednavani této Smlouvy podle ¢lanku I.,
odst. 4. Kopie vypisu z Obchodniho rejstiiku je pfilohou &. 2 této smlouvy a tvofi jeji
nedilnou soucést.

6. Nijemce byl seznamen se stavem prostor a do najmu je touto smlouvou pfijima.

II.
Doba najmu

Néjem se sjednava od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2026.

1L
Nijemné, jeho splatnost, zpisob platby

1. Sjednané roéni najemné ¢ini:

Kategorie A 14424 m* x 7733,-K&............ 1 115 408,- K&
Kategorie B 19,00 m* x 5084,-K&............ 96 596,- K&
celkem: 163,24 m’ 1212 004,- K¢&

Cena
Jednotkové ceny najmu byly sjednany na zdkladé vysledka provedeného vybérového
Fizeni.

Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, pFipravny,
kanceldfe, pracovny, provozovna, uzaviené samostatné cekarny.

Prostory kategorie B — otevirené ¢ekarny, sklady, WC, pFistupové chodby a prostory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.

Prostory kategorie C — garaze, venkovni sklady, télocviéna.

2. Njjemné je najemce povinen uhradit pronajimateli bezhotovostnim ptevodem, pfipadné
v hotovosti na pokladn& ZU Ostrava, pracovists Jihlava, na zakladg vystavenych faktur ve
¢tvrtletnich splatkach, vZdy na pfislusné kalendaini Ctvrtleti piedem, a to ve vysi
303 001,- K¢ bez DPH. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

3. Bude-li trvani doby n4jmu sjednano na dobu del3i neZ jeden rok, smluvni strany se
dohodly, Ze pronajimatel miZe vy$i najemného jednostranné zvysit, a to nejvy$e o
mezironi zménu miry inflace vyjadfenou pfiristkem primémého indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle udaji
zvefejnénych Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendarni rok, pokud tato
hodnota ptesahne 2 %. O zvyseni njjemného informuje pronajimatel nijemce pisemné.
Néjemné se takto zvysi od 1. dubna pfislusného roku. Poprvé mizZe byt nijemné
v souladu se zn€nim tohoto odstavce zvySeno od 1. 1. 2020.



Iv.
Poskytovani plnéni spojenych s naijmem

. Nad ramec ceny najmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a nijemce se zavazuje
pfijmout a uhradit nasledujici plnéni spojena s ndjmem:

a.) sluzby povinné
- dodavky vody, odvod odpadni a srazkové vody;

dodavky tepla, teplé uzitkové vody (TUV);
dodavky elektrické energie;
technické a provozni zabezpeteni spoleénych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje

zejména spravu nainstalovaného zabezpeCovaciho zafizeni, stfeZzeni a piipojeni
objektu na pult centralni ochrany; uklid a udrZbu spoleénych a venkovnich prostor a
parkovisté, uklid sn&hu, organizalni a persondlni zabezpeCeni vratnice, podatelny,
udrzby zafizeni souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleénych
zafizeni, zajisténi pozarni ochrany (dale PO) souvisejici s provozem ,,Domu zdravi®
(dale jen DZ), dafi z nemovitosti, poplatek za pojisténi nemovitosti DZ,

b.) sluzby volitelné (stanou-li se soucasti pfilohy ¢&. 3 této smlouvy)
- Uklid pronajatych prostor;

poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti

ptes Ustfednu pronajimatele, zabezpegeni telefonniho spojeni v rdmci interni telefonni

sité zahrnujiciho budovu DZ a areal Nemocnice Jihlava, pfispévkova organizace, IC:
00090638;

zabezpedeni likvidace nebezpedného odpadu a vedeni prub&zné evidence nebezpecného

odpadu

naklady na prondjem zabezpeCovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni

ochrany poskytovanych tfeti osobou v pronajatych prostorach;

zabezpeceni likvidace smésného komundlniho a separovaného odpadu;

Cena, rozsah a zplsob vyGétovani za vylUétovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se
sjednavaji nasledovné:

a)

b)

cena za dodavku vody, odvod odpadni i srazkové vody (stoéné) bude vytaltovana
podilem na skute¢nych celkovych nakladech podle poméru velikosti zapoCitatelné -
podlahové plochy pronajatych prostor k celkové zapocitatelné vyuZitelné
podlahové plose, nasobené koeficientem A, B nebo C dle typu prostor (Kategorie
A —koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient 0,60, Kategorie C — koeficient 0,30).
Clenéni dle kategorii A, B, C — viz &lanek III. odst. 1.

Celkovou zapocitatelnou vyuZitelnou podlahovou plochou- se pro ucel této
smlouvy rozumi suma ploch vyuZivanych vSemi najemci a vSemi oddélenimi
Zdravotniho ustavu se sidlem v Ostravé k plnéni svych ukold (nezahrnuje obecné
spole¢né manipula¢ni prostory a plochy kryti civilni obrany — dale jen CO).

cena za dodavku tepla a TUV bude vyuctovana podilem na skute¢nych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapoditatelné vyuzitelné podlahové ploSe, nasobené
koeficientem A, B nebo C dle typu prostor (Kategoric A — koeficient 1,00,
Kategorie B — koeficient 0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle
kategorii A, B, C — viz ¢lanek III. odst. 1.



¢) cena za dodavku elektrické energie bude vyuctovana podilem na skuteénych
celkovych nékladech podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapoéitatelné vyuzitelné podlahové plose,
vynasobené koeficientem D, E nebo F zohlediujicim energetickou naro¢nost
¢innosti najemce v pronajatych prostorach. Rozdéleni dle energetické naro¢nosti:
Koeficient D — 0,70 — ulebny, kanceldfe, lékamy, prakti¢ti obvodni 1ékafi,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dal$i neuvedené v
D aF), koeficient F — 1,00 — stomatologie.

d) cena za technické a provozni zabezpeleni spole¢nych prostor a budovy se
sjednava ve vysi uvedené v pfiloze ¢&. 3 této smlouvy. Vyse jednotkové ceny na
m? za technické a provozni zabezpeceni spolecnych prostor a budovy vychazi z
aktualnich nékladd pronajimatele ke dni uzavieni smlouvy (sluZzby uvedené
v ¢lanku IV, odst.l a.). VySe této sazby se mlzZe jednou ro¢né€ aktualizovat dle
skute¢nych ndklad z pfedchéazejiciho roku. O zvySeni sazby bude ndjemce
pisemn¢ informovan, pronajimatel si vyhrazuje pravo zmény této ceny na zakladé
oznameni bez nutnosti Gpravy této smlouvy.

e) cena za uklid pronajatych prostor se sjednava ve vysi uvedené v piiloze ¢.3 této
smlouvy za kazdy m’ pronajaté podlahové plochy dle typu prostor a jednotkové
sazby za uklid, 2x ro¢né myti oken a Zaluzii, jednotkové sazby jsou uvedeny
v ptiloze €. 3 (pokud je tato sluzba ndjemcem objednéna). VySe uvedenych
jednotkovych cen a poloZek stanovenych jako pausalni platby jsou stanoveny na
zdklad€ jednotkovych cen a sazeb uctovanych aktudlnimi smluvnimi dodavateli.
V ptipade, Ze dojde ke zméné smluvniho dodavatele nebo k tipravé smluvni ceny,
vyhrazuje si pronajimatel pravo zmeény této ceny na zdkladé oznameni bez
nutnosti upravy této smlouvy.

f) cena za zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu se
sjednava v pevné vysi uvedené v ptiloze ¢. 3 této smlouvy. VySe uvedena pausalni
cena je stanovena na zaklad¢ jednotkovych cen a sazeb uctovanych aktudlnimi
smluvnimi dodavateli. V pfipad€, Ze dojde ke zmé&né€ smluvniho dodavatele nebo
k upravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel prdvo zmeény této ceny na
zaklad€ oznameni bez nutnosti Upravy této smlouvy.

g) cena za likvidaci nebezpetného odpadu se sklada z pevného mési¢niho pausalu za
vedeni evidence (viz pfiloha ¢. 3 této smlouvy) a pohyblivé &asti, ktera bude
vyu€tovana podle skuteCnych nékladi vynaloZenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpecného odpadu, uétovana poskytovatelem této sluzby;

h) cena za zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni sit€ se sjednava
v pevné vysi uvedené v ptiloze ¢. 3 této smlouvy;

i) cena za uskutecnéné telefonni spojeni s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich
telefonnich siti bude vyactovana pronajimatelem dle skuteénych nakladd
vyuctovanych poskytovatelem sluzby;

j) cena za pronajem zabezpeCovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v pftil. €. 3 této
smlouvy.

3. Plnéni poskytnutd pronajimatelem podle odst. 2 budou ndjemci vyuétovana po uplynuti

ptisluSného kalendainiho CEtvrtleti. Posledni den piislusného kalendainiho &tvrtleti je dnem
uskute¢néni zdanitelného plnéni.



4. Njjemce je povinen uhradit poskytnutd a vyuétovana pinéni bezhotovostnim ptevodem,
pfipadng v hotovosti na pokladng ZU Ostrava, pracovisté Jihlava, na zakladé faktur
vystavenych pronajimatelem. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.

5. Na Zadost ndjemce pronajimatel doloZi, jak bylo vyiétovani sluZeb provedeno. O nahlédnuti
do podkladii k pfedmétnému vyuétovani si mize najemce pisemné pozadat do 30-ti dnl po
obdrzeni faktury. Nevznese-li ndjemce pisemné namitky k vy$i a zpisobu provedeného
vyuCtovani sluZzeb do 30 dni od jeho obdrZeni, mé se za to, Ze s vyuctovanim souhlasi.

Vzneseni ndmitek nemda odkladny ucinek na povinnost uhradit vyuétovani v terminu
splatnosti. '

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného podle ¢l. III a uhrady za plnéni s ndjmem spojené
podle ¢1. IV,

b) mé pravo vstupu do pronajatych prostor po predchozim pisemném oznadmeni najemci za
ucelem kontroly, zda je najemce uziva k tcelu stanovenému ve smlouve, a to za pfitomnosti
najemce nebo jeho zéstupce,

¢) ma povinnost pfedat pfedmét ndjmu ve stavu zpisobilém pro sjednany ucel uzivani se v§im,
co je tieba k fadnému uZivani véci

d) ma povinnost poskytovat ndjemci pinéni uvedené v €l. IV. a umozZnit ndjemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s ndjmem,

e) zavazuje se provadét kontroly a revize pozarnich hydrantl a hasicich pfistroji, zafizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Déle provadi revize a udrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynova zatizeni, zdvihaci zafizeni, tlakova
zafizeni, jakoZ 1 revize, Kkontroly a udrzbu elektrické instalace, souvisejicich
s bezporuchovym a bezpe¢nym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych
zafizeni, elektrickych a plynovych spotfebi€li je povinen si zajistit ndjemce na vlastni
néklady,

f) ma pfi skon€eni ndjmu pravo zadrzet movité véci, které ma najemce v pronajatych prostorach
za ucelem uhrady pohledavek vi¢i najemci,

g) podle ust. § 26 odst. 6 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovéni v pravnich vztazich, ve znéni pozdg&jsich pfedpisli, neni pronajimatel opravnén
dat najemci predchozi souhlas s pfevodem niamu v souvislosti s prevodem jeho
podnikatelské ¢innosti dle § 2307 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

Najemce:

a) je povinen po celou dobu trvani ngjmu uZivat prostory pouze ke smluvenému udelu, a to
zpusobem, ktery neni na Gjmu pronajimatele a za podminek uvedenych v ¢l. I. odst. 4 a 5.

b) je povinen poéinat si tak, aby nezpuisobil na pronajatém majetku 3kodu, a v pfipadg, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit,

c) je povinen platit ndjemné a uhradu za plnéni s ngjmem spojené podle ujednani v ¢&l. 111 a
¢lLIV,



d)

g)

h)

b))

k)

y

nebude-li faktura uhrazena ve lhiit€ splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli arok
z prodleni v zékonné vy$i za kazdy i zapocaty den prodleni,

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadét jakékoli stavebni upravy piedmétu
n4jmu. Stavebni upravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas ud€len a nedohodne-li se najemce a pronajimatel dale jinak, plati, Ze p¥i skon&eni
najmu nevznikd ndjemci prdvo na ndhradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni pfedmétu najmu,

neni opravnén prostory prenechat do uzivani treti osobé (zédkaz podnajmu a zakaz prevodu
najmu),

je povinen provadét a hradit na vlastni ucet tzv. ,,béZnou udrzbu® tj. nést néklady spojené
sobvyklym udrzovanim a béZnymi opravami pfedmétu pronajmu — (napf. opravy
vodovodnich kohoutkt, sprchy, splachovale, vymény Zarovek, vypinagi, zasuvek, opravy
zamkd a klik, malovani apod.), Potfebu opravy piesahujici b&Znou udrzbu a potiebu
odstranéni jinych vad na pfedmétu najmu je povinen neprodleng, nejpozdé€ji vSak do ti (3)
pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné oznadmit pronajimateli, jinak odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikne,

je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zafizeni objektu nebo vady,
které zasadnim zplisobem ztéZuji nebo znemoziiuji uzZivani pfedmétu, a to nejpozdéji do
24 hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fadné a véas nezalozi
najemci pravo na prominuti ndjemného nebo na vypovéd’ najmu bez vypovédni doby podle
§ 2208 odst. 1 NOZ,

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odloZit na
dobu po skonceni ndjmu, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi obtize nebo omezi uZivani
véci. Trva-li takova oprava méné nez jeden (1) kalendaini mésic a neztézuje-li uzivani
pfedmeétu najmu nad miru obvyklou, nemé ngjemce pravo na slevu z najemného,

nema pravo na provedeni zédpoctu svych narokii viéi pronajimateli na pohledavku z titulu
najemného nebo plnéni s ndjmem spojenych,

je povinen dodrZovat pfi své &innosti v pronajatych prostorach pravidla bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci, pfedpisy tykajici se bezpe€nosti technickych zafizeni a poZarni
ptedpisy a zachovéavat provozni fad objektu. Najemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zdkona €. 133/1985 Sb., o poZarmni ochrané ve znéni pozdé&jsich pfedpist a zakona ¢&.
262/2006 Sb., (zdkonik prace) ve znéni pozdéjSich predpisi. Na své ndklady je povinen
zaji§tovat pozarni ochranu a bezpelnost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za plnéni povinnosti na iseku pozarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorach. Dale je povinen informovat pronajimatele o
skladovanych a pouzivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpe¢né z hlediska pozZarni
ochrany nebo bezpec€nosti prace a osob,

je povinen po skoneni ndjmu z jakéhokoli divodu pfedmét najmu vyklidit a pfedat je ve
stavu, v jakém jim byl pfevzat, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani, a to
nejpozdeji do 5-ti pracovnich dnd po skoneni ndjmu, pokud nebude s pronajimatelem
dohodnuto jinak. Pronajimatel mé pravo poZadovat po najemci nahradu ve vysi ujednaného
nidjemného nebo jeho pomérmé ¢Easti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce pfedmét najmu
pronajimateli v den skonéeni ndjmu, a to aZ do dne, kdy nijemce pronajimateli pfedmét
najmu skute¢n€ vyklidi a odevzda. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.



VL.
Skonéeni najmu

Nedojde-li v pribéhu trvani smlouvy k dohodé¢ o zméné délky ndjmu, nebo k platnému
ukonéeni smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, kon¢i doba najmu uplynutim
sjednané doby.

2. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v pfipad€, Ze nijemee pienecha bez
souhlasu pronajimatele prostory tfeti osobé. Dale muiize pronajimatel odstoupit od smlouvy
(vsouladu s § 27 odst.2 zak. zak. ¢. 219/2000 Sb.) pokud pfestanou platit podminky § 27
odst.1 citovaného zdkona zak. &. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich ve znéni pozdéjSich pfedpist,, tedy Ze pfedmét ndjmu
pronajimatel dofasné nepotiebuje k plnéni funkci stitu nebo jinych ukoli v rdmci své
pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti, nebo Ze ndjemce pies pisemnou vyzvu a
dodate¢né stanovenou lhitu v délce 5-ti kalendafnich dnfi, urenou k nipraveé, neplni fadné
a v€as své povinnosti z této smlouvy vyplyvajici. Odstoupenim od smlouvy nedochazi ke
zruSeni smlouvy od pocatku, ale aZ od okamZiku dorufeni pisemného odstoupeni od smlouvy
najemci.

3. Pronajimatel muze vypoveédét tuto smlouvu, v pfipadé, zZe:

a) predmét ndjmu nebo nemovitost, v niZ se nachazi, mé byt prestavovéna tak, Ze to brani
dal$imu uZivani prostoru,

b) najemce je o vice neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim nijemného, nebo plnéni
spojenych s ndjmem, a to pfes pisemnou vyzvu a dodate¢né stanovenou lhitu v délce 5-ti

‘ kalendainich dnii, uréenou k naprave,

‘ c) najemce porusi kteroukoli jednotlivou povinnost podle €l. V této smlouvy, a to pies
pisemnou vyzvu a dodateéné stanovenou lhitu v délce 5-ti kalendainich dnd, urCenou
k népravé pokud pronajimatel pro tuto situaci jiZ nevyuZil prava na odstoupeni od
smlouvy podle odst. 2.,

d) najemce se nachazi vinsolvenénim tizeni v postaveni dluznika a bylo jiZ soudem
rozhodnuto o upadku nebo o zptisobu FeSeni upadku.

Vypovédni doba ¢ini 3 (tfi) mésice a pofind b&Zet od prvého dne mésice nésledujiciho

po doruceni vypovédi druhé strané.

4. Pronajimatel ve vypovédi vyzve najemce rovnéz k vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu.
Pronajimatel timto vyslovné vyluCuje obnoveni n4jmu za podminek ujednanych
pavodné pro pfipad, Ze by najemce uzival pfedmét najmu i po skonceni ndjmu.

5. N4jemce ma pravo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypovéd
doruéena, vznést proti vypovédi ndmitky. Nevznese-li ndjemce ndmitky vc¢as, pravo Zadat -
ptezkoumani opravnénosti vypoveédi soudem zanikne; namitky vyZaduji pisemnou formu.

6. Najemce muize vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ve vypovédni dobe

podle § 2310 odst. 2 ob¢anského zakoniku v ptipadé, Ze:

a) ztrati zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,

b) pronajaté prostory ptestanou byt z objektivnich diivodd zplsobilé k' vykonu ¢innosti, k
némuz byly ur€eny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci.

Vypovédni doba &ini 3 (tf) mésice a pocind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho

po doruceni vypovédi strané.




VIIL. Ostatni ujednini

. Neni-li touto smlouvou ujednéno jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran Gprava
obsaZena v obCanském zakoniku ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloueni ustanoveni o nahradé za prevzeti
zadkaznické zakladny.

Smluvni strany berou na v€domi, Ze podle ust. § 26 odst. 6 zdkona ¢&. 219/2000 Sb., o0 majetku
Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve zn&ni pozdgjsich predpist,
nemiZe pronajimatel ndjemci dat pfedchozi souhlas s pfevodem ndjmu v souvislosti s
pfevodem jeho podnikatelské Cinnosti dle § 2307 odst. 1 zék. &. 89/2012 Sb., oblansky
zakonik.

Smluvni strany se dohodly, Ze zmé&ni-li se po uzavieni této smlouvy okolnosti do té¢ miry, Ze

VVVVVV

splnit svij zdvazek, ani nezaloZi divod vypovédi.

5. Pro ptipad neplatnosti nebo neti¢innosti n&€kterého z ustanoveni této smlouvy zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnéd a U€innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
neucinné ustanoveni ustanovenim novym, které svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo netcinnému.

6. Pro dorucovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druhé stran€ se pronajimatel a najemce
dohodli tak, Ze zasilka odesland doporucenou postou se povazuje za dorucenou také
v ptipad¢, Ze adresat tuto odmitne pievzit nebo si zasilku nevyzvedne ani v ulozni 1hité.

7. Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou oéislovanych a
datovanych dodatk, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

8. Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, nijemce obdrZi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky.

9. Néjemce souhlasi a je srozumén se skutetnosti, ¢ ZU Ostrava jako pronajimatel je na
z4klad€ zdkona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jsich
predpisi a zékona ¢.340/2015 Sb., o registru smluv, povinen uvefejnit tuto smlouvu
v Registru smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zaloZeném zpfistupnit ¢&i
poskytnout vSechny informace, které citované zdkony nebo jiné pravni predpisy z uvefejnéni
nebo zpfistupnéni nevyluduji.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G€innosti dnem jejiho
zvetejnéni v Registru smluv, nejdiive vsak dnem 1.1.2019.

0.2018

Ing” Eduard Jezo

clen predstavenstva ditel ZU se sidlem v Ostravé

Piilohy:
¢. 1 — planek pronajatych prostor
¢. 2 — kopie vypisu z OR
¢. 3 —cena a rozsah plnéni Uétovanych vedle naymu




Ptiloha ¢. 3 Smlouvy o najmu ¢. 14N/2018/Jihlava

Cena a rozsah plnéni aétovanvch vedle najmu:

Vsechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude Gétovano v zakonné vysi.

Dodavka vody, odvod odpadni i srdZkové
vody (sto€né)

Plocha v kategorii A 144,24 m*
Plocha v kategorii B 19,00 m’
Plocha v kategorii C

Ptepoctena plocha: 144,24 m’
Prepottend plocha: 11,40 m’
Pfepodtend plocha:

Dodavka tepla a TUV — viz &l. 4, odst. 2b

Plocha v kategorii A 144,24 m’
Plocha v kategorii B 19,00 m?

Prepoitend plocha: 144,24 m”
Ptepoitena plocha: 11,40 m’

Plocha v kategorii C Ptepodtend plocha:
Dodavku elektrické energie — viz &l. 4, | Plocha v kategorii D 163,24 m’ Ptrepoctena plocha: 114,27 m’
odst. 2c Plocha v kategorii E Pfepoctena plocha:

Plocha v kategorii F Pfepodtend plocha:

Technické a provozni zabezpeleni
spole¢nych prostor a budovy

27,- K&/m® m&sién& x 163,24 m®

Celkem mésiéné: 4 407 - K&

Poskytnuti telefonni linky s pfistupem do
tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti

240,- K& mé&siéné

Ano

v Jinlave dne /0. 1. 29,07

¢len pfedstavenstva

V Ostravé dne 5. 10. 2018

teditel ZU se sidlem v Ostravé







Tento vypis 2 vefejnych rejstiiki elektronicky podepsal “CR - Krajsky soud v Brné i€ 00215724]" dne 2.10.2018 v 09:49:23.
EPVid:rbHU+Hgw9atEHTLO8v7dIQ

Vypis
Z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Brné

oddil B, vlozka 6919
Datum vzniku a zapisu: 12. ledna 2009

Spisova znacka: B 6919 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: CESKA LEKARNA HOLDING, a.s.

Sidlo: Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brno
Identifikacni Cislo: 285 11 298

Pravni forma: Akciova spolecnost

Piedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnhostenského zakona
Poskytovani zdravornich sluzeb, druh-lékarenska péce
Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

Predmét cinnosti:

Pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor
Statutarni organ - pfedstavenstvo:

) rmﬂjsw\lem_
pfedseda

pfedstavenstva:
¢len predstavenstva:

mistopfedseda
predstavenstva:

Zpusob jednani: Jménem spole¢nosti jedna pfedstavenstvo. Za predstavenstvo jedna kazdy €len

pfedstavenstva samostatné.

-

Udaje platné ke dni: 2. fijna 2018 03:38 1/5

Dozoréi rada:
mistopredsedkyn
dozoréi rady:

¢len dozor¢i rady




oddil B, vioZzka 691%

pfedseda dozor¢i
rady:

Jediny akcionar:

PHARMAX HOLDINGS LIMITED

3082 Limassol, Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212, C& CENTER BUILDING, 2.
poschodi, Kyperska republika
Registragni €islo: HE 295375

Akcie:

10 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podcbhé ve jmenovité hodnoté 200
200,- K&

4 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 2
002 000,- K&

67 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 10
010 000,- K&

Zakladni kapital:

680 680 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:

V disledku faze slougenim spoleénosti CESKA LEKARNA HOLDING, a.s., se
sidlem Palackého tfida 924/105, Kralovo Pole, 612 00 Brno, IC 285 11 298,
jakoZto spolecnosti nastupnické a spoleénosti (i) Ceska lékarna, a.s., sidlem
Brno, Palackého tfida 105, PSC 612 00, IC 262 30 071, (ii) Lloyds Holding CZ
s.r.o., se sidlem Praha 8 - Smichov, Nadrazni 344/23, PSC 150 00, IC 452 76
650, (iii) Lékarny Lloyds s.r.0., sidlem Praha 5 - Smichov, Nadrazni 344/23, PSC
150 00, IC 496 88 596, (iv) Lékarna F+G s.r.o. sidlem Brno - Kralovo Pole,
Palackého tfida 924/105, PSC 612 00, IC 291 59 644, (v) In.Invid. s.r.0., sidlem
Palackého tfida 924/105, Kralovo Pole, 612 00 Brno, IC 267 79 544, (vi)
LINEPHARM s.r.0., sidiem Palackého trida 924/105, Kralovo Pole, 612 00 Brno,
IC 463 50 471 a (vi)) SimonPharma, a.s. se sidlem Praha 4, Kréska 1079, PSC
140 00, IC 264 38 062, jakoZzto spolecnosti zanikajicich, pfeslo obchodni jméni
(t.j. soubor veskerého obchodniho majetku a zavazku, vEetné prav a povinnosti z
pracovn& pravnich vztah() zanikajicich spole€nosti na spolednost CESKA
LEKARNA HOLDING, a.s.

Na zakladé smlouvy o koupi ¢asti zavodu uzaviené dne 13.3.2014 se
spole&nosti Rent-Pharm, a.s. se sidlem Brno, Zabovfeska 68/4, PSC: 603 00, IC:
255 31 603, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vioZka 2664, se spoleénost CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. stala dne
1.5.2014 vlastnikem &asti zavodu Lékarny Santovka, nachazejici se na adrese
Olomouc, Polska 1201/1, PSC: 779 00, vZetn& odlouceného oddéleni pro vydej
[é&ivych pfipravk( a zdravotnickych materiald na adrese Tr3ice 28, PSC: 783 57.
Na zakladé smlouvy o koupi ¢asti zavodu uzaviené dne 13.3.2014 se
spoleénosti Rent-Pharm, a.s. se sidlem Brno, Zabovieska 68/4, PSC: 603 00, IC:
255 31 603, zapsanou v abchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vloZka 2664, se spolecnost CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. stala dne
1.5.2014 viastnikem &asti zavodu Lékarny Centrum, nachazejici se v OC
EuroCenter na adrese Hradec Kralové, Vita Nejedlého 1063, PSC: 500 03.

Na zakladé smlouvy o koupi €asti zavodu uzaviené dne 13.3.2014 se
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spole€nosti Rent-Pharm, a.s. se sidlem Brno, Zabovieska 68/4, PSC: 603 00, IC:
255 31 603, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vioZzka 2664, se spole&nost CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. stala dne
1.7.2014 viastnikem ¢€asti zavodu Lékarny U Viktorie nachazejici se v Galerii
Vafikovka, na adrese Brno- Mésto, Ve Varikovce 1, PSC: 602 00.

Pocet Clend dozoréi rady: 3

Pocet ¢len( statutarniho organu: 4

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Na zakladé smiouvy o koupi ¢asti zavodu uzaviené dne 22.8.2014 se
spole€nosti PEARS HEALTH CYBER, s.r.o. se sidlem Voctarova 2449/5, Liben,
180 00 Praha 8, IC: 257 84 684, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 69981, se spoleénost CESKA
LEKARNA HOLDING, a.s. stala dne 1.11.2014 viastnikem nasledujicich &asti
zavodu: (i) Iékarny Harmonia provozované na adrese Plzeriska 396, 267 01
KralGv Dvdr, Beroun, (i) lékarny Harmonia provozované na adrese Revolu&ni
2312/27, 794 01 Krnov, Bruntal, (jii) lékarny Harmonia provozované na adrese
Denisova 2907/11, 750 02 Prerov, Pferov, (iv) lékarny Harmonia provozované na
adrese Zborovska 2008, 753 01 Hranice, Prerov, (v) Iékarny Harmonia
provozované na adrese U T mostl 844/2, 568 02 Svitavy, Svitavy, (vi) lékarny
Harmonia provozované na adrese Zizkova 515, 541 01 Trutnov, Trutnov, (Vii)
lIékarny Harmonia provozované na adrese U Jandovky 2, 682 01 Vyskov,
Vyskov, (viii) Iékarny Harmonia provozované na adrese Janackova 4266/13, 796
01 Prostéjov, Prostéjov.

Na zakladé smiouvy o koupi €asti zavodu uzaviené dne 18.2.2015 se
spoletnosti Pharma 2, a.s., se sidlem, Revoluéni 1546/24, 110 00 Praha 1, IC:
278 90 686, zapsanou v chchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vioZzka 11818, se spole¢nost CESKA LEKARNA HOLDING, a.s.
stala dne 1.4.2015 viastnikem nasledujicich ¢asti zavodu: (i) iékarny Hlavni
nadrazi provozované na adrese Wilsonova 300/8, Praha 2, (ii) Iékarny Na
Suchdole provozované na adrese Suchdolské nameésti 445/7, Praha 6.

Na zakladé smlouvy o koupi €asti zavodu uzaviené dne 16. 3. 2015 (ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 14. 4. 2015) se spole¢nosti AVICENUM - PHARMA s.r.o., se
sidlem Praha 4, Hor¢itkova 548/4, PSC 149 00, IC: 001 98 145, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 560,
se spolegnost CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. stala dne 1. 6. 2015 vlastnikem
nasledujici €asti zavodu: Iékarna provozovana pod ndzvem Berytos na adrese
Vitézné namésti 997/13, Praha 6.

V disledku faze slougenim spole&nosti CESKA LEKARNA HOLDING, a.s., se
sidlem Palackého tfida 924/105, Kralovo Pole, 612 00 Brno, IC: 285 11 298,
jakozto spolecnosti nastupnické, se spolecnostmi (i) Lékarna Kaplice s.r.0., se
sidlem Palackého tfida 924/105, Kralovo Pole, 612 00 Brno, IC: 260 90 473, (ii)
Lékarna Media, s.r.0., se sidlem Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brno, IC:
260 06 669, (iii) NL2014, s.r.o., se sidlem Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00
Brno, IC: 257 74 310, (iv) NL2014 beta, s.r.0., se sidlem Nové sady 996/25,
Staré Brno, 602 00 Brno, IC: 242 19 223, a (v) SP - DIAMED PLUS s.r.0., se
sidlem Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brno, IC: 286 10 784, jakoZto
spole€nostmi zanikajicimi, pfeslo jméni shora uvedenych zanikajicich
spole&nosti na spoleénost CESKA LEKARNA HOLDING, a.s., ktera tak vstoupila
do jejich pravniho postaveni.

Jediny akcionaf v pusobnosti valné hromady rozhodl dne 5.9.2016 o zvy3Seni
zakladniho kapitalu spole&nosti. Zakladni kapital spoleénosti CESKA LEKARNA
HOLDING, a.s. se 2vy3uje o €astku ve vysi 480.480.000,- K& upsanim novych
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akcii, a to z dosavadni vySe zakladniho kapitalu, ktera €ini 200.200.000,- K¢ na
novou vysi zakladniho kapitatu, ktera pfedstavuje 680.680.000,- K&. Upisovani
akcii nad ani pod tuto ¢astku navrhovaného zvySeni zakladniho kapitalu, se
nepfipousti. Zakladni kapital se zvySuje upsanim téchto novych akcii: Pocet
upisovanych akcii: 48 ks; Jmenovita hodnota 1 kusu akcie: 10.010.000,- K¢;
Jmenovita hodnota viech upisovanych akcii: 480.480.000,- K¢; Emisni kurs
upisovanych akcii: 10.010.000,- K&/1ks; Emisni kurs v3ech upisovanych akcii:
480.480.000.- K&; Druh upisovanych akcii: kmenové; Forma upisovanych akcif:
na jméno; Podoba viech upisovanych akcii: listinné, (dale jen "Akcie"). S Akciemi
nebudou spojena zadna zvilastni prava. Jelikoz se jediny akcionarf spole€nosti
CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. pFed piijetim rozhodnuti o zvySeni zékladniho
kapitalu Spolecnosti vzdal svého zakonného pfednostniho prava na upisovani
Akcii, jediny akcionar rozhoduje, Zze vSechny nové Akcie budou nabidnuty k
upsani jednomu urCenému zajemci jedinému akcionafi spole¢nosti, a to
PHARMAX HOLDINGS LIMITED, se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212,
C&l CENTER, 2nd floor, P.C. 3082, Limassol, Kyperska republika, zapsané v
rejstiiku spole&nosti vedeném kyperskym ministerstvem obchodu, primysiu a
cestovniho ruchu pod registracnim &islem HE 295375. Jediny akcionér je
opravnén upsat nové Akcie smlouvou o upsani akcii uzavienou se Spole¢nosti.
Tyto Akcie bude mozno upsat ve smliouvé o upsani akcii, kterou uzavre tento
uréeny zajemce se spoleénosti CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. v sidle
spole¢nosti Jan Evan, advokatni kanceldrf s.r.o. na adrese Na Florenci 2116/15,
110 00 Nové mésto, Praha 1 ve lhité deseti pracovnich dnd od doru€eni navrhu
na uzavreni smlouvy o upsani akcii s tim, Ze ndvrh na uzavfeni smlouvy o
upsani akcii spolu s oznamenim pocatku béhu Ihiity pro upisovani akcii doruci
predstavenstvo spole¢nosti CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. uréenému
zajemci do deseti pracovnich dni ode dne vyhotoveni tohoto rozhodnuti jediného
akcionare o zvyseni zakladniho kapitalu. Ur€eny zajemce bude povinen oznamit
spoleénosti CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. sviij Gmysl upsat akcie nejméné
dva pracovni dny pfedem nedohodnou-li se jediny ur€eny zajemce a Spolecnost
jinak. Podpisy osab jednajicich za Spole¢nost i upisovatele musi na smiouvé o
upsani akcii byt Gfredné ovéfeny. Akcie nebudou upsany na zakladé verejné
nabidky dle ustanoveni § 480 az § 483 zakona ¢&. 90/2012 Sb., zdkon o
obchodnich korporacich. Emisni kurz Akcii bude splacen nejpozdéji ve thiité
1mésice ode dne upsani Akcii formou zapocteni. Jediny akcionaf, PHARMAX
HOLDINGS LIMITED, je povinen vié&i pohledavce Spolecnosti na splaceni
emisniho kursu ve vysi celkem 480.480.000,- K&, ktera vznikne Spolecnosti za
jedinym uréenym zajemcem jedinym akcionarem Spole&nosti uzavienim
smilouvy o upsani akcii mezi jedinym ur¢enym zajemcem a Spole&nosti za
podminek vymezenych vySe zapogist ¢ast pohledavky jediného akcionéare
PHARMAX HOLDINGS LIMITED za Spole¢nosti v celkové vysi
5.623.358.098,77,- K¢, a to ve vySi 480.480.000,- K&, (dale jen "Cast
pohledavky"), vzniklou z titulu vnitroskupinového Uvéru poskytnutého Spolecnosti
ze strany jediného akcionare na zakladé tvérové smiouvy ze dne 20.05.2014
(dale jen "Smiouva o Gvéru"). Cast pohledavky bude zahrnovat vylugne jistinu
Gvéru poskytnutého na zakladé Smiouvy o Gvéru v piné vysi Casti pohledavky
bez ohledu na narostié aroky, tudiz bude pohledavka Spole¢nosti na splaceni
emisniho kurzu zapoétena vylucéne proti jistiné avéru. Smlouvu o zapocteni bude
moci jediny akcionaf, PHARMAX HOLDINGS LIMITED, uzavfit se Spole€nosti v
sidle spoletnosti Jan Evan, advokatni kancelar s.r.o. na adrese Na Fiorenci
2116/15, 110 00 Nové mésto, Praha 1 ve Ih(té 10 pracovnich dnii od doruceni
navrhu na uzavieni smlouvy o zapocteni. Navrh na uzavfeni smlouvy o
zapoéteni spolu s oznamenim pocéatku b&hu lhdty pro uzavieni doruci
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predstavenstvo Spoletnosti jedinému akcionafi do 10 pracovnich dnil ode dne
uzavieni smiouvy o upsani akcii. Jediny akcionaF bude povinen oznamit svij
umysl uzavfit dohodu o zapo€teni nejméné 2 pracovni dny pfedem. Navrh
smlouvy o zapocteni musi byt pfed podpisem smlouvy ze strany Spole€nosti
schvalen valnou hromadou Spoleénosti. Smlouva o zapoé&teni musi byt uzaviena
pfed podanim navrhu na zapis zvySeni zakladniho kapitalu do obchodniho
rejstfiku. Emisni kurz Akcii bude na zakladé této smlouvy splacen ve vySi 100%.
V disledku faze slougenim spole€nosti CESKA LEKARNA HOLDING, a.s., se
sidlem Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brno, ICO: 28511298, jakoZto
spole¢nosti nastupnické, se spoleénastmi: (i) CETA ENERGO s.r.0., se sidlem
Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brno, ICO: 28601602, zapsané v
obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil C, vioZka &. 91620, (ii)
LEKARNA NA PROUDU s.r.0., se sidlem Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00
Brno, ICO: 26000741, zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brnég,
oddil C, vlozka €. 100151, (jii) Lékarna U Grandu s.r.0., se sidiem Nové sady
996/25, Staré Brno, 602 00 Brno, ICO: 28729986, zapsané v obchodnim rejstfiku
Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka €. 101699, (iv) Lékarna u vozovny,
s.r.o., se sidlem Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brno, Ceska republika,
ICO: 05419018, zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil C,
vloZka €. 99731, (v) Lékarna Rakova s.r.o., se sidlem Nové sady 996/25, Staré
Brno, 602 00 Brno, Ceska republika, ICO: 05639531, zapsané v obchodnim
rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil C, viozka €. 101059, (vi) Marjanka
Medical s.r.o., se sidlem Nové sady 996/25, Staré Brno, 602 00 Brno, ICO:
61856681, zapsané v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Brné, oddil C,
vlioZka €. 101682 a (vii) CHERLAN a.s., se sidlem Nové sady 996/25, Staré Brno,
602 00 Brno, ICO: 27061965, zapsané v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v
Brné, oddil B, vlozka €. 7580, jakoZto spole¢nostmi zanikajicimi, pieslo jméni
shora uvedenych zanikajicich spoleénosti na spolegnost CESKA LEKARNA
HOLDING, a.s., ktera tak vstoupila do jejich pravniho postaveni.
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