C.j.: VS-8244-15/CJ-2018-802450

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

(dale jen ,,smlouva“)

dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,NOZ“), a v souladu s § 27 zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu, ktera byla nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviena mezi smluvnimi
stranami v nasledujicim znéni:

1. Ceska republika, Vézeriska sluzba Ceské republiky,
se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,
Véznice Jitice, Ruska cesta 404, P.O.Box 8, 289 22 Lysa nad Labem,
zastoupend na zakladé povéreni ze dne 5. 9. 2016 vrchnim radou plk. Mgr. Petrem Sukem, feditelem Véznice
Jitice,
Adresa pro dorucovani: Vézeriska sluzba Ceské republiky, Véznice JiFice,
Ruska cesta 404, P.O. Box 8, 289 22 Lysa nad Labem
ICO: 00212423
DIC: neni platce DPH

Bankovni spojeni:
Cislo uétu:

(ddle jen , pronajimatel”), na strané jedné

2. Conectarts.r.o.
se sidlem K Zizkovu 851/4, 190 00 Praha 9
zastoupena Petrem Studnickou a Michalem Tomdankem, jednateli spolecnosti
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 169320
pravni forma: spolec¢nost s ru¢enim omezenym
ICO: 24728055
DIC: CZ24728055

Bankovni spojeni:
Cislo G¢tu:
(dale jen , najemce”), na strané druhé
(spolecné dale jen ,, smluvni strany”)
l.
Pfedmét smlouvy a predmét najmu
1. Pronajimatel prohladuje, 7e Vézeriska sluiba Ceské republiky je pfisluind jako organizaéni jednotka statu
hospodafit s majetkem statu v aredlu Véznice lJifice, 289 22 Lysa nad Labem, a Ze je jako pronajimatel
oprdvnéna prenechat za Uplatu nize specifikovany prostor slouzici podnikani k do¢asnému uzivani najemci.

2. Ndjemce se zavazuje uzivat pronajaty prostor v souladu se smlouvou a platit pronajimateli najemné.

3.  Smlouvou pronajimatel pronajima najemci ndsledujici prostor slouzici podnikani v objektu - ve Véznici lifice
o celkové vymére - m’, ktery do¢asné nepotiebuje ke své &innosti (viz p¥iloha &. 1 - padorys -).



1.
Uéel najmu

1. Najemce je opravnén uzivat pronajaty prostor slouZici podnikani pouze pro: provozovani ¢innosti callcentra.

2. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaty prostor slouZici podnikani pouze pro ujednany ucel dle odst. 1 tohoto
¢lanku smlouvy.

3. Prostor slouZici podnikani Ize vyuZzivat pouze pro Ucely pfipustné dle zakona a smlouvy.

.
Ndjemné a platebni podminky

1. Za uZivani pfredmétu najmu specifikovaného v €l. I. smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli ndjemné,
jehoz vyse byla ujednana takto:

Vypocet podlahové plochy a ceny za najem a sluzby na objektu - za rok

podlahova plocha
objekt | mist. ¢. popis mistnosti m? - /m?/rok
ucebna 17 721,58 K¢
piedsifi WC . 1097,28 K¢
WC mutzi 2 080,26 K¢
umyvarna muzi 1915,16 K¢
uklid 342,9 K¢
celkem [ B 2315718k
Celkem za rok Bl 2315718k
Celkem za uZivani plochy prostoru slouZiciho podnikani za mésic 1 929,80 K¢.

Pfedpis platby za uZivani plochy prostoru slouZiciho podnikdni zaokr. 1 930,00 K¢.

2. N3ajemné za pronajaty prostor slouZici podnikani ¢ini ¢astku ujednanou na zdkladé cen v misté a ase obvyklych
za uzivani obdobnych prostor, tj. ¢astku ve vySi 1 930,00 K& mésicné (slovy: jedentisicdevétsettricet korun
Ceskych).

3. N3jemné je dle ustanoveni § 51 odst. 1 pism. f) zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisd, osvobozeno od predmétné dané.

4. Najemné bude hrazeno k15. (patndctému) dni pfrislusného kalendarniho meésice na bankovni ucet

pronajimatele ¢islo: ||| GGG

5. Za den splnéni platebni povinnosti je povazovan den, ve kterém byla pfislusna ¢astka najemného pripsana
na bankovni Ucet pronajimatele.

6. Ocitne-li se ndjemce v prodleni se zaplacenim najemného, je pronajimatel opravnén uctovat mu smluvni Urok
z prodleni ve vy3i [l % z diuzné ¢astky za kazdy den prodieni.

7.  Smluvni strany si ujednavaji kazdoroc¢ni zvySovani najemného. VySe ndjemného bude kazdoro¢né upravena
o hodnotu inflaéniho koeficientu dle CSU.

8. Kromé ndjemného uvedeného v odstavci 1, 2 tohoto ¢lanku smlouvy, hradi najemce pronajimateli na jeho
bankovni uUcet navic naklady za elektrickou energii, vytapéni, vodné a stocné, a to v aktudlnich cenach
na zakladé pronajimatelem vystavené faktury dle ¢lanku IV. odst. 2 smlouvy.



V.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

1. Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci za uplatu nize uvedené sluzby spojené s uzivanim prostor
slouzicich podnikani:

a. elektrickou energii,
b. vodné, stocné
c. teplo.

2. Elektricka energie, vodné a stocné bude fakturovano dle skutecné spotieby a ceny. Cena za teplo bude
fakturovana zalohové dle kalkulace roc¢ni spotfeby na dany objekt. Cena elektrické energie, vodného a sto¢ného
a tepla bude vidy stanovena dle aktudlnich cen. Fakturacni obdobi je ctvrtletni. Splatnost faktury je 15 dni
od jejiho obdrzeni od pronajimatele. Do mésice bfezna nasledujiciho roku bude provedeno vyuctovani tepla
dle skute¢ného odbéru za ceny v aktudlnim daném obdobi.

V.
Prdva a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen odevzdat najemci prostor slouzici podnikdni ve stavu zpUsobilém ksmluvenému
nebo obvyklému uzivani, v tomto stavu je svym nakladem povinen ho udrzovat a zabezpecovat fddné plnéni
sluzeb, jejichZ poskytovani je s uzivdnim prostor spojeno.

2. Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci a jim povéfenym osobam, zaméstnanclim ¢i dodavatelim pfistup do
predmétu najmu a vjezd dopravnich prostfedkl souvisejicich s jeho podnikdnim v predmétu najmu, a to
za predpokladu splnéni zvlastnich podminek vyplyvajicich z ustanoveni § 101 Nafizeni ¢. 23 - 2014, o vézenské
ajustiéni straZi, zafazeného ve Sbirce Nafizeni generdlniho teditele Vézeriské sluzby Ceské republiky,
Rocnik 2014.

3. Pronajimatel je opravnén kdykoliv provadét kontrolu uzivani pronajatych prostor, a to vidy za doprovodu
najemce.

4. Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze zjeho strany pomine dldvod docasné
nepotiebnosti pfedmétnych pronajatych prostor ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona ¢. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jSich predpisi. Oznameni
o odstoupeni od smlouvy je U¢inné okamZikem doruéeni najemci. Najemce neni opravnén v pfipadé vyuZiti
tohoto prava na odstoupeni od smlouvy pronajimatelem uplatfiovat ndhradu Skody ¢i jiné ndaroky vadi
pronajimateli ¢ vici statu Ceskd republika.

5. Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy, pokud ndjemce neplni fddné a vcéas své povinnosti, a to
ani po pisemném upozornéni od pronajimatele, zejména Ze ndjemce neplati v€as ndjemné anebo uziva predmét
najmu v rozporu s Ucelem a podminkami ujednanymi ve smlouvé.

6. Pronajimatel neodpovida za Skody a ztraty na vécech, které najemci vzniknou pfi ¢innosti dle odst. 1 ¢lanku
Il. smlouvy nebo v souvislosti s ni.

VI.
Prava a povinnosti najemce

1. N3ajemce je povinen uZivat pronajaty prostor slouzici podnikani jako radny hospodar vyhradné k ujednanému

ucelu dle smlouvy a tento prostor je povinen udrZovat ve stavu zplsobilém pro fadné uzivani, pficemz drobné
Upravy a naklady na béZnou udrzbu je povinen hradit ze svého.

2. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce odpovidd za Skodu, kterd
pronajimateli nesplnénim této povinnosti vznikla.



10.

11.

Stavebni Upravy na predmétu najmu je ndjemce opravnén provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, pficemz soucasti souhlasu musi byt i dohoda o uUhradé nakladd na tyto stavebni Upravy.
V pripadé absence takovéto dohody neni pronajimatel v pfipadé skonéeni najemniho vztahu povinen nahradit
najemci jim ucelné vynaloZené naklady.

Najemce ma prdvo zfidit tfeti osobé uZivaci prdvo k predmétu ndjmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Zfidi-li ndjemce tfeti osobé uzivaci pravo k predmétu ndjmu bez tohoto souhlasu pronajimatele,
povaZuje se to za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a smlouvy, pronajimatel ma v takovém ptipadé pravo
odstoupit od smlouvy.

Najemce je povinen dodrZovat predpisy tykajici se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, protipoZarni ochrany,
hygienické a dalSi obecné zavazné pravni predpisy.

Nadjemce je povinen jako plvodce odpad(, naloZit na vlastni naklady s odpady vzniklymi ze své Cinnosti,
pro kterou si prostor slouzici podnikani dle smlouvy pronajmul, ve smyslu zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech
ao zméné nékterych dalsich zdkonl, ve znéni pozdéjsich predpisti a ve smyslu dalSich obecné zavaznych
pravnich predpisl tykajicich se této problematiky.

Najemce se zavazuje, Ze nebude provadét zadné zdsahy do elektroinstalace, a Ze bude pfipojovat veskeré
elektrické spottebice pouze po predchozim souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen ve smyslu ustanoveni § 2219 NOZ po predchozim oznameni umoznit pronajimateli nebo jim
povérenym osobam prohlidku pronajatych prostor, jakoz i pfistup k nim nebo do nich za ucelem kontroly jejich
fadného uzivdni nebo v souvislosti s provadénim udrzby, opravy Ci rekonstrukce celého objektu, v némz
se pronajaty prostor nachazi a vtomto duchu je ndjemce v pfipadé potfeby povinen pfizpUsobit svoji ¢innost.

Najemce odpovida za Skody zplsobené pronajimateli jak z nedbalosti tak i zavinéné, véetné skod na Zivotnim
prostredi zplUsobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v predmétu ndjmu, i za Skody zplsobené bez pfimé
souvislosti s touto ¢innosti.

Najemce odpovida pronajimateli za poskozeni, zni¢eni a odcizeni movitych véci, nalézajicich se v pronajatém
prostoru slouZiciho podnikdni a na vécech, tvoficich jeho nedilnou soucast a pfislusenstvi.

Po skoncéeni najmu nebo v pfipadé odstoupeni od smlouvy odevzdd najemce pronajimateli pronajaty prostor
ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k béZznému opotiebeni, nebo se zménami provedenymi v dobé
trvani najmu, k nimz dal pronajimatel predchozi pisemny souhlas. Ndjemce je povinen vyklidit a odevzdat
pronajimateli predmét najmu do 14-ti (Ctrndcti) dnd po skonceni ndjmu nebo po ucinném odstoupeni
od smlouvy, v pripadé poruseni této povinnosti ndjemce je pronajimatel opravnén vyklidit predmét najmu
na naklady najemce.

VII.
Doba trvani najmu a skonceni najmu

Ndjem se ujednava na dobu urcitou, a to v délce trvani 8 let. Doba trvani najmu pocind dnem 23. 8. 2018 a
konci dnem 23. 8. 2026.

Najem skonci uplynutim doby, na kterou je ujedndn nebo pred uplynutim této ujednané doby na zakladé
vypovédi nékteré ze smluvnich stran ¢i odstoupenim od smlouvy pronajimatelem v pfipadech dle smlouvy.

MoZnost a podminky vypovédi ndjmu i pred uplynutim ujednané doby se fidi ptislusSnymi ustanovenimi § 2308
a nasl. NOZ.



4. Vypovédni doba je tfimési¢ni. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendaifniho mésice nasledujiciho poté,
co vypoveéd dosla druhé smluvni strané.

VIIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami a Uc¢innosti dnem uverejnéni smlouvy
v registru smluv dle zakona.

2. Smlouva je platna a ucinnd jen v soubéhu se Smlouvou o zaméstndvani odsouzenych ze dne 27. 7. 2018
evidovanou pod €. j.: VS 2748 /22/€1-2018-802400/SM/DOH.

3. Prdavni vztahy touto smlouvou zaloZené a vyslovné neupravené se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
obcfanskym zakonikem a dalSimi obecné platnymi pravnimi predpisy.

4. Zmény nebo dopliky smlouvy jsou platné pouze ve formé pisemnych dodatkd, vzestupné cislovanych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami.

5.  Smluvni strany se zavazuji k vzajemné vstficné spoluprdci pti naplfnovani predmétu této smlouvy.

6. Smluvni strany se zavazuji prokazatelné a bez zbytecnych pritahl vzajemné se informovat o skute¢nostech,
které nastanou nebo by mohly nastat, a které maji nebo by mohly mit za ndsledek omezeni ¢i ukonceni
napliovani pfedmétu smlouvy. Smluvni strana, kterd porusi tuto svou smluvni povinnost, odpovidd druhé
smluvni strané za Skodu, ktera ji takovymto jednanim vznikla.

7. Smlouva byla vyhotovena ve 4 (Ctyrech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi
po 2 (dvou) stejnopisech.

8. Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu pred jejim podpisem fadné precetly, Ze bezvyhradné
souhlasi s jejim obsahem a plné mu rozumi, Ze smlouva je projevem jejich pravé, vazné a svobodné vdle,
a ze smlouva byla sepsana urcité, vainé, srozumitelné a nebyla ujedndna v tisni za ndpadné nevyhodnych
podminek, na dliikaz ¢ehoz nize pfipojuji své vlastnorucni podpisy.

9. Prilohy smlouvy: Pfiloha €. 1 - pldorys - objektu - v aredlu Véznice Jifice

V Jificich dne Vv dne

Vrchni rada Petr Studnicka

plk. Mgr. Petr Suk jednatel spolecnosti Conectart s. r. o.

feditel Véznice Jifice (za ndjemce)

(za pronajimatele)

Michal Tomanek
jednatel spole¢nosti Conectart s. r. o.
(za ndjemce)



