Smiouva 0 najmu nemovité véci

evidentni éislo smiouvy 1637/2018
uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle § 2302 a nasledujici zdkona £.
89/2012 Sb., zakon Ob&ansky zakonik, v platném znéni, takto:

1.  Udastnici

1.1. Mésto MEInfk, se sidlem Méstského (Fadu ndmaésti Miru 1, 276 01 Mainik,
identifika€ni &islo 237051, dafové i. €. CZ00237051,
zastoupené MVDr. Ctiradem MikeZem, starostou,
bankovni spojeni: Ceska spofiteina a.s., &fslo GEtu 29022-0460004379/0800
déle jen ,pronajimatel”

1.2, Zakladni Skola M&nik-PSovka, pFispévkova organizace
se sidlem; M&inik, Blahoslavova &. p. 2461, PSC 27601
PEUGIEREY 0 R
ICO: 470 11 351
gislo Gctu:
organizace zapsana v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, odd. Pr., viozka 71
zfizovatelem pfispévkové organizace je Mésto Mélnik
déle jen ,ndjemce”

2. Preambule

2.1, Pronajimatel je zapsan ve vefejném seznamu, vedeném Katastralnim GFadem pro Stfedo-
Cesky kraj, Katastraini pracovité Mélnik pro obec a katastrainf Gzemi Méinik na LV 10001
jako wluény viastnik:

2.1.1. stavebni parcely parcelnf &islo 3614/1 o vym. 1 735 m?, zastavéna plocha a nadvofi'jejiz
soucastf je budova Zislo popisné 1033 v ul. Pane3ova, stavba ob&anského vybaveni; ¢ast
obce Méinik, )

2.1.2. pozemkoveé parcely parcelni ¢islo 3615/1 o vym. 303 m?, zahrady, &4st obce Méinik,

2.1.3, stavebni parcely parcelni Cislo 3837/4 o vym. 626 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jejiZ sou-
asti je budova &islo popisné 2461 v ul. Blahoslavova, zastavéna plocha a nadvofi, ¢ast obce
Mélnik,

2.1.4. stavebni parcely parcelni &islo 3837/5 o vym. 285 m?, zastavéna plocha a nadvofi, jejiz sou-
Casti je budova bez ¢&isla popisného nebo eviden&niho, jina stavba, ¢ast obce M&lnik,

2.1.5. pozemkove parcely parcelni &islo 3837/2 o vym. 18 502 m2(k pronajmu 9 469 m?2) ast obce
Mélnik,

2.2, Svij vlastnicky titul osvEdiil pronajimatel vypisem z katastru nemovitosti Katastralniho
Ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastraini pracovistd Méinik, LV & 10001.

Zalkladni $kola Mélnik - Plovka, p.o., Blahoslavova €. p. 2461 a
Papelova 1033 - smlouva ndjemni i



Strana 2/7

3.1,

31

3.2

33

3.4,

5.1,

5.2.

Pfedmét najmu

Pronajimatel pFenechavé niZe uvedenou nemovitou vé&¢ najernci (dale jen ,pfedmét na-
jmu") k dogasnému uZivani, a to za podminek dale uvedenych, za G¢elem provozovani jeho
Finnosti uvedené ve zFizovaci listing v této nemovitosti, kterd bude pak slouZit pfevainé

ginnosti najemce, kde soutastl ndjmu nenf byt o velikosti 2+1 o celkové vyméfe 64,31m?
v & p. 1033 v ul. Panedova v Méiniku:

stavebni parcelu parcelnf &islo 3614/1 o vym. 1 735 m?, zastavéna plocha a nadvof, jejiZ
souasti je budova s prostory o vym. 1129,3 m2 dislo popisné 1033 v ul. Panedova, stavba
oh¢anského vybaven|, ¢ast obce Méinik,

pozemkovou parcelu parcelni ¢fslo 3615/1 o vym. 303 m?, zahrada, East obce Méinik,

stavebni parcelu parcelni &islo 3837/4 o vym. 626 m?, zastav&na plocha a nadvofi, jejiZ sou-
Zasti je budova s prostory o vym. 1305,1 m2 islo popisné 2461 v ul. Blahoslavova, zasta-
v&né plocha a nadvofi, Zast obce Mainik,

stavebni parcelu parcelni Eislo 3837/5 o vym. 285 m?, zastavéné plocha a nadvofi, jejiZ sou-
Zasti je budova - sklad a dilna o vym. 257 m2 bez Zisla popisného nebo evidenéniho, jind
stavba, Cast obce Mélnik,

Zast pozemkové parcely parcelnf Cislo 3837/2 o vym. 9 469 m? £ast obce Mélnik.

Najemce nema pravo v pfedmétu n&jmu provozovat jinou ¢innost, nebo zménit zplsob i
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z tcelu najmu jiz vy3e sjednané anebo z toho,
co bylo moZné diivodné ofekavat pfi uzavieni smiouvy, pokud by tato zména pdsobila
zhorgeni pom@rli v nemovité véci nebo by nad pfimérenou miru po$kozovala pronajima-
tele nebo ostatni uZivatele nemovité véci. To neplati, pokud se v désledku zmény pomér(
na jeho strané jeho &innost v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

najemce nenf opravnén vyuZit pfedmét najmu jako misto podnikani fyzické osoby, paklize
nedojde se souhlasem pronajimatele k jiné dohodgé. '

Uzavieni smiouvy o najmu bylo schvéleno s ohledem na skutegnost, Ze najemce je pFispév-
kovou organizad, zfizenou pronajimatelem.

Ugel naimu

Pfedmét najmu bude uZivén jako prostor pro poskytovéani zakladniho vzdéiani dle zfizovaci
listiny.

Doba trvani najmu

Pronajimate! pfenechavé pfedmét ndjmu na dobu neurditou, poginaje dnem 1. 10. 2018

Néjemce pFedmét najmu jiz fakticky uZiva jako prostor s pFedmé&tem Zinnosti dle zfizovaci
listiny na zékladé smlouvy o n&jmu nebytovych prostor ze dne 10. 7. 2001 ve znéni dodatku
¢ 12e dne 19. 12. 2005, dodatku &. 2 ze dne 13. 7. 2012 a dodatku & 3 ze dne 22. 9. 2016,
které tato smlouva o najmu nemovité véci nahrazuje v celém rozsahu.

7akladns Ekola Malnik - PSovka, p.o., Blahoslavova €. p. 2461 a
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7.4.1.

Najemné a thrada naklad® za poskytnuté sluiby

Najemné za pfedmét ndjmu je stanoveno:

a)za pronajaté prostory v budové 200,- K&/m2/rok, tj. roéni najemné za celkovou vyméru
pronajatych prostor o vym. 2 691,40 m2 (1305,1+257+1129,3) m2 v budové bylo sjednano
v pevné Eastce 538 280,- K& (slovy pétsettFicetosmtisicdvistdosmdesatkorun deskych) za
jeden rok,

b) za zastav&né plochy, nadvofi a zahrady 2,- K&/m2/rok, tj. rofni ndjemné za celkovou
vyméru zastavEnych ploch, nadvofi a zahrady 12 418 m2 (1 735+303+626+285+9469) bylo
sjednano v pevné Zastce 24 836,- K& (slovy dvacet(tyfitisicosmsettficetSestkorungeskych)
za jeden rok.

Najemné je osvobozeno podle § 56 zékona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty od
placeni DPH.

Splatnost najemného:

a) Najemné za prondjem prostor v budovach je splatné bezhotovostnd v jedné rolni
splatce nejpozd&ji do 15. kvétna béZného kalendafniho roku, za ktery se plati, a to na
shora uvedeny bankovni Gfet pronajimatele, variabilni symbol 910 0000 180,

b) Najemné za zastavéné plochy, nadvoFi a zahradu je splatné bezhotovostnd v jedné roni
splatce nejpozdéji do 30. 3. béZného kalendaniho roku, za ktery se plati, a to na shora
uvedeny bankovni (et pronajimatele, variabiinf symbol 902 0000 390.

Najemné je osvobozeno podle § 56 zkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty od
placeni DPH.

Celkova vy3e ndjemného za jeden rok ¢ini 563 116,- K&.

Najemce sjednévé a hradi svym jménem odbé&rové smlouvy veskerych médii dodévanych
do pfedmétu najmu. '

Prava a povinnosti Gastnik(
Pronajimatel je povinen:

udriovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouit k tomu uZivanf, pro ktery byl
pronajat,

zajistit ngjemci neruené uzivani pfedmétu ndjmu po dobu najmu.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni smlouvy o najmu Géastnici
védéli a které nebran{ uzivani prostor. Pronajimatel dale neodpovida najemci za pfipadnou
$kodu, zptsobenou tfetimi osobami (napf. prerudeni dodavky elektrické energie, vody, ¢
tepla jejich dodavateli) a vy38f moci.

Pronajimatel nemd prévo b&hem doby najmu o své vili pronajaty pfedmeét ndjmu ménit,
Najemce je povinen:
uzivat pfedmeét ndjmu jako Fadny hospodarf k Géelu sjednanému, pfipadné obvyklému,

Zskladni 3kola Méinik - PSovka, p.o., Blahoslavova & p. 2461 a
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provadét na své naklady béZnou GdrZbu pFedmétu najmu,

provadét na své néklady opravy, pfitem? za opravu se pro Glely této smiouvy povazuje
jednotliva oprava jedné véci s naklady nepFesahujicimi K& 40 000, (v& DPH). Na ostatn{
opravy je nutny predchozi pisemny souhlas pronajimatele (aktuding Oddéleni spravy ma-
jetku).

neprovadét v pfedmétu najmu technické zhodnoceni s ndklady pFesahujicimi K¢ 40 000, --
{(vC. DPH}) a je opravnén provadét v pfedmé&tu najmu tzv. malé technické zhodnocent, tj.
technické zhodnoceni s naklady nepFesahujicimi K& 40 000,-- (v&. DPH).

Najemce je povinen zabezpefovat provadéni viech periodickych | mimofadnych revizi
v souladu s pravnimi pFedpisy, rozhodnutimi organd statni spréavy a vidy jedno vyhotoveni
o provedene revizi doloZit na v&domi pronajimateli,

oznamit pronajimateli, Ze nemovité véc ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel,
a to thned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pedlivém uzivani prostor zjistit mohi,

kaZdorotné predkladat pronajimateli poZadavky na plan investic a nezbytnych oprav na
dalsi kalendafni rok, a to dle vyzvy pronajimatele k pfedloZeni planu (aktuaing Oddélent
spravy majetku),

spolupracovat na vy(ctovani sluZeb odebranych ndjemcem bytu v & p. 1033 s firmou, spra-
vujici byt, kterd zastupuje Mésto Mé&inik na zakladé mandétni smiouvy, pfip. s Méstern Mgl-
nik a to z divodu spoleéného méfeni sluZeb pro $kolu a byt.

ukaZe-li se béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu nemovité véci, kterou nelze
odioZit na dobu po skongeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdy? mu provedeni opravy
2pUsobi obtiZze nebo omezi uzivani pfedmétu ndjmu,

oznami-i to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dobg, umozni mu najemce v nezbytném
rozsahu prohlidku nemovité véci, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za Gelem provedeni po-
tfebnych oprav a technického zhodnoceni. PFedchozi ozndmenf se névyZaduje, je-ii ne-
zbytné zabranit $kod€ nebo hrozi-li nebezped z prodient,

R
Néjemce se zavazuje uzavfit pojidténi odpovédnosti za $kody, které by mohly vzniknout
pronajimateli a tfetim osobém v souvislosti s provozovanim jeho &innosti,

Najemce se zavazuje v rémci pojidténi poskytovat souginnost pronajimateli p¥i uplatnéni
vSech narokl na pojistné pinéni vzniklé v souvislosti s havariemi a jejich nésledky v pfed-
métu néjmu,

dodrZovat veskeré poZarni, bezpetnosti, ekologické, hygienické a dalsi predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu ndjmu a hradit pfipadné sankce udélené pFistudnymi statnimi a
spravnimi orgény,

zajistovat na svijj naklad uklid pfedmétu najmu,
hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu,
umoZnit pronajimateli po ozndmenf kontroiu pFedmétu najmu,

uzaviit smlouvu o zajisté&ni odvozu pevnych domovnich odpadd.

Zékladni Skola Mélnfk - P§ovka, p.o., Blahoslavova & p. 2461 a
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Najemce odpovida za viechny Skody, které zpdisobi na pfedmétu ndjmu véetn& Skod, které
zplisobi jiné osoby. Takové Skody je najemce povinen na svij néklad napravit formou uve-
deni do plvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

N&jemce je opravnén:

oznami-li ndjemce Fadné a vlas pronajimateli vadu nemovité v&ci, kterou je povinen od-
stranit pronajimatel a ten tak neutini bez zbytetného odkladu, takZe najemce mize pro-
story uZivat jen s obtiZemi, mGZe ndjemce sam provést opravu a poZadovat po pronajima-
teli ndhradu Gcelné vynaloZenych nakladd. v pfipadé, Ze vada bude zasadnim zplisobem
stéZovat uZivani nebo ho znemozni zcela, ma pronajimatel prévo vypovédét pfedmét na-
jmu bez vypovédni doby.,

v pfipadé, Ze ndjemce ohrozi v jeho prévu spojeném s najmem tieti osoba nebo zplisobi-li
teti osoba najemci porulenim prava ndjmu Ujmu, miZe se ochrany domahat najemce
sam,

Podndjem

Najemce se zavazuje nepfenechavat bez pisemného souhlasu pronajimatele ani ¢ast pred-
métu ndjmu tfetim osobam a ke své Zadosti o souhlas pronajimatele je ndjemce povinen
predloZit navrh podndjemni smiouvy. Toto omezeni se nevztahuje na kratkodoby podnd-
jem v délce trvani do 12 mésicQ,

Umozni-li najemce uZivat nemovitou vé&c nebo jeji &ast tfeti osobé, odpovidé pronajimateli
za jednani této osoby stejné, jako kdyby nemovitou véc uZival sam.

Zména viastnictvi

Zméni-li se viastnik pfedmétu najmu, pfejdou préva a povinnosti z najemnf smiouvy na no-
vého viastnika.

Utastnik nemd pravo vypovdst ndjem jen proto, 7e se zménil viastnik prostor.

Zanik pFedmé&tu najmu
PFedmét ndjmu podle této smlouvy zaniks

pisemnou vypovédi kteréhokoli Gastnika doruéenou druhému z Géastnikd s vypovédni

lhitou 12 mésicd, kterd potina béZet vidy od 1. zaFi nejblize nasledujiciho po doruteni pi-
semné vypovadi.

pisemnou dohodou obou Gastnikd a zanikem najemce - prévnické osoby bez pravniho
nastupce.

V pfipadé skoneni ndjmu je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do plvodniho stavy,
a to i ekologicky. Zmény provedené bez souhlasu pronajimatele nezakladaji najemci pravo
k Ghradé nakladl s nimi spojenymi.

Zakladni $kola Méinik - PSovka, p.o., Blahoslavova £, p. 2461 a

PaneSova 1033 - smlouva ndjemnf



Strana 6/7

10.
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10.4.

10.5.

10.6,

10.7.

11.

Vefejnopravni povinnosti G€astnikd

Néjem, resp. uzavieni této smlouvy byio schvédleno usnesenim Rady mésta Méinika &islo
816/2018 ze dne 1. 10. 2018.

Zamér pronajmu nebyl dle ustanoveni § 39 odst. 3 zvefejnén, jelikoZ ndjemce je pravnickou
osobouy, zfizenou pronajimatelem.

Najemce bere vysiovné na védomi, Ze pronajimatel ma podle ustanoven( § 2 odst. 1 pism.
b) zakona &. 340/2015 Sb., o zviastnich podminkéch G&innosti nékterych smiuv, uvefejfio-
vani téchto smluv a o registru smiuv (zdkon o registru smiuv), v platném zné&nf (déie jen
«Zakon o registru smluv®), charakter subjektu, s nimz uzaviené soukromopravni smiouvy,
jakoz i smlouvy o poskytnuti dotace nebo navratné financni pomoci podiéhaji povinnému
uverejnéni postupem a za podminek podle tohoto zdkona.

Najemce je srozumén a vyslovné a bezvyhradné souhlasi s tim, Ze Gpiné znéni této smlouvy
vtetné viech pfiloh bude uvefejnéno v registru smiuv, postupem a za podminek podle z4-
kona o registru smluv, v platném znéni. Ndjemce bere rovnéZ na védomi, Ze registr smiuv
je vefejné pfistupny informadnf systém vefejné spravy, jehoZ spravcem je Ministerstvo vni-
tra, ktery slouZi k uvefejfiovani smiuv podle zdkona o registru smluv a umoZiiuje bezplatny
dalkovy pfistup.

Ugastnici vyslovn& prohladuji, Ze veskeré informace, tidaje a skuteZnosti obsaZené v této
smlouvé nepovaZuji samostatné ani v jejich souhrnu za informace, které nelze poskytnout
nebo uvefejnit pfi postupu podle pfedpisl upravujicich svobodny pfistup k informacim,
tedy zejména obchodni tajemstvi (ve smyslu ustanoveni & 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob-
Canského zdkonikuy, v platném znéni), bankovni tajemstvi (ve smyslu ustanoveni § 38 odst.
1 zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, v platném znéni) a utajované informace (ve smysiu
pfisiudnych ustanoveni zdkona €. 412/2005 Sb., o ochrané utajovanych informaci a o bez-
pecnostni zpUsobilosti, v platném znéni} a udélujf svij vyslovny souhlas k jejich zvefejnéni
bez stanovenf jakychkoliv dalSich podminek.

Pronajimate! se zavazuje uvefejnit tuto smlouvu prostfednictvim registru smluv ve smyslu
zakona o registru smiuv bez zbyte&ného odkladu po jejim podpisu ob&ma Gastmiky,
nejpozdsji vdak do 15 dna od uzavieni této smlouvy.

Najemce se zavazuje ovéfit, zda byla povinnost pronajimatele dle €lanku 10.6, této smiouvy
fadné spinéna. Neni-li povinnost pronajimatele dle ¢lanku 10.6. této smlouvy Fadné a wias
spinéna, zavazuje se najemce uvefejnit tuto smlouvu prostifednictvim registru smiuv ve
smyslu zakona o registru smiuv sam, a to bez zbytetného odkladu poté, co se o nespinéni
povinnosti pronajimatele dle ¢lanku 10.6. ndjemce dozvédél, nejpozdéji viak do 15 dndi ode
dne, kdy byla tato smiouva uzaviena. '

Zavérefna ustanoveni

Tato smiouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma G&astniky, Uinnosti nabyva
dnem jejiho uvefejnéni prostfednictvim registru smiuv ve smyslu zdkona o registru smiuv.

Zakladni $kola Méinik - Piovka, p.o., Blahoslavova €. p. 2461 a
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Utastnici této smiouvy prohiasuji, Ze jsou piné svépravni, Ze pravni jednani spojend s uza-
vienim této smiouvy utinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich nejednal v tisni ani za jedno-
stranné nevyhodnych podminek, Ze s cbsahem smlouvy se fadné seznamili, porozumali
mu, souhlasi s nim a na ddikaz toho smlouvu podepisuji.

V ostatnim se tato smlouva Fidi obecn& zavaznymi pravnimi pFedpisy.

Vziahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoven{ této smiouvy, je neplatnym
pouze toto ustanoveni, pokud z jeho povahy nebo obsahu anebo z okolnosti, za nich? bylo
sjedndno, nevyplyva, Ze jej nelze oddalit od ostatniho obsahu smicuvy.

Tuto smiouvu je moZné ménit pouze pisemnou dohodou Utastnik’ ve forma gislovanych
dodatku.

Tato smlouva je uzavfena ve ftyFech vyhotovenich, z nich? kaZdy z Gfastnik( obdrii dva
vyhotoveni.

V Méiniku dne 1. 10. 2018

Za pronajimatele:

rareranans

MYDr. Ctirad Mikeg
starosta mésta

BRASAN bk bavans e n e NS IR IR RN s HraNAttse kv e ararre

Za najemce:

......................................................
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