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Msto Tébor Ve AVIIAMARH
Odbor spravy majetku mésta WDOP f& R AURAEE NI
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Mésto Tabor ‘ Zizkovo ndmésti 2 390 15 Tébor

SMM /33/2008 - NS

DODATEK . 8
k najemni smlouvé ¢. SMM /33/2008 - NS

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 15 T4bor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tdbor ¢. uctu: 19-0701427349/0800
zastoupené Ing. Olgou Bastlovou, mistostarostkou mésta
jako pronajimatel

a

1. MUDr. Miroslav Simak IC: 71167790
se sidlem: Kpt. JaroSe 2876, 390 03 Tébor

2. MUDr. Sarka Svarcova 1C: 70953066
se sidlem: Kpt. JaroSe 2876, 390 03 Tébor

3. MUDr. Eva Houskova IC: 03338487

se sidlem: Kpt. JaroSe 2876, 390 03 Tébor
4. REPLEO spol. s r.o.
IC: 251 64 155
se sidlem: J. Plachty 1102/28, 370 04 Ceské Budg&jovice
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
5. VSeobecna kardiologicka ambulance s.r.o.
IC: 031 54 408
se sidlem: Na Zahradéach 214, 390 03 Tébor - Klokoty
XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
jako ndjemci odpovédni spolecné a nerozdilné



1.

Smluvni strany prohlasuji, Ze spolu dne 4. 12. 2008 uzaviely smlouvu o ndjmu nebytovych
prostor o vyméfe 182,68 m? v III. nadzemnim podlaZi budovy &. p. 2876, tf. Kpt. Jarose v T4bore.
Smlouva byla upravena dodatkem €. 1 ze dne 29. 9. 2010, dodatkem ¢. 2 ze dne 14. 2. 2011,
dodatkem ¢. 3 ze dne 20. 3. 2013, dodatkem ¢. 4 ze dne 12. 11. 2013, dodatkem ¢. 5 ze dne
14. 8. 2014, dodatkem €. 6 ze dne 12. 1. 2015 a dodatkem €. 7 ze dne 1. 10. 2015.

2.
Smluvn{ strany se dohodly na prodlouZeni doby najmu na dobu ur¢itou do 31. 12. 2028.

3.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze Rada mésta Tabora schvalila usnesenim ¢. 3922/65/18 ze dne
9. 4. 2018 zdmér zmény ndjemni smlouvy ve smyslu prodlouZeni doby ndgjmu na dobu urcitou
do 31. 12. 2028, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
zvefejnén v dob¢ od 16. 4. 2018 do 9. 7. 2018.

4.
Pronajimatel prohlasuje, ze Rada mésta Tabora schvélila usnesenim ¢. 4190/69/18 ze dne
9. 7. 2018 uzavieni tohoto dodatku.

5.

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze timto Dodatkem ¢. 8 se s ti¢innosti od 1. 1. 2019 méni vySe
uvedend smlouva takto:

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku (NOZ)

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo ndm. 2, 390 15 Tébor
bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., Tabor ¢. uctu: 19-0701427349/0800
zastoupené Ing. Olgou Bastlovou, mistostarostkou meésta
jako pronajimatel



1. MUDr. Miroslav Simak IC: 71167790
se sidlem: Kpt. JaroSe 2876, 390 03 Tébor

2. MUDr. Sarka Svarcova I1C: 70953066
se sidlem: Kpt. JaroSe 2876, 390 03 Tébor
3. MUDr. Eva Houskova IC: 03338487

se sidlem: Kpt. JaroSe 2876, 390 03 Tébor
4. REPLEO spol. s r.o.
IC: 251 64 155
se sidlem: J. Plachty 1102/28, 370 04 Ceské Budg&jovice
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
5. VSeobecna kardiologicka ambulance s.r.o.
IC: 031 54 408
se sidlem: Na Zahradéach 214, 390 03 Tébor - Klokoty
XXXXXXXXXXX XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
jako ndjemci odpovédni spolecné a nerozdilné

L.
preambule
1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 1198/19 o vyméfe 940 m’, jehoZ souddsti je
budova ¢. p. 2876, ti. Kpt. JaroSe v Téabore, stavba obcanského vybaveni, zapsano
u Katastrdlniho dfadu pro JihoCesky kraj, Katastrdlni pracovist¢ Tabor na listu vlastnictvi
¢. 10001.

IL
piedmét ndjmu
1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZe wuvedené prostory slouzici podnikdni
v III. nadzemnim podlazi budovy uvedené ve €l. L. této smlouvy:

druh a popis prostoru podlahovd plocha vytdpénd plocha
chodba - 301 29,15 m” 29,15 m”
mezipodesta - 302 4,95 m”
predsiii - 303 6,27 m”
tklidova komora - 304 1,35 m’
denn{ mistnost - 307 16,50 m* 16,50 m”
vytahova Sachta - 313
WC s piedsini - Zeny - 314 3,60 m”
WC s piedsini - muZi - 315 4,06 m” 4,06 m*
chodba - 316 6,18 m" 6,18 m*
podesta - 329 3,24 m*
mezipodesta - 330 3,24 m”
chodba v&etné Cekaren - 331 104,14 m* 104,14 m*
schodiste
celkem 182,68 m’ 160,03 m”




»

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechdvd vySe uvedené prostory slouZici
podnikani ndjemctim a ndjemci se zavazuji platit nijemné a uZzivat tyto prostory v souladu se
zékonem a touto smlouvou.

Smluvni strany prohlasuji, Ze prostory slouzici podnikani jsou ve stavu zptisobilém k tcelu
podnikani uvedenému v této smlouvé.

1.
doba ndjmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
od 1. 1. 2009 do 31. 12. 2028 bez nutnosti zvlastni vypoveédi.

Iv.

vySe ndjemného
Smluvni strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a s tic¢innosti od 1. 1. 2013 ¢ini
75.355 Ké& roéné. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani dhrada za sluzby spojené s prondjmem
prostoru slouziciho podnikéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe ndjemného bude kazdoro¢n¢ upravovat vzdy k prvnimu
dni nového kalendainiho roku tak, Ze ro¢ni ndjemné za piisluSny kalendaini rok se zvysi
o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhldsenou Ceskym statistickym tfadem a
vyjaddienou zvySenim priamérné hladiny spotfebitelskych cen v minulém roce proti roku
predminulému, a to za podminky, Ze primérna ro¢ni mira inflace bude ¢init minimalné 2,5 %.
O tdpravé ndgjemného bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po vyhlaSeni praimérné
roéni miry inflace Ceskym statistickym tfadem. Uprava vyse ndjemného bude platnd vzdy
od 1. ledna piislusného kalenddiniho roku, ve kterém k dpravé vySe ndjemného dojde.
V piipad¢, ze bude pronajimatel informovat ndjemce o Upravé ndjemného po datu splatnosti
ndjemného, uhradi ndjemci ¢astku odpovidajici dpravé ndjemného dodatecné do 15 dnli od
doruceni ozndmeni pronajimatele.
Néjemci se zavazuji uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné€ vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
¢eské koruny vici euru. PorusSeni tohoto zdvazku je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi
ze strany pronajimatele, s ¢imz smluvni strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néjemné je splatné v pravidelnych cCtvrtletnich splatkach, vzdy k5. dni prvniho mésice
béZzného ctvrtleti ve vysi 1/4 rocniho najemného (jednotlivi ndjemci hradi ndjemné v podilu
1/5).
Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsani platby na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi.
V piipad¢ prodleni s ihradou ndjemného ma pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.



VL

ticel ndjmu
Néjemni smlouva se uzavird za ucelem uZivani pfedmétu ndjmu jako spolecného prostoru
k vykonu soukromé praxe ndjemct. Ndjemci se zavazuji vyuZivat pronajaté prostory slouzici
podnikani pouze pro tento tucel.
Néjemci se zavazuji splnit zdkonné a technické piedpisy potifebné pro vySe uvedeny tucel ndjmu
na vlastni ndklady. Prostory slouzici podnikdni lze vyuZivat jen pro zdkonné a smluvné
pfipustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemci jsou oprdvnéni ziidit tfeti osob& uZivaci pravo
k pfedmétu ndjmu pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pficemzZ tato
smlouva musi mit pisemnou formu. Uéel smlouvy o ziizeni uZivaciho prava tfeti osob& musi
byt v souladu s touto smlouvou. V piipad¢ poruseni téchto povinnosti se jedna o hrubé poruSeni
povinnosti ndjemct a zaklada pronajimateli pradvo smlouvu vypoveédét i pred uplynutim ndjmu.
UZivaci pravo kon¢i nejpozdéji spolecné s ndgjmem.

VIL
sluZby spojené s ndjmem

Néjemci se zavazuji zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého

vlastnim provozem.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemcim doddvku tepla a teplé vody, doddvku studené

vody a zajistit odvod odpadnich a srdzkovych vod a umoZnit odbeér elektrické energie

prostiednictvim zafizeni pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na tomto zptisobu thrady sluZeb a vyticétovani:

a) Ngjemci se zavazuji hradit spolecné a nerozdilné za doddvku tepla a teplé vody, dodavku
studené vody a odvod odpadnich a srdzkovych vod a odbér elektrické energie Ctvrtletni
zélohy ve vySi uvedené v tabulce na ucet €. 6015-0701427349/0800, a to se stejnou
splatnosti a variabilnim symbolem jako ndjemné.

b) N4jemci se zavazuji uhradit pronajimateli ndklady na zajisténi dodavky tepla a teplé vody, a
to v poméru celkové vyméry vSech vytdpénych ploch pronajatych prostor k celkové vyméie
vSech vytapénych ploch budovy €. p. 2876.

¢) Nijemci se zavazuji uhradit pronajimateli ndklady na zajiSténi pfivodu elektrické energie do
pronajatého prostoru ve vySi 10 % celkovych ndkladi na doddvku elektrické energie do
budovy €. p. 2876 po odecteni stavu odpoctovych elektroméra pro prostory v I. nadzemnim
podlazi.

d) Négjemci se zavazuji uhradit pronajimateli ndklady na zajisténi dodavky studené vody do
pronajatého prostoru a odvod odpadnich vod ve vysi 6 % celkovych ndkladid na vodné a
stocné budovy €. p. 2876 po odecteni stavu odpoctovych vodomért.

e) Vyuctovani ndkladt za odvod srdZkovych vod vychazi z podilu uZivanych ploch na celkové
plose, ze které je odvadéna srazkova voda, kdyZ pronajaté prostory tvoii 12,1 % celkové
plochy budovy €. p. 2876.

f) Pronajimatel se zavazuje zdlohy vyuctovat na zdklad¢ skutecné spotieby nejméné 1x roc¢né,
nejpozdéji vzdy do 30. 4. nasledujiciho roku a pfeplatek vratit ndgjemcim do 30 dni.
Piipadny doplatek se ndjemci zavazuji pronajimateli uhradit do 30 dni od obdrZeni
vyuctovani.



sluzby podil na celkové vySe ctvrtletni zdlohy
spotiebé vSech
uZivatelii budovy
dodévka tepla a teplé vody podil na celkové 11.100 K¢
vytapéné plose budovy
dodavka elektrické energie 10 % 5.000 K¢
dodavka studené vody, odvod odpadnich vod | 6 % 800 K¢
odvod srazkovych vod 12,1 % 850 K¢
celkem 17.750 K¢

Ctvrtletni zdloha na poskytované sluzby pro kazdého jednotlivého ndjemce &ini 3.550 K&.

VIIL
prdva a povinnosti ndjemcii a pronajimatele

1. Ngjemci se zavazuji predmét nijmu fadné¢ udrZovat ve stavu zptsobilém a provadét vlastnim
ndkladem veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho piisluSenstvi
v rozsahu jak stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi béZnd tidrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie uvedeného
nafizeni vlady.

2. N§jemci jsou povinni pisemné ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peclivém uzivani
zjistit mohli, jinak odpovidaji za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

3. Nijemci se déle zavazuji pocinat si tak, aby nedochédzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
budové uvedené ve ¢l. 1. této smlouvy. PoruSeni tohoto ujednédni je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

4. V pripad¢ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na budové uvedené ve ¢l. 1. této smlouvy se
ndjemci zavazuji uhradit Skodu, kterou zpiisobi na pfedmétu ndjmu oni, jejich zaméstnanci, jimi
povétené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nim maji vztah.

5. N4jemci nejsou opravnéni provadét na nebo v pfedmétu ngjmu nebo v budové uvedené ve Cl. 1.
této smlouvy Zadné stavebni upravy bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemci nejsou opravnéni provadét zadné zmény ani na systému vytdpéni pronajatych prostor
slouzicich podnikdni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto
ujednani je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti.

6. Nijemci se zavazuji, Ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd¢jSich predpisii, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho podnikani, tj. zejména vybaveni piedmétu ndjmu hasicimi
pristroji.

7. Pronajimatel prohlasuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem budovu uvedenou ve ¢l. 1. této smlouvy
pro piipad Skody zpiisobené Zivelni udélosti (poZar, uder blesku, vybuch, ndraz nebo ziiceni
letadla, jeho ¢asti nebo ndkladu, povoden, zdplava, vichfice, krupobiti, pad
stromi/stozart/jinych predmétt, ttha sné¢hu nebo ndmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo
ziiceni pudy/skal/zemin, zemétieseni, vodovodni S$kody, ndraz dopravniho prostiedku,
aerodynamicky tfesk, kouf, nepfimy tder blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody
z kanalizace) a déle proti Skodam pro piipad odcizeni a vandalismu (imyslné poskozeni a
umyslné zniceni) v¢€. poskozeni malbami, nasttiky nebo polepenim.



8.

10.

11.

12.

Nijemci se zavazuji ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 10 dni zmény
v oznaceni nijemcd, tj. zmény sidla ¢i bankovniho spojeni. PoruSeni této povinnosti zaklada
pronajimateli pravo vyuctovat ndjemctim smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za nesplnéni kazdé
oznamovaci povinnosti, kdyZ najemci jsou povinni smluvni pokutu zaplatit do 10 dnii od data
doruceni jejiho vydctovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz
pronajaty prostor k podnikani slouzi, miiZzou ndjemci pievést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze n4jemci opatii budovu uvedenou ve ¢l. 1. této smlouvy, ve které
se nachdzi pfedmét ndjmu, Stity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi. Néjemci se zavazuji
obstarat si za timto ucelem vlastnim ndkladem vesSkerd piislusSnd povoleni dotéenych organti,
zejména piisluSného stavebniho ufadu a odpovidaji za zaplaceni veskerych pokut uloZenych jim
nebo pronajimateli za jejich nedovolené umisténi. Po skonceni ndjmu se ndjemci zavazuji
znameni, kterymi budovu opatfili, odstranit a nemovitost uvést do ptivodniho stavu. V piipadé
nesplnéni této povinnosti nejpozd¢€ji ke dni predani pronajatych prostor po zaniku ndjmu se
smluvni strany dohodly, Ze znameni odstrani a nemovitost uvede do piivodniho stavu vlastnim
ndkladem pronajimatel a ndjemci se zavazuji pronajimateli vzniklé ndklady uhradit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipad¢ ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele
nemaji ndjemci pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce ziskanou
pievzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenymi ndjemci ve smyslu ust. § 2315
NOZ.

Néjemci se zavazuji umoZnit osobam povéfenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikani za tcelem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem provozni doby ndjemcu.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemciim ozndmi v dostate¢ném piedstihu.

IX.

ukonceni ndajmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Néjem lze déle vypovédét pisemnou vypoveédi ndjemcti z divoda stanovenych v ust. § 2308
NOZ a pisemnou vypovedi pronajimatele z divoda stanovenych v ust. § 2309 NOZ.
Vypovédni lhita ¢ini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujicitho po doruceni
vypovedi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
ndjemcl povazuje mimo jiné i nedodrzeni zavazkl ndjemcu stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve
¢l. VL. bodu 3. a ve ¢l. VIIL bodech 3., 5. a 9. této smlouvy.
Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemci zavazuji piedat pfedméet ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho pfevzali s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani.



X.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada meésta Tabora schvdlila usnesenim ¢. 861/20/07 dne
15. 10. 2007 zdmé&r prondjmu predmétnych prostor, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1 zdkona
¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvetejnén v dobé od 19. 10. 2007 do 3. 12. 2007.
Uzavfeni nového znéni ndjemni smlouvy schvadlila v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb.
0 obcich v platném znéni Rada mésta Tabora usnesenim ¢. 3922/65/18 ze dne 9. 4. 2018 a
usnesenim €. 4190/69/18 ze dne 9. 7. 2018.

XI.

poskytovdni informaci
Néjemci prohlasuji, Ze jsou sezndmeni s prdvem i povinnosti pronajimatele svobodné
vyhledévat, pfijimat, poskytovat a rozSifovat informace, dostupné mu z jeho ufedni ¢innosti, ve
smyslu ustanoveni ¢lanku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.
Néjemci berou na védomi umysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho naklddani s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
Informace o zpracovani osobnich udajii naleznete na oficidlnich webovych strankdch mésta
(http://taborcz.eu/gdpr/ds-3081/p1=75246) nebo v pisemné podobé na podatelndch Méstského
ttadu (Zizkovo ndm. 2, Husovo ndm. 2938).
Néjemci prohlaSuji, Ze byli informovédni o tom, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, na nizZ se vztahuje
povinnost uvefejnéni prostiednictvim registru smluv, je platnd ode dne podpisu smluvnimi
stranami a G¢innd nejdiive dnem zvefejnéni v registru smluv. Pro tento pfipad se smluvni strany
dohodly, Ze spravci registru smluv zaSle smlouvu k uvefejnéni pronajimatel, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 30 dnil od uzavieni této smlouvy.

XII.

zdvérelnd ustanoveni
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skute¢nosti v této smlouvé neupravené se fidi
prisluSnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji pfednost pfed ustanovenimi
obcanského zdkoniku.
Nastanou-li u n¢které ze smluvnich stran okolnosti branici faddnému plnéni zdvazka ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé strané.
Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohodé meénit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.
Smluvni strany po pteteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsdna urcité, srozumiteln¢, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné viile, bez natlaku
na nékterou ze stran. Na dtikaz toho ptipojuji své podpisy.



V Tabore dne ....ccooveeveveeeeeeeeeeeeeennnnn,

za pronajimatele: nijemci:
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