KUPNI SMLOUVA

mezi

MEDOX HQ, a.s.

HOCHTIEF CZ a.s.

jako Dodavatelem na strané jedné

Méstskou c¢asti Praha 13

jako Kupujicim na strané druhé



KUPNIi SMLOUVA
(,,'Smlouva™)

SMLUVNI STRANY:

(1) MEDOX HQ, as.

spole€nost zalozena a existujici podle pravniho fadu Ceské republiky, se sidlem na adrese
Michelska 18/12a, Michle, 140 00 Praha 4, IC: 27926435, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 12121, zastoupena JUDr. Jifim Kubiznakem,
pfedsedou predstavenstva a Ivo Kohoutem, ¢lenem predstavenstva

(dale jako ,,MEDOX Ha a.s.")
a

(2)  HOCHTIEF CZ a.s.

spole€nost zaloZena a existujici podle pravniho fadu Ceské republiky, se sidlem na adrese Praha
5, Plzefiska 16/3217, PSC 150 00, IC: 46678468, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném

Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 6229, zastoupend ing. TomaSem Korandou predsedou
pfedstavenstva a Jorgem Mathewem, Clenem predstavenstva

(dale jako ,,HOCHTIEF CZ a.s.")

(HOCHTIEF CZ a. s. a MEDOX HQ, a.s. se na zakladé smlouvy o spole€nosti ze dne 28. 11. 2014
sdruZili a jsou spole€niky spole¢nosti oznacované jako ,HOCHTIEF - MEDOX" a v této souvislosti
jsou dale spolecné uvadeéni jen jako ,,Dodavatel™)

a
(©)] Méstskéa ¢ast Praha 13

sidlem Sluneéni namésti 2580/13, Praha 13, PSC 158 00, IC: 00241687, zastoupena Da\idem
Vodrazkou, starostou

jednajici dle § 3 odst. 2 ve spojeni s § 18 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve 2néni
pozdé&jSich predpisll, a § 13 obecné& zavazné vyhladky ¢. 55/2000 $b. hl. m. Prahy, ve znéni
pozdéjsich predpist, kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy

("Kupuijici),
(Dodavatel a Kupujici jsou dale spole¢né téz jen jako ,,Smluvni strany" a jednotlivé téz jako ,,Srn uvni
strana").

PREAMBULE

VZHLEDEM K TOMU, ZE

(A) Dne 30.3.2016 uzaviely Smluvni strany na zakladé vysledku otevieného zadavaciho Fizeni
podle zdkona ¢. 137/2006 Sh., o vefejnych zakazkach (dale jen ,,Zadavaci fizeni"), smlouvu o
smlouvé budouci o pfevodu nemovitych véci (,Smlouva o smlouvé budouci’), na jejimz
zakladé se Dodavatel zavazal kromé jiného (i) provést nebo zajistit veSkerou projekéni a
inZenyrskou C€innost potfebnou k vystavbé Budovy (jak je definovana nize v €lanku 1.1. této



(G)

(H)

Smlouvy); (ii) zajistit veSkera povoleni potfebné pro provedeni vystavby Budovy {,,Povoleni");
(iii) vybudovat Budovu; (iv) nést rizika spojend s vy3e uvedenymi &innostmi zplsobem
uvedenym ve Smlouvé o smlouvé budouci; a dale bylo sjednano, Ze za spInéni podru nek
stanovenych ve Smlouvé o smlouvé budouci bude uzaviena tato Smlouva, kterou se Kupujici

za splnéni podminek uvedenych ve Smlouvé o smlouvé budouci zavazal uzavfit a zaplatit Kupni
cenu (jak je definovana nize).

MEDOX HQ, a.s a HOCHTIEF CZ a. s. se na zakladé smlouvy o spoleCnosti ze dne 28. 11. 2014
sdruzili a jsou spole€niky spoleCnosti oznacované jako ,HOCHTIEF - MEDOX", ktera ako
Dodavatel a uchaze¢ podala nabidku v Zadavacim fizeni a jehoz nabidka byla v Zadavacim
fizeni Kupujicim vybrana. Pro vylou€eni pochybnosti, i tuto kupni smlouvu uzaviraji ME DOX
HQ, a.s a HOCHTIEF CZ a. s. jako spoleénici vySe uvedené spolenosti zavazani vici Kupujicimu
spolec¢né a nerozdilng, pokud ze Smlouvy nevyplyva néco jiného

MEDOX HQ, a.s. je vlastnikem nemovitych véd, jak jsou specifikovany nize v ¢lanku 1.1 této
Smlouvy v€etné jejich soucasti a pfislusenstvi;

Dodavatelé v ramci plnéni vefejné zakazky zadané v Zadavacim fizeni provedli rekonstrukci
Budovy (jak je definovana nize v ¢lanku 1.1. této Smlouvy), pficemz HOCHTIEF CZ a. > je
stavebni spole€nosti, ktera provedla stavebni prace za G€elem rekonstrukce Budovy;

Dne 06.08.2018 doSlo k vydani Protokolu o dokonceni ve smyslu ¢lanku 10.4 Smiouvy o
smlouvé budouci.

Dne 19.09.2018 bylo uzavreni této Smlouvy schvaleno zastupitelstvem Méstské Casti Praha 13
(usneseni €. UZ 0379/2018).

Kupujici ma zdjem nabyt Nemovitosti a Vybaveni, jak jsou specifikovany nize v ¢lanku 1.1 této
Smiouvy do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, se sidlem Praha 1, Staré Mésto, Maridnské
namésti 2/2, PSC 110 00, IC: 00064581 (,,HMP"), za podminek specifikovanych v této Smlouve;

Obé Smluvni strany si pfeji uzavfit tuto Smlouvu v souladu s ¢lankem 2 Smlouvy.

SMLUVNI STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1.1.

PROHLASENI

MEDOX HQ, a.s. prohlaSuje, Ze je vyluénym a neomezenym vlastnikem nasleduj cich
nemovitych véci:

() pozemku pare. ¢. 1236/49 o vymére 932 m2,
(i) pozemku pare. ¢. 1236/80 o vymére 378 m2,
(i) pozemku pare. €. 1236/130 o0 vymeére 956 m2,
(iv) pozemku pare. ¢. 1236/159 o vymére 338 m2,
(v) pozemku pare. €. 1236/160 o vymeére 174 m2,
(vi) pozemku pare. ¢. 1236/279 o vymére 10 m2,
(vii) pozemku pare. €. 1236/294 o vymeére 15 m2,
(viii) pozemku pare, €. 1236/295 o vymeéFe 63 m2,
(ix) pozemku pare. €. 1236/296 o vymére 54 m2,
(x) pozemku pare. ¢. 1236/299 o vymére 72 m2,

(xi) pozemku pare. €. 1236/331 o0 vymeére 968 m2,
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1.2

1.3.

2*1.

2.2.

2.3.

2.4.

(xii) pozemku pare. ¢. 1236/332 o0 vymeérfe 133 m2
(,Pozemek"},

a dale

(xiii) Budovy €. p. 1114, stavby obCanského vybaveni, kterd je soucasti pozemku pare. €.
1236/49 (,Budova") a ktera tvofi spole€né s vefejnymi prostorami, v€etné zafizeni a
dal$iho vybaveni diim seniord;

v3e vedeno v katastru nemovitosti, v katastralnim Gzemi Stoddlky, obec hlavni mésto
Praha, zapsano na LV €. 7752, u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katas: alni
pracovisté Praha (Budova a Pozemek déale téz jako ,,Nemovitosti").

Kopie vypisu z katastru nemovitosti tykajici se Nemovitosti tvori Pfilohu A této Smlouvy.

Dodavatel prohlaSuje, Zze Budova je schvalena platnym a Gc¢innym kolauda¢nim souhlasem
vydanym stavebnim (fadem Méstské Casti Praha 13 ze dne 3.7.2018, jehoz pravni ucinky
nastaly dne 4.7.2018 pod €. j. P13-33365/2018 pro Gcely vyuziti jako dim seniord.

HOCHTIEF a.s. je vlastnikem véci tvorficich vybaveni (mobiliaF) Budovy, specifikovanych
v pfiloze 2 této Smlouvy (,,Vybaveni")

PREDMET SMLOUVY

MEDOX HQ, a.s. touto Smlouvou jakozto vylucny vlastnik Nemovitosti prodava
Kupujicimu Nemovitosti, tj. Pozemek a Budovu, jak jsou definovany vySe vCl. 1.1, se
vSemi jejich soucCastmi, pfisluSenstvim a s veSkerymi k nim prisluSejicimi pravy a
povinnostmi, za kupni cenu uvedenou v Clanku 3.1 této Smlouvy a v souladu s
podminkami stanovenymi touto Smlouvou. Kupujici Nemovitosti od MEDOX HQ, a.s* za
kupni cenu uvedenou v ¢lanku 3.1 nize kupuje a pfijima je do vylu¢ného vilastnictvi HMP
za kupni cenu uvedenou v ¢lanku 3.1 této Smlouvy a v souladu s podminkami
stanovenymi touto Smilouvou.

MEDOX HQ, a.s. touto Smlouvou Kupujicimu prodavéa také vesSkeré inZzenyrské sité, které
souviseji a slouzi k uzivani Pozemku a Budovy a které MEDOX HQ, a.s. vlastni (pFipojky
vodovodu, kanalizace, energetické a jiné vedeni, vCetné staveb a technickych zafizeni,
které s nimi provozné souvisi), a to v€etné vSech soucasti a prislusenstvi.

HOCHTIEF a.s. touto Smlouvou Kupujicimu dale prodava Vybaveni specifikované v
priloze B této Smlouvy za kupni cenu uvedenou v ¢lanku 3.1 této Smlouvy a v souladu s
podminkami stanovenymi touto Smlouvou. Kupujici Vybaveni za kupni cenu uvedenou
v €lanku 3.1 niZe kupuje a pfrijim4 je do vyluéného vlastnictvi HMP za kupni cenu

uvedenou v ¢lanku 3.1 této Smlouvy a v souladu s podminkami stanovenymi touto
Smlouvou.

Smluvni strany prohlaSuji, Zze Dodavatel byl na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci
povinen zajistit na své naklady vypracovani jakychkoliv vykres(, specifikaci, zprav, vzorc(,
vypoctl, softwaru a jingych dokumentl a Gdajd, které byly nezbytné nebo se vztahovaly
k vydani Povoleni nebo realizaci, dokonceni, testovani, provozu, Udrzbé a zménam siavby
Budovy ze stavebniho a technického hlediska, které byly, jsou nebo mohou byt potfebné
pro provedeni vystavby Budovy (,,Projektova dokumentace"). Podpisem této Smlouvy
HOCHTIEF CZ a. s. bezuplatné poskytuje Kupujicimu nevypovéditelné, vyhradni,
prevoditelné a neomezené pravo (licenci) k vytvareni kopii, uzivani a zpfistupnéni dalSim
osobam Projektové dokumentace nebo jakékoliv jeji ¢asti a také jakychkoliv dokumentd,
listin, nadrtl, navrhi, zmén Projektové dokumentace, programi a dat vytvofenych nebo
poskytnutych Dodavatelem na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci, jez pozZiva nebo nuze



pozivat ochrany podle pravnich pfedpist v oblasti ochrany dusevniho vlastnictvi, véetné
prava upravovat a ménit takovato dila, a to za Uuc€elem realizace, provozovani, uzivani,
Udrzby, zmén, Uprav, oprav a demolice Budovy nebo jeho jednotlivych Casti. Toto p'avo
udéluje HOCHTIEF CZ a. s. Kupujicimu na dobu neurcitou a bude opraviovat také jakoukoli
osobu, kterd bude fadnym vlastnikem nebo uzivatelem pfisluSné casti Budovy. Aniz by
timto byla dot€ena vSeobecna platnost pfedchozich ujednani tohoto clanku 2.3,
HOCHTIEF CZ a. s. poskytuje Kupujicimu nevypovéditelné, vyhradni, prevoditelné a
neomezené pravo (licenci) k nasledujicim Céastem Projektové dokumentace por zené
spole¢nosti HOCHTIEF CZ a.

a) Studie stavby
b) Domov pro seniory * projekt pro zménu stavby pfed dokoncenim
c) Revitalizace okoli objektu €.p.1114/4 ul. Za Mototechnou - Zména Uzemniho

rozhodnuti a zména stavby pfed dokoncenim

d) Projektova dokumentace pro provadéni stavby
e) Dokumentace skute¢ného provedeni stavby.
KUPNI CENA

Celkova kupni cena za Nemovitosti a Vybaveni je ¢astka 255.488.000,- K¢ (,Kupni cena")
bez DPH, pficemz

i) kupni cena za Nemovitosti (tj. Pozemek a Budovu uvedené v ¢l. 1,1) cini
247.488.000 K¢ bez DPH, tj. 284.611,200,- K¢ s DPH ve vySi 15%

i)  kupni cena za Vybaveni €ini 8.000.000 K¢ bez DPH, tj. 9.680.000,- K¢ s DPH ve vysi
21%.

Castka ve vysi 191.616.000,- Kg&, tj. 220.358.400,- K& vcetné DPH ve vysi 15%, byla
Kupujicim uhrazena pfed podpisem této Smlouvy na zakladé Smlouvy o smlouvé budouci
formou zaloh na Kupni cenu, a to postupné ve tfech €astech na zakladé zalohovych faktur
a dal$ich doklad® uvedenych ve Smlouvé o smlouvé budouci a ve vysi a Ihtach uvedenych
ve Smlouvé o smlouvé budouci.

Kupujici uhradi zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi 52.772.000,- K¢ bez DPH (celkova Kupni
cena 255.488.000,- K& bez DPH snizena o Kupujicim dosud zaplacené zalohy dle ¢anku
3.2. Smlouvy 191.616.000,- K¢ bez DPH a snizena o Castku odpovidajici vySi dané z nabyti
nemovitych véci ve vysi 11.100.000,- K¢ (jedenact milion( jedno sto tisic korun eskych))
Dodavateli ve Ihit& 7 dnd od dorugeni:

3.3.1. této Smlouvy podepsané obéma Smiuvnimi stranami;

3.3.2. navrhu na vklad vlastnického prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti ve
prospéch HMP a do spravy Kupujiciho potvrzeného pfislusSnym katastralnim
Uradem; a

3.3.3. vypisu z listu vlastnictvi k Nemovitostem MEDOX HQ, a.s. Kupujicimu (a) se
zapsanym vyluénym vlastnickym pravem MEDOX HQ, a.s. k Pozemku, jehoz
soucasti je Budova (b) vyznacenou plombou ve vztahu k vkladovému fize ni ve
véci vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch HMP a ve spravé
Kupujiciho na zékladé této Smlouvy, a (c) na listu vlastnictvi nebudou uvedena
jakakoliv prava tretich osob k Nemovitostem s vyjimkou prav Kupujiciho dle
Smlouvy o smlouvé budouci, vécnych bfemen vzniklych po uzavieni Smlouvy o



smlouvé budouci nezbytnych pro vystavbu Budovy nebo jeho provoz (inzenyrské
sité) a déle prav, s nimiz po uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci Kupujici vyslovil
pfedchozi pisemny souhlas, ani zde nebudou vyznaceny plomby ¢i poznamky pro
jakakoliv jin& Fizeni ve véci zapisu prav tretich osob k Nemovitostem do katastru
nemovitosti; a

3,3.4. neodvolatelné a nepodminéné bankovni zaruky jako prostfedek zajisténi né rokd
z vad uplatnénych Kupujicim v Zaruéni dobé (definované nize) a splnéni
ostatnich povinnosti Dodavatele dle ¢lanku 5 této Smlouvy, splatné na prvni
vyzvu, UCinné a platné a fadné vystavené ve prospéch Kupujiciho na nadady
Dodavatele a vydané renomovanou bankou na ¢astku ve vysi 12.774.400 K¢,
s tim, Ze vy3e uvedena povinnost miZe byt spinéna i doruéenim bankovni za 'uky
vySe uvedenych parametrl vystavenych k zajisténi zavazkl spoleénosti
HOCHTIEF CZ a. s., jakozto subjektu, ktery provedl rekonstrukci Budovy (bez
ohledu na tuto skuteCnost vSak plati, Ze povinnosti MEDOX HQ, a.s. HOCHTIEF
CZ a. s. dle ¢lanku 5 této Smlouvy jsou spolecné a nerozdilné).

(,Bankovni zaruka").

Dodavatel zajisti, aby Bankovni zaruka byla platnd a Gcinna ode dne pfedani Bankovni
zaruky Kupujicimu do uplynuti 6 mésicd po uplynuti Zaruéni doby dle ¢lanku 5.1.2 této
Smlouvy. Pokud podminky Bankovni zaruky stanovi datum ukonceni platnosti ¢i ucinnosti
pred vySe uvedenym datem vyprSeni Bankovni zaruky, Dodavatel a/nebo HOCHTIEF CZ a.
s. zajisti prodlouzeni platnosti Bankovni zaruky (dodatkem nebo vystavenim nové)
nejpozdéji do 21 dnl pred uplynutim data platnosti uvedeném v Bankovni zaruce. Kupujici
je opravnén uplatnit narok z Bankovni zaruky za uc¢elem uspokojeni narokdl na zaplaceni
Castek splatnych dle této Smlouvy, na které ma Kupuijici dle této Smlouvy narok v pfipadé,
ze:
(@) MEDOX HQ a.s/ nebo HOCHTIEF CZ a. $. nezajisti prodlouzeni platnosti Bankovni
zaruky dle postupu uvedeného vtomto clanku. V takovém pfipade je Ku sujici
oprdvnén cCerpat celou Castku Bankovni zaruky za UcCelem zajisténi povinnosti

MEDOX HQ, a.s. a HOCHTIEF CZ a. s. dle této Smlouvy, a to zfizenim jistot/ na
uctu Kupujiciho;

(b) MEDOX HQ, a.s. nebo HOCHTIEF CZ a. s. neuhradi Kupujicimu jakoukoli smluvni
pokutu, nahradu ujmy, naklady ¢i jinou platbu dle ¢lanku 5 této Smlouvy nebo
nevyda bezddvodné obohaceni vzniklé v souvislosti se s touto Smlouvou (véetné

pfipadu, kdy dojde k odstoupeni od t&chto smluv) do 20 dnl od pfijeti Zadosti
Kupujiciho.

Kupuijici vrati Bankovni zaruku HOCHTIEF CZ a. s. do dvaceti (20) dnii poté, co uplvnulo
Sest (6) rnésicl po uplynuti Zaruéni doby dle ¢lanku 5.1.2 dle této Smlouvy.

PREVZETI NEMOVITOSTI

MEDOX HQ, a.s. potvrzuje, Zze Kupujicimu bude umoznéno Nemovitosti pfevzit a zahajit
jejich uzivani nejpozdé&ji do 10 dnli od uzavieni této Smlouvy, pokud $i Smiuvni strany
pisemné nesjednaji jiné datum prevzeti Nemovitosti.

Opravnéni zéastupci Kupujictho a Dodavatele kdatu predani Nemovitosti a Vybaveni
vyhotovi a podepiSi protokol o pfedani a prevzeti Nemovitosti a Vybaveni.

ODPOVEDNOST ZA VADY



5.1.

5.2.

5.3.

MEDOX HQ, a.s. timto dava Kupujicimu na Budovu zaruku za jakost, a to vhocnosti pouziti
Budovy k danému Ucelu a odpovida za to, Ze Budova nebo jeji jednotlivé €asti budo j mit
vlastnosti stanovené v obecné zavaznych pravnich pfedpisech, Projektové dokumentaci,
Pozadavcich Budouciho kupujiciho (definované ve Smlouvé o smlouvé budouci), navrhu
Budouciho prodavajiciho (definované ve Smlouvé o smlouvé budouci), pfisluSnych pravné
zavaznych Geskych a evropskych technickych norméch (CSN, EN), odpovidajici Ggelu
Smlouvy o0 smlouvé budouci a /nebo této Smlouvy a fadné stavebni praxi ve vztahu k:

5.1.1. vesSkerym Zelezobetonovym konstrukcim a stavebnim pracim tykajicim se
provedeni konstrukci na zaruéni dobu v délce sto dvacet (120) mésicd;

5.1.2. vedkerym stavebrim prvkim Budovy na zéru¢ni dobu v délce Sedeséti (60)
mésicd,
5.1.3. veSkerym technologickym zafizenim a zafizovacim predmétiim Budovy rrimo

Vybaveni na Zaru¢ni dobu rovnajici se zarucni dobé& poskytované vyrobcem
pfisludnych prvk( Budovy nejméné vSak na dobu dvaceti &tyr (24) mésicd.

(dale jen souhrnné ,Zarucni doba" nebo ,,Zarucni doby")

5.1.4. HOCHTIEF CZ as. timto dava Kupujicimu na Vybaveni a projektovou
dokumentaci zaruku za jakost na Zaru€ni dobu rovnajici se zarucni oobé
poskytované vyrobcem pfisludnych prvkd Vybaveni nejméné v3ak na cobu
dvaceti Gty¥ (24) mésicd.

Délka Zarucni doby se pocita ode dne vystaveni Protokolu o dokonceni, jak je definovan
v PREAMBULI pod pism. E.

HOCHTIEF CZ a. s. timto pfistupuje k zavazku MEDOX HQ, a.s. ze zaruky za jakost v{gi
Kupujicimu sjednanému dle ¢lanku 5 této Smlouvy. Kupujici s pfistoupenim HOCHTIEF CZ
a. s. k vySe uvedenému zavazku souhlasi. HOCHTIEF CZ a MEDOX HQ, a.s. jsou povirnosti
vyplyvajici z tohoto ¢lanku 5 zavazani plnit spolecné a nerozdilné.

Aby byla Budova ve stavu vyZadovaném Smlouvou o smlouvé budouci a touto Smlouvou
(s vyjimkou pfirozeného opotfebovani) k datu, kdy vyprsi odpovidajici Zaru¢ni doba,
Dodavatel provede veSkeré prace pozadované k odstranéni vad, které byly oznameny
Kupujicim (nebo v jeho zastoupeni) b&éhem nebo v den vyprSeni Zarucni doby pro Budovu.

Vady Budovy, které se projevi v Zarucni dobé&, je Kupujici opravnén pisemné oznamit
béhem Z&rucni doby, bez zbyte€ného odkladu od projeveni vady, nejpozdéji vSak
v posledni den pfislusné Zaru¢ni doby spolecnosti HOCHTIEF CZ a. s., a to na adresu ejiho
sidla, pfiéemz uvede jejich popis, jak se projevuji, popf. jakym zplsobem je poZaduje
odstranit.

Dodavatel se zavazuje pro odstranéni fadné oznamené vady Budovy bezplatné preveést
vesSkeré prace s tim, Ze prace je povinen zahdjit do 24 hodin od oznameni v pfipada vad
branicich fadnému uzivani pokoje nebo Budovy nebo do tfi (3) dnll od oznameniv pf padé
vad nebranicich fadnému uzivani pokoje nebo Budovy, pokud se Smiluvni strany v
konkrétnim pfipadé nedohodnou jinak s tim, Ze datum odstranéni vady bude dohodnuto
Smluvnimi stranami, nebo pokud se Smiuvni strany nedohodnou, bude stanoveno
Kupujicim podle jeho uvazeni s prfihlédnutim k proveditelnosti, technologickym a
klimatickym podminkam a jeho potfebam.

Opravnénost vady ozndmené Kupujicim v pfipadech, kdy ji Dodavatel neuzna, bude
zjiSténa nezavislym soudnim znalcem ustanovenym Kupujicim, kjehoz osobé& ma
Dodavatel pravo podat své vyjadreni. V pfipadé, Ze vada bude znalcem uznana jako
opravnénda, Dodavatel odstrani vadu ve |hltach stanovenych vySe a uhradi Kupujicimu
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naklady na uréeni nezavislym soudnim znalcem do deseti (10) dnd od dorudeni jejich
vyuctovani.

V pfipadé vyskytu jakékoliv vady, ktera byla oznamena béhem nebo v den vyprSeni
Zaruéni doby a kterd bude branit uzivani jednoho ¢&i vice pokojd v Budové, zaplati
Dodavatel Kupujicimu smluvni pokutu ve vySi 250,- K¢ za kazdy pokoj, ktery nebude mozné

pro tuto vadu uzivat, a kazdy zapocCaty kalendarni den, ve kterém nebude mozné dany
pokoj pro tuto vadu uzivat.

V pfipadé, Ze se Dodavatel ocitne v prodleni s odstranénim jakychkoliv vad, které byly
oznameny béhem nebo v den vyprSeni Zaru€ni doby, zaplati Dodavatel Kupujicimu

smluvni pokutu ve vySi 200,- K¢ za kazdy zapocCaty den prodleni s odstranénim kazdé
jednotlivé vady.

Pokud Dodavatel nedokonéi zbyvajici prace anebo neodstrani vady ve lhtach podle
Smlouvy o smlouvé budouci a/nebo podle této Smlouvy a prace na odstranéni vad rnély
byt provedeny na naklady Dodavatele, je Kupujici oprdvnén (dle vlastniho uvézZeni)
provést pfislusné prace sam nebo je nechat provést jinou osobou na naklady Dodavatele,
avSak stim, Zze Dodavatel za tyto prace neodpovida. Dodavatel je pak povinen uhradit
Kupujicimu dcelné vynaloZzené naklady vzniklé pfi odstrafiovani vad nebo poSkozeni
zvySené o 10 % téchto nakladd, které budou predstavovat smluvni pokutu za poruseni
této povinnosti, do 21 dnd od doruceni zZadosti Kupujiciho Dodavateli. V pfipadé&, kdy ze
zaru€nich podminek pfislusné casti Budovy vyplyva, Ze zaru¢ni opravy mohou byt
provadény pouze autorizovanou osobou pod ztratou prav ze zaruky, je Kupujici opravnén
prevzit k odstranéni vad pouze takovouto osobu.

PROHLASENI, ZAVAZKY A ZARUKY DODAVATELE

MEDOX HQ a.s. a HOCHTIEF CZ a. s., a to kazdy za sebe, prohlasuji a zarucuji, Ze

a) MEDOX HQ, a.s. je jedinym a vylucnym vlastnikem Nemovitosti a je opravnén s
timto majetkem disponovat v rozsahu predpokladaném touto Smlouvou;

b) jsou opravnéni uzavfit a plnit tuto Smlouvu, ktera je pro né plné a bezpodmir e¢né
zavazna a Ze uzavfeni ani plnéni této Smlouvy nepfedstavuje porusSeni zadnych
dohod, v niZ jsou smluvni stranou, nebo jakychkoli zavaznych pravnich predpist a
jejich vnitinich predpisd;

C) plnéni zavazkl vyplyvajicich z této Smlouvy neni v rozporu s jejich zakladacimi a
organiza¢nimi dokumenty ¢i jakymikoli dokumenty podobné povahy, ani s

jakymikoli rozhodnutimi soudl, rozhod&imi nalezy, ¢ spravnimi rozhodnutimi,
ktera se jich tykaji;

d) uzavieni této Smlouvy ani uskutecnéni pfedmétu zamysleného touto Smiouvou
nepredstavuji (i) poruSeni jakychkoli jejich zavazk( vyplyvajicich jim z pfisluSnych
zakonl platnych v jakékoli zemi, které jsou pro né zavazné; (ii) nejsou v rozporu s
jakymkoli pozadavkem, rozhodnutim ¢i pfikazem jakéhokoli spravniho organu i
soudu, ani v rozporu s jakymkoli rozhod¢im nalezem pro z&vaznym (i)
nepredstavuji poruseni jakychkoliv majetkovych prav tfetich stran z jejich strany;

e) byly splnény vSechny podminky definované v jejich stanovach ¢; podobnych
spolecenskych dokumentech a v platnych zakonech s ohledem na predmél této
Smlouvy. Bez omezeni obecné platnosti vySe uvedeného plati, Ze jim byly udéleny
vSechny nezbytné souhlasy a nezbytna povoleni a soucasné jim byly udéleny
vSechny souhlasy a vSechna povoleni ze strany statnich organt, stejné jako viechny
souhlasy a vSechna povoleni, kterd jsou povinni si zajistit na zakladé zakona (vietné



6.2.

6.3.

9)

souhlastl valné hromady ¢&i jinych organt) a Ze uskutecnili vdechny nezbytné k*oky
k povoleni uzavieni a pInéni této Smlouvy z jejich strany;

jejich majetek neni pfedmeétem insolvencniho fizeni a nejsou jim znama zadna rizika
zahajeni takového fizeni;

neexistuji zadné okolnosti, které by vyZzadovaly zruSeni spole¢nosti HOCHTIEF CZ a.
s. ani spole€nosti MEDOX HQ, a.s. s likvidaci;

neni jim znamo, zZe by byli G€astnikem soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho f zeni,
které by mohlo mit vliv na pInéni jeho zavazkd vyplyvajicich z této Smilouvy, a nejsou
si védomi fadné hrozhby takového fizeni;

MEDOX HQ, a.s. dale prohlaSuje, ze

Nemovitosti nejsou a nebudou ke dni uzavfeni této Smlouvy, ani ke dni podani
navrhu na vklad viastnického prava HMP k Nemovitostem do katastru nemovitosti
zatizeny zadnymi predkupnimi pravy (s vyjimkou pfedkupniho prava zfizeného na
zékladé Smlouvy o predkupnim pravu k Pozemku a Budové, jakozto soucasti
Pozemku, uzaviené dle Smlouvy o smlouvé budouci), zastavnimi pravy, budoucimi
zastavnimi pravy ¢i podzéastavnimi pravy (s vyjimkou zastavniho prava zfizeného na
zékladé Smlouvy o zastavnim pravu k Pozemku a Budové, jakoZto soucasti
Pozemku, uzaviené dle Smlouvy o smlouvé budouci), pravem stavby, budouciho
vymeénku, pfidatnym spoluvlastnictvim, spravou svéfeneckého fondu, vyhradou
vlastnického prava, vyhradou prava zpétné koupé, vyhradou prava zpétného
prodeje, zdkazem zcizeni nebo zatizeni, vyhradou prava lepsiho kupce, ujednanim
0 koupi na zkousku, vécnymi bfemeny, vzdanim se prava na nahradu Skody na
Pozemku, pravy najmu, pachtu nebo uzivani nebo jinymi pravy tfetich stran nebo
zdvazky vUCi tfetim osobam s vyjimkou vécnych bfemen vzniklych po uzavieni
Smlouvy o smlouvé budouci nezbytnych pro vystavbu Budovy nebo jeho provoz
(inZenyrské sité) a dale prav, s nimiz po uzavieni Smlouvy o smlouvé budouci
Kupujici vyslovil pfedchozi pisemny souhlas;

Nemovitosti jsou a budou ke dni uzavfenitéto Smlouvy, jakoZz i ke dni podani nivrhu
na vklad vlastnického prava HMP k Nemovitostem do katastru nemovitosti prosty
veskerych pravnich vad, zejména véetné nevyfeSenych restituénich narokl, a
neexistuji Zadné darnové ani jiné pohledavky nebo nesplacené zavazky po Ih(té
splatnosti ve vztahu k pfredmétnym Nemovitostem ¢&i jiné dluhy souvisejici s
Nemovitostmi;

Nemovitosti jsou prosty jakychkoliv faktickych vad a bez pfitomnosti jakychkoli
nebezpecénych latek, kontaminantd, znedistujicich latek, toxickych latek, odpacu ani
materiald $ificich infekci na Nemovitostech, které by mohly ohrozit Zivotni prostiedi
nebo zdravi osob;

Nemovitosti nejsou predmétem jakéhokoli opatfeni spravniho organu, ktené by
vedlo kvyvlastnéni Nemovitosti, ani jakéhokoli soudniho, rozhod¢iho nebo
spravniho Fizeni v souvislosti s ur€enim vlastnického nebo jiného prava vztahujiciho
se k Nemovitostem;

MEDOX HQ, a.s. se zavazuje, Ze do okamziku podani navrhu na zapis vkladu vlastnického
prava k Nemovitostem ve prospéch Kupujiciho na zakladé této Smlouvy do katastru
nemovitosti neucini Zzadné pravni ani faktické kroky, které by mohly ovlivnit nebo zménit
stav Nemovitosti, ktery MEDOX HQ, a.s. zaruCuje v ¢lanku 6.1 vySe, nebo které by vedly
k pfevodu Nemovitosti na tfeti osobu.

Jestlize se kterakoli prohlaseni MEDOX HQ, a.s. nebo HOCHTIEF CZ a. s. uvedené v ¢lanku
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7.1.

7.2.

7.3.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

6.1 této Smlouvy ukadze jako nepravdivé a/nebo neulplné a/nebo zavadsgjici a jestlize
takovy nedostatek neni napraven a/nebo smluvni stranou, které se tyka odstranén ani v
dodate¢né Ihaté 20 (dvaceti) dnli od okamZiku, kdy se takové prohlaSeni ukazalo jako

nepravdivé /nebo neulplné a/nebo zavadéjici, je Kupujici opravnén od této Srn ouvy
odstoupit.

UKONCENI A SANKCE

Tato smlouva miZe byt ukonéena pisemnou dohodou Smiuvnich stran ke dm uvedenému
v dohodé nebo odstoupenim dle ¢lankl 6.3, 8.2 a 8.7 této Smiouvy.

Dorucenim oznameni o odstoupeni se tato Smlouva od pocatku rusi a kazda Smluvni
strana je povinna vratit druhé Smiuvni strané vSe. co podle této Smlouvy obdrzela.
Odstoupeni nabyva ucinnosti tfetim dnem od prokazatelného odeslani oznameni o
odstoupeni druhé strané. Odstoupenim vSak neni dot€en narok na Uhradu smluvni pokuty
a/nebo nahradu Ujmy dle této Smlouvy.

V pfipadé prodleni s jakoukoli platbou podle této Smiouvy je pfislusna Smiuvni strana,
ktera ma narok na platbu, opravnéna pozadovat od druhé Smluvni strany Uhradu iroku
z prodleni v zakonné vysi stanovené prisluSnym pravnim predpisem.

NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA

HMP nabude vlastnické pravo k Nemovitostem vkladem vlastnického prava do katastru
nemovitosti. Nemovitosti se Kupujicimu svéfuji dnem jejich nabyti do vlastnictvi HMP.

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch HMP pode piSe
MEDOX HQ, a.s. a Kupujici v den podpisu této Smlouvy a k pfisluSnému katastralnimu
Ufadu jej podda MEDOX HQ, a.s. do péti (5) dnll od uzavieni této Smlouvy a spinéni
poZadavk(l stanovenych obecné zavaznymi predpisy pro jeho podani, zejména pak
podminky uvedené v ust. § 21 odst 1. vyhl. €. 55/2000 Sh. HMP, kterou se vydava Statut
hl.m.Prahy. MEDOX HQ, a.s. za$le nejpozdg&ji do péti (5) dnl ode dne podani navrhu na
vklad ve prospéch HMP a HOCHTIEF CZ a. s. kopii navrhu na vklad vilastnického prava
k Nemovitostem do katastru nemovitosti opatfeného razitkem pfislusného katastralniho
Ufadu ovéfujici jeho podam. Pokud nebude navrh v souladu s prvni vétou tohoto idnku
8.2 podan do jednoho meésice od uzavieni této Smlouvy, je Budouci kupujici opravnén od
této Smiouvy odstoupit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze katastralni Grfad zapiSe zménu vlastnického prava
k Nemovitostem vyplyvajici z této Smlouvy ve prospéch HMP.

Nebezpeci Skody na Nemovitostech a Vybaveni pfechazi na HMP dnem pfedani a prevzeti
Nemovitosti a Vybaveni dle ¢lanku 4. této Smiouvy.

V obdobi od podpisu této Smlouvy do dne vydani rozhodnuti pfislusného katastralniho
ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch HMP je M iDOX
HQ, a.s. povinen zdrzet se jakychkoliv Ukont, kterymi by se pravni & fakticky stav
Nemovitosti zhorSil, zejména zfidit pfedkupni prava, zastavni prava, vécna bfemena,
prava najmu ¢i uzivani.

V pfipadé, Ze pfislusny katastralni Grad pferusi fizeni o povoleni vkladu, jsou MEDOX HQ,
a.s. a Kupujici povinni si poskytnout veSkerou potfebnou soucinnosti ktomu, aby byly
prekazky fizeni co nejrychleji odstranény nebo aby byly nedostatky v kupni smlouvé
a/nebo navrhu na vklad v co nejkratsi Ihdité odstranény, tak, aby katastralni tfad povolil
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti co nejrychleji.

Pokud katastralni afad zamitne pravomocnym rozhodnutim navrh na vklad vlastnického
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8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

prava k Nemovitostem ve prospéch HMP, a to z ddvod{ neplatnosti nebo pravnich
nedostatk(l v této Smlouvé, jsou MEDOX HQ, a. s. nebo Kupujici opravnéni od smlouvy
uzavfiené k pfevodu vlastnického prava k Nemovitostem odstoupit. V takovém pfipadé se
Smluvni strany zavazuji uzavfit novou kupni smlouvu o pfevodu vlastnického pra/a k
Nemovitostem na HMP nejpozdéji do 45 dnl ode dne pravni moci rozhodnuti
katastralniho Ufadu o zamitnuti vkladu vlastnického prava k Nemovitostem (,,Nova kupni
smlouva") s tim, Ze text Nové kupni smlouvy bude plné odpovidat textu této Smiouvy s
vyjimkou téch ustanoveni, kter4 obsahuji vytknuté pravni nedostatky a které se tykaji
Vybaveni. Ustanoveni této Smlouvy obsahujici vytknuté pravni nedostatky b.dou
nahrazena v dobré vife v Nové kupni smlouvé novymi ustanovenimi tak, aby byly
odstranény vytknuté pravni nedostatky, avSak zaroven, aby obsah a smysl téchto
ustanoveni ziistal zachovan. MEDOX HQ, a. s. nebo Kupujici mohou vyzvat druhou Smluvni
stranu a spole¢nost HOCHTIEF CZ a. s. k uzavieni Nové kupni smlouvy spolu s pfedloze nim
opraveného navrhu Nové kupni smlouvy, pficemz vyzvané Smiluvni strany jsou povinny
uzaviit opravenou Novou kupni smlouvu nejpozdéji do deseti (10) dnd od doruceni
prislusné vyzvy a opraveného navrhu Nové kupni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud MEDOX HQ, a. s. nesplni svllj zavazek uzavfit Novou
kupni smlouvu v souladu s ustanovenim ¢lanku 8.7 této Smlouvy uhradi MEDOX HQ, a.s.
Kupujicimu smluvni pokutu ve vySi 50 % z Kupni ceny. Zaplacenim smluvni pokuty neni
dot€eno pravo Kupujiciho poZadovat ndhradu Skody ve vysi pfevySujici €astku pfis usné
smluvni pokuty.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé odstoupeni od smlouvy uzaviené k prevodu
vlastnického prava k Nemovitostem ma Kupujici pravo odstoupit i od smlouvy o koupi
Vybaveni ve smyslu €lanku 2.3 vyse.

MEDOX HQ, a.s. se zavazuje podat pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci u pfislusného
finanéniho Gfadu do 15 dnl poté, co MEDOX HQ, a.s. obdrZi tuto Smlouvu s doloZzkou
Katastralniho dradu, potvrzujici zpis vlastnického prava k Nemovitostem ve prospéch
HMP do katastru nemovitosti a rovnéz v zakonem stanovené |haté i pfislusnou dan
z nabyti nemovitosti uhradit. Toto ustanoveni se uplatni, bude-li dle aktualné platné

pravni Upravy existovat dafova povinnost MEDOX HQ, a.s. odvést dan z nabyti
nemovitych veéci,

MEDOX HQ, a.s. uhradi poplatky pfimo spojené s prodejem a koupi Nemovitosti a s jejich
zapisem do katastru nemovitosti. Tyto poplatky zahrnuji poplatky spojené s ovéfovanim
podpisi na této Smlouvé a administrativni poplatky spojené s provedenim zapisu do
katastru nemovitosti (kolky).

Dodavatel se zavazuje zajistit na své naklady vyhotoveni znaleckého posudku pro ucely
stanoveni vySe a Uhrady dané z nabyti nemovitosti a jedno vyhotoven- znaleckého
posudku v originale ¢i Ufedné& ovéfené kopii pfedat Kupujicimu, a to nejpozdéji ve haté
k podani pfiznani k dani z nabyti nemovitosti stanovené prisluSnym pravnim predpisem
upravujicim dan z nabyti nemovitych véci. Toto ustanoveni se uplatni, bude-li dle akt jalné
platné pravni Upravy existovat dafova povinnost Budouciho prodavajiciho odvést dan
z nabyti nemovitych véci.

DORUCOVANI

VesSkera ozndmeni, vyzvy, Zadosti a jin4 sdéleni doru€ovana druhé Smluvni strané podle
této Smlouvy (,,Oznameni™) musi byt vyhotovena a doruCena v pisemné podobé.
Oznameni bude povaZovano za fadné doruc¢ené druhé Smluvni strané, pokud bude
doru€eno osobné, kuryrni sluzbou nebo doporuc¢enou poStou na niZze uvedenou adresu
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10.

10.1.
10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

pfislusné Smluvni strané nebo jakoukoli jinou adresu, kterou tato Smluvni strana urci a
pisemné oznami druhé Smluvni strané.

(a) MEDOX HQ, as. :

Michelska 18/12a, Michle, 140 00 Praha 4
TelefoniHTfifififiISHB

HOCHTIEF CZ a.s.

Plzeniska 16/3217, 150 00 Praha 5
Telefon:!

(b) Kupuijici
Méstska ¢ast Praha 13
Sluneéni namésti 2580/13, Praha 13, PSC 158 00

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva a jeji vyklad se Fidi prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Smluvni strany timto na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti a vyslovné vyucuji
pouziti § 1765 a § 1766 zakona ¢. 89/2012 Sb. ob€ansky zakonik.

Pokud se Smluvni strany vyslovné pisemné nedohodnou jinak, ponese kazda Smluvni
strana své vlastni naklady na pravni nebo financni poradce, notare, zprostfedkovatele a
dalSi tfeti osoby, které Smluvni strana vyuziva v souvislosti s touto Smlouvou a/r ebo
v souvislosti s koupi a prodejem Nemovitosti.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou postupovat v souladu s opravnénymi zajmy druhé
Smluvni strany a v souladu s G€elem této Smlouvy a Ze uskutecni veSkeré pravni jednéani,
kterd se ukazi byt nezbytné pro dodrzeni zavazk( upravenych touto Smiouvou.

Pokud se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym nebo nevymahatelnyrr, pak
platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni zlstavad nedotlena, pokud z povahy
takového ustanoveni nevyplyva, Ze jej nelze od ostatnich ustanoveni Smlouvy oddélit.
Smluvni strany se timto zavazuji nahradit takové ustanoveni ustanovenim platnym a

vymahatelnym, které bude odpovidat smyslu a G¢€elu neplatnych nebo nevymahatelnych
ustanoveni.

V pripadé, Ze nékteré ze Smluvnich stran by mohlo byt ¢i bude znemoZnéno pinéni
zavazkll podle této Smlouvy udalosti vy$si moci, je tato Smluvni strana povinna oznamit
vyskyt udalosti Ci okolnosti vy§Si moci druhé Smluvni strané, pficemz v tomto oznameni
uvede zavazky, které neni nebo nebude v ddsledku udalosti vy$si moci schopna plnit.
Oznameni bude doruceno bezprostfedné poté, co se pfisluSna Smluvni strana o udalosti
nebo okolnosti vysSi moci dovédéla (pfipadné meéla ¢ mohla dovédét, pokud by
postupovala s fadnou péci). Poté, co pfislusnd Smluvni strana udalost vy$Si moci oznami,
nebude neschopnost plnit zavazky podle tato Smlouvy pfedstavovat poruseni Smlouvy po
dobu trvani udélosti vy$si moci zabranujici v plnéni. Pro UCely této Smlouvy vy33i moc
zahrnuje mimoradné udalosti nebo okolnosti, které Smluvni strana nemohla precvidat
nebo kterym nemohla zabranit pfed uzavienim této Smlouvy pfijetim preventivnich
opatfeni, a rovnéz udalosti, které jsou mimo kontrolu Smluvni strany a které nebyly
zplsobeny Umyslnym jednanim nebo v disledku nedbalosti ¢ nekonani na strané
kterékoli Smluvni strany a které v podstatné mife komplikuji nebo znemoznuji plnéni
zavazk( podle této Smlouvy kteroukoli Smluvni stranou.
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10.7.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze Smlouva o smlouvé budouci, tato Smlouva,
Smlouva o zastavnim pravu, Smlouva o predkupnim pravu a Smlouva o prevodu prava (jak
je definovana ve Smlouvé o smlouvé budouci) nejsou vzajemné zavislymi smlouvami.
Zanik kterékoliv zvy3e uvedenych smiuv jingym zplsobem nebo neplatnost kterékoliv z
nich nezplsobuje zanik ostatnich smluv. Uzavienim této Smlouvy nedochazi k zaniku

Smlouvy o smlouvé budouci, ani k zaniku ostatnich prav a povinnosti Smluvnich stran dle
Smlouvy o smlouvé budouci.

10.8. Smluvni strany se pokusi vyfeSit smirné a v dobré vife veSkeré spory, které mchou
vzniknout v souvislosti s touto Smlouvou. Pokud Smluvni strany nevyfeSi jakykoli spor
vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni do tficeti (30) dnl, bude takovy spor s
kone¢nou platnosti vyfeden prisludnymi soudy CR.

10.9. Tato Smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu mezi Smluvnimi stranami v zaleZitostech louto
Smlouvou upravenych. Pfilohy této Smlouvy jsou jeji nedilnou soucasti.

10.10. Tato Smlouva je vyhotovena a podepsana v sedmi (7) shodnych vyhotovenich, pficemz
kazda Smluvni strana obdrzi po dvou (2) vyhotovenich a jedno {1} vyhotoveni v jazyce
C¢eském jsou urceny pfislusnému Katastralnimu Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katas :*alni
pracovisté Praha.

10.11. Tuto Smlouvu Ize ménit, doplifiovat a upravovat pouze ve formé pisemnych dodatk
podepsanych Smluvnimi stranami.

10.12. Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podepsani Smluvnimi stranami.

11. DOLOZKA PLATNOSTI PRAVNIHO JEDNANI DLE ZAKONA O HLAVNIM MESTE PRAZE

11.1. Kupujici prohlaSuje, Ze uzavfeni této Smlouvy bylo schvaleno zastupitelstvem Kupujiciho
usnesenim ¢. UZ 0379/2018 ze dne 19.09.2018.

11.2. Toto prohladSeni se €ini podle ustanoveni § 43 zdkona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim meésté
Praze, v platném znéni a povaZzuje se za dolozku potvrzujici splnéni podminek tchoto
zakona.

MEDOX HQ, a.s. Kupujici: Méstska ¢éast Praha 13

JUDr. Jifi Kubiziak David Vodrazka

pfedseda pfedstavenstva starosta
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HOCHTIEF CZ a.s.

V Praze Hnp

Ing Tomas Koranda
pfedsedapredstavenstva

Jorg Mathew
¢len pfedstavenstva ¢

Priloha A: vypis z katastru Nemovitosti

Pfiloha B: specifikace Vybaveni
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DOLOZKA

-osnuje n-¢ ve smysiu 8§43 ?.¢-V)1/20Cuiob. v platném znér.i,



