Smlouva o ndjmu nebytovych prostor

kterou uzaviraji podle zikona & 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor,

v platném
Meéstska ¢ast Praha 15

se sidlem Praha 1 5 109 00
bankovni spojeni:

tacet &islo:

IC: 00231355 DIC: CZ00231355

zastoupena: Jif{ Petifs — starosta MC Praha 15
(déle jen ,, pronajimatel )

'rngnl'

w

M&stska &ast Praha 15
DoloZka
dle § 43 zékona &, 131/2000 $b,, o hlavnim mésté Praze
Osv&d&ull, Ze tata listina byla

......................................

v_

a poverfeny Elen zastdp:talstva povéieny ¢ien zastupitalstva
CR - Ufad prace hl. m. Prahy -2-
se sidlem: Praha 3 - ii-ékov, DomaZlickd 11, PSC 130 11
IC: 00564222
ucet &islo:
zastoupen: Ing. Ivanem Chomatem, feditelem
(déle jen ,, ndjemce ")
I.
Predmét najmu

1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze md statutem Hlavniho mésta Prahy, dile jen HMP, svéfen
majetek HMP, tj. budovu &p. 478 se stavebni parcelou parc. & 523/320 v ul, Bolofiska,
k4. 732583 Homi Mécholupy, je tedy oprdvnén vystupovat a jednat jako vlastnik.
C;pkrévnéni M¢stské &asti Praha 15 pronajmout sv&feny majetek je dano ustanovenim
zakona o hl.m.Praze, statutern HMP a ostatnimi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

Smlouva o ndgjmu NP vychazi z podminek zak. 116/1990 Sb.ve znéni pozd&jsich pr

isil.

2) Pronajimatel pronajima nijemci nebytové prostory v druhém nadzemmim podlai objektu
Ufadu méstské ¢asti Praha 15, Bolofiska 478/1, Praha 10.
Celkova vyméry &ini
326,69 m
3 Bn11i12§i specifikace pfedmétu ndjmu je provedena plankem, ktery je piilohou &islo &. 1 této
smlouvy.

4)

Najemce prohladuje, Ze se sezndmil se stavem pronajimanych prostor, povaZuje je za

vhodné k uelu ndjmu a jako takové je do najmu pfijima.

1L

Ukel nijmu

1)

nijemce.

2)
najmu,

Néijemce bude prostory uZivat vyhradné jako kanceléfe pro udely vykonu piisobnosti

Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory vyhradné ke sjednanému uéelu
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3)

4)

5)

1)

Néjemce se zavazuje koordinovat svoji &innost v piipadé potfeby s ohledem na &innost a
prava ostatnich nijemcli v celém objektu (parkoviits, &istota v okoli objektu, spolené
prostory apod.)

Pfenechdni pronajatych nebytovych prostor & jejich dasti tfeti osob& do podndjmu &i
spolen¢ provozovani s tfetfm subjektem, je moZné jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Nereipektovéni tohoto ustanoveni se povafuje za zdvainé
porudeni ndjemni smlouvy a je dévodem k vypovédi ndjemni smlouvy,

Zphsob vyuziti pfedmétu ndjmu je moZné zménit jen se souhlasem pronajimatele.

HL.

Vyie ndjemného a ihrada za sluzby spojené s uzivanim nemovitosti

Vy3e ndjemného se sjednéva dohodou v souladu s obecn zévaznymi pravnimi pi‘edl;l)isy a
schvélenymi ,.Zasadami pro prongjem nebytovych l;-)lrostor a nemovitosti svéfenych MC

Praha 15 ke komerénimu vyuZiti“ a jeho vyie je schvalena usnesenim RMC Praha 15 &,

R-528 2 19.3.2008

Propodet : nijemné ve vysi: 1.200,-Ké&/rok/m2
z celkové vyméry : 326,69 K¢
rotni ndjem: 392.028,—- K¢
mésiéni ndjem: 32.669,~ K¢

2) Najemce se zavazuje platit nijemné v pravidelnych mésinich platbach v uréené vysi K&

3)

4)

5)

6)

7)

vidy do kaZdého posledniho  dne mésice, za kterv je naj ¢ hrazeno, na fidet

pronajimatele M vedeny u Zalohy za shizby
spojené s uZiv pronajatého frostoru hradi najemce ve vys1 dle vypoétového listu,
ktery ndjemci bude pfedén pro rok 2009 pfi podpisu této smlouvy.

Doplatky eventuelni pfeplatky podle vyictovani zéloh a nakladd jsou splatné dle platnych
pfedpisi po dorudeni vyli&tovéani na’lglemci. Vytétovani zilohovych plateb za shizby
ovede pronajimatel objektu dle dohodnutych podminek, uvedénych ve vypodtovém

ist&, ktery je pfilohou &. 2 této smlouvy.

Najemce se zavazuje ptistoupit na zvy¥eni zaloh uvedenych viz vypoctovy list. Uhrady za
slui’zlby, lkterbé nejsou uvedené ve vypodtovém listé, hradi nijemce p¥imo dodavatelim
téchto sluZeb.

Neuhradi-li ndjemce v&as a v plné vy#i platbu ndjemného a souvisejicich sluZeb, zaplati
pronajimateli urok z éyrodleni dle vyhl._&. 142/1994 S ¢ k prvnimu dni i
ilnénnn penéZitého dluhu, na adet &. vedeny u |

Neuhradi-li ndgjemce v plné vysi tfi za sebou jdouci platby ndjemného a souvisejicich
sluZeb, miiZe byt tato skutenost divodem k v’?ovédi najemni smlouvy. Pokud byla
dluzné &astka vyrovnana po terminu splatnosti a k opoZdéni plateb vedly vazné divody,
diivod k vypovédi ndjemni smlouvy odpada.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné v zavislosti na mife inflace. Tato sazba bude
valorizovéna v sguladu s ifedn& stanovenym inflaénim n4ristem a to tak, Ze rodni sazba
bude dle tidaja CSU, popf. jinym oficidlnim orgdnem, upravovana k 1.4. nasledujiciho
roku, poprvé v roce 2010. Zm&nu ozndmi pronajimatel pisemné.
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IV.
Doba nijmu

Najem se uzavird na dobuur&itou od 1.1.2009 do 31.12.2010.

1) Bude-li ndjemce plnit veskeré povinnosti yvajici z najemni smlouvy a ptislu¥ngch
P e ¥

2)

3)

1)

2)

3)

4

5)

pravnich ptedpisti, miZe byt s ndjemcem zah4jeno jednani o prodiouZeni platnosti najemni
smlouvy o dalii obdobi, pokud o to ndjemce poZad4 nejméné 3 mésice ][()fed ukoncenim
ndjemniho vztahu, kompetentni orgénal)(r pronajimatele nerozhodnou o jiné koncepei vyuziti
pfedmétu ndjmu a ndjemce bude akceptovat pfipadnou zménu podminek nijmu die
rozhodnuti pronajimatele.

Strany se dohodly, Ze ndjemce miZe vypovedét najem pied uplynutim doby prondjmu
v souladu se zikonem &. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjsich pf'edpgt{n

Dojde-li k ukon¢eni ndjmu vinou nijemce, nebudou ndjemcem vloZené néklady do
pfedmétu ndjmu najemei uhrazeny.

Vv

Zv1a$tni opravnéni pronajimatele

Nijemce se zavazuje umoZnit pronajimateli nebo jim pov&fené osobd vstoupit do
pronajatych prostorﬁ], a to v pfitomnosti najemce po pfedchozim upozornéni ato za
ucelem kontroly dodrZovani podminek této smlouvy a fadného w¥véni piedmétu najmu.

V ptipadé havérie bude pronajaty prostor otevien, v nezbytné nutnych ptipadech i bez

fitomnosti ndjemce a nasledn& uzavien standardnim zpiisobem, jaky je uZivan v piipads

vdrii u v8ech ostatnich pronajimanych J)rostor. Za timto ucelem piedd v zapedeténé
obalce pronajimatel pro ostrahu nijemce jeden skupinovy kli¢ od pronajatych prostor.

Pronajimatel o vy$e provedenych tikonech neprodlend vyrozumni ndjemce jakymkoli
vérohodnym zpfisobem. V pfipadé mamych pokusii o dorudeni se mé za to, Ze
vyrozumeéni bylo dorudeno ndjemci tieti kalendaini den od Jeho uloZeni na podts, totéz
plati kdyZ ndjemce bude vyrozumivat pronajimatele.

Ndjemce bere na védomi, Ze v piipadech hrubého poruSen{ této smlouvy, m4 pronajimatel
pravo smlouvu veédét, ¢imZ neni dotfeno pravo na néhradu Skody vuéi najemci.
Vypovédni Thita je v takovém gipadé tiimeésiCni a poditd se od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi ndjemci.

Najemce je povinen umoZnit ptistup pronajimateli k zalgaﬁjéenému majetku, umoZnit jeho
kontrolu a provedeni inventarizace majetku dle potfeb pronajimatele. Najemce stanovi

kontaktni osobu, kterd se bude podilet na ¥adnych, pfipadné mimofadnych inventarizacich
majetku se viemi povinnostmi a disledky ze zikona.

VL
Spoleéna ujednani

Najemce je povinen :

1

Projednat s Odborem hospodafské sprévy, dile jen OHS, Utadu MC Praha 15
protokolérni pfevzeti prostor a zaplijéeného majetku dle inventdrnich seznami — oba
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2)

3

4

5)

6)

7

8)

9)

soubory dokladii se po jejich podpisu stanou piflohou této smlouvy - a formu placeni
ndjemného a shuZeb.

UZivat pfedmét ndjmu vyhradné v souladu s touto smlouvou a Fadné o néj peovat.

K provadéni a zajiStovini veskeré béiné udr¥by v pfedmétu nijmu se zavazuje
onajimatel. Jednd se zejména o drobné opravy, vymény ptipadng nutného malovéni

mntericru. CiSténi a uklid pfedmétu n4jmu zajistuje ndjemce.

Ndjemce je povinen v pffpadé Skody zpilisobené treti osobou zajistit vie, co je vjeho
silach k zamezeni zvétSovani $kody. V pripadé vzniku havérie v pronajatém prostoru &
objektu je ndjemce povinen uéinit viechna nezbytné opatieni k zmirn&ni jejich nasledki a
neprodlené mnformovat pronajimatele. Pokud ndjemce havérii nezavinil m4 narok na
uhrazeni nezbytnych nakladi U&elng vynaloZenych v souvislosti s opatfenimi kterd udinil,

Zavady vaZn&jStho charakteru, viechny zmény a okolnosti, které by mohly poskodit
majetek vlastnika a mohly by vést ke $kod& na majetku pronajimatele, bezodkladng
oznémit pronajimateli a umoZnit mu zisahy nezbytné pro odvriceni §kody na majetku.
Jinak ndjemce odpovidd za $kodu vzniklou nesFlném’m této povinnosti a je povinen
nahradit $kodu, kter4 by takto vznikla. Zpiisobi-li kody ndjemce, jeho zaméstnanci &i
osoby ve vztahu k ndjemci, klienti, z&Kaznici nebo navstévnici, obchodni partnefi,
opravati nebo ostatni osoby prodlévajici v prostorich s jeho souhlasem, apod., je ndjemce
povinen na vlastni néklady odstranit zévady a poskozeni v pronajatych prostorich, popf.
takto zplisobenou $kodu nahradit pronajimateli.

Néjemce byl seznimen se stavem prostor v ptidsleném objektu, s umisténim
protipoZarnich hydranti, rozvodi el. energie a jejich vypinath a zavazuje se
- dodrZovat protipoZarni opatfeni vyplyvajici ze zékona &.133/1985 Sb.' o poZarni ochrang,
? dallfliCh ICEOdatku’ 1 h organ h kych
vyhlaSek a pokynd ptisluinych orgéni, stejné tak hygienickych predpist, pfedpist
bezpetnostnich, BOZP, a kieré se tykajf ochrany Zivotniho prostted

Néjemce d{)rohla§uje, Ze byl seznamen s pracovni dobou pronajimatele a zavazuje se :

- konat dle podminek Objektové instrukce ostrahy U¥adu MC Praha 15, se kterou bude
seznamen v ramci pievzeti pfedmdtu najmu,

- k uzivani pfedmétu nédjmu maximélné hodinu p¥ed a po pracovni dobé pronajimatele

- pfedat OHS pisemn¢ Z4dost o piipadné v&3i prekrodeni tohoto &asového limitu
minimalng ptedchozi pracovni den, men#{ pickroteni o jednu hodinu navic stadf Fesit
telefonicky s OHS.

- dodrZzovat podminky pro vstup do objektu w¥adu — Tl“-edklédat pritkazky zamé&stnance
ostraze Ufadu, které si pro své zaméstnance za timto Gelem zajisti s tim, Ze jeden vzorovy
vytisk pfedd praco m ostrahy tufadu. NepfedloZi-li zam&stnanec néjemce prikazku
pfi kontrole u vstupu ostraze objektu Gfadu vystavuje se riziku, Ze nebude do objektu
vpustén,

- zajistit si vlastni kliSovy systém k pfedmétu nijmu s tim, e klide nebudou piedavany
ostraze mimo jednoho skupinového klice pfedaného v zape&eténé obalce ostraze ttadu pro
nouzove piipady.

Pronajimatel souhlasi s umisténim firemniho oznadeni — $titku na objektu najmu. Zpsob
provedeni tohoto ozna¢eni bude pronajimatelem pfedem dohodnut. Jiné oznageni napf.

reklamni $tity a poutace je ndjemce opravnén umistit na Jpfedmétu ndjmu jen s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele pfi zachovéni platnych piedpisi.

Néjemce bere na védomi, Ze i stavebni dpravy a opravy ptesahujici ramec b&né udriby
podiéhaji pfedchozimu pisemnému souhlasu pronajimatele.

Nijemce se zavazuje provadét iklid pronajatého prostoru a uZivat jej takovym zpilsobem,
aby nebylo okoli zne¢i¥fovéno, zatéJovino nadmémym hlukem, zejména v nodnich
hodinich, aby nebyl naru¥en vefejny pofédek i jnymi neZidoucimu vlivy. Déle se
zavazuje zajistit Cistotu pfed nebytovym prostorem v provozni dobé a odstranit necistoty a
poskozeni, které¢ zplsobil svou Cinnosti pfi provozovani nebytového prostoru a dodrfovat
povinnosti, které mu ukldd4 obecn& zdvazny predpis o odpadech a obecnd zivazné
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vyhlasky hl.m.Prahy.

10) Nijemce se zavazuje, Ze nepfevede bez pisemného souhlasu pronajimatele na tfeti osobu

1)

2)

3)

1

2)

3)

4)

5)

prava ztéto smilouvy ani touto smlouvou zaloZeny néjemni vztah. Porueni tohoto
ustanoveni mé za nasledek neplatnost pravnich dkond njemce, jimiZ k poruSeni tohoto
ustanoveni dolo a opraviiuje pronajimatele k vypovézeni najemniho vztahu

s jednomésiéni vypovédni Thitou.

VIL
Zvlistni ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smiouvou neupravené, se
¥idi zékonem & 116/1990 Sb. a platnymi ustanovenimi dalsich obecné zédvaznych pravnich

ptedpist.
S vyjimkou véci uvedenych v éto smlouvé se ndjemoe obraci na spravce objektu, kterym
je Odbor hospodéfské spravy Uradu MC Praha 15.

Préva a povinnosti z této smlouvy pfechdzeji na pravni nastupce obou smluvnich stran.

VIIL.
Skondéeni najmu

Néjem sjednany na dobu ur€itou skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednén, pokud se
strany nedohodnou jinak. Do 30 dni od data ukondeni najmu je najemce povinen vyklidit
pi‘e:dmébten najmu a predat jej vyklizeny pronajimateli s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

Pro ptipad, %e pronajaty prostor nebude vyklizen v urceném terminu, sjednava se pro tento
ptipad smluvni Fokuta ve vyii 1000,- K& za kaZdy den prodleni s vyklizenim prostoru (aZ
do tipiného vyklizeni pronajatych prostord).

Néjemce souhlasi s tim, aby pronajimatel v pfipad¢ nedinnosti ndjemce s vyklizenim
téchto prostor po skoneni platnosti této smlouvy do nich vstoupil, a to i bez pfitomnosti
nijemce a e pronajimatel miize k tomuto Ulelu pfekonat vSechny pFekazky branici
vstupu. V tomto pfipadé uskutetni tento dkon pronajimatel za pfitomnosti alespofi ti
zleti]f)?ch osob, priéemZ prvotnim tkonem bude soupis majetku v pronajatych prostoréch,
tyto budou nisledn& vyklizeny a uzam&eny vlastnim zafizenim pronajimatele. Majetek
bude uskladnén v prostorich pronajimatele, tyto budou uzaméeny vlastnim zafizenim
pronajimatele a zapeGetény. Nédjemci bude po dohod& poskytnuta lhiita alespoil pét
kalendéfnich dndi pro odvoz majetku.

Po uplynuti poskytnuté pétidenni lhity bude za kaidy den prodleni s vyklizenim
uskladnéného majetku z prostord pronajimatele vyméfeno skladné ve vy$i 5000,- K&
s ptihlédnutim k piipadnym vlivim inflace.

Pronajimatel o vySe uvedenych tukonech neprodleng vyrozumi najemce jakymkoli
vérohodnym zptisobem. V pfipadd marnych pokusii o dorudeni se mé za to, Ze
vyrozuméni bylo dorudeno najemci tieti kalendéini den od jeho uloZeni na po§té .
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IX.
Zavéreéna ustanoveni

1) Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného
Cislovaného dodatku podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

2) Smlouva se vyhotovuje v Sesti autorizovanych stejnopisech, z nichz pronajimatel obdr#i
ftyfia ndjemce dva.

3) Smluvni strany prohladuji, %e si smlouvu pied jejim podepsinim pfecetly a souhlasi
s celym jejim obsahem 1 rozsahem véetnd prilohy 1 a 2, Ze smlouva byla sepsina na
zéklade jejich svobodné a pravé vile nikoliv vtisni & za jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho p¥ipojuji své podpisy opravnéni zéstupci obou smiuvnich stran.

4) Smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran, Géinnosti dnem 1.1,2009.

Piilohy:
lg Planek pronajatych prostor

2) Vypodtovy list
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