Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani

| I. Smluvni strany I

1,

Nazev: Univerzita Palackého v Olomouci
Se sidiem: KFizkovského B, 771 47 Olomouc
el
Cislo Gétu:

(3 61989592

DIC: CZ61985592

Rektor: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A. Ph.D.

nsoba apravnéena jednat ve veécech realizace teto smiouvy: IIIIINININININGIEEEEEE

dale jen , pronajimatel”, na strané jedné.

Nazev: BLASY CZ, s.r.0.

Se sidlem: Ostravska 870/25, 779 00 Clomouc - Hodolany
C.u.

IC:. 26862972

DIC: CZ26862972

Jednatel: Libor Grezl

Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, vioZka 40756
dale jen .najemce", na strane druhe,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle usEanoveni § 2302 zakona ¢, 89/2012
Sh., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen jako ,oblansky zakonik")
tuto najemni smlouvy (dale jen ,smlouvu™):

| II. Predmiét a Géel nijmu |

L)

. Predmétem najmu je ast nebytového prostoru v budové Teoretickych Ustavi Lékarské

fakulty Univerzity Palackého v Olomouci, Hnévotinska 3, Olomouc, v I, NP, u mistnosti
2.029 (2 ks automatdl), u mistnosti 2,122 (1 ks automatu), o velikesti 1 m?, podle planku,
ktery je nedilnou soucasti této smilouvy jako jeji priloha €. 1 (dale jako ,predmeét najmu"),
pritemz wvySe uvedena budova je ve vyluénem viastnictvi pronajimatele, ktery neni
v dispozici s ni Zadnym zplisobem omezen.

Pronajimatel touto smicuvou pienechava najemci k uzivani pfedmet najmu za ucelem
provozovani najemcovy podnikatelské Einnosti v oboru €innosti: Vyroba, obchod a sluZby.
Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci za podminek uvedenych v téte Smiouvé umisteni,
zprovoznéni a provozovani 3 kust automatl na teplé ndpoje (ddle jen ,automaty")
v predmetu najmu.

Nijemce je opravnén na zakladé této Smiouvy umistit, pfipojit k napajecimu zdroji,
zprovoznit a po dobu trvani Smlouvy provozovat automaty v predmétu najmu,

Automaty zistavajl po dobu trvani Smlouvy ve vylucném vlastnictvi najemce.



|| III. Doba trvani najmu a zplsob zaniku ndjmu [I

1. Doba najmu se sjednava dohodou smluvnich stran na dobu neuréitou.
2. Najem podle této smlouvy miZe skonit:

a, ptsemnou dohodou smluvnich stran,

b. pisemnou odivodnénou vypovédi najemce z jakéhokoliv duvodu, pr|cernz trimesiéni
vypovédni |hita pocina bézet dnem nasledujicim po dni, v némz byla pisemna vypoved’
dorucena druhe smluvni strané. Ustanoveni § 2312 obéanského zakoniku se nepouzue

c. pisemnou odivodnénou vypoved: pronajimatele z jakéhokoliv duvodu, prtcemz
tFimésiéni vypovédni lhiita pocind bézet dnem nasledujicim po dni, v némz byla pisemna
vypovéd dorucena druhé smluvni strané. Ustanoveni § 2312 obdanského zakoniku se
nepouiﬁe

d. pisemnym odstoupenim pronajlmatete od této smlouvy v souladu s § 2001 obéanského
zakoniku, a to z nasledupcmh divodi:

* najemce uziva predmét najmu k jinému Géelu nez sjednanému v &l. I1. této smlouvy,
* najemce provede v rozporu s ust. ¢l. VI odst. 4 této smlouvy jakékoliv Upravy nebo
opravy kterékoliv ¢asti predmétu najmu,
e najemce v rozporu sust. ¢l. VI. odst. 1 této smlouvy pFenecha kteroukoliv ¢ast
predmétu najmu do podnajmu jiné osobé nebo prevede najem v souvislosti
s prevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, na jinou osobu,
e Vv pripadé prodlenl najemce se zaplacenim najemného nebo ceny za sluzby 0 vice nez
7 dni po Ih{té splatnosti sjednané v &, IV. odst. 6 této smiouvy,
» v pfipadé, Ze najemce v rozporu s ust. ¢l. V. odst. 13 této smlouvy oznaci kteroukoliv
cast predmét najmu Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi,
pficemz Gcinky odstoupeni od této smlouvy nastdvaji dnem doruceni odstoupeni na adresu
druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy.

‘ IV. Najemné a dhrady za sluZby poskytované v souvislosti s uZivanim nebytového ‘I
prostoru

1. Najemce je povinen platit pronajimateli ndjemné a (hradu za sluZzby ode dne nabyti
ucinnosti této smlouvy.

2. VysSe najemného je sjednana dohodou smluvnich stran a ¢ini 400,- K& za kalendarni
mésic za 1m?, tj. 14.400,-K& bez DPH za 3m? pfedmétu najmu za rok. DPH bude
uctovana ve vysi urfené podle pravnich predpisd Géinnych ke dni uskuteénéni zdanitelného
plnéni.

3. Smluvni strany se dohodly na kazdoroénim zvySovani najemného, a to v zavislosti na
schvédlené mife inflace vyjadrené prirlistkem primérného indexu spotfebitelskych cen za
poslednich 12 mésicl proti priméru predchozich 12 mésicll, je? byla stanovena Ceskym
statistickym ufadem.

4. VySe Uhrady za sluzby je sjednana dohodou smluvnich stran a odpovida nahradé za
najemcem spotfebovanou elektrickou energii a vodu, kterd bude ndjemci pronajimatelem
vyuctovana pausalni castkou 7.344,- KE bez DPH za elektrickou energii a pausaini
castkou 735,- K¢ bez DPH za vodné a sto¢né, to vSe za jeden rok trvani najmu.
DPH bude Gétovana ve vysi uréené podle pravnich predpist Géinnych ke dni uskuteénéni
zdanitelného pinéni.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel si vyhrazuje pravo zvysit ceny Uhrad za
sluzby uvedené v odst. 4 tohoto clanku smlouvy v rozsahu zvySeni cen u primarnich
dodavateld, zmény DPH.

6. Najemné a uhrada za sluzby je splatna v jedné rocni splatce vzdy do 31.1. kalendarniho
roku, kterého se najemné tyka, na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a dorucené
najemci, na ucet uvedeny v danovém dokladu. Splatnost faktury je 14 dni ode dne predani
faktury najemci pronajimatelem. Pro rok 2014 se najemce zavazuje zaplatit najemné a




uhradu za pinéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem nejpozdéji do 31.05,2014 na ucet uvedeny v danovém dokladu.

7. Predanim se rozumi osobni predani faktury osobé opravnéné k prevzeti faktury za najemce
nebo jeji dorudeni na adresu najemce uvedenou v zdhlavi této smiouvy vyuzitim
provozovatele postovnich sluZeb.

8, Faktura pronajimatele musi mit ndleZitosti danoveho a Ufetniho dokladu podle Gcinnych
pravnich predpisl, obsahovat pozadavek na zplsob provedeni platby, bankovni spojeni,
formou a obsahem musi odpovidat zakonu o Ucetnictvi v Ucinném znéni a zédkonu o dani z
pridané hodnoty v Ucinném znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny podle § 435
obcanského zakoniku.

9. Najemce prohlasuje, Ze na sebe prebird nebezpeci zmény okolnosti podle 1765 odst. 2
ob&anského zakoniku, § 1765 odst, 1 & § 1766 obcanského zakoniku se tedy ve vztahu k
najemci nepouZije. '

l V. Prava a povinnosti pronajimatele |I

1. Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci za podminek uvedenych ve Smiouvé umisténi,
zprovoznéni a provozovani automatt v predmétu najmu.

2. Pronajimatel neni opravnén bez predchoziho pisemného oznameni kontaktni osobé najemce
s automaty fyzicky disponovat, zejména je premistovat,

3. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci pristup k automatiim za Ggelem provozniho servisu
a doplnéni sortimentu v pracovnich dnech v dobé od 09.00 do 16.00 hodin. V pfipade
poruchy & zavady automatu je pronajimatel opravnén umoznit najemel pristup i v Jiné dobé
nez uvedené v predchozi vété, a to na zakladé vzajemné pisemné dohody smiuvnich stran,

4. Pronajimatel je povinen automaty chranit pred poskozenim, znicenim, ztratou Ci zcizenim.
\/ pFipadé vainé zavady, poskozeni, ztraty, zniceni &i odcizeni automatl je pronajimatel
povinen oznamit tuto skutecnost prokazatelnym zplisobem najemci.

5. Pronajimatel je povinen po skonéeni ndjmu umoznit najemci odvoz automatd.

6. Pronajimatel je povinen prenechat najemci predmét najmu za najemné do uZivani.

7. O predani a prevzeti predmétu najmu sepisi smluvni strany datovany predavaci protokol s
podpisem opravhénych osob obou smiuvnich stran, pficemz za UP je pfedavaci protokol
opravnén podepsat

8. Pronajimatel je povinen odevzdat predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke
smluvenému Ucelu najmu,

" VI. Povinnosti ndjemce |l

1, Najemce neni opravnén prenechat jakoukoliv ¢ast predmétu ndjmu do podnajmu jiné osobe
ani pfevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouZi.

2. Najernce je povinen po dobu uZivani predmétu najmu o néj Fadné peCovat a chranit jej pred
poskozenim & zni€enim. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako Fadny hospodar a
pouze k (celu uvedenému v ¢l. II. této smiouvy,

3, Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku $kody na kterékoliv casti &i prisiusenstvi
pfedmétu najmu nebo znieni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti pfedmétu najmu je
najemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele nejpozdéji do druhého dne poté,
co se o vzniku takové skuteénosti dozvi.

4. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv epravy &i zmény na kterékoliv &asti predmetu
najmu.

5. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele s automaty manipulovat nebo je
premistovat.




6. Najemce je povinen zabezpecCovat staly provoz automatl, tj. zejmeéna zajistovat pravidelnou
adribu a doplnéni sortimentu a bé&zné opravy automatu, za tim ucelem je mu
pronajimatelem umoznén pfistup k automatdm v pracovnich dnech v dobé od 09.00 do
16.00 hadin.

7.V pfipadé poruchy & zévady kteréhokoliv automatu je najemce opravnén vyfadit takovy
automat z provozu maximalné po dobu 14-ti dni,

8. Najemce je povinen odstranit automaty z pfislusné budovy na své naklady, a to do 3 dntl po
zaniku zévazku vypovédi, dohodou smluvnich stran nebo odstoupenim od smiouvy.

9, Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu najmu a povazuje jej za vhodny
k uZivani k ucelu dle této smlouvy. '

10. Po skenceni ndjmu je najemce povinen neprodiene vyklidit predmeét najmu a uvést jej do
stavu, v ném? jej prevzal pri zohlednéni béZného opotfebeni. O preddni a prevzeti predmétu
najmu sepisi smiuvni strany datovany pfedavaci protokol s podpisem opravnénych osob
obou smluvnich stran, pficemz za UP je pfedavaci protokol opravnen podepsat
Najemce je povinen bez zbyteného odkladu upozornit pronajimatele na vdechna zjisténa
nebezpedi a zavady, které mohou vést ke vzniku Skody pronajimatell.

11. Smiuvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni opravnén kteroukoliy Cast pfedmétu najmu dle
&l. 11, této smlouvy oznadit Stity, navéstimi a podobnymi znamenimi, tzn. ze smluvni strany
se dohodly Ze ust. § 2305 ob&anského zakoniku se nepouzije.

12. Smiuvni strany se dohadly, Ze ust. § 2315 se nepouZije.

H VII. Sankce |I

1. V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemneho a uhrady za plnéni poskytovana
v souvislosti s uZivanim pFfedmétu najmu v terminu sjednaném v &l IV, této smiouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim viady C.
351/2013 Sb., kterym se uréuje vyde trok{ z prodleni a nakladl spojenych s uplatnénim
pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvidacniho spravce a ¢lena organu pravnické osob
jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a verejnych rejstiiku
pravhickych a fyzickych osob, ve znéni pozdéjsich predpist,

2. Pokud najemce porudi svou povinnost sjednanou v &i, VI. odst. 5 této smlouvy, tj, bez
souhlasu pronajimatele bude s automaty manipulovat nebo je premistovat, je povinen
zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdeé jednotlivé poruseni této
povinnosti.

3. Pokud najemce porusi svou povinpost sjednanou v &l VI. odst. & této smiouvy, 4.
zabezpecovat staly provez automatll, zejména zajisfovat pravideinou Gdribu a doplnéni
sortimentu a bézné opravy automatu, je povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve
vvéi 500,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni teto povinnosti.

4. V pfipadé vyfazeni automatu z provozu po dobu delsi nez 14 dnu je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 0,5 % 2 celkové ceny najemneho a thrady za
sluzby za kazdy zapocaty den prodieni.

5. Pokud najemce porusdi svou povinnost sjednanou v &l. VI. odst. 8 této smlouvy, tj. odstranit
automaty z budovy na své naklady do 3 dnl po zaniku zavazku vypovéd|, dohodou
smiluvnich stran nebe odstoupenim od smiouvy, je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z celkové ceny najemneho a Ghrady za sluzby za kazdy
zapocaty den prodlenti. '

6. Sjednanim smiuvnich pokut podie tohoto clanku neni dotéeno prave opravnéné smiuvni
strany na nahradu Skody, a to i ve vysi presahujici sjednanou smluvni pokutu, Smluvni
strany se dohodly, Ze ust. § 2050 ob¢anského zakoniku se nepouzije.




| VIIL. Zavérecna ujednani - _I

1. Vedkeré zmény této smlouvy je mozné cinit pouze pisemnymi, poradove cislovanymi
datovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smiuvnich stran.

ci
2. Veskere pravni vztahy v teto smiouve neupravene a z ni vyplyvajicl se ndl zakenem C
112 Sb., obcansky zakonik, ve zneni pozdejsich predpisu,
3 e vyhotovena :
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