NAJEMNI SMLOUVA
Smlouva éislo: SML-2016-10355
SZ UMC Praha 15 37670/2016
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle ust, § 2302 a nasl. zdkona & 89/2012 Sh., obdansky zékonik, v platmém znéni,
(dale také jako ,,ndjemni smlouva® nebo ~smlouva®)

Méstskou ¢dsti Praha 15 "

se sidlem Boloiiskd 478/1, 109 00 Praha 10 — Horni Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

1C: 00231355

DIC: CZ00231355

Bankovni spojeni: CS a.s,

¢islo étu: 069024-2000719309/0800

(dile jen ,pronajimatel”)

na strané jedné

a
Pijmeni, jméno: MUDr. Hassa Jifi

Datum narozeni: ]

Adpresa trvalého pobytu;

Misto podnikani : Tesaiikova 1027/2, 102 00 Praha 10
| (65 16389778 '

Bankovni spojeni:
Utdet &islo:

(dile jen .nijemee*)
na strané druhé

(eba dile jen jako ,smluvni strany*)

takto

Najemni smlouva

L
Fredmét ndjmu

1. Pronajimatel md vyhldikou hl.m.Prahy, kterou se vydava Statut hl.m. Prahy & 55/2000 Sh., ve
svetené sprivé budovu & p. 1027/2, ulice Tesaf{kova v Praze 10 na pozemku parc, &.1818/91,
k. Hostivaf, vie zapsdno na LV & 1633, vedeném u Katastrilniho fifadu pro Hl.m. Prahu,
Katastrdlni pracoviité Praha, se sidlem v Praze 8, Pod sidlist3m 1800/9.

2. Predmét ndjmu tvoff nebytovy prostor - ordinace, vedeny v systému DES pod &islem 111,
situovany v piizemi objekiu & p. 1027/2, ulice Tesatikova v Praze 10 (dale jen , predmét ndjmu).

3. Celkova viméra pronajatého predmétu najmu &ini 76,19 ni’,



1L
Uel najmu

Pronajimatel pfenechava nijemeli predmét najmu za fi¢elem jeho ukivani jako: ordinace
synekologie.

Najemee se zavazuje zajistit si plipadn¥ souhlas se zm&nou ufivani a ufivat predmét nijmu pouze
pro tdel, stanoverny v i<to smlouve.
1L

Doba najmu
Tato smilouva sg uzavirs na dobu uréitou 5 let, a to ode dne nabyti Ginnosti této smlouvy.

1V,
Ndijemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé néjemei pfedmét nijmu 7a dohodnuté najemné, které &ini
za rok K& 91428.00 (slovy: devadcs-:aitj.ednaxisici&Lyﬁstadvac:etosmkonmﬁeakgrchj.

Najem je dle ust. § 56a odst. 1 zékona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni,
od dané osvobozen®.

Njjemce se zavazuje pl atit néjemné pronajimateli formou bezhotovostnfho prevodu na Géet, jehol
¢islo je uvedeno ve vypodtovém listu, ktery tvoti piilohu &. 1 této smlouyvy aje jeil nedilnou soucast,
a to v pravidelngch mésiénich splatkach o stejné vy, 1j. ve viSL i/,; rotniho ndjemného, vady
k postednimu dni kalendafniho mésice, za né? je nijemné placeno. Tenio den je soudasni dnem
uskuteénéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly, e vite nijemného, uvedena v odst. 1, tohoto Elanku, bude kaZdorodne
upravena takto:

poéinaje rokem 2017 bude vise nijemného kazdorofné upravena vidy o ¢astku odpovidajicl mife
valorizace najemnich smluy v daném roce slanovené usnesenim Rady MC Praha 15, maximéiné
véak odpovidajici roéni mife inflace oficidln® vyhliSené (81 za uplynuly kalendaini rok,

vimér upravujict visi nhjemného, dorudi spravee najemel nejpozdgi do 31. 3. béiného
kalendainiho roku souasné s novym vypoclovym listem, ktery bude tvofit pfilohu teto smlonvy
a stane se jeil nedilnou soucasti.

Doplatek odpovidajiei rozdilu mezi plvodnim nijemnym a ndjemnim zvisenym podle Elénku IV,
odst. 3. této smlouvy za obdobi od 1. 1. béZného roku do doby dorudeni nového vipodtového listu
zaplati najemce bezhotovostnim prevodem ve prospéch ultu spravee pfi nejblizdim fadném terminu
dhrady najemndho.

5. Nijemce se Zavazuje upravenc néjemné a doplatek najemného platit v dohodnutiych terminech.

VJ
Uhrada za slufby spojené s ndjmem

|. Néajemce sc zavazuje uhradit velkeré naklady za sluzby spojené s uzivinim pledmétu nijom (zejm.
vodné, stodngé, dodaviu tepla) uvedenc ve vipodtovém listu zilohovou tastkou. Zalohova CGlstka
bude uvedena ve vypoftovém listu vystaveném spraveem do 15 dnt po protokolirnim prevzeti
pfedmétu najmu. Vipodtovy list se stane piilobou najemni smlouvy. Castky uvedené ve
vipottovém listu jsou zivaznym podkladem pro uhrado shuZeb prostfednictvim spravee,



2. Poplatky za shuzby podle vypodtového listu jsou splatné vidy spolednd s terminem platby

najemného. Vyuctovani zilohovych plateb za sluzby zi¢tje pronajimatel ndjemci za kalendaini rok
v pfedepsanych Ihiitich. Najemee se zavazuje pfistoupit na zvileni zélohy

3. Néjemce se zavazuje pfistoupit na zviSeni zélohy uvedend ve vipodtovém listu,

4, Uhrady za sluZby, kieré nejsou uvedeny ve vypoétovém listu, hradi ndjemce piimo dodavateltim

téchto slufeb, .

VI
Lavazrkova &dst

L. Néjemce prejima pfedmét ndjmu ve stave, v jakém se ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy nachazi.

2. Néjemce prohladuje, e je mu znim akmdlnt stav pfedmétu ndjmuy, tento bez vyhrad prijimé, bez

3
a)
b)
c)
d)
c)

g)
h)

)
k)

nutnosti vyhotoven! pfedavaciho protokolu.

Néjemee se zejména zavazuje:

uZivat pfedmé ndjmu jako fadoy hospodat a pouze k G&elu stanovenému v této smlouvé,

uZivat predmét ndjmu tak, aby ndjemci sousednich prostor nebyli omezovani a rusen,

udrZovat &istoru a pofadek v predmétu ndjmu,

pled zahajenim provezu osadit v pfedmétu ndjmu vodomér a elektromér, neni-li dohodnuto jinak,

provadét na své vlasini naklady bé&Znou tidr#bu a drobné opravy na predmétu ndjinu, pfidemé se
béznou tdrzbou rozumi: provadéni Sinnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzického opotfeben! a
oddaieni oprav pfedmétu najmu, tzn, zejména tklid (&isténi), malovani (zdf), natfring (oken, dvefi
atd.), revize (elektro, plynu, atd.), déle drobné opravy (zdmednické, sklendfské, truhlifske,
zdravomi instalace a elektroinstalace),

Fadné a véas platit ndjemné dle &1, IV, této smlouvy,

na Zidost pronajimatele, resp. sprivee, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi predmétu
ndjmu, jako? i piistup k i do pfedmétu ndjmu za Gdelem kontroly, stavu a zptsobu uZivani,

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpist a dseku
poZirmi ochrany, hygieny, bezpetnosti price a pfi provozu specidlnich zatizeni,

bezodkladne hlasit pronajimateli, resp. spravei, viechny vady vé#n&iiho charakteru, zmény a
okolnosti na pfedmétu ndjmu, které by mohly zpfisobit pronajimateli $kodu,

v pfedmeiu ndjmu dodrZovat hlukové limity dle platné pravni Gpravy a noéni klid,

na pfedmétu ndjmu plnit povinnosti piivodee odpadi, dle ust, § 16 zékona &. 185/2001 Sh., o
odpadech a 0 zmén& nékterych dalgich zdkoni, v platném znéni. Nejpozdéji do 3 dnf po nabyti
udinnosti této smltouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbémé nidoba na smésny komunéini
odpad, separadni shérné nadoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu $ivnostenské dinnost
vanikaji, pokud neni pivodce odpadi na zdkladé pisemné smlouvy zapojen do systému
organizovanému HMP aj.}, udrfovat &istotu kolem mista najmu cea 2 m véemi sméry,

Lad




4.

a)

b)

pfi skonden! ndjmu pfedmdl ndjmu vyklidit a vyklizeny pfedat/odevzdat pronajimateli, resp.
spravei, ve stavu v jakém byl v dobg, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opoticbeni pfi
tadném uZivini, O pfedani pfedmétu ndjme bude potizen pfedévac protokel, ve kterém bude
uveden zejména popis pfedmétu néjmu, jeho aktualni stav, popf. vady.

Nijemce je povinen:

pedovat o to, aby na pfedmétu ndjmu ne'l-_znﬂda koda, pfip. odstranit vefkeré vady na pfedmétu
ndjmu, které zplisobil najemce, jeho zaméstnanci nebo ostatni osoby prodlévajici v predmétu
néjmu se souhlasem néjemee, popf. nahradit pronajimateli takto zphsobenou Skodu,

umoZnit pronajimateli, resp. sprévei, vstup do viech prostor pfedmétu néjmu za Udelem kontroly
stavil a zplisobu jeho u#vand, provedeni potfebné opravy nebo udrzby predmétu ndjmu, apod. Je-
li nezbytné zabramit Skodé (napf. havarie, poZiru na pfedmétu ndjmu apod.), ke vstupu je
pronajimatel, resp. sprivee, oprdvnén { v nepFitomnosti najemce.

Néjemce nesmi ziidit teti osob& k predmétu ndjmu uZivaci préavo, podndjem, bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, Ze bude néjemece Zidat o souhlas ke zizeni uZivaciho
préva, ptedloZi pronajimateli v jednom v{tisku podndjemni smiouvu. Uhrada za uZivael prévo
pfitom nebude pfevyiovat najemné.

Najemnee je oprivnén providét datiové i (et odpisy investidnich prostiedki vloZengch do
pronajatych prostor v souladu s predchozimi edstavei po celou dobu trvéni této smlouvy, pfitems
se pronajimatel zavazuje, Ze o investiéni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni nezvysi
vatupni cenu pronajatého majetku.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a rozhodmuti pisluiného stavebniho Uradu
nesmi ndjemce na predmétu ndjmu provad&t zmény, nebo pro jeho zamyslend uw¥ivini potiebné
stavebni a ostatni Gpravy, opravy piesahujicl rdmec béZné Gdriby, pfedeviim pokud piekraduji stav
pfedéni nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni & jiné tpravy
&1 opravy pfesahujici rdmec béZné Udrzby provadi ndjemce na sviyj naklad. Provede-li ndjemce
jakoukoliv zménu na pfedmétu nijmu, stavebni &i ostatni Upravy, opravy pfesahujici rimec béine
tdrEly, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen piedmeét najmu uvést do pavodniho stavu,
jakmile o to pronajimatel po#ads, nejpozddji pH skongeni ndjmu, neutini-li tak, je pronajimatel
opravnén pfedmét ngjmis uvést do plvodniho stavu na naklady néjemee.

Nijemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem pledmétu nijmu & Ze nebude narokovat na
pronajimateli Ghradu ndkladd, které vio# do piedmétu ndjmu. Najemce souhlasi, Ze mu nevznika
viidi pronajimateli Zadny ndrok na thradu vi$e uvedenych ndkladh ani jejich Casti.

Nepteds-li ndjemce pii ukonéeni ndjmu vyklizeny pfedmét ndjmu pronajimateli dle odst. 3 pism. 1)
tohoto Elénku, je pronajimatel opravnén piekonat pfekazlky brénici vstupu do piedméu ndjmu a
vatoupit zde za pHtomnosti notife & exckutora, ktery o tom napie zapis. Pfedmét ngjmu je poté
pronajimatel oprévnén vyklidit na ndklady a nebezpedi nijemce a véci na piedmétu nijmu se
nachazejici uskladnit. O misté uskladnéni zaile pronajimatel nijemeci pisemné oznémeni s tim, Ze
ndjemce je povinen si uskladnéné véci pfevzit nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od obdrieni
phisludného ozndmeni o uskladnéni. Nepfevezme-li ndjemee véci v uvedené lhité, je pronajimatel
opravaén uskladnéné véci prodat. VitéZek z prodeje bude po zapodteni pohledavek pronajimatele
vildi ndjemei poukdzin nijemci bez zbytetného prodleni. Pro odstranéni jakychkoliv pochybnosti
nijemce prohladuje, Fe jakékoliv véci nachdzejici se ke dni skongeni této ndjerni smlouvy v
piedmétu najmu, jsou ve vlastnictvi nijemce.

VIL
Vypovéed® smlouvy a skonéeni ndjmu



L.

Najemni vztah zaloZeny touto smiouvou zanika:
uplynutim sjednané doby najmu,
vipovédi ndjemni smlouvy ze strany najemee i pfed uplynuiim sjednand doby 2 duveduw:
i. ztratl-li ndjemce zpisobilost k éinnosti, k jejimuZ vikonu je pfedmét ndjmu urden,

ii. prestane-li bjt pfedmét nédjmu z objektivnich divodl zpisobily k vikonu innosti, k n¥muz
byl urfen, a pronajimatel nezajisti najemei odpovidajici nahradni prostor, nebo

. porusuje-li pronajimatel hrubé& své povinnosti viidi néjemet,
vypovédi najemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z divodu:

i. ma-li byt nemovitd vée, v nif se pfedmét ndjmu nachdzi, odstranéna, anebo prestavovina tak,
e to brani dalfimu u#ivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pii uzaviend smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. poruSuie-li ndjemce hrubé své povinnosti viiéi pronajimateli, zejména tim, Ze
1. pfestode jej pronajimatel vyzval k napravé, chové se ndjemce v rozporu § ust. § 2305
zikona & 89/2012 Sb., ob&ansky zikonik, nebo

2. je po dobu deld neZ jeden mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb
spojenych s ufivanim pfedmétu ndjmu.

Vipovédnl doba je tiimésicni.

Vypovadni lhity podinajl bézet od prvého dne mésice ndsledujictho po mésici, v némZ byla
vypovéd dorufena druhé smiuvni strané.

Vipovéd bude druhé smluvni strané doméena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zahlavi této smlouvy, piipadné na jinou adresu ozndmenou dle odst, 5 véty drubé.

Vedkeré pisemnosti, viyzvy a oznameni se doruéuji na adresu pronajimatele nebo ngjemce uvedenou
v zéhlavi této smlouvy. Pokud v pritbéhu pinéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého
z Udastnildl smlouvy, je povinen tento Géastnk neprodiené pisemné ozndmit druhému tdastnikovi
tuto zménu, a to zpisobem dle pfedchozi véty. (Vypovéd, pisemmost, vyzva, oznamend, to vie pro
tudel upravy dorudovani dale jen jako ,,zasilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo nijemee na adrese uvedene v této smlouvé pfipadng na jiné adrese
ozndmené dle odst. 5 véty druhé zastiZen, nebo v pfipadé, Ze si zasilku odmitne prevzit, a jedné-li
se 0 zdsilku dorudovanou do vlastnich rukou, zisilka se prostfednictvim podtovniho dorudovatele
ulo na postd a o uloZenf se adresat uvédomi vhozenim oznameni o uloZeni takové zésilky do jeho
postovni schranky, které provede postovni dorufovatel. Nevyzvedne-li si adresdt takovou zasilku
do deseti kalenddfnich dnil od jejiho uloZeni na po3té, povaZuje se posledni den této lhilty za den
dorudentd, i kdvZ se ufasmik o dorufeni nedozvedEl,

V pfipadé zisilek, které se nedorucuji do vlastnich rukou, vhodi poitovni doruéovatel zasilku do
postoval schranky adresata na adrese uvedené v této smlouve, piipadné na jine adrese, ozndmené
dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zisilky do podtovni schranky adresata s¢

zasilka povafuje za dorudenou,

V1L
Smluvni pokuty



1.

a)

b}

c)

d)

[

Ze poruseni niZe uvedenych smiuvnich povinnostl je ndjemee povinen zaplafit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

za uZivani predmétu ndjmu v rozporu s ddclem ndjmu dle &, 11, této smlouvy smluvnf pokuty ve
visi 1 000,- K& (slovy: tisic korun desicieh), a 1o za kazdy i jen zapogaty den, v néms bude toto
porufeni povinnosti trvat,

v pfipadé, Ze najemce pii skondeni ndjmu nepfedd pronajimateli vyklizeny pfedmét néjmu, a to
nejpozdéji ke dni skondeni nijmu, je hdjemee povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 0,05% 2z mésitniho nijemného za kaZdy i jen zapotaty den prodleni se splnénim této
povinnosti, a to do dne protokolarniho pfedini pfedmétu ndjmu,

v piipadé, Ze ndjemné nebude tadné zaplaceno do 15 dnli ode dne terminu splatnosti, je najemce
poviner. zaplatit pronajfmateli smluvni pokutu ve vy3i 0,05% z dluiné castky za kazdy i jen
zapodaty den prodlend, miniméng viak 300,- K& (slovy: tfista korun &eskych),

za nedodrZeni kazdé dal¥i podminky stanovené touto smlouvou 1000,- K& (slovy tisic korun
geskych) za kazdy den, v némz bude toto poruleni trvat,

za poruSeni povinnosti ozndmit misto doruovéani korespondence podie &1, VIL edst. 5 vty druhé
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vy 100,- K& {(slovy: sto korun
deslcyeh) za kaZdy i jen zapofaty den prodleni se splnénim této povinnosti, v néms3 bude toto
prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndroldh pronajimatele na néhradu
Skody vidi ndjemci a lze je poZadovat kumulativng,

I
Zaviretnd ujedndni

Obéme smluvnimi stranami bylo sjedndno, Ze ndjemci po skonteni nijmu nendleX ndrok na
poskytnuti jakékoliv néhrady za finandni prostfedky vioZené do realizace jakychkoliv zmén
predmétu ndjmu, tedy ani ndrok na thradu protihodnoty toho, o co se zviSila hodnota predmétu
najmu,

Vetahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fdi pHsludngmi
ustanovenimi zikona &. 892012 Sh., obZanského zikonilu, v platném znéni, a ostatnimi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Majetkové sankee sjednané v této smlouveé se nijak netjkaji ndrokd pronajimatele na ndhradu skody
vildi ndjemei.

Néjemee byl sezndmen s tim, Ze pfedmél ndjmu neni hlidin a pojistén. Na vzniklé fkody se
nevatzhuje § 2945 oblanského zdkoniku, v platném znéni, nijemce uplatni pFip. poiistné plnéni v
ramei svého vilastniho pojisténi,

S v¥jimkou véci uvedengch v této smlouve se ndjemee obracl v ostatnim na sprives,

Polud ktertkoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ist bude neplatné & nevynutitelné amebo se
stane neplatnym &1 nevynutitelnym a‘nebo bude shledino neplatnyrn & nevynutitelnym soudem &
jinym pisluSnym orgénem, pak tato neplatnost & nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy nebo jejich &asti.

Obsah této smlouvy miiZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé, podepsanych obéma smluvnimi stranami, nebo formon
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pisernnych oznamend pronajimatele ndjemei tykajicich se najemného k této smiouvE dle €L IV,
odst. 3 této smlouvy.

Tato smilouva nabyva platnosii a (ginnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami,

Pokud nedojde k uzavieni smlouvy o zajisténi potiebnych Gprav anebo k pfevzeti prostori ve
[Iitach dle élanku VI, této smlouvy, tato smlouva zanika.

Spnluvni strany vislovnd souhlasi s tim, gby tato smlouva byla uvedena v Centrdlni evidenci smluv
(CES), kterd je vefejné piistupna a kterd obsahuje udaje o smluvnich stranéeh, pfedmétu smlouvy,
tiselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

Smluvni strany prohla¥uji, Ze skutednosti uvedené v této smlouvd nepovaZuji za divérné a udginji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychikoli daliich podminel.

Tato smlouva byla vvhotovena ve 4 stejnopisech o 7 strandch textu a 2 piilohdch, z nichZ ndjemce
obdr¥i 1 stejnopis a pronajimatel, resp. spravee, obdrii 3 stejnopisy.

. Ugastnici smlouvy vyslovné prohladuji, Ze si smlouvu pietetli, Ze byla sepsina podle jejich pravé

a svobodné viile a nebyla ujednana v tisni, nebo za népadng nevyhodnych podminek.,

. Smluvni strany berou na védomi, ze MC Praha 15, je subjektem, na nghoZ se vztahuje uvefejilovac

povinnost dle zdkona & 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miZe podléhat zvefejneni
dle tohoto zdkona, piipadné dalsich pravnich pfedpisti uklddajicich stejnou & obdobnou povinnost,
zvefejnéni provede MC Praha 15.

Niéjemee prohladuje, #e mu pfi podpisu této smlouvy byla pronajimatelem pfedana kopie prikazu
energetické naroénosti budovy v souladu se zikonem ¢, 406/2000 8b., o hespodafeni energii, ve

ol

znéni pozdijgich pfedpisi, kterd je piilohou €. 2 této smlouvy a jeji nedilnou soudastl.

Priloha &. 1 — Vypodtovy list
PHloha &, 2 - Prikaz energeticke naroénosti budovy

Jodl

&

Za najemce:

af everejnon na Wiedei desce Uindu méstshe fasti
b sehvilena nsnesenim rady & R-1088 ze dne 1910, 2016
¢} -sehvilena-usnesenim eyt

MiEstsled Edst Praba 15
Dioleilia
dle § 43 zkom & 131200050, o havnim mesi Praze
Osvitdfuji. 2o tato lsting byla

(A%

Povafeny Elen zustupitelatvi

Povéfend len sstlpilelsive



