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CESKY TELECOM, a.s.
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IC: 60193336

DIC: CZ60193338

Zastoupena na zékladé poveieni predstavenstva Mgr. Tomagem Kamaradem,
reditelem pro nékup a centrain] sluzby

{dale jen ngjemes)

I.
Uvodni ustanoveni

Pronajimateli prislusi pravo hospodalit s majetkem ve viasinictyi Ceske repubfiky, mimo jing
S objektern - budovou &.p. 118 na pozemku par. €. 247 zast. plocha o vimere 467 m? jak je zasp&no
U Katastralntho Gfadu v Olomouci na listu viastnictyi LY & 3279 katastrainitio Gzemi Stemberk obce
Stemberk, (dale jen 0bjekt’}. List viastictvi je prilohou &. 1 a nedilnou soutasti tto smiouvy,

Najemce v tomto objektu od 12.6.1095 uzfva déle uvedend nebylové prostory, a to na z&kladé
Smlouvy o ndjmy nebytovych prostor, uzaviené dne 20.8 2001 - ¥e znéni dodatku ¢. 1 ze dne
30.9.2002 a dodatku &. 2 ze dne 29.6.2004.

Obé vyse uvedenéd smiuvni strany se dohodly, Zze uvedenou smiouvy, bez pFerueni néjemniho
vztahu, nahradi touto novoy

SMLOUVOU 0 NAJMU
NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavienou dle zakona &. 116/1990 Sb. o najmu a podnéjmu nebytovich prostor v platném znéni a
die ust. § 721 a nésl. ob&. zak. v platném znani
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1.

Pfedmét smlouvy

3.1. Pronajimate] na zakladé iéto smiouvy pfenechava do uzivani najemei nebytové prostory v1. a |,
nadzemnim podlazi (ddle jen NP) a spoleéné prostory objekiu o celkové vyméie 194,53 m2, které

budou najemcem vyuzivany za itelem

vyznaceny Cervené na pldorysném
soucasti této smiouvy.

Prostory pienechané do uivani:

provazovani telefonni dstiedny. Pronajaté prostory jsou
planu 4. a {I. NP objektu, ktery je piilohou &.2 a nedilnou

|.NP

Cislo | Oznadeni mistnosti Vyméra (m2}
122 | kanoslaF 8,90
1.23 |kancelar 840
1.24 | kancelar 9,75

KM o s e e e i3l

Il.NP

Cislo [Oznaeni mistnosti Vyméra {m2)
2.08 | pedsin 3,29
210 | WC muzi 1,494
211 | WG muZi 1,499
213 |kl komora 1,562
2.16 |kancelar 89,60
217 | kancelaF 19,22
218 |kancelar 40,95
215 {kancelar - 8,88

CELKEM 166,48

S uzivanim pmnaj'ét;'rch nebytovych prostor ma najemee opravnéni uzivat spolecné prostory.

3.2. Najemece se zavazuje za uivani pron
Smiouvé sjednané najemné a plathy.

v souladu s touto smiouvou.

ajatych nebytowyich prostor platit pronajimateli dale v této
Stejné tak se zavazuje prostory uzivat za podminek a

3.3. Zménit dohodnuty Géel uzivani pronajatych prostor se néjemci zapovida. Zméni-l najemce acel

uzivani, pronajimatel ma pravo od této smlouvy s okamZitou platnosti odstoupit.

IV,

Doba najmu

4.1. Najem se podle téo smiouvy sjednava na dobu urditou od 1.3.2005 na dobu 5 let.
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4.2 Pred uplynutim doby uvedené v odstavei
. Vypovedét pouze z dlvod uvedenych v § 9
Je € mésini a jeji béh zaging bdset od prvéh

2.1,

5.3.

druh& smiuvni strans.

4.1 #lo smiouvy, |ze najem nebytovych prostor
odst. 2) & 3} zékona & 116/1990 Sp, Vipovédni doba
0 dne mésice nasiedujiciho po dni doruten; vypovédi

Viipovéd musi byt druhé strang zaslana pastou, jako zasilka s dodejkou (dorucenkou), V pripadg,

Ze strana, které je vypoved urdena odmitne zasifiu $ vypovédi
0znameni nepfevezme na posts, plati nevyvratitelna pravni domn

prevzit nebo ji po pedchozim
enka, Ze wpovad byla dorucena

T T A e

15. den po dni podani zZasilky posta. Rozhodny je den uvedeny na podacim listku nebe archu.
V.
Cena najmu
Cena najmu nebylovych prostor byla stanovena v souladu se zak. &526/1990 Sb. a dohodou
smmluvnich stran a Gini:
Cislo |  Oznaseni mistnosti Vyméra | K&HMm2frok | Celkern K&/ rok bez
o= = M gt 3 hy e s 4__.-.__“.{in e N —t ~DPH---—-
kancelare 186,70 207,00 38 646,90
ostatni prostory £83 96,00 751,70
CELKEM NAJEMNE BEZ DPH ' 39 398,60

K najemnému bude dle platné legistativy piipotiena piislusna sazba DPH,

Mimo néjemné uvedené v odst. 5.1,

Vjimkou je teplo, vodné a stodng,
dodavatell a je Uctovano pausaini castkou,

Je ndjemce povinen hradit veskeré viasini
které jsou zajiStovany pronajimatelem,

Sluzha - pausal K¢ za rok bez DPH K za étvrileti bez DPH
vodné a stotné 2000 - 500,-

teplo 5000.- 1250.-
Celkem sluzby 7 000, 1750,

K pausaini thradé bude dle

platné legislativy pfipoétena phislusna sazba DPH.

ijpoéet celkove (thrady za uzivani pronajatych prostor:
a) ZAROK
Najemné nebyt. prostory 39 398,60 K¢
Pausal za vodné a stodne 2 000,00 Ké
Paual za teplo 5 000,00 K&
ihrada celkem/rok bez DPH 46 398,60 K¢
b) ZA CTVRTLETI
Najemné nebyt. prostory 9849 70 K¢
Pausal za vodné a stoéné 500,00 K¢
Pausal za teplo 1 250,00 K¢
Uhrada celkemiCtvrtioti bez DPH 11 599,70 K&
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54. Uhradu za uzivani Pronajatych prostor je najemce povinen platit pronajimateli ve &tvitietnich

splatkéch ve visi dle body 5.3, pist b} této smiouvy véetné prisiusné vySe DPH, a fo v terminech
uvedenych ve splatkovich kalendiich k tomu (celu kazdorotng vystavovanych pronajimatelem,
Najemné je najemce povinen piatit na (cet pronajimatele uvedeny v oznageni smiuvnich siran.
Poprvé bude najemes takio platit odle spidtkového kalendare na rok 2005. Platba bude hrazena
y 40 25. dne 1. mésice piisiudného Etvrtlet!.

Pokud najemce ph prodieni delSim nez 30 drti neufradi dluznou astku ani na zaklads
pisermného upozoméni pronajimatele, ma pronajimatel pravo smlouvt VYpovedét se zkracenou
vypovédni dobou 1 mésic. Pro dorueni také této vipovidi plati ujednani obsaZené v odst. 4.2 této
smiouvy. Nijemce je pak povinen pronajaté prostory vyklidit a predat je zpét pronajimateli
nejpozdéfi posledni den vypovédni doby. Pokud fak neutini, je povinen pranajimateli zaplafit
7 smiuvni pokutu ve vi& 112 ro&nino najemného sjednaného v odst. 5.1 tafo smlouvy za kazdy
Zapotaty mésic prodien | najemee s piedanim pronajatich prostor. o tme e e 4 e g

———— A = ——

5.8. Prongjimatel je opravnén, kazdoroéné jednostranné zvySovat najemné o procento miry rodni

inflace: pedchoziho roky, jak bude zvefejnéna Ceskym statistickym tradem. O tto skuteénosti
bude ngjemce zpraven pisemnou formou, 3 to bez Zhytelného odkladu poté, kdy bude mira inflace
Zveiejnéna, nejpozdsii véak do konce 1. pololeti kalendaniha roku, ve kterém dolo k zvefejnént.
P# nedodrZeni tohoto terminy ziraci pronzjimatel pro ten rok na zvySeni najmu narok a mize tak
opet udinit a2 v roce nastedujicim. Nova vise najemného plati vidy od 1.1. daného kalendaiiho
roku.
Rozdil mezi jiz Zaplacenym najemnym (za 1. éttlet], pripadné za 2 Cturtletl) a zvySenym
najemnym, najemce doplati se splatkou najemného za 3. Ctvrifetf toho kalendainiha roku, kierého
S ZvySeni tyka, nejpozdéiji viak se splatkou ndjemného za 4. &tvrilet], Poprvé v race 2006 podie
miry roénl inflace roku 2005, ‘

5.7. Vzhledem k fomu_ze najemee uZivé nebytové prostory v rozsahu dle efo smlouvy ji# od 1.7.2004,
SMuvni strany se dohodly. e nedo latek, itery vznikl ndjemci na nai mném za_obdobi od
1.7.2004 do 28.2.2005 ve vi& 2 345 70 K&, zasle naiemce na shora uvedeny (et pronzjimatele

do 20-i kalendarnich dnd od oboustranného padpisu této smlouvy.

Vi.
Préva a povinnosti smluvnich stran

6.1. Najemce prohladyje, Ze pronajaté prostory, ve stavu v jakém jsou ke dni podpisu této smiolvy, my
phé vyhovuii k sjednanému (éely najmu, nebof je uziva jiz od roku 1995 na zakladé diive
uzavfenych smiuv nebo v dobs existence spolecného podniku, Najemee potvrzuje, 7e je tak
spinéna povinnost pronajimatele, prostory piedat ve stavy schopném dohodnutému Udely uivani,
O pfedani iz nebude SEPISOVaN novy zaznam.

6.2. Najemce v pronajatych prostorach pmo zodpovidd za dodrzovani viech predpisti na ochranu
Zivotniho prostfedi, nakiadani s odpady a latkami Skodlvymi a jedovatymi, BOZP a zejména za
dodrzovani protipozamich pfedpisé, a to a do daby, kdy prostory vykiidi a vrati zpét pronajimateli,
Na svij néklad je vybavi pledepsancu hasebni fechnikou. Na svij naklad bude rovnds
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- zabezpedovat viechny obecné platnymi predpisy predepsané pravideiné revize a zkousky. a to jak
- hasebni techniky, tak uivanych zafizeni v pronjatych prostorach.

- Za porudeni tchio predpisli zodpovida piimo najemee, stejné jako za zaptaceni pFipadnych sankci
organd, které vykondvaji statni protipozami dozor nebo jinych organl vykonavajicich dozor nad
phénim ostatnich zde uvedenych povinnosti, pokud se budou tykat pronajatych prostor a
pronajatych véci. '

" §3. Najemce zodpovida za to, %e on sam a jeho zaméstnanci budou dbét na udrzovani pofadku
v pronajatych prostorach, Zze si bude (budou) pocinat tak, aby nedoslo k zadné Skodé na majetku

pronajimatele. Pokud presto ke Skodé na majetiu pronajimatele nebo fietich osob dojde. je

njemce povinen Uvést viastnim nakladem poskozené véci do plivodniho stavu, nebo pokud to

nebude mazné, 3kodu v piné vySi nahradit.

§.4. Najemce mé zakazén vstup do ostatnich asti objektu, mimo prostory pronajaté. Rovnéz ma
zapovizeno plijimat navétdvy na pracovisti. Najemee zodpovida za to, 7e tak nebudou &init ani
jeho zaméstnanci. V pripadé opakovaneho poruseni tohoto ujednani ze strany najemce nebo jeno
M zaméstnancl, mé pronajimatet pravo od o smiouvy odstoupit. Opakovanym porusenim je
< __ mySlenojiz porusenidruhe. . _
8.5, N&jemee je povinen, po celou dobu uZivani, provadet béznou Gdrzbu a drobné opravy pronajatych
prostor. Smluvni strany se dohodly, Ze k posouzeni rozsahu, které opravy hebytovych prostor

Sh.. aviak s tim, Ze castku KE 300,--, uvedenou v jeho § 3 odst. 5 smluvné zvysuji na 2 000,- KE.

6.6. Najemce neni opravnén, bez pisemného souhlasu pronajimatele, dat pronajaté prostory, Ci jejich
&ast do podnajmu finé osobd nebo je uzivat k jinému tcelu, nez bylo siednano a nez byly prostory
stavebné urceny. V pfipadé poruseni tohoto ujednani ma pronajimatel pravo na Zaplaceni smiuvmi
pokuty ve vyéi rodntho najemného za nebytove prostory dle odst. 5.1 t&to smlouvy.

--6.7. Nsjemce se zavazuje, 7e si viesthim nakladem ‘pofidi kontejnerovou nadobu na odvoz

komunalniho odpadu, kierou bude uzivat pro viastni poffebu a bude hradit naklady svozu na
3 zaklad® samostainé smiouvy uzaviené piimo s dodavatelem sluzby. Pronajimatel souhlasi s tim,
q . aby kontejnerové nadoba najemce byla umisténa na stejném misté jako kontejnerové nadoby
/' pronajimatele, neba na jiném pronajimatelem uréeném miste.

6.8. Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén provadet
v pronajatich prostorach jakékoliv stavebni &i jing fipravy. Pokud tak piesto uéini, je povinen uvést
vée v pledasly stav a pokud to nebude mozné, je najemce povinen pronajimatefi uhradit smluvni
pokutu ve vy3i 10 000 K& za kaZdou stavebni i jinou Gpravu provedenou bez souhiasu
pronajimatele. Zaptacenim smiuvni pokuty neni omezeno prévo pronajimatele na nahradu Skody.

6.9. Najemce je opravnén oznaéit budovu vlastnimi napisy, tabulemi a schirankami, za podminek, ze
budou odpovidat cbecné platnym predpisim a #e pfipadné popiatky s tim spojené najemce
zapiati. Jejich konkrétni umisténi na budové bude s pronajimatelem piedem dohodnuto a
najemcem respektovano.

PSP PrCIIN 31 TOTIA - -

6.10.Pronajimaiel ma pravo, po dohodé s ngjemcem, provadet kontrolu uZivani pronajatych prostor.
Najemce je povinen umoznit provedeni dprav, oprav a revizi, které ma provadét pronajimatel nebo
které se pronajimatel sam rozhodne provést. V ostamich pfipadech, bez predchoziho oznameni
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najemci 3 bez doprovodu nékierého z jeho zaméstnanch, pronajimatel (jeho zaméstnanci) ma
“prévo vstupy do pronajatych nebytovych prostor pouze z tichto divadu:
« havarie,
o bezprostiedné hrozici Skody na majetky,
¢ ohroZeni zdravi a Zivota fidi,
« podezieni z vniknuti neopravnéné osoby.
Ka#dy takovyto mimoiddny vstup do pronajatych prostor pronajimatel neprodiené oznami
néjemei. Z jinych ne? z téchio divodl miZe pronajimatel ystupovat do prongjatych prostor pouze
po pfedchozim oznémeni najemci g za doprovodu jim urdene asoby. e
6.11 UKlid schodi&té a chodeb bude najemce provadét kafdé pondéli, stfedu a paiek na sviij naklad.
V ostatnich dnech bude iklid téchto prostor zajisfovat pronajimatel na svij naklad. Uklid ostatnich
. pronajatych prostor zajiétuje najemce na sviij naklad.

6.12.Pii ukonGeni najmu je najemce pavinen piedat pronajimatel pronajaty prostor ve stavu, v jakém jej
pievzal s pihlédnutim k jeho beéznému opotfebeni za dobu najmu, pokud nebude pozdéji

VI
Spolegna a zavéreéna ustanoveni

7.1, Smiouva je uzaviena a nabyva piatnosti dnem podpist zastupel obou smiuvnich stran.Ucinnosti
nabyva dnem 1.7.2004. Smlouva je vyhotovena ve ffech stejnopisech, piicemz kazdy ma plainost
originélu. Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce jedno z nich. V den, kdy tato smiouva
nabude figinnosti zaroven konéi GEinnost najemni smlouvy uzaviené dne 20.8.2001, ve
2néni dodatku &. 1 ze dne 30.9.2002 a dodatku &. 2 ze dne 29.6.2004.

72. Najem zanka:
« zanikem predmétu n&jmu, tj. zniéenim objektu nebo t& jeho ¢asti, ve kieré se nachazi predmet
najmu;
e v pfipadé, ze pronajimateli bude odejmuto pravo hospodarif s objektem,
o v piipadé prohladeni konkurzu na majetek pronajimatele nebo najemce,
e v piipadé likvidace pronajimatele nebo ndjemee, bez pravniho nastupce,

a to dnem, kdy prohiasent konkurzu nebo o vstup do likvidace bude zvefejnéno v Obchodnim
véstniku.

7.3. Pravni vztahy vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi ustanovenimi zakona &. 116{1990 Sb. 0
néjmu a podnajmu nebytovych prostor v platném znéni a obéanského zakoniku v platném znéni.

74. Kazla ze smiuvnich stran je povinna zachovavat miceniivost o vsech skuteénostech z Cinnosti
druhé smiuyni strany, o kierjch se dozvi v ramei pineni podie této smiouvy, zejmena pak co se
tyée zabezpedeni objektu. Obé smiuvni strany se zavazuji s touto povinnosti seznamit ylastni
samésinance, kiefi pracujl v budové nebo se budou podilet na pinénich podie této smiouvy.

7.5. Vzhledem ke specifické Ginnosti, kierou najemce provozuje v najatych prastoréch a podminkam,
jez mé piedepsany ke své Tinnost, najemce uréuje pro piipad mimofadnych udalosti
v predmétnych nebytowjch prostorach  telefon: 800 130 027..., jako osobu povéienou k jejich
operafivnimu feseni.
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7.6. Prava a povinnosti vypljvajici z této smlouvy v piném rozsahu pfechézejl na plipadné pravni
nastupce obou smiuvnich stran. O téfo skutecnosti je povinna informovat piisluing smiuvni strana
druhou alespofl 1 mésic pied planovanym dnem pievodu. V pripadé nespinéni tto povinnosti
nese prevadgjici smluvni sirana odpovédnost za pfipadné vzniklou Skodu, kterd by nespinénim

této povinnosti vznikly.

7.7. Jakékoliv zmény téfo smlouvy ize Cinit toliko po dohodé smiuvnich stran ve forme pisemnych
Gislovanych dodatkil, avdak s wyjimkou zmény ndiemného dle odst. 5.6. této smiouvy, kierou je
pronajimatel opravnén provést jednostranné za podminek tam uvedenych.

7.8. Zastupei obou smiuwnich stran shodné p'rohlaéﬁji,'ie si tuto smiouvu pred jejim podpisem precetli
a ze souhlasi scelym jefim obsahem. Autentiénost této smlouvy potvrzuji nize svymi

viastnomuénimi podpisy.

V Olomoudi dne: £~ £ - L &ery™ CVPrazedne: 13 00 2005
Za Ceskou postu, s.p.: Za CESKY TELECOM, as.:

ey CESKA POSTA, s.p.

0BVOD L0 CUC
_ Qa§)

Ing. Jarosiav Navratil Mgr.Tomas Kamarad
feditel Ceskeé posty, s.p. . feditel pro nakup a centrainf sluzby
PTJ Obvod Olomauc _ P
' . TTticon T Qe TEECOM, 2
1261 130 34 Praha 3
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