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NAJEMNi SMLOUVA — S

1. SMLUVNI STRANY

Tato najemni smlouva (dale jen "Smlouva") se uzavird dne  ® -10.204R  mezi:

New Karolina Office Development, a.s.
se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

ICO: 27959996, DIC: CZ27959996

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12358
zastoupena: Radimem Passerem, pfedsedou piedstavenstva

(dale jen "Pronajimatel")
_a-

Zdravotni poji$tovna ministerstva vnitra Ceské republiky

se sidlem Praha 3, Vinohradsk 2577/ 178, PSC 130 00

ICO: 47114304, DIC: CZ47114304

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7216

zastouiené: MUDr. Davidem Kostkoul MBA, generalnim feditelem

(dale jen "Najemce")
(Pronajimatel a Najemce spole¢né déle jen "Strany").

2. DEFINICE A PRILOHY

2.1 Navic k vyrazim definovanym vyS$e nebo v jiné &asti této Smlouvy, nésledujici vyrazy budou mit
niZze uvedené vyznamy:

znamena budovu &.p. 3348, €. or. 65, oznagenou jako "Novéa Karolina Park"
ktera je soucasti pozemku parc. €. 244/53, v katastralnim tzemi Moravska
Ostrava, na adrese ul. 28. fijna, Ostrava, vCetné jakychkoliv souvisejicich

Budova w0 s . . o . .
zafizeni, pfistaveb, piestaveb a/nebo ubytku, které mohou kdykoliv v
budoucnu, podle volby Pronajimatele, ve vét§im ¢i mensim rozsahu tvofit
jeji soudast;

CZK znamena Ceskou korunu ¢i jakoukoliv jinou ptipadnou budouci ménu Ceské

republiky;

znamena jakykoliv den v obdobi od 1. ledna 2019 do 1. dubna 2019 (v
obou pripadech vcetné€), ktery, pod podminkou predchoziho dokondeni a
vydani ptislusného povoleni k uzivani Zafizovacich praci, Pronajimatel
(podle své volby) pisemné oznami Najemci ve Vyzvé k pievzeti Prostor;

Den zahajeni najmu

znamena dobu uréitou deseti (10) let, kterd bude zadinat Dnem zahéjeni
Doba trvani ndgjmu | ngjmu, pokud nebude prodlouzena &i predCasné ukoncena v souladu s
ustanovenimi této Smlouvy;

znamend smluvné dohodnutou slozku navySeni Kancelaiské plochy v

Dodatecné navySeni . . . s, . o
v celkové vySi 22,77 metrti &tvereCnich zohlediiujici pravo Néjemce uZivat




chodby a toalety spolu s ostatnimi nijemci na tomtéz podlazi Budovy;
pficemz takovd slozka navySeni je stanovena jako celkovd vymeéra
takovych chodeb a toalet vynasobena podilem Kancelaiské plochy na
celkové pronajimatelné kancelaiské plose piislusného podlazi Budovy;

Dokumentace
Zarizovacich praci

znamena soubor podrobnych plant a specifikaci Zafizovacich praci, ktery
bude vychazet ze seznamu pfipojeného jako Pfiloha 10 této Smlouvy
(ledaZe by se Strany pisemné dohodly jinak), a ktery bude podle Platnych
pravnich pfedpisti dostacujici a bude slouZit pro G&ely vydani stavebniho
povoleni ¢i jiného rozhodnuti potfebného pro provedeni Zatizovacich praci,
jakoz i pro samotné provedeni Zafizovacich praci;

EUR

znamend EURO ¢&i jakoukoliv jinou p¥ipadnou budouci ménu Evropské
unie;

Faktor navySeni
niajemného

znamena smluvn€ dohodnuty faktor navySeni Néjemného za Kkancelafe v
celkové vysi 7,50 % (sedm celych 50/100 procent) zohledfiujici pravo
Néijemce uzivat spolu s ostatnimi ndjemci Budovy Spoleiné prostory a
vyuzivat sluzeb spole¢ného stravovaciho provozu s tim, Ze z celkové vyse
takového smluvné dohodnutého faktoru 4,50 % (&tyfi cela 50/100 procent)
pfipada na Spolené prostory a 3,00 % (tfi procenta) na spoleény stravovaci
provoz;

Kancelafska plocha

znamend kancelafské prostory slouzici podnikani (v€etn€ pfipadnych
doplitkovych ploch zahrnujicich Ndjemcem a jeho zaméstnanci, zékazniky
a dodavateli vylu¢né uzivané toalety, kancelaiské kuchyiiky a podobné
zazemi, mistnosti pro umisténi vypocetni techniky apod.), které jsou
umistény ve 4. nadzemnim podlazi Budovy a bliZze vyznaeny v situaénim
planu, ktery je Piilohou 1 této Smlouvy, jejichz vyméra pro veskeré udely
této Smlouvy je 554,13 metru ¢tverednich, a jejichZ technické specifikace
jsou blize popsany v Piiloze 2 této Smlouvy;

Najemné

znamena spoleéné Najemné za kancelare, N4jemné za obchod, Najemné za
sklad a Ndjemné za parkovani, jehoZ celkova mési¢ni vySe ke Dni zahajeni
najmu bude ¢init CZK ekvivalent ¢astky EUR 10.822,57 bez DPH (deset
tisic osm set dvacet dva celych 57/100);

Nijemné za
kancelaie

znamena CZK ekvivalent mésic¢ni ¢astky EUR 11,50 bez DPH (jedenact
celych 50/100) vynasobené celkovym poctem metri &tvereénich vyméry
Kancelafské plochy uvedenym v této Smlouvé, s tim, Ze pro ucely takového
vypoctu bude podet metri ctverecnich vymeéry Kancelaiské plochy navysen
o Dodatecné navySeni, a dale bude takova castka spoleéné navysena o
Faktor navySeni najemného, kteraZto navySena ¢astka (rovnajici se v thrnu
¢astce EUR 7.131,93 bez DPH) bude predmétem kazdoro¢ni tpravy, jak je
uvedeno v odstavci 4.2 této Smlouvy;

Najemné za obchod

znamené CZK ekvivalent mési¢ni ¢astky EUR 23,60 bez DPH (dvacet tii
celych 60/100) vynasobené celkovym poftem metri étvereénich vyméry
Obchodni plochy uvedenym v této Smlouvé, kterazto &astka (rovnajici se v
Ghrnu ¢astce EUR 2.964,16 bez DPH) bude pfedmétem kaZdoro¢ni \ipravy,
jak je uvedeno v odstavci 4.2 této Smlouvy;

Nijemné za
parkovani

znamena CZK ekvivalent mésiéni Castky EUR 100,- bez DPH (sto)
vynasobené celkovym poétem Parkovacich mist uvedenym v této Smlouvé,
kterazto Castka (rovnajici se v uhrnu éastce EUR 500,- bez DPH) bude
predmétem kazdoro¢ni Gipravy, jak je uvedeno v odstavci 4.2 této Smiouvy;

Najemné za sklad

znamend CZK ekvivalent mésini Castky EUR 8- bez DPH (osm




vynasobené celkovym poctem metrii &tvereCnich vyméry Skladdvé plochy
uvedenym v této Smlouve, kteraZto Castka (rovnajici se v thrnu ¢astce EUR
226,48 bez DPH) bude pfedmétem kazdoro¢ni upravy, jak je uvedeno v
odstavci 4.2 této Smlouvy;

Obchodni plocha

znamend maloobchodni prostory slouzici podnikani, které jsou umistény v
1. nadzemnim podlazi Budovy a bliZze vyznaeny v situaénim planu, ktery
je Prilohou 1 této Smlouvy, jejichZ vyméra pro veskeré ucely této Smlouvy
je 125,60 metrd ctverenich, a jejichz technické specifikace jsou blize
popséany v Pfiloze 2 této Smlouvy;

Parkovaci mista

znamena spolecné 5 (pét) parkovacich mist, ktera jsou umisténa v 1.
podzemnim podlazi Budovy, blize vyznadena v situaénim planu, ktery je
Piilohou 1 této Smlouvy, a jejichZ technické specifikace jsou blize popsany
v Priloze 2 této Smlouvy;

Platné pravni
predpisy

znamena obecné zAvazné pravni predpisy platné na tizemi Ceské republiky
(véetn¢ zejména predpisi bezpeCnostnich a hygienickych, poZarnich,
sanitdrnich, o nakladani s odpady a likvidaci odpadu, pfedpisi tykajicich se
pofadku, &istoty a Zivotniho prostfedi a obecn€ zavaznych technickych
norem a standardii);

Poplatek za sluzby

znamena platbu za sluzby uvedené v Piiloze 3 této Smlouvy a poskytované
Pronajimatelem Najemci v souvislosti s najmem Prostor; vySe takové
platb};“ se stanovi jako podil Najemce na néakladech souvisejicich se
spravou, udrzbou a provozem Budovy a Prostor, véetné nakladid na veskera
média dodédvand do Budovy a Prostor (nejde-li o Pfimé provozni néklady),
ptitemz vyse podilu, respektive podili, kterymi se Najemce ke dni uzavieni
této Smlouvy podili na takovych nakladech, respektive zpiisob jejich
vypoctu, jsou rovnéz uvedeny v Priloze 3 této Smlouvy;

Povolené uzivani

znamena ve vztahu ke Kancelai'ské ploSe vyuZiti pro kancelafské ucely, ve
vztahu k Obchodni ploSe provozovani pobocky Néjemce pro vefejnost a ve
vztahu ke Skladové ploSe vyuziti pro ucely skladovani spisového a bézného
kancelafského materialu, to v3e vsouvislosti spfedmétem podnikani
spoCivajicim v Cinnostech souvisejicich s poskytovanim sluzeb vefejného
zdravotniho pojisténi, smluvniho pojiSténi a pfipojisténi, a ve vztahu
k Parkovacim mistim parkovani osobnich vozidel;

Prostory

znamend spoleéné Kancelafskou plochu, Obchodni plochu, Skladovou
plochu a Parkovaci mista;

Primé provozni
naklady

znamena naklady na samostatn€ méfené energie, média a sluzby tykajici se
vyluéné uzivani a provozu Prostor uvedené v Priloze 3 této Smlouvy a
poskytované Pronajimatelem Néjemci v souvislosti s ndjmem Prostor;

Skladova plocha

znamend skladové prostory slouzici podnikani, které jsou umistény v 1.
podzemnim podlazi Budovy, a bliZze vyznaCeny v situa¢nim planu, ktery je
Piilohou 1 této Smlouvy, jejichZ vymeéra pro veSkeré ucely této Smlouvy je
28,31 metrt &tverecnich a jejichz technické specifikace jsou blize popsany
v Priloze 2 této Smlouvy;

Spolecné prostory

znamend vSechny c¢asti Budovy ur€ené Pronajimatelem pro spole¢né
nevyhradni uzZivani Pronajimatelem, N4jemcem, ostatnimi najemci Budovy,
uzivateli a/nebo vefejnosti, vCetné vSech vnitinich spoleénych prostor
uréenych ke spole¢nému uzivani vSemi najemci maloobchodnich prostor i
kancelaiskych prostor Budovy (véetné toalet, nejsou-li ureny k
vyhradnimu uZivani Néajemcem ¢&i jinymi ndjemci Budovy, jejich




zaméstnanci, zakazniky a dodavateli), jak jsou vyznaCeny v planu, ktery je
Piilohou 1 této Smlouvy, jejichZ technické specifikace jsou blize popsany
v Piiloze 2 této Smiouvy;

znamend osobu, kterou Pronajimatel na zakladé pisemné smlouvy povéfil
Spravce zajiStovanim sluzeb, energii ¢i médii v souvislosti se spravoun, ddrzbou a
provozem Budovy;

B
Bt

znamend pisemnou vyzvu Pronajimatele Nijemci k pfevzeti Prostor do

Vyzva k prevzeti najmu podle této Smlouvy, kterou Pronajimatel doru¢i Najemci nejméné

prostor deset (10) dntt pfede Dnem zahdjeni najmu;
znamend v obdobi ode Dne zahdjeni nijmu do provedeni prvniho
, . Koneéného rofniho vyitovani 48,60 CZK bez DPH za kazdy metr
Zilohova platbana | |, " latské ploch v . v <
¥imé provozni ¢tveretni Kancelaiské plochy navy$ené o Dodateéné navySeni za mésic a
P naklady 45,95 CZK bez DPH za kazdy metr &tverecni Obchodni plochy za mésic a

v dalSich obdobich takové Castky, které Pronajimatel oznami Najemci
v souladu s touto Smlouvou;

znamend v obdobi ode Dne zahdjeni najmu do provedeni prvniho
Koneéného ro¢niho vyucétovani 41,45 CZK bez DPH za kaidy metr
¢tvereéni Kancelafské plochy navy$ené o Dodate¢né navySeni za mésic
Zailohova platbana | 41,30 CZK bez DPH za kazdy metr &tveretni Obchodni plochy za mésic,

sluzby 0,42 CZK bez DPH za kazdy metr ¢tvere¢ni Skladové plochy za mésic a
112,21* CZK bez DPH za kazdé Parkovaci misto za mésic a v dal§ich
obdobich takové Castky, které Pronajimatel ozndmi Néjemci v souladu
s touto Smlouvou;

znamena spole¢né Zalohovou platbu na sluzby a Zalohovou platbu na

Zilohové platby P¥imé provozni naklady; a

znamend prace a instalace v a na Prostorach, které byly a/nebo budou
provedeny Pronajimatelem ¢i jeho jménem na néklady Pronajimatele,
Jjejichz kone¢ny seznam je pfipojen jako Piiloha 10 této Smlouvy (ledaze
by se strany této Smlouvy pisemné dohodly jinak).

Zaftizovaci prace

3. PREDMET A DOBA TRVANI NAJMU, POVOLENE UZiVANI PROSTOR, UZIVANI
SPOLECNYCH PROSTOR A PREDANI PROSTOR

3.1 Piedmétem ndjmu podle této Smlouvy jsou Prostory.

3.2  Pronajimatel N4jemci pronajiméa a Ngjemce si najima od Pronajimatele Prostory na Dobu trvani
najmu za ucelem jejich Povoleného uzivani a za podminek stanovenych touto Smlouvou.

3.3 Néjemce nezméni Povolené uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery
nebude bezddvodné odepien.

3.4 Spolu s Prostory ma Najemce (v¢etné jeho zaméstnanci, zakazniki a dodavatelt) nevyhradni
pravo v pfiméfeném rozsahu uZivat spolu s Pronajimatelem a ostatnimi ndjemci Budovy
Spolecné prostory.

3.5 Néjemce (ani jeho zaméstnanci, zdkaznici a dodavatelé) neni opravnén uZivat jiné &asti Budovy
nez Prostory a Spole¢né prostory. Toto ustanoveni se nevztahuje na nouzové situace spojené s
mozZnosti ohroZeni Zivota ¢i zdravi.

3.6 Néijemce prohladuje, Ze vykonal prohlidku Prostor pfed provedenim Zatizovacich praci a shledal
je vhodnymi, za pfedpokladu provedeni a vydani ptisluiného povoleni k uzivani Zatizovacich
praci, pro sjednané Povolené uZivani. Nejpozdé€ji do péti (5) dnti po doruCeni Vyzvy k pievzeti
Prostor Pronajimatel pfeda (za podminky pfedchoziho pfedlozeni Najemcem pfislusnych kopii
platnych pojistnych smluv podle odstavce 8.4 této Smlouvy) a Néjemce pievezme (na zakladé




3.7

3.8

4.1
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43
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4.5

provedeni fyzické prohlidky prostor a pisemného pfedavaciho protokolu) Prostory za uéelem
najmu podle této Smlouvy; s tim, Ze pokud Najemce v takové 5-denni lhité Prostory od
Pronajimatele pisemné nepfevezme (k ¢emuz bude Néjemce opravnén pouze v piipadé€, kdyby
vady a/nebo nedodélky Zatizovacich praci branily jejich béZnému uzivani Najemcem (ledaZe se
strany v pfedavacim protokolu dohodnou jinak)), pak se bude mit za to, Ze Prostory (v&etné
Zafizovacich praci) byly Pronajimatelem Néjemci v€as a fadn€ pfedany podle podminek této
Smlouvy. Vzor pfedavaciho protokolu tvofi Piilohu 6 k této Smiouvé.

Najemce timto prohlaSuje, Ze uZivani telefonnich linek, resp. pfipojeni a rozvod internetu pro
vlastni potfeby a pouziti si zajisti sdm od opravnéného provozovatele téchto sluZeb na vlastni
naklady a vydaje.

Néjemce je opravnén umistit a mit po Dobu trvani najmu v Prostorach své sidlo, respektive sidlo
své pobocCky. Na zakladé pisemné Zadosti Najemce a pro ucely zapisu sidla do obchodniho
rejstiiku je Pronajimatel povinen bez zbyteCného odkladu vydat Najemci pfislusné pisemné
potvrzeni, umozZiiujici takovy zapis. Bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni Doby trvani najmu je
Néjemce povinen pfenést své sidlo mimo Prostory.

NAJEMNE, ZALOHOVE PLATBY, POPLATEK ZA SLUZBY A PRiIME PROVOZNi
NAKLADY ‘

Neni-li vtéto Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, je Najemce povinen ode Dne zahdjeni najmu
po celou Dobu trvani najmu hradit Pronajimateli Nijemné za pronajem Prostor.

Vyse Néjemného platna v pfedchozim roce se muZe zvysit na zdkladé upravy podle zvaZeni
Pronajimatele, a to ro&né k prvnimu lednu kazdého roku Doby trvani ndjmu. Toto zvyseni bude
odraZzet zmény v mife inflace vyjadfené priristkem indexu spotiebitelskych cen vyhlaseného
Ceskym statistickym tfadem. Pro t&ely uvedené indexace bude pouZita mira inflace vyjadfena
procentnim pfirGstkem primérného roéntho indexu spotfebitelskych cen za 12 mésict
v uplynulém kalendainim roce (tzn., Ze naptiklad pro indexaci cen v roce 2020 se pouZije udaj za
rok 2019). Pokud takova mira inflace nebude zndma k 1. lednu pfislusného kalendainiho roku,
douctuje takovéto zvySeni Pronajimatel Najemci vramci fakturace najemného na nejblizsi
nasledujici ¢tvrtleti. Piilohou faktury bude vidy zpisob vypoétu zvySeni Najemného. Pokud
prestane vySe uvedeny index existovat, pouZije se odpovidajici index pouzivany pro Eurozénu,
pokud se Strany nedohodnou jinak. Pokud zanikne Eurozoéna, pouzije se odpovidajici index
pouZivany na soucasném uzemi Spolkové republiky Némecko, pokud se Strany nedohodnou
jinak. Pronajimatel je opravnén zvys$it Najemné a Depozit (respektive Bankovni zaruku) poprvé
ke dni 1. ledna 2020.

Nijemné je splatné ¢tvrtletné pfedem, s vyhradou mozného douctovani zvySeni Najemného podle
odstavce 4.2 vySe, a to na zakladé pfislusné faktury — datiového dokladu vystaveného a
doruceného Pronajimatelem Najemci do patého (5.) dne prvniho mésice ptislusného kalendainiho
Ctvrtleti. Najemné bez DPH je splatné v CZK pfevodem na pfisluS$ny bankovni udet
Pronajimatele uvedeny v Clanku 1. této Smlouvy do patnactého (15.) kalendainiho dne prvniho
mésice pfislusného kalendainiho ¢tvrtleti, za které je Najemné hrazeno. DPH z Nijemného je
splatné v CZK prevodem na ti¢et Pronajimatele uvedeny v Clanku 1 za jinak stejnych podminek
jako Néjemné. Prvni platba Nijemného za obdobi ode Dne zahdjeni ndjmu do konce
kalendainiho ¢&tvrtleti, v némz doslo k zahdjeni najmu (v€etné) bude splatna do deseti (10) dni
ode dne doruceni pfislusné faktury Najemci (véetn€).

Najemce je dale povinen ode Dne zahijeni najmu po celou Dobu trvani najmu hradit
Pronajimateli Poplatek za siuzby a P¥imé provozni naklady.

Zélohové platby jsou splatné ¢tvrtletné piedem, a to na ziklad€ piislu$né zalohové faktury
vystavené a dorucené Pronajimatelem Najemci do patého (5.) dne prvniho mésice pfislusného
kalendarniho &tvrtleti. Zalohové platby jsou splatné v CZK prevodem na piislusny bankovni et
Pronajimatele uvedeny v Clanku 1. této Smlouvy do patnactého (15.) kalendainiho dne prvniho
mesice pfisluSného kalendainiho Ctvrtleti, za které jsou Zalohové platby hrazeny. Prvni thrada




4.7

4.8

4.9

5.2

Zélohovych plateb za obdobi ode Dne zahdjeni ndjmu do konce kalendafniho &tvrtleti, v némz
doSlo k zahajeni najmu bude splatnd do deseti (10) dni ode dne dorudeni pfislusné faktury
Najemci (v€etné).

Zalohové platby placené za uplynuly kalendéini rok Doby trvani ndjmu budou vyuétovany
nejpozdéji do konce &tvrtého (4.) kalendainiho mésice nasledujiciho kalendainiho roku oproti
skute¢né spotiebé sluzeb a dodavek (dale jen "Kone¢né roémi vyihétovani") a rozdil bude

Snwr

svwr

pteplatku bude proveden a zauctovan vidy k datu splatnosti Zalohovych plateb za nejblizsi
kalendaini Etvrtleti. Vyaétovani bude provedeno fadnym datiovym dokladem ve smyslu zak. &.
235/2004 Sb. o DPH, kde budou odecteny Zalohové platby zaplacené za kalendaini rok, ktery je
pfedmétem tohoto vyuctovani. Dal$i splatné Zalohové platby mohou byt Pronajimatelem
zménény na zdkladé skutené spotfeby, a to ozndmenim doruCenym Najemci souasné
s Kone¢nym ro¢nim vyuctovanim; pfipadné zmény Zélohovych plateb tedy budou platné od
doruceni tohoto oznameni. Jakdkoliv poZzadovana zména musi odpovidat fadné prokazatelnym
odpovidajicim nakladim na tyto sluzby a dodavky. ‘

Pronajimatel je opravnén na zikladé &tvrtletniho vyh&tovéani jednostranné piiméfené navysit
Zalohovou platbu na pfimé provozni naklady, a to poprvé od 1. &ervence 2019, aviak takové
prvni navySeni nebude mit vliv na vysi Depozitu podle Clanku 5. této Smlouvy v pFislusném
kalendainim roce, ve kterém bylo takové zvySeni provedeno, a nesmi byt vy3si nez o 20 (dvacet)
procent. Od provedeni Kone&ného roéniho vytétovani do konce Doby trvani ndgjmu budou
Zalohové platby zaloZeny na skute¢né spotiebé sluzeb a dodavek vidy za piedchozi kalendaini
rok Doby trvani ndjmu.

V piipad¢, Ze Najemce nezaplati f4dn€ a véas jakoukoliv platbu podle této Smilouvy, bude
povinen Pronajimateli zaplatit Girok z prodleni ve vy$i 0,05 % dluzné &astky za kazdy zapo&aty
den prodleni, a to do deseti (10) dnii od data doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni.

Pro ugely jakychkoliv pfepoétis z EUR na CZK piedpokladanych touto Smlouvou béhem Doby
trvani najmu se pouzije sménny kurz mezi EUR a CZK pro devizy prodej zvefejnény bankou
Pronajimatele (jejiz jméno bude Néjemci Pronajimatelem oznameno kdykoliv na pozadani) k
prvnimu pracovnimu dni kalendainiho mésice, ve kterém je pro v té dob€ aktualni platbu
pfislu$ny vypodet provadén.

ZAJISTEN{

Nejpozdgji do 31. prosince 2018 (v&etne) slozi Ndjemce k rukdm Pronajimatele k zajisténi plnéni
specifikovaného v odstavci 5.2 penéini depozit ve vysi odpovidajici CZK ekvivalentu
pocatecniho souctu Castek plateb Najemného, Zalohovych plateb a piislusné DPH za jedno celé
kalendaini Ctvrtleti Doby trvani ndjmu (tj. CZK ekvivalent ¢astky EUR 48.704,-), kterazto ¢astka
bude nadale dopliiovana v souladu s touto Smlouvou (dale jen "Depozit").

Depozitem budou zajist€ny veskeré penczni Castky, které miZe Pronajimatel od Néajemce
pozadovat (véetn€ veskerych urokt z prodleni a smluvnich pokut, nahrad $kody ¢&i jiné Gjmy a
vydani bezdtivodného obohaceni, vydaji a jakychkoli dal$ich nakladi), pokud Néjemce fadné a
vCas nesplni sviij zdvazek zaplatit nebo splnit kteroukoli z plateb, thrad nebo pohledavek podle
této Smlouvy, uhradit smluvni pokutu (pokuty) a/nebo jakékoliv troky z prodleni a/nebo
jakoukoliv nahradu $kody ¢i jiné Gjmy, nebo vratit bezdiivodné obohaceni, jez vznikly v
souvislosti s uzivanim Prostor N4jemcem nebo v disledku poruseni povinnosti Ndjemce podle
této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, a/nebo uhradit jakékoliv jiné platby, pohledavky nebo
naroky, které maji byt Pronajimateli uhrazeny na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.
Pronajimatel je opravnén pouzit Depozit v pfipad€, ze Najemce fadné a vEas nespini jakoukoliv
ze svychvySe uvedenych povinnosti. Pronajimatel je povinen bez zbyteéného odkladu
informovat Najemce o jakémkoli pouziti Depozitu.
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6.2

6.3

Pronajimatel vrati Depozit (respektive jeho nepouzitou ¢ast) Najemci nejpozdé&ji do tii ¢3) mésict
po skonéeni najmu dle této Smlouvy, nebo do patndcti (15) dnli poté, co Najemce Pronajimateli
doru¢i Bankovni zaruku (jak je definovana nize), podle toho, co nastane dfive.

VySe Depozitu bude Nijemcem béhem Doby trvani najmu a tfi (3) mésice po jejim uplynuti
udrZovana tak, aby bylo zaji§téno, Ze vySe Depozitu bude vZdy odpovidat souttu aktualnich
Castek plateb Najemného a Zalohovych plateb a piislusné DPH za jedno celé kalendaini tvrtleti
Doby trvani najmu, ledaZe rozdil takového souétu aktualnich ¢astek a dosavadni vySe Depozitu je
niz8i nez 10 % (deset procent). Najemce je v takovém pfipadé povinen doplnit Depozit na novou
Castku vzdy do tficeti (30) dnli od obdrzeni Zadosti Pronajimatele. Po vyerpani plné vyse
Depozitu ¢&i jeho ¢asti Pronajimatelem v souladu s touto Smlouvou bude Pronajimatel opravnén
vyzvat pisemn¢ Néjemce k doplnéni Depozitu. N4jemce bude povinen doplnit Depozit na vysi
piedepsanou touto Smlouvou do patnacti (15) pracovnich dnii od doruéeni pisemné vyzvy k jeho
doplnéni. S ohledem na ofekavané naklady s vedenim depozitniho iétu nebude Depozit tiroden,
respektive piipadné troky z Depozitu pfipadnou Pronajimateli. Depozitni u&et, na kterém bude
Depozit drzen, smi byt zastaven ve prospéch financujici banky Pronajimatele.

Néijemce je opravnén nahradit Depozit tim, 2e doru¢i Pronajimateli origindl nepodminéné a
neodvolatelné bankovni zaruky na prvni vyzvu, v podstatnych ohledech shodné se vzorem
tvoficim Pfilohu 5 této Smlouvy, na takovou &astku, jaka bude ke dni vydéani takové bankovni
zaruky touto Smlouvou piredepsana pro Depozit (dale jen ,,Bankovni zdruka“). Bankovni zaruka
musi byt vystavena na Dobu trvani ndjmu a nasleduyjicich tfi (3) mésici po jejim uplynuti a
udrZovéna v plné platnosti a ucinnosti po celé takové obdobi. Bankovni zaruka nesmi byt vydana
osobou pravné spfiznénou* s Najemcem. Na Bankovni zéruku se uZiji obdobn& ustanoveni
odstavcd 5.2 a 5.4 této Smlouvy. Origindl listiny bankovni zaruky Pronajimatel vrati Najemci
nejpozdéji do patnacti (15) dni od posledniho dne platnosti Bankovni zaruky, pfipadné spolu
s potvrzenim o zaniku Bankovni zaruky.

UPRAVY PROSTOR A BUDOVY

Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmeény, nastavby, pfistavby, stavebni upravy,
rekonstrukce, zhodnoceni, instalace v/na ani modernizace Prostor a/nebo Budovy (dale jen
"Upravy") bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Pfed provedenim jakékoliv
Upravy je Néjemce povinen na vlastni néklady a vydaje obstarat a Pronajimateli ptedlozit fipinou
projektovou dokumentaci zamyglenych Uprav v rozsahu dokumentace pro provadéni stavby
podle Platnych pravnich pfedpist (dile jen "Projektova dokumentace") ke schvileni. Bez
pfedchoziho souhlasu Pronajl’matele neni Najemce oprévnén Zadat o stavebni povoleni nebo o
obdobné povoleni, souhlas ¢i institut podle zakona ¢. 183/2006 Sb. o fzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) umoZiujici provedeni Uprav nebo povoleni k uzivani tykajici se
Uprav. Néjemce zajisti, _aby Pronajimatel nenesl odpovédnost, ktera by mohla byt Jakymkohv
zpusobem spojena s Upravam1 Pokud Pronajimatel Projektovou dokumentaci schvali, je
Néjemce povinen ziskat veSkera prisluSnd povoleni, schvaleni a uginit dali pravni jednani
nezbytné pro provedeni a uzivani Uprav na své vlastni naklady a vydaje. P¥i realizaci Uprav je
Néjemce povmen postupovat na své vlastni naklady a vydaje vsouladu s Projektovou
dokumentaci, jeZ byla pisemné schvilena Pronajimatelem, Platnymi pravni predpisy a dale
ptipadnymi podm1nkam1 pro provadéni Uprav vyplyvajicimi z vydanych povoleni &i souhlasii
organli vefejné moci €& pokynii Pronajimatele. Nejpozdé&ji do deseti (10) dnii po dokondeni
Jjakychkoli Uprav je Ndjemce povinen Pronajimateli pfedat dokumentaci skute¢ného provedeni
Uprav, a to v pisemné a digitalni formé (v piivodnim otevieném zdrojovém formétu (napt. DWG,
DOC, XLS a pod.) a souéasné i ve formatu PDF).

Pfed provedenim jakychkoli Uprav se Strany dohodnou na (i) maximélni vysi pfiméfenych
nakladii takovych Uprav a na (ii) dobé provadeéni takovych Uprav.

Bez ohledu na predchozi ustanoveni tohoto Clanku 6. bude Najemce opravnén na zaklads
pfedchoziho pisemného oznameni Pronajimateli, aviak aniz by za takovym G¢elem bylo potieba
obstaravat souhlas Pronajimatele, provadét na své vlastni ndklady a vydaje drobné tdpravy




6.5

6.6

6.7

6.8

interiéru Prostor za pfedpokladu, Ze takové drobné upravy nejsou konstrukéni 'a Zadnym
zpusobem neovlivni mechanické, elektrorozvodné, topné, ventilatni, klimatizaéni, vytahové,
vodovodni/odpadni, sanitirni, protipoZarni, telefonni a/nebo zabezpefovaci systémy Budovy
(dale jen "Drobné upravy") a déale za predpokladu, Ze pfiméfeny odhad hodnoty jakékoliv
takové Drobné Gpravy nepfesihne v kazdém jednotlivém ptipadé 40.000,- CZK (&tyficet tisic).

Nedohodnou-li se Strany pfedem pisemné jinak, jakékoliv Upravy budou Néajemcem odstranény
pred uplynutim Doby trvani najmu, a to na néklady Najemce. Najemce navrati vyklizené Prostory
Pronajimateli na konci Doby trvani nijmu ve stavu s odstranénymi Upravami (v&etn& odstranéni
Zatizovacich praci definovanych v Clanku 6.5 nize). Pokud Najemce nevrati Prostory ve stavu
podle této Smlouvy, je Pronajimatel opravnén uvést Prostory do pfislu$ného stavu na néaklady
Najemce.

Pronajimatel provede pfede Dnem zahajeni najmu v Prostorach Zafizovaci préce, které budou pro
vedkeré Ucely této Smlouvy povarovany za Upravy. S pfim&fenym pfedstihem pfede Dnem
zah4jeni najmu dorudi Pronajimatel Néajemci vychozi ndvrh Dokumentace Zafizovacich praci,
jehoz vypracovani Pronajimatel zajisti na své ndklady, a kteryito navrh Dokumentace
Zafizovacich praci bude Najemci doru€en v plivodnim elektronickém zdrojovém formatu (4j.,
DWG, DOC, XLS apod.) a ve formatu PDF. Nejpozdé&ji do 3 (tff) pracovnich dnii po jejim
doruceni Ndjemce bud’ vychozi navrh Dokumentace Zafizovacich praci pisemné odsouhlasi
anebo Pronajimateli doru¢i své pisemné a odivodnéné pfipominky. Pokud se Nijemce
Pronajimateli v takové 3-denni 1hité nevyjadii, ma se za to, Ze s vychozim ndvrhem
Dokumentace Zafizovacich praci souhlasi. Pfipadné pisemné a odtivodnéné pfipominky Néjemce
k vychozimu névrhu Dokumentace Zafizovacich praci Pronajimatel nejpozd&ji do 10 (deseti)
pracovnich dnill projedné a v maximalnim mozném rozsahu zajisti jejich zapracovani do kone¢né
Dokumentace Zafizovacich praci a takovou kone¢nou Dokumentaci Zatizovacich praci ve stejné
lhit€ dorudi N4jemci ke kone¢nému odsouhlaseni. Nejpozdéji do 3 (t#) pracovnich dnd po jeho
doruéeni Néajemce kone&nou Dokumentaci Zafizovacich praci pisemné odsouhlasi. Pokud se
Najemce Pronajimateli v takové 3-denni lhité nevyjadii, ma se za to, Ze s kone&nou
Dokumentaci Zafizovacich praci souhlasi. N4jemce je povinen poskytnout Pronajimateli v
pribéhu zpracovani Dokumentace Zafizovacich praci bez zbyte€ného odkladu po Zadosti
Pronajimatele pozadovanou pfiméfenou soucinnost (napf. zodpovédét dotazy, uéastnit se jednani
a kontrolnich dnii). Bez zbyte¢ného odkladu po doruceni kolaudaéniho souhlasu (¢i jiného
obdobného vetejnopravniho povoleni) povolujiciho uZivani Prostor po dokondeni Zafizovacich
praci Pronajimateli doruéi Pronajimatel Najemci kopii takového rozhodnuti.

Néjemce bude (na zaklad¢ své zadosti) opravnén odepisovat v souladu s § 28 odst. 3 zakona &.
586/1992 Sb., o dani z pfijml, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen "Zakon o danich z
pFijmi"), naklady na veskeré piipadné povolené Upravy, které odpovidaji definici technického
zhodnoceni podle § 33 Zékona o danich z pfijml, jez sam zaplatil, pouze po piedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele. Pokud Pronajimatel souhlas udéli, zavazuje se nezvysit
vstupni cenu Prostor vykazanou v jeho ucetnich zdznamech o naklady takovych praci a investic
provedenych Najemcem na jeho vlastni naklady a vydaje.

V piipadé, %e Najemce v souladu stouto Smlouvou ponecha jakékoliv Upravy v Prostorach
a/nebo v Budové, nebude opravnén pozadovat po Pronajimateli jakoukoliv nahradu za takové

’.

Upravy ponechané v Prostorach a/nebo v Budové.

Pfesahne-li celkova Doba trvani ndjmu podle této Smlouvy véetné vSech jejich prodlouzeni dobu
deseti (10) let, ¢i dojde-li k ukongeni této Smlouvy Najemcem pfed uplynutim Doby trvani najmu
z divodu na stran¢ Pronajimatele, je Najemce opravnén ponechat v Prostorach a/nebo v Budové
Upravy provedené Najemcem se souhlasem Pronajimatele.

UDRZBA, UKLID A OPRAVY PROSTOR A BUDOVY

Béhem celé Doby trvani njjmu bude Najemce odpoveédny za veSkeré Skody a jinou jmu na
Prostorach a/nebo Budové zplsobené Néajemcem, tj. jeho statutdrnim vedenim, zaméstnanci <&i




jinymi osobami, které vstoupi do Prostor s védomim Najemce, a bude povinen na své vlastni
naklady a vydaje a prostfednictvim Pronajimatele €i Spravce zajistit veskeré opravy jim &i vySe
uvedenymi osobami poskozenych €4sti Prostor a/nebo Budovy.

Néjemce je povinen, na své vlastni naklady a vydaje, po celou Dobu trvani nadjmu udrzovat
Prostory (véetn& piipadnych Uprav) v ¥adném stavu, a to v rozsahu jejich drobnych oprav a b&né
udrzby. Najemce je dale povinen, spoletné a nerozdilné s ndjemci na tomtéz podlazi Budovy a na
néaklady a vydaje sdilené s takovymi ndjemci na zéklad€ vzdjemné dohody s nimi, po celou Dobu
trvani najmu udrZovat chodby a toalety uzivané vice najemci na tomtéz podlaZi Budovy v fadném
stavu, a to v rozsahu jejich drobnych oprav a bézné Gdrzby. Za "drobné opravy a béznou udrzbu"
se pro ucely piedchozi véty tohoto odstavce 7.2 povaZuje zejména obnova povrchu stén,
malovani, udrzba a opravy podlahovych krytin, pravidelné ¢iténi interiéru (véetné interiérovych
Casti oken a dvefi a jejich rami), ventild, nadrzi, vylevek, lokalnich elektrickych rozvodi a
instalaci v§eho druhu, véetn¢ svitidel, ¢isté€ni pfivodii vody a odpadi vylevek a toalet, &isténi a
udrzba a opravy vsech ostatnich instalaci umisténych v Prostorach s vyjimkou t&ch, které tvoii
soucast nekterého z centralnich systémid Budovy. Najemce miZe (podle svého uvaZeni),
respektive je v pfipadé instalaci tvoficich souast nékterého z centrilnich systémii Budovy
povinen, zajistit provadéni drobnych oprav a b&zné tdrzby Prostor (véetné piipadnych Uprav)
prostfednictvim Spravce a v takovém piipad€ Pronajimatel vyuctuje Ndjemci souvisejici naklady
vplné vysi vramci Poplatku za sluzby (pfiCemz uplata za provedeni takovych oprav a/nebo
udrzby nesmi byt nepiiméfena).

7.3 Néjemce je déle povinen, na své vlastni naklady a vydaje, po celou Dobu trvani najmu zajistit
rovnéZ provadéni veskerych-dalsich oprav a udrzby (i nad ramec drobnych oprav a bézné udrzby
podle odstavce 7.2 této Smlouvy) piipadnych Uprav s tim, ¥e pokud takové oprava &i Gdrzba
zasahuje do nékterého z centrdlnich syst¢émi Budovy, je N4jemce povinen zajistit provedeni
takovych oprav a/nebo udrzby Uprav prostredn1ctv1m Spravce a v takovém pfipad€ Pronajimatel
vyuctuje Ndjemci souvisejici ndklady v plné vysi v ramci Poplatku za sluzby (pfi¢emz uplata za
provedeni takovych oprav a/nebo tdrzby nesmi byt nepfimérena).

7.4 S vyjimkou oprav a udrzby predepsanych vy¥e uvedenymi ustanovenimi tohoto Clanku 7.
Néjemci je Pronajimatel povinen zajistit po celou Dobu trvani najmu veskeré opravy a udrzbu
Prostor a Budovy (v¢etné pl"ipadn}'/ch chodeb a toalet uzivanych vice najemci na tomtéz podlazi
Budovy), a to vrozsahu zejména oprav a udrzby stiechy, zakladi, vnéjsich stén, vnitinich
nosnych sté€n, stavebnich prvkid, vzduchotechnickych zafizeni a systému topeni a chlazeni,
domovnich instalaci (véetné elektroinstalaci a pozarné-bezpetnostnich instalaci) a kanalizace,
pficemz Najemce se bude na ndkladech na takové opravy a udrZbu (s vyjimkou kapitalovych
nakladi, které ponese vyluéné Pronajimatel) podilet pomémé v ramci Poplatku za sluzby. Za
"kapitalové naklady" se pro ucely predchozi véty tohoto odstavce 7.4 povazuji naklady
vynaloZené za Gifelem (a) podstatného prodlouzeni Zivotnosti Budovy (véetné zejména nakladd
na vymeény konstrukénich celkd, fasady, technologickych celkil, vytahti, eskalatorti, apod.) &i (b)
podstatn€ zvySujici hodnotu Budovy (v&etné zejména stavebnich nakladi souvisejicich s
dostavbou nebo lipravami a/nebo rozsifenim Budovy provadénymi Pronajimatelem), které jdou
nad ramec béznych oprav a/nebo tdrzby Prostor a/nebo Budovy.

7.5 Cinnosti Pronajimatele podle tohoto Clanku 7. budou providény sco nejmensim moznym
zasahem do provozu podnikatelské Cinnosti Ndjemce. Najemce je povinen oznamit Pronajimateli
nebo Spravci potiebu vykonat jakoukoliv takovou opravu €i idrzbu v Prostorach bez zbyteéného
odkladu. Provadéni planovanych oprav a/nebo udrzby, které budou podle pfedpokladu
Pronajimatele vét§iho rozsahu, Pronajimatel pisemné ozndmi Néjemci nejméné deset (10) dnii
pfedem.

7.6  Najemce je povinen okamzité zaslat Spravci pisemné oznameni o jakékoliv nehodé, pozaru ¢&i
poSkozeni, které se vyskytne v Prostorach.

8. DALSIi POVINNOSTI NAJEMCE




8.2

83

8.4

Néijemce je povinen uzivat Prostory vyhradné k Povolenému uZivani a neporruéovat ani
neumoznit porufovani jakychkoliv Platnych pravnich piedpisi &i podminek jakychkoliv
opravnéni ¢i jinych povoleni vztahujicich se k uZivani Budovy, Prostor a Spoleénych prostor i
k Povolenému uZivani. Ndjemce je dale povinen fidit se Domovnim fadem, ktery tvofi Pfilohu 9
této Smlouvy (déle jen "Domovni ¥4d"). Pronajimatel je opravnén jednotlivé ¢asti Domovniho
fadu jednostranné upravovat za pfedpokladu, Ze tyto Upravy neomezuji nad ramec obvykly a
v rozporu s obsahem a ucelem této Smlouvy préva Najemce. Takto upravené znéni Domovniho
Fadu predané Najemci novelizuje Pfilohu 9 této Smlouvy. V pfipad€ rozporu mezi ustanovenim
Domovniho fadu a touto Smlouvou maji pfednost ustanoveni této Smlouvy. Néjemce je povinen
nezplsobit ani v Prostorach neumoznit vznik ehokoliv, co je nebo by mohlo byt pfi¢inou hluku,
prachu, vibraci, pachii nebo jinych imisi, které by obt€Zovaly nebo by mohly obtéZovat
Jjakéhokoliv jiného najemce nebo uZivatele Budovy, a neinstalovat v Prostorach a/nebo Budové &i
na nich Zadna satelitni, WIFI nebo jiné antény &i telekomunikadni zafizeni bez piedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele. Najemce je povinen nedovolit, aby se jakakoliv latka, kter4 je
¢i by se svou povahou mohla stat nebezpeCnou nebo kontaminovanou nebo kterd by
pravdépodobné mohla negativné ovlivnit nebo Budovu a/nebo Prostory nebo zpisobit skodu na
Zivotnim prostiedi ¢i lidském zdravi, vyskytovala na v Budové ¢&i Prostorach, a pokud Néjemce
pfitomnost jakékoliv takové latky tamtéz zjisti, poptipad€ zjisti, Ze odtamtud unika, okamZité na
takovou skute¢nost pisemné upozornit Pronajimatele.

Néijemce je opravnén pouzivat v Prostordch a vylohach pouze vyzdobu a reklamu souvisejici
s Povolenym uZivanim a zéroveii se zavazuje nepouzivat v Prostorach ¢i Budoveé ani ve vylohach
vyzdobu ¢i reklamu, a neprovozovat v Prostorach ¢i Budové jiné praktiky, které by byly
vrozporu s Platnymi pravnimi pfedpisy, nemoralniho &i pohorSujiciho charakteru a/nebo
obsahujici jakoukoli propagandu véetné politické &i naboZenské. Najemce neni bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén umistit jakoukoliv vyzdobu &i reklamu do oken
a/nebo dveii Prostor.

Néjemce je povinen navratit Pronajimateli vyklizené a vy¢i§téné Prostory nejpozdé&ji posledniho
dne Doby trvani najmu. Najemce pifeda Pronajimateli veSkeré klice, pfipadné piistupové kédy a
karty do Prostor, které byly pfedany pfi prevzeti Prostor k nagjmu dle této Smlouvy. Pokud
Néjemce nevrati Prostory vyklizené a vycCisténé, je Pronajimatel opravnén Prostory vyklidit a
vyCistit na naklady Najemce. Pokud Najemce nevrati Pronajimateli veskeré klice, pfipadné
pfistupové koédy a karty do Prostor, je Pronajimatel opravnén zajistit vyhotoveni novych kli¢u,
piistupovych kodi a karet do Prostor v poétu Najemcem nevracenych klicd, kédi a karet do
Prostor na naklady Najemce.

Najemce je povinen uzavrit, udrZzovat v platnosti a i€innosti ode dne zahajeni svého stéhovani do
Prostor, nejpozdéji viak ode Dne zahajeni ndgjmu (véetné takového dne), po celou Dobu trvani
najmu nasledujici pojisténi u renomované pojistovny: (i) majetkové pojisténi tykajici se Prostor
proti ztrat€ a Skodam ¢i jiné Gjmé na majetku v Prostorach véetné zafizeni a vybaveni, zasob a
véci v rozsahu vsech rizik, zejména proti ohni, povodni, zatopé, vybuchu, vandalismu, kradezi
vloupanim a loupeZnému piepadeni, $kodam ¢i jiné Gjmé zpisobené poruchami vodovodniho a
protipoZzarniho systému, s pojistnym krytim uprav, zafizeni, dekoraci a instalaci v Prostorach a
materiald a s tim, Ze limit pojistného plnéni nebude nizsi nez 7,0 mil CZK na pojistnou udélost;
(ii) pojisténi odpovédnosti Najemce za $kodu ¢i jinou Gjmu zpisobenou tietim strandm &innosti
N4jemce nebo jeho spolupracujicimi osobami a zaméstnanci v Prostorach ¢i Budové na pojistnou
Castku, ktera nebude nizsi nez 50 mil. CZK (padesat milionit) na pojistnou udalost; (iii) pojisténi
proti Skodam ¢€i jiné (jmé zpiisobené pferuSenim podnikatelské Cinnosti a s tim souvisejici
neschopnosti plnit své splatné zavazky podle této Smlouvy; s tim, Ze spolutiCast Najemce u
zadného z vySe uvedenych pojisténi nebude vy3si nez 20.000,- CZK (dvacet tisic). Ngjemce je
povinen poskytnout Pronajimateli nejpozdé&ji pét (5) dnti pfede dnem zahéjeni svého st€hovani do
Prostor kopii pojistné smlouvy mezi Ndjemcem a pojistitelem a dale doklad o fadném zaplaceni
pojistného. Ndajemce se zavazuje neprodlené informovat Pronajimatele o ukonceni pojisténi
zejména v dusledku neplaceni pojistného nebo o ukonceni pojistnych smluv. V pfipadé
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8.5

9.2

93

94

jakychkoli zmén pojistné smlouvy bude N4jemce povinen predlozit Pronajimateli Kopii takto
zménéné pojistné smlouvy do deseti (10) dnii od takové zmény. Najemce je povinen pouZit
vyplacena pojistnd pInéni vyhradné pro ucely vymény nebo opravy skody ¢&i jiné ujmy z pojistné
udélosti. Nijemce je povinen v plném rozsahu a bez zbyteéného prodleni plnit veskeré
pozadavky pojistiteli Pronajimatele a pfisluSnych hasiéskych utvari tykajici se Prostor, jez
budou Néijemci sdé€leny pfimo jimi nebo prostfednictvim Pronajimatele. Nijemce vynaloZi
maximalni Gsili, které soucasné pisemné dolozi Pronajimateli, aby po¢inaje dnem 1. dubna 2019
pojisténi podle bodu (i) tohoto odstavce 8.4 zahrnovalo i pojisténi proti teroristickym &intim.

Néjemce miiZze pokojné vyuzivat Prostory b&hem Doby trvani ndjmu bez. pferuseni ze strany
Pronajimatele ¢i jakékoliv jiné osoby opravnéné jednat jeho jménem. Najemce v8ak zajisti, aby
v pfipadé hroziciho nebezpeci a/nebo v pfipadech nutné Gdrzby ¢i opravy technologii a zafizeni
Budovy, které se nachézeji v Prostordch nebo ke kterym je pfistup mozny pouze ptes Prostory
Najemce, byl Pronajimateli, Spravci a také bezpefnostni sluzbé Spravce umoznén vstup do
Prostor, a to pii zachovani ohledu na diivérnost osobnich dat a dalsich udaji zpracovavanych
Néjemcem v Prostorach. Pokud Néjemce nesplni tuto povinnost, ponese odpovédnost za veskeré
Skody ¢i jinou ujmu, kterd z neumoZznéni vstupu vznikne. V jinych p¥ipadech bude Pronajimateli
a bezpetnostni sluzb&é vstup umoZnén pouze v pfiméfenych pfipadech a po pfedchozim
vyrozuméni Ngjemce. ‘

DALSI POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Pronajimatel je povinen fadn€ poskytovat sluzby, energie a média uvedena v Piiloze 3 této
Smlouvy. Veskeré sluzby, jejichZ subdodavky jsou zadany tfetim strandm, musi mit objektivni
trzni ceny ziskané objektivnimi vybérovymi Fizenimi a k jejich cené nebude Pronajimatel Gétovat
jakoukoliv svou vlastni obchodni pfirdZzku. Néjemce bude opravnén na své vlastni ndklady a
vydaje nezavisle prekontrolovat vyuctovani Poplatku za sluzby a Pfimych provoznich nakladi.
Pronajimatel je opravnén povéfit zajiStovanim sluzeb, energii ¢i médii tfeti stranu nebo postoupit
prava a povinnosti v souvislosti se zajiStovanim sluZzeb, energii ¢i médii na Spravce. Tuto
skuteCnost a rozsah nezbytné soucinnosti ze strany Nijemce je Pronajimatel povinen Najemci
pisemn& oznamit. Za piedpokladu, Ze byl fadné informovan, se Najemce zavazuje se Spravcem
spolupracovat a poskytnout mu veskerou potfebnou souéinnost tak, aby mohl fadné plnit své
povinnosti vi¢i Pronajimateli, ostatnim najemcim Budovy, organim vefejné moci a ostatnim
osobam. Plnéni Spravce je pro ucely této Smlouvy povazovano za plnéni Pronajimatele.

Pronajimatel neni odpovédny za neposkytnuti sluzby, energii ¢i medii do Prostor, pokud je
preruseni dodavky této sluzby, energii ¢i medii do Prostor:

(a) vysledkem okolnosti, jez jsou mimo objektivni moznost kontroly Pronajimatelem, a pokud
Pronajimatel vyvine pfiméfené usili k jejich odstranéni ihned, jakmile je to mozné poté, co
se o takovych okolnostech dozvi; nebo

(b) dbsledkem nutnosti provedeni nezbytnych kontrolnich praci, udrzby nebo oprav nebo
dalSich praci vykonavanych v Budové.

Pronajimatel tedy nezarucuje, ze dodavky sluZeb, energii a médii do Prostor budou bez vypadki
¢i zastaveni kvili jakymkoliv okolnostem, které jsou mimo pfiméfenou kontrolu Pronajimatele,
jak je uvedeno pod bodem (a) v Clanku 9.2 vySe. Znemoziuje-li viak jakykoli vypadek sluzeb,
ktery je disledkem pochybeni Pronajimatele nebo jeho zastupce &i zaméstnance a ktery
Pronajimatel nenapravi do tif (3) pracovnich dnid po obdrzeni pisemného upozornéni Néjemce na
takovy vypadek, Najemci uzivat Prostory nebo jakoukoli jejich €ast pro sjednané Povolené
uzivani, mad Nijemce narok na snizeni Najemného od patnactého (15.) pracovniho dne po
doruceni takového upozornéni Njemce do doby odstranéni takového vypadku sluzeb, energii a
médii. Pfiméfené sniZzeni Najemného bude odpovidat rozsahu, v jakém je Najemci znemoznéno
uzivat Prostory €i jejich ¢ast, podle této Smlouvy. V pfipadé znemoZnéni uzivani 100 % vyméry
Prostor Néjemcem, bude mit Najemce pravo na slevu z Ndjemného ve vysi 100 %.

V piipad¢ vypadku dodavek sluzeb, energii ¢i medii do Prostor zjakéhokoliv divodu je
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Pronajimatel povinen vyvinout maximalni usili, aby jej zacal okamzité odstratiovat,ra pokud to
bude mozné zajistit docasné ndhradni dodavky sluzby, energii a médii, a odstranit neposkytnuti
dodavky sluzby, energii ¢i médii co nejdiive je to objektivné mozné.

Za vypadek sluzeb, energii ¢i medii nelze povaZzovat kratkodoba omezeni rozsahu poskytovani
dotéené sluzby, energie ¢i média, které vyplyvaji z povahy dotéené sluzby, energie ¢i média a
nutnosti zajistit stanoveny standard dodavky sluzby, energie ¢i média pfi zachovani provozu
Budovy (napf. uklid, iidrzba, oprava n€kterych vytahti v béZnou pracovni dobu), a nepfesahuji-li
druh a miru omezeni, které lze rozumné ocekavat pfi obvyklém provozu obdobné budovy
v Ceské republice.

V souladu s podminkami této Smlouvy Pronajimatel zajisti dostupnost Prostor, vyjma
vyjimeénych pfipadi nouzové situace ¢i havarijnich oprav &i ptipadd vyplyvajicich z Platnych
pravnich pfedpist.

Pronajimatel se zavazuje nepronajmout jakékoliv prostory v Budové VSeobecné zdravotni
pojistovné Ceské republiky.

Pronajimatel vyvine pfiméfené usili k tomu, aby zajistil, Ze Najemce nebude ruSen jinymi
najemci. Ndjemce vSak bere na védomi a je srozumén s tim, Ze z divodu postupného obsazovani
Budovy dal$imi najemci, mohou v Budové docasné probihat dalsi stavebni prace.

UKONCENI DOBY TRVANI NAJMU

Tato Smlouva mize byt ukonéena pouze:

(a) pisemnou dohodou\ﬁuan k datu uvedenému v takové dohodg;
(b)  uplynutim Doby trvani néjmu;

(c) v pfipadé pisemné vypovédi Pronajimatele nebo Najemce podané v souladu s touto
Smlouvou uplynutim vypovédni lhity; a

(d) v pfipadé pisemného oznameni o odstoupeni Pronajimatele od této Smlouvy podaného
v souladu s touto Smlouvou okamzikem doruCeni ozndmeni Najemci.

Pronajimatel bude opravnén (kromé dalSich prav &i prostfedkii pfiznanych Pronajimateli
Platnymi pravnimi ptedpisy) podat Najemci, podle své volby a kdykoliv po takovém vyskytu
poruseni této Smlouvy, pisemné oznameni o odstoupeni od této Smlouvy a€inné jeho dorutenim
N4jemci (popfipadé tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni lhitou dvou (2) mésich):

(a) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv platbu N4jemného nebo jakykoliv jiny finanéni zdvazek
v dob¢ splatnosti podle této Smlouvy a takové poruSeni bude trvat po dobu tficeti (30) dnu
po obdrZeni oznadmeni Pronajimatele o takovém poruseni; avSak s tim, Ze pokud
Pronajimatel podal v jakémkoliv dvanictimési¢nim obdobi béhem Doby trvani najmu dvé
(2) takova oznameni o poruseni podle tohoto odstavce 10.2(a), pak jakékoliv nasledné
neuhrazeni Najemného nebo jakéhokoliv jiného finanéniho zavazku ze strany Néjemce v
dob& splatnosti podle této Smlouvy behem takového dvanictimésiéniho obdobi bude
zakladat vypovédni divod bez dal§iho oznameni Pronajimatele Ngjemci o takové
skuteCnosti;

(b) pokud Najemce neuzavie nebo nebude udrzovat v platnosti jakykoliv druh &i vysi pojisténi
vyzadované touto Smlouvou (anebo Pronajimateli fadné neprokaze jeho existenci) a takové
poruseni bude trvat po dobu deseti (10) dnd po obdrzeni oznameni Pronajimatele o takovém
porusen;

(c) pokud Néjemce neuhradi (respektive nepfedlozi) ¢i nedoplni béhem lhity pisemné urlené
Pronajimatelem Depozit & Bankovni zaruku ve vysi pozadované Clankem 5. této Smlouvy;

(d) pokud Néajemce pouziva Prostory pro jiné neZ Povolené uzivani a takové poruSeni trva po
dobu péti (5) dnii po obdrzeni ozndmeni Pronajimatele o takovém poruseni;
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10.3

©

®

(®

(h)

pokud Néjemce postoupi &i pfenese (nebo jinak prevede) jakékoliv ze svyoh prav &i
povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy, zastavi ¢i jinak zatizi své naroky z této Smiouvy,
anebo podnajme Prostory, ¢i jakoukoliv jejich ¢ast, v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy,
a takové poruSeni trva po dobu péti (5) dnli po obdrZeni ozndmeni Pronajimatele o takovém
porusent;

pokud Najemce zplisobi Budové a/nebo Prostoram ¢i jejich zafizenim podstatnou $kodu &i
jinou 4jmu a takova Skoda €i jina (jma nebude N4jemcem (vyluéné na jeho naklady) béhem
pfimétené lhiity uréené pisemné Pronajimatelem zcela opravena;

pokud (i) soud vyda rozhodnuti o prohlaseni Upadku konkurzu na majetek Najemce; nebo
(ii) soud zamitne insolvenéni navrh pro nedostatek majetku Najemce; nebo (iii) bude
soudem prohladen konkurs na majetek Néajemce; nebo (iv) soud povoli ve vztahu k Najemci
reorganizaci; nebo (v) soud povoli ve vztahu k Najemci oddluZeni; nebo (vi) bude jmenovan
insolven¢ni spravce; nebo (vii) bude pfijato usneseni o likvidaci nebo zruSeni Najemce (s
vyjimkou pfipadi, kdy k likvidaci dojde v disledku fize, rozdéleni nebo jiné formy
pfemény); nebo (viii) se Najemce dostane do tpadku ve smyslu zdkona &. 182/2006 Sb.,
insolven¢ni zakon, v platném znéni; anebo

pokud Najemce nedodrzi nebo nesplni jakoukoliv svou jinou povinnost, prohlaSeni ¢&i
podminku podle této Smlouvy a takové poruseni nenapravi do tficeti (30) dnii (s vyjimkou
pfipadu nouze) poté, co obdrzi oznameni od Pronajimatele o takovém poruseni, anebo pokud
je takové poruSeni takové povahy, Ze v uvedené tficetidenni lhité byt zcela napraveno
nemiize, anebo Najemce v takové lhiit€ nezah4ji veskeré kroky (poptipadé po jejim uplynuti
nebude peclivé sméfovat k dokonéeni takovych kroki) nezbytné k napravé takového
poruseni. :

Najemce bude opravnén tuto Smlouvu vypovédét s vypovédni lhitou dvou (1) mésici:

(a)

(b)

(©)

(d

O

pokud by Prostory nemohly byt s kone¢nou platnosti uzivany pro tcely této Smlouvy (s
vyjimkou, kdyby byl takovy stav zpiisoben z jakékoliv pfi¢iny na strané Najemce);

pokud by se Prostory staly zcela nezpisobilymi pro i¢ely Povoleného uzivani z diivodu, za
ktery Najemce nebyl odpovédny, a Pronajimatel takovou nezpiisobilost neodstranil do t¥iceti
(30) dnii po obdrzeni oznameni Pronajimatelem od Néjemce o takové skute¢nosti, anebo,
pokud by takova nezpiisobilost byla takové povahy, Ze v takové tficetidenni [hiit¢ by zcela
byt odstranéna nemohla, Pronajimatel v takové Ihuté nezahajil veskeré kroky (anebo po
jejim uplynuti peclivé nesmé&foval k dokonéeni takovych kroki) nezbytné k odstranéni
takové nezpuisobilosti Prostor pro ucely Povoleného uZivani, anebo, pokud by takova
nezpusobilost byla takové povahy, Ze nemtize byt z podstatné ¢asti odstranéna ani do Zesti
(6) mésich po zahajeni kroki nezbytnych k odstranéni takové nezpisobilosti;

Jjestlize by byl Pronajimatel podle této Smlouvy povinen k poskytovani jakychkoliv sluzeb,
energii ¢i médii souvisejicich s uzivanim Prostor a takovou povinnost by opakované
poruSoval (ledaze by jakékoliv takové poruSovani vzniklo z diivodu p¥i¢iny mimo kontrolu
Pronajimatele) a takovy stav by nenapravil do tficeti (30) dnd po obdrZzeni oznameni
Pronajimatelem od Najemce o takové skute¢nosti, anebo, pokud by takovy stav byl takové
povahy, Ze v takové tficetidenni lhité by zcela byt odstranén nemohl, Pronajimatel v takové
Ihité nezapocal vesSkeré kroky (anebo po jejim uplynuti pe¢livé nesméfoval k dokon&eni
takovych kroki) nezbytné k odstranéni takového stavu;

pokud by Pronajimatel pravomocné pozbyl jakékoliv obligatorni opravnéni & povoleni
vyzadované pro pronajem Prostor pravnimi pfedpisy a takovy stav by trval po dobu t¥iceti
(30) dnti po obdrZeni oznameni Najemce o takovém poruseni;

pokud by byl N4jemci bez podstatného diivodu znemoznén pfistup do Prostor po vice nez
tficet (30) po sobé nasledujicich dni a takovy stav by Pronajimatelem nebyl napraven do
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péti (5) dnii po obdrZeni pisemného oznameni Pronajimatelem od Néijemcé o takové
skute€nosti; anebo

(f) pokud Pronajimatel porusi svou povinnost stanovenou v Clanku 9.7 vyse po vice ne? tficet
(30) dnii a takovy stav by Pronajimatelem nebyl napraven do péti (5) dni po obdrZeni
pisemného oznameni od Najemce o takové skuteénosti.

Strany se dohodly, ze Ndjemce ani Pronajimatel nejsou opravnéni vypovédét nebo jinak ukonéit
tuto Smlouvu pouze z divodu, Ze se zméni okolnosti, z nichZ Strany pfi uzavieni této Smlouvy
ziejmé& vychazely do té miry, Ze po N4jemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu pokraGoval.
Smluvni strany se dohodly, Ze ustanoveni § 2314 zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v
platném znéni (dale jen "obfansky zikonik"), se neuplatni. Strany timto prohlasuji, Ze podpisem
této Smlouvy na sebe berou nebezpeci zmény okolnosti a Zadna ze Stran tedy neni opravnéna
domaéhat se po druhé Strané a/nebo soudné obnoveni jednani o této Smlouvé z diivodu podstatné
zmény okolnosti zakladajici hruby nepomér v pravech a povinnostech Stran.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze bude-li tato Smlouva ukonlena vypovédi ze strany
Pronajimatele (at’ uz z jakéhokoliv diivodu), nema Najemce pravo na nahradu za piipadnou
vyhodu Pronajimatele, nebo nového ndjemce Prostor, kterou by ziskali pfevzetim zakaznické
zékladny vybudované Najemcem. i

RUZNE
V ptipadé, ze v Ceské republice bude jako zékonné platidlo zavedena spole€na evropskda ména
Euro, veSkeré platby vzniklé na zékladé této Smlouvy a vykazované v geskych korunach budou

nejpozdéji k datu, kdy bude Euro zavedeno jako oficialni platna ména, pfevedeny na Euro, a to na
zakladé pevného sménného kurzu vyhlaseného pro sménu Eeské koruny na Euro.

Pokud neni dohodnuto touto Smlouvou jinak, jakékoliv platby placené podle této Smlouvy se
stanovuji jako Castky bez dani, poplatka &i jinych plateb, které by mohly byt v budoucnu
vyméfeny statem, spravnim &i mistnim organem. Pronajimatel je opravnén pfi¢ist k veSkerym
platbim provédénym na zékladé¢ Smlouvy pfisluSnou DPH, pokud tak stanovuji Platné pravni
pfedpisy k datu vystaveni dafiového dokladu. Pro vylou€eni pochybnosti Strany prohlasuji, ze
Pronajimatel je opravnén k Ndjemnému Gcétovat DPH na zakladé §56a, odst. 3 zak. &. 235/2004
Sb., o DPH, v platném znéni. Néjemce je povinen zaplatit kazdou platbu, aniz by byl opravnén
uplatnit jakykoliv odpocet, zadrzeni nebo zapoteni a/nebo nadhradu za jakykoliv narok
uplatiiovany N4jemcem vii¢i Pronajimateli.

Plnéni ve formé Najemného podle této Smlouvy je poskytovano ve formé dil¢ich zdanitelnych
plnéni s tim, Ze za dil¢i zdanitelné plnéni se povaZuje obdobi kalendainiho &tvrtleti, ve kterém
bylo takové plnéni ve form& N4jmu poskytovano, avs$ak s piipadnou vyjimkou prvniho a
posledniho dil¢tho zdanitelného plnéni b&hem Doby trvani najmu, p¥iemz prvnim dil&¢im
zdanitelnym plnénim je obdobi ode Dne zahajeni ndgjmu do konce kalendainiho &tvrtleti, v némz
doslo k zahajeni najmu (véetné), a poslednim dilé¢im zdanitelnym plnénim je obdobi od prvniho
dne kalendainiho Ctvrtleti, ve kterém doslo k ukonceni této Smlouvy, do posledniho dne Doby
trvani ndjmu (v obou piipadech v€etn€). Strany timto souhlasi, Ze datem uskutednéni
zdanitelného plnéni pro uéely DPH bude pro Najemné vzdy prvni den prvniho mésice kazdého
kalendéiniho &tvrtleti. Datem zdanitelného plnéni v pfipadé Zalohovych plateb bude den pfijeti
platby Pronajimatelem. Pro ro¢ni vyuétovani Poplatku za sluzby a P¥imych provoznich nakladi
bude datem- uskute¢néni zdanitelného plnéni vidy datum vystaveni dafiového dokladu na
Kone¢né rotni vyuétovani Pronajimatelem. Pro obdobi ode Dne zahjeni najmu do konce
kalendainiho ¢&tvrtleti, v némz doSlo k zahdjeni najmu (vCetn&) bude datem uskuteénéni
zdanitelného plnéni tykajici se pfislusného Najemného Den zahgjeni najmu. V pfFipadé
Najemného, bude pfislu$na DPH stanovena a bude splatna pfevodem na bankovni et uvedeny
v Clanku 1. této Smlouvy. Pronajimatel je povinen vystavit na kazdé jednotlivé dilgi plnéni
fakturu obsahujici nalezitosti dafiového dokladu v souladu se zdkonem &. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, ve znéni pozdé€jsich predpisii.
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11.5

11.6

11.7

12.

12.1

12.2

12.3

Néjemce je povinen zaplatit v plné vysi a vcas veskeré dané a poplatky, uloZené Najemci
datiovymi ufady v souvislosti s uzivanim Prostor v souladu s touto Smlouvou, pokud tak stanovi
Platné pravni pfedpisy.

Jakékoliv platby v souladu s touto Smlouvou budou provedeny na zakladé fadného datiového
dokladu s nalezitostmi podle zak. €. 235/2004 Sb., o DPH, vystaveného Pronajimatelem Najemci,
podléha-li pfislusna platba DPH. Pokud platba DPH nepodléha, bude provedena na zakladé
ucetniho dokladu €i pisemné vyzvy Pronajimatele doru¢ené Nédjemci.

Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli pfi podpisu Smlouvy kopii své registrace platce
DPH a je povinen udrZovat svijj status platce DPH po celou Dobu trvani najmu. V ptipadé, Ze
registrace N4jemce jako platce DPH je zjakéhokoliv diivodu ukonéena, je Najemce povinen
informovat Pronajimatele do deseti (10) pracovnich dmi, Ze tato skute€nost nastala. V takovém
ptipadé€ je Pronajimatel opravnén na Néjemci poZadovat uhrazeni pfipadné prokazatelné skody &i
Jiné ujmy, ktera Pronajimateli vznikne kracenim naroku na odpocet DPH u pfijatych zdanitelnych
pInéni Pronajimatele z ditvodu uétovani najemného osvobozeného od DPH ve smyslu zak. &.
235/2004 Sb.

Pronajimatel prohlasuje, Ze neni veden v registru platcti DPH jako nespolehlivy platce a Ze platba
za plnéni poskytované Néjemci bude pfijata na Gcet, ktery Pronajimatel nahlasil svému mistné
pfislusnému spravci dané. Pronajimatel se timto zavazuje neprodlené informovat N4jemce o
zméné statutu €i Gctu, ato nejpozdeji do péti (5) pracovnich dnli od této zmény. Najemce je
opravnén pouzit postup podle § 109a zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
méni. V tomto piipadé bude Ghrada nizsi ¢astky na uCet Pronajimatele povaZovana za splnéni
zavazku. \

SMLUVNI POKUTY A NAHRADA SKODY CI JINE UJIMY

Porusi-li Najemce sviij zavazek podle odstavee 5.1, 5.4, 6.1,6.4,7.2,7.3,8.1,8.2, 84, 11.6, 13.4,
14.1 a/nebo 18.1 této Smlouvy, je povinen do ti (3) dnli od dorudeni pisemné vyzvy s uvedenim
diivodu takové poruSeni napravit. Nedojde-li k napravé tohoto poruseni v této lhiité, je Najemce
povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi (i) 1.000,- CZK za kazdy ptipad poruseni
(respektive za kazdy den trvani takového poruseni, jde-li o porueni spocivajici v pokradujicim
Jjednéni vrozporu stouto Smlouvou), a (i) 5.000,- CZK za kazdy p¥ipad dalsiho poruseni
(respektive za kazdy den trvani takového poruseni, jde-li o poruSeni spodivajici v pokraCujicim
Jednéni vrozporu s touto Smlouvou), opakuje-li se takové poruSeni v dob&é dvou (2) po sobé
jdoucich kalendafnich mésicti od prvniho poru$eni. Nenapravil-li Ndjemce poruseni nespo&ivajici
v pokracujicim jednani v rozporu s touto Smlouvou na vyzvu Pronajimatele a toto poruseni trva
delsi dobu nez tficet (30) kalendainich dnw, je Pronajimatel opravnén pozadovat uhradu smluvni
pokuty ve vysi 1.000,- CZK za kazdy den trvani takového poruseni presahujici dobu tficeti (30)
kalendainich dn.

Pokud je Najemce v prodleni s vracenim Prostor ve stavu dle této Smlouvy, je povinen na
pisemné pozadani Pronajimatele zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu za kazdy den tohoto
prodleni rovnajici se jednodennimu Njemnému bez DPH, které se vztahuje na posledni den
Doby trvani ngjmu.

Smluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze ¢astky vSech smluvnich pokut zminéné v této
Smlouvé jsou za vSech podminek pfiméfené. Zaplaceni takovych smluvnich pokut neovlivni
pravo Pronajimatele poZadovat nahradu skody ¢&i jiné jmy v plné vysi a nezplsobuje zanik
zavazku, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje. Smluvni pokuta musi byt uhrazena do dvaceti
(20) dnil ode dne, kdy Najemce obdrzi zadost Pronajimatele o zaplaceni smluvni pokuty, neni-li v
této Smlouvé dohodnuto jinak. Odpovédnost Pronajimatele vii¢i Najemci za Skody &i jinou ujmu
vzniklé v souvislosti s touto Smlouvou je v kazdém jednotlivém piipadé a v jejich souhrnu
omezena ¢astkou ve vysi trojnasobku Néjemného. Smluvni strany se timto dohodly, Ze v ramci
nahrady jakékoli Skody ¢i jiné Gjmy neni N4jemce oprdvnén pozadovat nahradu uslého zisku,
tudiz do vySe uvedeného limitu bude pfipadné hrazena pouze skutena Skoda.
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13.
13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

Pokud néktera ze Smluvnich stran porusi nékteré ustanoveni této Smlouvy a vznikne-li timto
druhé Stran¢ Skoda ¢i jina Wjma jako vysledek tohoto poruSeni, pak Strana, ktera ustanoveni
porusila, bude povinna uhradit jakoukoliv 8kodu ¢i jinou Gjmu druhé Strany, ktera je vysledkem
tohoto poruseni, a to do t¥iceti (30) dnii po oznameni vy$e Skody ¢i jiné Gjmy.

Smluvni strany se vyslovn¢ dohodly, Ze v pfipadé, Ze tato Smlouva bude predCasné ukoncena
pfed uplynutim pivodné zamySlené Doby trvani najmu (tj. pfed 31. prosince 2028)
Pronajimatelem v souladu s odstavcem 10.2 z diivodu poruSeni této Smlouvy Néijemcem, je
Néjemce povinen uhradit Pronajimateli ndhradu za pfedCasné ukonéeni Smlouvy ve vysi
Néjemného, Poplatku za Sluzby a Pfimych provoznich nakladi za obdobi ode dne uinnosti
ukonCeni této Smlouvy Pronajimatelem do pronajmuti Prostor novému najemci ¢i ndjemcim,
nejméné viak za obdobi dvou (2) let ode dne ucinnosti ukondeni této Smlouvy Pronajimatelem
(déle jen "Kompenzace"). Kompenzace bude vypoétena na zékladé¢ Najemného, Poplatku za
Sluzby a P¥imych provoznich nakladii platnych (respektive dosahovanych) ke dni ukon&eni této
Smlouvy. Kompenzace je v rozsahu jeji ¢asti odpovidajici obdobi dvou (2) let ode dne u¢innosti
ukonCeni této Smlouvy Pronajimatelem splatnd do tficeti (30) dnti ode dne dorudeni pisemné
vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu zaplaceni. Pfipadné zbyvajici ¢4st Kompenzace je splatna
vzdy do tficeti (30) dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele N4jemci k jejimu
zaplaceni, kterdzto vyzva miZe byt Pronajimatelem Najemci doruéena vZdy nejdiive k vyro¢i
(pocinaje tfetim (3.) vyro¢im) dne u€innosti ukonceni této Smlouvy Pronajimatelem, pfiemz pfi
vypoltu takové zbyvajici ¢asti Kompenzace Pronajimatel zohledni i pfipadné &asti Prostor
pronajat¢é novému ndjemci C¢i najemcum. Zaplacenim Kompenzace neni dotéen nérok
Pronajimatele na nahradu.$kody &i jiné ujmy, véetn€ nakladi vynaloZenych Pronajimatelem na
jakékoliv piipadné pobidky (véetné zejména nakladi na Zafizovaci prace) poskytnuté Najemci
(respektive jejich pomérnou neamortizovanou &ast), aviak s vyloucenim nakladi Pronajimatele
na poradce, pobidky novym ndjemciim, marketing Prostor apod., kteréito naklady jsou
zohlednény v ¢astce Kompenzace.

LOGO A OZNACENI

Néjemce ma dale pravo na vlastni naklady a vydaje umistit logo u vchodu do Kancelafské plochy
a vystr¢ se svou obchodni firmou nad vchodem do Obchodni plochy v souladu s manualem pro
oznaCovani pronajatych prostor v Budov€, ktery byl Néjemci pfedan pii piedani a pfevzeti
Prostor podle odstavce 6.5 této Smlouvy a v souladu s ustanovenim odstavce 8.2 této Smlouvy.
Néjemce ma dale pravo na své vlastni ndklady, vydaje a odpovédnost umistit a po celou Dobu
trvani ndjmu mit umisténo své firemni oznaceni na stfe$e Budovy, pfi€emz umisténi, velikost,
vzhled a dal$i pozadavky na takové firemni oznaceni jsou obsazeny v Pfiloze 7 této Smlouvy a
v manudlu pro umistovani firemnich oznaceni na stfechu Budovy, ktery byl Néjemci pfedan pied
uzavfenim této Smlouvy (déle jen jako "Logo™). Umisténi loga u vchodu do Kancelafské plochy,
vystrée s obchodni firmou nad vchodem do Obchodni plochy a Loga je ve vztahu k Pronajimateli
zpoplatnéno jiz v samotném Najemném.

Ustanoveni odstavci 6.1 a 6.6 této Smlouvy o provadéni Uprav se vztahuji na umisténi loga u
vchodu do Kancelaiské plochy, vystrée s obchodni firmou nad vchodem do Obchodni plochy a
Loga ptiméfend.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci dostate¢ny piistup k Logu pro Glely instalace, oprav a
udrzby Loga, a to na naklady a vydaje Najemce.

Néjemce je povinen odstranit Logo a jakékoliv vystrée a/nebo loga s obchodni firmou Néjemce

nejpozdéji posledniho dne Doby trvani najmu a uvést dotéené plochy do stejného stavu, v jakém
byly ke dni instalace. B&Zné opotiebeni bude akceptovano.

Néjemce neni opravnén umistit na Budovu a/nebo v Budové zadnd oznadeni, loga nebo jiné
vizualni &i zvukové prezentace viditelné &i slySitelné vn€ Prostor, s vyjimkou t&ch, kterd jsou
vyslovné povolena timto Clankem 13 a ¢lankem 8.2 Smlouvy.
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14.2

143

144

15.
15.1

16.
16.1

16.2

16.3

PODNAJEM A POSTOUPENI v

Néjemce nesmi pievést ani zastavit Zddnéa sva prava a povinnosti stanovené touto Smlouvou bez
piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Ustanoveni tohoto odstavce 14.1 se budou
obdobné vztahovat na pfevod (at’ jednim (1) ¢&i vice pfevody) obchodniho podilu/akcii Najemce,
jako kdyby takovy pfevod obchodniho podilu/akcii Najemce byl postoupenim této Smlouvy,
korporatni pfemény Néjemce, pfevod podniku nebo jind pravni jednani, které povedou ke
stejnému  disledku jako vySe uvedeny pievod prav a povinnosti ze Smlouvy. Vyraz
»prevod/pfevody* bude zahrnovat také: (i) navySeni zakladniho kapitalu, jehoz disledkem bude
drZeni kontrolniho podilu N4jemce osobou/osobami, kterd/které ke dni podpisu této Smlouvy
kontrolni podil Najemce v drZeni neméa/nemaji, (ii) pfemény Najemce podle zdkona &. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, (iii) prodej ¢i pacht zavodu
Néjemce nebo jeho &asti, a (iv) pfevod &i pacht zavodu Néjemce.

Pronajimatel mize postoupit ¢i zastavit jakakoliv sva prava podle této Smlouvy své financujici
bance bez vyslovného pisemného souhlasu Najemce. Pronajimatel je opravnén pfevést sva prava
a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy na jakoukoliv tfeti stranu pravné spfiznénou s
Pronajimatelem a Najemce s takovym pievodem souhlasi; ustanoveni § 1899 ob&anského
zakoniku se nepouZije.

Za predpokladu, Ze vzdy ziistane zachovéano sjednané Povolené uZivani, bude Najemce opravnén
dale podnajmout Prostory tfeti strané s dobrym jménem na zéklad¢ predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, ktery nesmi byt nepfiméfené odepien &i pozdrZzen. Souhlas neni
nepfiméfené odepfen, pokud by jeho udéleni zpisobilo poruseni jakékoliv smluvni povinnosti
Pronajimatele nebo kterékoliv tfeti strany pravné spiiznéné s Pronajimatelem.

Pokud Néijemce pozada Pronajimatele o souhlas vsouladu sodstavcem 14.1 & 143 a
Pronajimatel neodpovi do tficeti (30) dnli po obdrzeni takovéto Zadosti, ma se za to, Ze
pozadovany souhlas byl N4jemci udélen dnem uplynuti uvedené lhity.

ODPOVEDNOST ZA TRETI STRANY

Strany jsou odpovédné za jakékoliv poruSeni povinnosti tfetich stran zastupujicich a/nebo
jednajicich s platnym opravnénim jménem piislusné Strany. Takovéto poruSeni povinnosti tietich
stran bude povaZovano za poruseni povinnosti pfisluSné Strany.

OZNAMENI

Veskera korespondence, oznameni, Zadosti a zdznamy a dalSi doklady vyhotovené podle této
Smlouvy mezi ob€ma Stranami budou v ¢eském jazyce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Veskera oznameni, zadosti a jiné zpravy, které se vztahuji na tuto Smlouvu, budou doru¢ovany
druhé Strané v pisemné podobé osobn& nebo zavedenou kuryrni sluZzbou nebo doporutené na
adresu uvedenou niZe. V piipadé jakychkoliv pochybnosti budou jakékoliv pisemnosti zaslané
v souladu s ustanovenimi tohoto odstavce povazovany za doruené tfeti (3.) den po jejich
odeslani postou v souladu s timto ¢lankem nebo na zakladé potvrzeni osobniho pfedani nebo
doruceni kuryrni sluzbou, ptipadné odmitnuti prevzeti, pokud bude dorugeno do 15:00 hodin
(jinak bude takovéto oznameni povazovano za dorucené nasledujici pracovni den).

Adresami a kontaktnimi osobami Stran jsou:
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17.1

17.2

17.3

'17.4

17.5

17.6

18.
18.1

RESENI SPORU A ROZHODNE PRAVO

Veskeré spory vzniklé mezi Stranami na zéklad€ nebo v souvislosti s touto Smlouvou budou
rozhodovany piislusnym obecnym soudem, pfiCemZ v souladu s ustanovenim § 89a zakona ¢.
99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, bude pfislusnym soudem obecny soud Pronajimatele, ledaze
Platné pravni predpisy stanovi pfislusnost vyluénou.

Neni-li vtéto Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, fidi se tato Smlouva a vztahy z ni plynouci
pravnim fadem Ceské republiky.

Strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zadkladé této Smlouvy se neuplatni
ustanoveni § 1765, 1766, 1793, 1899 odst. 2, 1977 az 1979, 1999, 2000, 2002 az 2004, 2008,
2012, 2208, 2210 odst. 3, 2220 odst. 1 véta druha za stfednikem, 2221 odst. 2, 2222 odst. 1 véta
druha, 2222 odst. 2 a 3, 2226 odst. 2, 2227, 2247, 2266, 2303 az 2305, 2307, 2308, 2309 a 2310
az 2315 obcanského zakoniku. Strany se vyslovné dohodly, ze Zadna ze Stran nema pravo
ukongit tuto Smlouvu v ptipadé zmény vlastnika Budovy a/nebo Prostor. Strany souhlasi, Ze
vykon préav Stran podle § 2314 ob&anského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti Stran
podle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni ndjmu, vyklizeni Prostor, jejich predani
Pronajimateli a souvisejicich prdv a povinnosti. Strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadna
namitka podana N4jemcem podle § 2314 odst. 1 ob&anského zikoniku nezaklada pravo Néjemce
dale uzivat Prostory po dni, ke kterému najem zanikl v disledku vypovédi ¢&i odstoupeni
Pronajimatele.

Najemce se vzdava prava domahat se zruSeni zavazku ztéto Smlouvy podle § 2000 odst. 2
obcanského zakoniku.

Strany se dohodly, Ze kromé piipad upravenych v § 2913 odst. 2 ob¢anského zikoniku zprosti
$kidce povinnosti k nahradé Skody &i jiné Gjmy také mimotadna, nepfedvidatelnd a
nepiekonatelna prekazka vznikla nezavisle na jeho vili v dobé€, kdy byl Skidce v prodleni s
plnénim smluvenych povinnosti, aviak pouze od okamziku vzniku takové piekazky. Za
mimofadnou, nepfedvidatelnou a nepfekonatelnou piekédzku podle § 2913 odst. 2 ob&anského
zékoniku budou Strany pro ucely této Smlouvy vyhradné povaZovat nasledujici udalosti: valeény
stav (aZ jiz byla vyhlaSena vélka ¢i nikoliv), povstani, terorismus, revoluci, vzpouru, vojenské
nebo nésilné prevzeti moci, ob&anskou valku na uzemi Ceské republiky a ptirodni katastrofy jako
zemétieseni ¢i vichfice.

Pro vylouceni pochybnosti Strany vyslovné potvrzuji, Ze jsou podnikateli, uzaviraji tuto Smlouvu
pfi svém podnikéani.

DUVERNOST INFORMACH

Se vSemi skute¢nostmi a informacemi, o kterych se dozvi béhem jednani o této Smlouvé, béhem
Doby trvani ndjmu a po skoneni Doby trvani najmu, stejné jako s podminkami samotného
smluvniho vztahu a dal§imi informacemi oznaCenymi jako divérné budou Strany nakladat jako
s pfisn¢ diveérnymi informacemi, které podléhaji ochran€ podle ceského prava (vEetn& ochrany
know-how a ochrany informaci), a neprozradi je ani neodhali tfetim stranim, pokud tyto
informace nebudou zveiejnény obéma Stranami spolecné€, pifipadné s pfedchozim pisemnym
souhlasem druhé Strany, nebo pokud se nestanou vefejné znamymi bez poruseni smluvnich
povinnosti. Kazd4 Strana musi v nakladéni s takovymi informacemi druhé Strany pouZit stejnou
péci, jako by se jednalo o jeji vlastni zalezitosti. Pronajimatel je opravnén zvefejnit informaci o
tom, Ze Njemce je ndjemcem Budovy a jakou vymeéru pronajaté plochy ma v Budové pronajatu
(bez zvefejnéni konkrétni vyse Najemného) i bez souhlasu Najemce.

18.2 To se nebude tykat skute¢nosti a informaci poskytovanych svym propojenym osobam (v&etné
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18.3
19.
19.1

19.2

19.3

194

195

19.6

19.7

19.8

matei'ské spolenosti a viech spole¢nosti ovladanych matefskou spole€nosti), fihancujicim
bankam, dafiovym, finanCnim a pravnim poradcim Stran a investordm zvaZujicim akvizici
Budovy ¢i akcii Pronajimatele ¢i s nim spiiznénych tetich stran.

Tato povinnost trva pro ob€ Strany dalSich pét (5) let po skonéeni Doby trvani najmu.
ZAVERECNA USTANOVENI

Nadpisy v této Smlouvé jsou pouzity pouze pro pfehlednost a orientaci a v Zadném pfipadé
nedefinuji, neomezuji ani nepopisuji rozsah této Smlouvy ani umysl jakychkoliv jejich
ustanoveni.

Tuto Smlouvu Ize ménit jen pisemnymi dokumenty, podepsanymi obéma Stranami. Za pisemnou
formu nebude pro tento ucel povaZzovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych zprav.

Veskerd ujednédni a podminky v této Smlouvé se budou vztahovat na néastupce a postupniky
jednotlivych Stran a budou pro né¢ zdvazné, jako by tito byli uvedeni a jmenovani, a pokud se
v této Smlouveé objevuje zminka o Stran€, ma se za to, Ze zahrnuje a vztahuje se i na nastupce a
postupniky této Strany, jako by byli v kazdém takovém piipadé uvedeni.

Tato Smlouva obsahuje (iplné ujednéani o pfedmétu Smlouvy a vSech naleZitostech, které Strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dilezité pro zadvaznost této Smlouvy.
Zadny projev Stran uginény pii jednani o této Smlouvé ani projev udinény po uzavieni této
Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezaklada
Zadny zavazek Zzadné ze Stran. Strany si sd€lily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz k
datu podpisu této Smlouvy v&dély nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu k
uzavieni této smlouvy. Kromé ujisténi, ktera si Strany poskytly v této Smlouvée, nebude mit Zadna
ze Stran zadna dal$i prava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které vyjdou
najevo a o kterych neposkytla druh4 Strana informace pii jednani o této smlouvé. Vyjimkou
budou pfipady, kdy danad Strana umyslné uvedla druhou Stranu ve skutkovy omyl ohledné
pfedmétu této Smlouvy. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zékladni podminky této Smlouvy jsou
vysledkem jednani stran a kaZda ze stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek
této Smlouvy.

Pokud bude jakékoliv ustanoveni této Smlouvy prohlaseno kdykoliv za neplatné, neu¢inné nebo
nevynutitelné, potom v kazdém takovém pripadé tim zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nebudou
dotCena a veSkera ostatni ustanoveni této Smlouvy zistanou v platnosti, G¢innosti a vynutitelna v

-----

nei¢innd nebo nevynutitelnd ustanoveni novymi, kterdZto nova ustanoveni budou svym
vyznamem co nejblizsi takovym neplatnym, neucinnym nebo nevynutitelnym ustanovenim.

Tato Smlouva je uzavirana a vyhotovena ve dvou (2) origindlech, Pronajimatel i Ndjemce obdrzi
kazdy po jednom (1) originalu.

Strany prohlasuji, Ze tato Smlouva je podepsana povéfenymi zastupci obou Stran, ktefi jsou
opravnéni zavazovat Strany k povinnostem uvedenym v této Smlouvé.

Veskeré nasledujici piilohy pfipojené k této Smlouvé jsou vélenény do této Smlouvy a tvoii jeji
nedilnou soucast:

Ptiloha 1 Planek Prostor, Spolenych &asti Budovy a parkovisté

Priloha2 Technické specifikace Prostor a Spoleénych ¢asti Budovy

Priloha 3 Specifikace sluZeb, energii, médii a poplatki za uZivani Prostor

Priloha 4 Vypisy z obchodniho rejstiiku

Priloha S Vzor Bankovni zaruky

Piiloha 6 Vzor Pfedavaciho protokolu

Piiloha7 Logo

Priloha 8. Vypis z katastru nemovitosti
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Pfiloha 9 Domovni fad véetné provozniho fadu parkovisté v
Piiloha 10 Seznam Zafizovacich praci

19.9 Pronajimatel prohladuje, Ze si je védom toho, Ze Najemce jako povinny subjekt dle zdkona ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéach G¢innosti n€kterych smiuv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv, ve zné€ni pozdgjSich pfedpisii (dale téZ "zdkon €. 340/2015 Sb.") je povinen
uvetejnit v Registru smluv, jehoZ spravcem je Ministerstvo vnitra, tuto Smlouvu, véetné jejich
pfipadnych zmén a dodatki, za splnéni podminek k uvefejnéni dle zdkona o registru smluv, a s
uvefejnénim Smlouvy v plném znéni/krom& &asti vyslovn€ oznalenych, které spadaji pod
vyjimky z uvefejnéni dle zdkona o registru smluv, souhlasi. Strany berou na védomi, Ze tato
Smlouva miZe nabyt u€innosti nejdiive dnem zvefejnéni podle ustanoveni § 6 odst. 1 zakona ¢&.
340/2015 Sb.

19.10 Néjemce se zavazuje tuto Smlouvu uvefejnit ve 1hité do patnacti (15) dnii od jejiho uzavieni v
Registru smluv. Pronajimatel je povinen po uplynuti této lhiity, nejpozdéji do dvaceti (20) dna
ode dne, kdy byla tato Smlouva uzaviena, v Registru smluv ovéfit, zda ji Ndjemce Fadné
zvetejnil, a pokud se tak nestalo, je povinen tuto Smlouvu uvefejnit sim a o této skutecnosti
informovat Najemce.

19.11 Za datum uzavieni této Smlouvy se povazuje podpis Smlouvy druhou smluvni stranou. Tato
Smlouva nabyva uéinnosti zvefejnénim v Registru smluv.

19.12 Strany timto prohlasuji a berou na védomi, Ze tato Smlouva je uzaviena jako vzijemna dohoda,
svobodn€, s kone¢nou platnosti a zcela zamémé a ne pod natlakem &i za zjevné nevyhodnych
podminek jakéhokoliv druhu, na dikaz ¢ehoz Strany pfipojuji své podpisy:

Za Pronajimatele: Za Najemce:

New Karolina Office Development, a.s.: Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské

Jméno: MUDr. David Kostka, MBA

Funkce: Predseda predstavenstva Funkce: Generalni feditel

Jméno: Radim Passer
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Piiloha 1
Planek Prostor, Spole¢nych ¢asti Budovy a parkovisté




e D




Aok
o)
W
B

et

w

~—

=
B
[
S
©
ot
o
5]
—

0319 i

0J20 g2
% - -

o121 | o1z

.----..---..-.é..----......-.

0422 Po0127

0J23

oo o e e v o

0J 35

28.{ijna ul./ Street

o
-4
-
F-
e




{
{

®
EVE
i

§ INA PARK -
@ [
I
OBJEKT S
NEW KAROLINA OFFICE DEVELOPMENT a.s

| Investor

Olivova 4/2096
11000 Praha 1

E architekt

projekt

NOVA KAROLINA PARK
Ostrava / Nova Karolina / objekt 1.8.002

i

PUDORYS 4. NP

i méitko
|

| datum

1:500 | Sislo

04/2015!

04.



SPACE FOR TECHNOLOGIES
o By
h GARAZE + VOZOVKA
S GARAGE + COMMUNICATIONS
JAORA ™

svistA K
STAIRCASE + LIFT

objekt JIH
] B i
7%
k| j ’l:
§ SRS st e o e et s s s s s s ey s s IS MM IS
S/N
B \
/ A
\\//—’ | J
‘ N
-
3
NOVA KAROLINA PARK
| Investor  NEW KAROLINA OFFICE DEVELOPMENT a.s | architeit 1 projekt NOVA KAROLINA PARK. | vykres o | méfitko 1:500 | &islo
| Olivova 4/2096 : | Ostrava / Nova Karofina / objekt 1.8.002 PUDORYS 1.PP |
i 110 00 Praha 1 | | | datum 04/20151 01




NOVA KAROLINA PARK

—_
| Investor  NEW KAROLINA OFFICE DEVELOPMENT a8 ! architekt
Olivova 412086 :

| 11000 Praha 1

VSTUPM HALA + ZAzEN] T80
LOBBY + UTILITY ROOM

PRONAJIMATELNE PLOCHY - PRODEJ 3192m2
RETAL

PRONAJIMATELNE PLOCHY - RESTAURACE 631 m2
RESTAURANT

+ gri 440m2
COMMUNICATION GFT
PROSTORY PRO 27 m2
SPACE FOR TECHNOLOGIES
INSTALACN] JADRA 32m2
INSTALATION CORE

CMCARCHITECTS

=

NOVA KAROLINA PARK
QOstrava / Nova Karolina / objekt 1.8.002

PUDORYS 1.NP

| méHtko 1:500 | &lslo i
; i
{ datum 04/20151 02 :



NOVA KAROLINA PARK

NEW KAROLINA OFFICE DEVELOPMENT a.s
Olivova 4/2096
11000 Praha 1

| architekt

s

LEGENDA PLOCH
AREAS

TUREES PRONAJIMATELNE PLOCHY - KANCELAR
NS erces E A82Tmy

e m ZARzeN] 240 m2
wm SANY 2m
T gt homa w2
B A PO TEGNOLOGES B
m— sy m

ATm2

POZNAMKA

VE VYKRESU NEJSOU ZOHLEDNEN HRANICE
AKTUALNE VYMEZENYCH NAJEMNICH JEDNOTEK.

CMCARCHITECTS

projekt

NOVA KAROLINA PARK
Ostrava / Nova Karoiina / objekt 1.8.002

PUDORYS 2.NP

| mé&fitko 1500 | &islo

| datum 04/2015 03 ‘



LEGENDA PLOCH
AREAS

VSTUPN HALA wm
o8y

PRONAJIMATELNE PLOCHY - KANCELARE 4509 m2
OFFICES

) SOCIALNI ZARIZEN! 243m2
E e JoRETs
Hemy wsronsm 2m2
ey GVISLA KOMUNHCACN] JADRA 153m2
& R STAIRCASE + LIFT
PROSTORY PRO TECKNOLOGIE 23m2
SPACE FOR TECHNOLOGIES
INSTALACNL JADRA w2
INSTALATION CORE
4
as
) [T CAJOVAKUCHYRKA 4Tm2
! == GTCHEN
LT
. POZNAMKA

VE VYKRESU NEJSOU ZOHLEDNEN HRANICE
AKTUALNE VYMEZENYCH NAJEMNICH JEDNOTEK.

objekt JIH

! : . H
t P x
) e > @ @ DS @ ® B e o

1

1
i, § L & o 9 A
W gy & &3 ¥Ppiatice (A &

- -

;
) @ 9

CMCARCHITECTS
NOVA KAROLINA PARK

investor NEW KAROLINA OFFICE DEVELOPMENT a.5 projkt  NOVA KAROLINA PARK ! vikren . | mitko 1:500 | isio
: Olivova 472096 Ostrava / Nova Karolina / objekt 1.8.002 PUDORYS 3.NP - 5.NP i
11000 Praha 1

. | gatum oaz01si 04




NOVA KAROLIMA PARK

| Investor NEW KAROLINA OFFICE DEVELOPMENT as

Olivova 4/2096
110 00 Praha 1

LEGENDA PLOCH
AREAS

VBTUPNI HALA
LoaBY

hid PRONAJIMATELNE PLOCHY - KANCELARE 4971 m2

OFFICES
SOCIALNI ZARIZEN]
e TOLETS

NG sKLaoy
STORE

[T SVISLA KOMUNIKACNT JADRA
el STAIRGASE + LIFT

PROSTORY PRO TECHNOLOGIE
T SPACE FOR TECHNOLOGIES

") OBJEKTOVA INSTALAGH, JADRA
[BR— INSTALATION CORE

=y SAJOVA KUCHYRKA
=/ KITCHEN

POZNAMKA

24t m2

2m2

T5m2

153 m2

482

72m2

472

VE VYKRESU NEJSOU ZOHLEDNEN HRANICE
AKTUALNE VYMEZENYCH NAJEMNICH JEDNOTEK.

CMCARCHITECTS

NOVA KAROLINA PARK
Qstrava / Nova Karolina / objekt 1.8.002

PUDORYS 6.NP

| mé&fitko
i
|

1:500 | &lsto
datum 04/2015/



w r

Piiloha 2

3
=
=
==
-
7]
<
o
-]
@
S
=
9
&
©
=2
7]
<
S
o
~—
3
=
=¥
©
3
b=
(5}
21
(=3
[
@
]
(5}
.-
=
-
9
o
bt




POPIS STANDARDU BUDOVY

NKP_Karolina_standardy_fin k 20161208

Nova Karolina office

ZKRATKY: Ch.O. = je moZno zajistit pFi realizaci fit-outu néjemce na naklady ndjemce; NP = nadzemni podiaZi; PP = podzemni podlai; CCTV = kamerovy systém; DA = dieselagregatizalozni zdroj, UPS = zéloZni zdroj energie;
EZS = elektronicky zabezpe&ovaci systém; CHUC = chrénéna tnikova cesta; SDK = sadrokarton; FC = fan coil; VZT = vzduchotechnika; TZB = technické zafizeni budovy; ACS = pfistupovy systém

Potet podlaZi a jejich uel

o
jedno PP, Sest NP, 1.PP parking, 1.NP vstupni lobby, retaily, jideina, 2.NP-6.NP kancelafe, 6NPteras¥ stfecha - technologie

Rozméry budovy

VySka cca 23,5 m (27 m v&. protihlukové zabrany na stfeSe objekiu); pudorysny rozmér cca 108 m x 95 m

Plocha typického patra

Pronajmutelnd plocha cca 4 872 m2 (kancelafské plocha 4 585 m2 + toalety 287 m2); spoletné plocha 57 m2/typ. patro

MozZnost rozdéleni patra na vice najemca / nejmensi moZnd jednotka

Celkové kancelaiské plocha budovy

MoZné rozdéleni aZ na 16 najemci/patro. Nejmensi moZna pronajimatelns plocha (jednotka) cca 200 m2
Pronajmutelné kancetafské plachy cca 24 765 m2 + add on 4,4% z téta plochy

Celkova retailova plocha

Pronajmutelné retailové plochy cca 3 782 m2

REOEBnEE

Potet a plocha sklad(

22 sklad( umist&nych v PP, celkové plocha skiadl: 614 m2, rizné velikosti skiadl od 8,4 m2 do 101,9 m2/jedna mistnost

©

Systém méfeni pronajimané plochy

PASSERINVEST STANDARD, ktery je velice p y VMF méfeni. Sloupy do plochy 0,3 m2 jsou zapogitény

do pronajmutelné plochy budovy. Plocha méfenaz vykresu pak pfi dok i budovy pi geodety pro y.

Konstrukéni systém

Zelezobetonovy monoliticky skelet se ztuujicimi jadry, bezpriviakové stropy, sloupy kruhového prifezu s hlavicemi

NP - 6x osobni vytah V2, V3, V4, V7, V8, V10

6x1275kg/17 osob, rychlost 1,6m/s. Pii vypadku el.proudu sjedou do nejbliZ8i nizsi stanice. Pl poZaru sjedou do 1NP. Ukazatel polohy
v lobby. Systém Fizeni Kvadruplex. Vybavenost pro invalidy.

PP - 2x osobni V1, V6

12 osob, rychlost 1m/s, Pfi vypadku el. vyjedou do nejbliz3i niz3i stanice. P poZary vyjedou do 1NP. Ukazatel polohy v

Vytahy a eskalatory kaZdém patie. Vybavenost pro invalidy.
T NP - 2x oscbonakladni vytah VS, V8 - pro odpad, s priichozi kabinou s napojenim na zazemi v parteru s napojenim na venkovni
|komunikace
e 2x1600kg/21 osob, rychlost 1,6my/s, PFi vypadku el.proudu sjedou do nejbliz3i ni23i stanice. PHi poZaru sjedou do 1NP. Ukazatel polohy
v lobby. Systém Fizeni Kvadruplex. Vybavenost pro invalidy.
[ ] eskaldtor v objeidu_neni
15 | Schodiste Dvé vnitini schodi&té CHUC z 1.PP a2 na stfechy, dvé vnitini schodité CHUC z 1.PP do 6.NP a dv& vnitini schodiété CHUC z 1.NP do

6.NP. Sife viech schodit 2,60m s Sitkou ramene 1,20 m .

18 |Bezbariérovy pfistup a vybaveni pro invalidni osoby

Plistup po celé budové; WC pro invalidy na kaZdém patfe, vyima 1.PP. Vybaveni ve vytazich. Parkovaci sténi pro invalidy.

Enviromentalni chodnoceni budovy

{Breeam - good

Prukaz enege(ncké néroén osu budovy

hodnoceni C Mémé vypoé(ené rodni sgolfeba energie 175 kWh/m2/rok

ba rmmo budovy, dodavatel Dalkia

8m2/osobu gisté plochy (p

21 | Maximéini obsazenost cma j plocha bez toalet a bez add on) 2NP - 5NP: 568 osob/typ pa(ro GNP 613
| 22 |Dispozice kancelarf Open plan bez vnitfnich délicich pfitek s moinosﬁ déleni v modulu 1,35m na bufikové kancelafe. Priéné Elenéni: pétitrakt.
2 |prex Pricky (SDK) pouze u toalet a pro vy j celkl & p asekii, Dalsi pficky dle pozadavk( ndjemee, budovény v
¥ ramci fit-outu - Ch.O, Pfiprava pro pfitky néjemce v modulaci objektu {viz. déle).
MoZnost délicich pfféek v modutu 1,35 m. Zatuzie maji individuél vl i po modulech 1,35 m. Pri¢ky realizovany die zadani
2¢ IModut najemce - ch.o. Fancoily a koncové prvky VZT, SHZ jsou v modulu 2,7 m kromé casti v oblouku a pmchodech Fancmly jsou oviédény
edulace pe skupméch (cca po 3 ks) - rozd&leni na jednotli Ch.O. A ~-Ch.Q.P
pi latori teploty a navys 1e]xch poltl Ch.O,
25 | PFigna hloubka kancelsfi Proménr!é hloubka kancelafi vyplyvajici z konkrétni pozice a geometrie fasady, max. hioubka pro stalé pracovisté 6,5m, obvykla
hloubka je 6,0 m
26 {SvEtlA vyska V typ. NP v kancelafské ploSe openspace - 2,9 m, stfedni trakty: 2,6m
27 [Podhied V typ. NP v kancelafské plose mineralni podhled. Jinak rizné die umistEni v objektu: SDK, mineréini, kovové lamely, akusticky.
Y Cisty instalagni prostor wiky 230 mm, stfedni trakty 630 mm MoZnost zmény podhledu v rémei fit-outu ndjemce - Ch.O,
28 |Podlaha v kancelafské plode Zdvojené podiahy, instalagni prostor 80 - 80 mm (Eisty)
2 |Nosnost podiahy UZitné zatiZeni dle v pifloze, (3,75 kN/m2 vietné SDK piicek), chodby (3,0 kN/m2), stfedni trakt (6

KN/m2, lokding aZ 10 kN/m2), socidlky (2,0 kN/m2)

@
s

Ostatni podlahové krytiny

Toalety: keramick4 diaZba. Prostory pfed vytahy: (2.-6.NP): keramick dlaZba. Lobby v 1.NP: keramicka dlaZba. Terasy (6.NP) bet.
vymyvané dlaZba.

31 |Eajové kuchyfiky tavebni pip v pfedem ych mistech: pfipoj i body vody a k i ; vie ostatni ch.o.
32 | Toatet Nesdilené v pfipadé prondjmu min. 1/4 patra. PTi pronajmu men3f plochy toalety sp é se i ji &
oslely i - Ch.O. Dimenzovéni toalet na 50% Zeny, 50% muZi.

@
a

Vybaveni toalet

dlaZba a obklady do vy3e zarubnl, zavéSend WC, plné oddélené kabinky pfitkou, umyvadio integrované v desce, pakové
Ibaterie, zasobnik na ruéniky, odpadkovy ko8 na ruéniky, véSaky, mydelnik, zrcadlo, vizuelné oddélené pisodry

EISTEN

Ano: 2.NP - 8.NP - 4x sprcha spolend / podlaZi. Spreha pfistupnd ze stfedni spojovaci chodby.

Zasedaci mistnosti, sklady, copy centra apod.

Ve stfednim traktu pfiprava (zatiZitelnost stropu, napsjeni médif). Vybudovani v rimei fit-out dle najemce - Ch.0. Doporudeno ve
vnitinim prostfednim traktu.

36
[ Vaiaigiaat
| 38 jPoget osob pro dimenzovani systéma TZB
o]

40

4

PodruZné méfent médii

KaZdé kancelafské patro méfeno podruzng: teplofchiad (umisténi mafigl je vidy bezp na odb fch st K,
dalkovy odetet dat do velina), voda (osazeni podruZnych vodoméri — vidy pro &ast hygienického zafizeni a WC u vytahi, 4 x elek(ro
siinoproud / patro

Klimatizace

e
7 L
6m2 &isté kanceléfské plochy /osobu (zde zohlednéna rezerva napF. pro zasedaci mistnosti)

Ctyftrubkové parapetni fancoily. Teplovzduné vétrani s vodnim chlazenim a vihéenimm. Chlazeni celoroni.

Garantované teploty

Léto: (eglota +24°C+2°C. Zima: (eglola +20°C+2°C. i.Eﬁ venkovni Ieglo(é |éto/zima +30/-15)

Primamé nastaveno centring z velinu na 24°C. V kanceléfich moZnost upravit: teplo(u (cca £2°C), reim a rychiost ventrilatoru FC na

Regulace teploty oviadagi po. sektorech 8,1m (open plan, pro cca 3 FC). Plidani oviadadl pro moZné v ramgi fit-outu - Ch.O. V
p je iho (tlumu 0 2°C v noci, 0 S+N a svétcich
42 |Vihkost vzduchu Léto: relativni vihkost max. 70% Zima: relativni vihkost min. 30% pfi dod4vee vzduchu o teploté 24°C
| 43 |Garantovana vyména vzduchu 50m3/h/osobuy; zajidténo VZT a jejimi rozvody, bez nutnosti pfirozeného vétrénl okny
" . " . Rezerva na topeni/chlazeni a VZT ve vy33im pottu pii di & TZB. Vybudovani jednacich mistnosti vietné
44 |Pfiprava pro jednaci mistnosti uprav TZB die ndj -cho.
45 §ZaruBend hladina hluku v kancelafich Objekt je navrzen na Laeqmax-SOdB kancelali

Provozni doba

feb n 7 24h/365 dni/r

Dle accvm dobu

47 =
48 | Systém pfipojeni silové eiektfiny v kanceléfich 6 modulové podlahové krabice pro pracovni mista, pro uklid zasuvky na sloup (cca 1ks na 120 m2)
45 |Potet podlahovych krabic v kancelafich 1 krabice / 10 m Zisté kancelafské plochy; krabice rozmistény aZ dle space planu naj

| 50 Jvybavenost podlahovych krabic

4x silova zésuvka, 2 volné pozice. Dal8i dovybaveni krabice (napf. datové zésuvky) - Ch.O.

Instalovany silovy pfikon pro

Pisvétla 15 W/im2 Pizasuviy 30 W/m2 _&isté kancelafské plochy

Uméié osvétleni - minimdlni intenzita

52 {Plepétova ochrana Stuper A, B a C. Nejvys$i stupef D u podhiahovych krabic - Ch.O.
N Vertikdlng - pfipojnicovy systém (hlinik). Rozvadéie na kaZdém patfe. Horizontainé kabely (Kabely CYKY do prifezu aZ 35 mm nad
83 |Systém elektro rozvodl pritfez 35mm kabely AYKY).
54 |instafagni Sachty Ve vertikélnich instalagnich $achtach ponechéna rezerva pro pfipadné silové &i slaboproudeé rozvody ndjemclt
155 Kanceléfe: 500 lux.
56 |Recepce, kuchyA, hala, sp prostory: 300 lux

Socidlni zafizenich: 200 lux.
Skiady, strojovny: 150 lux.

Podzemni parking: 100 fux

Typ svétel v typické kancelarskeé piose

Z4Tivkové svitidla s elektronickymi pfedfadniky.

Oviadani osvétieni v kancelafich

©d vstupii do jednotiivych pater pro cely open space. Upravy die space planu najemce - Cn.O.
Standard rozd&leni do modulu (8,1m). MoZ rozdé&leni na y modul {2,7m).

ZaloZni zdroj budovy (DA)

DA budovy (350 kVA)} slouZi pro:
poZérné-bezp systémy, dispegink, systém fizeni budovy, wtahy, topné kabely, vybrana VZT, &ast osvétleni objektu

63
84

Pfiprava el. rozvedd na zalohu z DA (UPS)

ZAloZni zdroj pro néjemce (DA)

V DA budovy je pro najemniky rezerva 60 kWIceIou budovu (pfi vypadku sit&). Dalsi vykon &i daldi DA - Ch.O. Na stfeSe objektu
i 4 rezerva pro pii DA

Telefonni a datové pfipojeni budovy a

Do iiT p vPP ma y optické kabely O2 a Smart Comp - NETBOX, ktery mé jiZ i provedeny optické rozvody
do jednotlivych paier V okoli objektt: jsou dale k dispozici: PODA, T-Mobile, GTS Czech, Fifejdy, ha-vel internet, OVANET
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B . 5 Do mi iIT p: vPP mé y optické kabely O2, T-Mobile, PODA, GTS Czech a Smart Comp - NETBOX, ktery ma
88 [Poskytovateié telefonich a datovych sluZeb iz i provedeny ophck & rozvody do jednotlivich pater.
kabelaZ je Z do recepcl, velina, mistnosti ostrahy, vytaht. Déle jsou do kaZdé patrové rozvodny pfivedeny dvé
69 | Telefonni a datové rozvody po budové prazdné trubitky pro zafouknuti optickych vidken. Toto je pfiprava pro budouci snazsi propojeni pater a hlavni SLP rozvodny, kdy si
najemnici budou zafidit piipojku na internet a telefony.
70 jOpticky kabel Chrénitky pro opticky kabel zavedeny do objekiu. Viastni kabeiaZ - Ch.O.

| 71 |Datova &i telefonni kabela? najemce

Ch.O. - horizontalné i vertikainé z mistnosti slaboproudu v 1.PP.

72 [Spoleé&na televizni anténa - STA (TV,FM a S8AT) Neni
N Ch.O.: kabel televizi i vysokor i intemet je moZné objednat v spol. Smart Comp - NETBOX, kter4 jiZ ma do jednotlivych
78 [Kabelova televize pater provedeny aptické rozvody.
Ch.O.: Pfitky, dovybaveni serverovny, propojenik i ii osazeni p méfeni chladu & elektfiny potfebné na
74 |Serverovny pro ndjemce chlazeni- Ch.0. Pro zéloni djeni serveroven néj & dné pro zalohu jejich chlazeni nad rezervis DA
budovy {viz. vy8e) je nutno uvaZovat s DA nijemce - pozice na stfede » pouze p: 4 rezerva, DA niéj - Ch.O.
. 3 Plipraven efektricky pfikon pro chlazeni a trasy pro vedeni chladiva. Umisténi j je Znéno na stfede, kde je
75 |Chiazeni serveroven pro njemce pro né p! rezerva. i hl; i vEetné rozvodii (splity) - Ch.O.

76 |Posileni signalu mobilnich telefonts

Signal mé posilen operator T-mobile

77 |Slaboproudy pro provoz budovy

| 79 1Typ vekovni fasady

Podrobné vkapnole “Bezpe€nost budovy”, Sytémy v budové: MaR, EPS, EZS, CCTV, evakuaidni rozhias, pfistupovy systém ACS,
uze pro provoz bu
, . - .
Typ vNP: oprosklené sloupkovd ALY fasdda s prosk!en mi nepruhledn mi tepe né-lzolaém i ganely v misté stropl.

80 | Typ pouZitych skel

Typicka skladba skla: VNEJSI SKLO: ESG - kalené skio; VNITRNI SKLO: VSG - slep dvou nekalenych skel, pouze chlazenych.
Parametry zaskleni: svét. propustnost LT 46%, reflexe vngj8i LR 18%, celk. energeticka prostupnost SF 26-33%, stinici koeficient skla
$c 0,30-0,38, Ug 1,0 Wim2K

81 |Modulace fasédy

Zakladni modulace fasédy po 1,35 m. V 1.NP vioZena atypicka pole o $ifce 2,025m, nebo plimodul 0,675m.

&2 |Parapst

Bez parap okenni vypIné na celou vySku patra

83 [Venkovni Zaluzie

Nejsou navrzeny exteriérové Zaluzie

®

Vnitini Zaluzie

Ano v pros(oréch v§ech kancelé?skych ploch na v8ech fasadach, jako dopin&k ochrany proti soldmi radiaci, interiérové Zaluzie -
lak ¢é lamely 8ffky 50 mm budou vedeny na perlonovych vodicich lankéach,
pohon Zaluzif manuélnl pomoci nekone&ného tanka

85 |Oteviratelnost oken

Cel4 faséda je zasklena fixnimi (neotviratelnymi) vypinémi

86 [Hlavni vstup do objekiu

Automatické posuvné dvoukFidlé dvefe bez stfedového sloupku s teplovzdusnymi clonami a Eistict rohoZi

87 {Plochy pro Loga

Na stfede je mozné umistit velké reklamni népisy (loga), pro \oto zatiZeni je pfipravena stropni kcnstmkce
Ch.O. - nosnd konstrukce v, kotveni, pfipojeni na el. s px im, osazeni vi h prvkil apod.

88 |Pfiprava pro banery

Na zépadni fasade je realizovan systém kotevnich prvid pro velkoformém\_rx platény reklamni baner o rozméru 19.8 x 7m.

83 [Nasvétleni fasad

iz
Jidelna v objektu

Nel

Ano, v budové je samoobsiuZné restaurace s vefejnym provozem

Prostory pro retail

V 1.NP umistény prostory pro retaily. Retail nabizen ve stavu shell and core, podrobné popsan ve standardu pro retail.

Teras:

Venkovni terasy na 6.NP cca 75 m2, bez sadovych dprav, pro vSechny najemce kancelafské asti budovy.

Na dvou v 6.NP vyhrazen prostor pro kuféky

Recepce a lobby

Pin& vybavend recepce pro ostrahu a recep&ni (2x 3 mista). Cekaci prostor pro n4vétévy. Plocha lobby a recepce vE. zdzemi: vstup A
cca 266 m2, vstup B cca 313 m2. Svétia vy3ka lobby 3,5 m.

|22
23
94 |Prostory pro kufaky
95
9%

Konferenéni centrum

Neni sout4sti budovy.

systém je 3 drovilovy -vstupnl lobby, patrova (vytahové chby) spcleéné prostory a celky (socidinf

o7 JInformagni systém garaze). i systém v ramei i celkli - Ch.O
Toalety mimo kancelafska patra fobby 1.NP.

rf’od laha: keramickd dlazba. Stény: di./ski. obkiad. Strop: zavé3eny rastrovy podhled kovovy perforovany.

98
8 | Povrchy ve vstupnim lobby
100

Povrchy pfed vytahy v ych NP

Podlaha: keramickd dlaZba. Stény: df. obklad. Strop: akusticky bezespary SDK podhied.

101}Vodni prvek

Ano, umistén v atriu, vefejné gﬂslugny’

| 102{Zasobovéni budovy Z obifzdné komunikace.
| 103|Odpadove hospodaFstvi budovy 2 mi pro odpady &né v 1.NP ve vazbé na pruchozl wytah.

Atrium

106] Ostraha budovy

Non stop ostraha na hlavni recepci v 1.NP & ve!inu. nejméné 2 osaby, kontrolované ebchiizky.

| 107 Tumnikety a oddélené vytahy:

Oddélené vytahy mezi parkingem v PP a NP - pfestup pfes turnikety v pfizemi, vizuelni dohled ostrahy na recepci nad tumnikety.

| 108]Velin Centralni velin je pro oba vstupy spole&ny, nachdzi se v INP u vstupu B, SlouZi pro sprévee a ostrahu.
Instalovén kartovy pfistupovy systém: pfistup pfes ikety, z vytahového lobby do p j ych ploch, viezd do parkingu, vstupy do
100]Zabezpedeni vstupu a pohybu po objektu - ACS néjemnich prostor ze schodist jen pro najemce, kiefi maji pronajata dv& a vice NP. Vydavani navitévnickych karet pro néj
telefonicky schvalené navitévy na hlavni recepei v 1.NP
110 Neni

111} Systém EZS icky zabezp: i systém)

EZS pléStova ochrana v pfizemi, monitoring z veliny, sledovéni v mistnosti ostrahy a v recepci.

112{CCTV {kamerovy systém)

Umisténi kamer: pfed wiahy na viech podlaZich, plaSt budovy, lobby, Gnikové cesty, pedzemni parkovisté. Zaznam na HDD 7 dni; non
stop dohled v mistnosti ostrahy a v recepci nad monitory. Navrh v souladu s poZadavky Gfadu pro ochranu osobnich adaji.

Bezpe&nostni skia v pfizemi (partery). Tfida bezpe&nostniho zaskient P1A

| 113|Dalsi bezp i prvky proti neopra vstupu

114|Sprinklery

Ve viech podlaZich {mimo prostor bez poZémiho rizika, jako napf. toalety, nebo prostory, které nenf moZno hasit vodou - napf. EL
rozvodny)

115 Pozami vodovod, hydranty, suchovody

Pozémi vodovod neni. 3 x suchovod v 1.PP, propojujici rozdéiovade pro napojeni mobilni poZérni techniky mezi 1.NP a 1.PP

(176 |Prenosne hasici pfistroje (PHP)

Jsou rozmistény po celé budové vietné kanceldiské &asti dle poZadavki pozami ochrany.

117 [Evakuaéni & poZémi vytah

Nejsou

118|Detekéni systém koufe a poZaru - EPS

V celém objekiu centraing, dstiedna ve velinu, dle CSN v celém objektu, v parkil v PP detekce CO2,

118 |Evakuatni rozhlas

Evakuadni rozhlas instalovan viude mimo 1.PP. instalace je v rozsahu nutném pro open space kancelafe, V pfipadé rozpfitkovani je
nutné a moZné doplnit dalSi reproduktory. Ustiedna je naviena s dostateénou vykonovou rezervou - Ch.0.

| 1201Napojeni budovy na extemni dohled

Napojeni na: HasiCsky zachrany sbor. Na bezpe&nostni agenturu mimo budovu - Ch.O. Na havarijni dispeéink - Ch.O.

121 IDetekee Uniku vody

Neni. MoZné realizovat napf. v serverovnach - Ch.0.

122 {Nouzové osvétleni

Potet pérkovacm stani

Osvétieni parkingti 1.PP, osvétleni schodist, 1-6. nadzemni podiaZi lobby. Nouzové osvétleni z centralni baterie dle norem + cca 1/3
v jektu navi

Pro invalu

125} Vefejny placeny parking

ekem 279 parkovacich stani andy
1600 placenych parkovacich slém v cbchodmm centru FORUM NOVA KAROLINA

126 | Orientadni pomér m2 kancelafské plochy k po&iu parkovacich stani pro najemce

Jedno parkovaci stani na cca 89 m2 pronajmuté plochy (vEetné toalet, bez add on)

127 | MiniméIni podjezdna vyska

Dopravni znageni 2,20m, skute&nd maximalni prij $ka 2,40 m v 1.PP

128|8itka a délka typického parkovaciho stani

Typické stdni: délka 5,30 m, Sifka 2,40 m, 27 parkovacich sténi délky je délky 4,50 m. Mezi sloupy osové 8,1m tzn. 3 sténi osové 2,7 m.
Dopravni znageni na podlaze s riznymi Sifkami stani dle moZnosti parkovani, otevieni dvefi apod.

| 128|Rampy

Jedna vnitfni pfim4 dvoupruhovd rampa se stfednim obrubnikem o sklonu 14%, Sitka jizdich pruhti 2,60 m

130 |Vjezd do parkingu

Z4vora a sekéni vrata (zavirdni za kaZzdym automobilem). Otevirdni na kartu ACS. Momentalné je viezd i vyjezd pomoci bezkontaktni
karty. Dorozumivaci zafizeni do velina a recepci.

131|Ostraha &i obsluha parkingu

Obsluha parkil v 1.NP s délkovy hi z velina nebo recepce, alt. mistnost pro obsiuhu s kentroinim vyhiedem na vijezd,
i po objekiu

132 f vstupu do ingu a do jednotlivych podiazi

Sekénf vrata, zavora, vstup na schodisté - kartovy systém, pied vytahy kamery, vytahy z garéZi pouze do spole&nych stfeZenych
prostor. Kamera na viezdu do parkingu.

133{Podlaha v parkingu

[E_poxjdové bezprasna stérka odaina proti vodé a ropnym produktim.

134 | Barevné odliSeni pater Neni
135|Zabezpeteni PP proti zatopeni Neni

136 ]Reklamni plochy

Vizibilita budovy

Venkovni reklama na stfeSe po celém obvodu objektu ve mezi +24,000 az +27,000. Kotveni na pfipravené sloupky. MozZné pfipojeni
elekiro.

130Navigagni systém ve mésté k Nové Karoling

1a01Parky a zeled

| 141] _§gortovni vyzitt

Zelen kolem budovy a ve vnitinim néadvofi, dale zelei na &ésti stfechy
Fitness club v obchodnim centrum FORUM NOVA KAROLINA

142§SluZby v okoli

Banka, lékdma, restaurace a dal3i shiZby pfimo v budové; obchodni centrum FORUM NOVA KAROLINA v t&sné blizkosti; hotel
{lmperial v dochazkové vzdalenosti

143{Doprava do budovy

Zastavka autobusu a tramvaje pfimo u objektu; ZelezniZni zastavka 5 minut p&3ky; tstfedni autobusové nadraZi 6 minut p&Sky; délnice
R56 Mistecka v pfimé blizkosti
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Nova Karolina office

Popis standardii budovy - RETAIL A RESTAURACE

Zakladni popis objektu

{obecne pro cely objekl)

Standardy pronajimanych je

1 |Pocet podlazi : 1 podzemnich podiaZi (pp), 6 nadzemnich podlaZi (np)
2 [Parkovani : v podzemnim podlaZi, pro najemce kancelari
3 |Stravovani : jidelna a kavarna pfimo v objektu v 1.NP pristupna pro najemce i vefejnost
| 4 [Vyuziti objektu : 2. - 6.NP: kancelarské plochy
| 5 | 1.NP: vstupni lobby, jidelna, restaurace &i kavarna, retail
6 1.PP: parking
7 |Pristup do retailu kazdy pronajimany prostor vlastnim vstupem na fasadé: dvoukfidlé rdmové dvere §.2m, v.3m
8 IReklamni plochy najemce v interieru, polepem zaskieni lehkeho obvodového plaste jen po podminecnem souhlasu

pronajimatele, na fasadé nad OJ v misté neprihlednych tepeiné-izolaénich panelli o vy$ce 700

mm
dnotek (T.NP)

(vnitint prostor pronajimanych jednotek)

astl hrazené najemcem - pri

g [Obecné shell and core

10 |Max. obsazenost 6,5 m2 / osobu

11 |Unosnost podlah uZitné zatizeni 400 kg/m2

12 [Fasada vnéjsi Alu fasadni systém, &ire bezpe&nostni sklo, fasadni dvere

13 |Pricky pficka mezi najemnimi celky - pevna (zdéné, SDK, atd.), bez malby

14 |Podlaha Zelezobetonova deska

15 | Strop Zelezobeton

16 |Rozvody elektro prostorova rezerva a napojovaci bod v rozvadéci 1.PP, prikon 1kW/10m2

17 |Data, telefon, STA moznost napojenifvyuziti konektivity operatoru v Rozvodnéeé SPL v 1.PP dovedena optika O2,
Smart Comp — NETBOX, T-Mobile, PODA, GTS Czech, v okoli objektti jsou déle k dispozici:

18 |Rozvody ZT! (voda+kanal.) v 1.PP priprava pro napojeni studené vody do najemniho prostoru

19 | Topeni, chlazeni pfivod chladici a topné vody na hranici najemniho prostoru

20 |VZT pfivod a odtah vzduchu na hranici jednotky, vyména vzduchu min. 50m3/hod/os (gar. kapacita)

21 Isprinklery zakladni rozvod

22 JEPS a evakuacni rozhlas zakladni rozvod a ¢idla na stropni konstrukci

ady niavnich poloze VNItrni_prostor pronajimanycn jeanolie

23 | Stinéni interiérové (neni nutne, dle poZadavku najemce a schvaleni architekta)
| 24 [Podlaha hruba konstrukce podlahy na Zelezobetonové desce
25 finalni naslapna vrstva s podkladem
26 |Pricky piipadné piicky uvniti ndjemniho prostoru
27 [Podhled podhled dle poZadavku klienta
28 |Rozvody elektro elektro instalace uvnitf ndjemniho prostoru, jistice a podruzné méreni s dalkovym odeétem
29 |Data, telefon, STA napojeni a rozvody uvniti najemniho prostoru
30 |Rozvody ZT! (voda-+kanal.) napojeni, rozvody po jednotce a podruzné méfeni studené vody s dalkovym odeétem, ohfev
31 [ Topeni, chlazeni rozvody po jednotce, podruzné méreni s dalkovym odectem, fancoily
32 |VZT rozvody a instalace v jednotce
33 [sprinklery upravy vyvolané dokonéenim prostoru (napf. realizace podhledu, piicek)
34 |[EPS rozSifeni EPS vylolané dokonéenim prostoru (napf. realizace podhledu, pficek)
35 |Socidlni zazemi kazda jednotka vybuduje samostatné, pfipraveny napojovaci body







Pfiloha 3 - NAJEMNI SMLOUVA
Specifikace sluZeb, energii, médii a poplatki za uZivani Prostor







Priloha Najemni smlouvy &.3
[Odhad provoznich nakladu

" Nova Karolina Park

Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky

Kancelafe

Celkova pronajimateina plocha budovy 28 550,21Im2
Plocha v3ech kancelafi v Budova: 24725,51Im2
Plocha v8ech maloobchodnich jednotek v Bud 3 824,70Im2
Podil ndjemca na nakiadech na provoz a udrzbu Budovy: 41,451Ke/im2/imasic
Néklady na média dodavana do Prostor Ndjemce: /48,60[K&/m2/mésic
Sazba poplatku za sluzby k Gdribé Budovy a Prostor: 90,05]K&im2/meésic
Plocha N4&j h Prostor: R £76,90im2
POPLATKY ZA SLUZBY K UDRZBE BUDOW A PROSTOR: 51 850,01 ]K&/més/pronajimané Prostory
[UdrzEa a provoz budovy vEeting spolecnych a vnajsich prostor: T ; - Tradzemnl podiazi ]
Cislo [Hlavni polozky B polozky podif ndgjemnika Odhad castky Typ ceny
fadku}srovoznich nakladit: % - K&/més/kancel,
1__JAdministrativa 2,02% 15 364}dle skutec. naki.
2 fHiavni recepce 2,33% 74 623]dle skute€. nakl.
3 _|Ostraha Budovy 2,029 197 531Idle skute€. nakl.
4 JOdpadové hospodafstvi l(nezahrnuje likvidaci organického odpadu) ,02 21 948]dle skutec. nakl.
5 JOdbormna péce o zeleR ,0; 4 115]dle skute€. naki.
8_ |Slavnostni vyzdoba .0 1 811}dle skute¢. nakl.
7 1Dan z nemovitos 0; 10 956]die skute¢. nakl.
8 ]Pojisténi nemovitosti 2,02 22 907]dle skute¢. nakl.
9 {Property management v¢. uc.sluzeb 2 ,0._ 24 4_._27 dle skuted. nakl.
10 _[0klid UKiid vittnich spol. prostor 2,02% 32 2821 dle skute€. nakl.
101 | spoleénd prostory Uklid parkingu 23 045
1 Technologie 2.02% Ofdle skute&. nakl.
12 Terasy (6.NP) 2,33% 4 390]dle skute&. nakl.
13 Myti oken z vnéisi strany 2,02% 31 276{dle skuted. nakl.
14 MMMOM 202% viz 10 dle skutec. nakl.
15 Myti vykladcl v 1.NP 1xmésiéné 0,00% 26 155
16 Celoro&ni uklid vnéjsich prostor 2.02% 4 390}die skute&. nakl,
17 Pohotovostni uklid (spol. prostory) 2,02% viz 10 dle skutec. nakl.
18 |Technicka sprava lZapEtém negfetrzneho provozu 2,02—% 6 7671dle Skuteg. nakl.
19 Provozni Gdrzba 2,02% 93 279]dle skutec. naki,
102 Provozni udrzba - jen parking 1 646I
0 Vyfizovani garanénich zavad 2,02% viz 19 dle skutec. nakl.
2 Odbomeé prohlidky a revize tech. zafizeni ,0; 138 912}die skutec. nakl.
22 Zkougky bezpeén. a tech, zafizeni 0 398 36Idle skuteé. nakl.
2 Fitry (vx’ména nebo Cisténi) 0. 9 145]dle skute¢, nakl,
24 Servis vytahti 8 ks 2,339 12 474|dle skute€, nakl
Servis vytaht 2 ks - parking 2 195]
25 Provoz a servis vodniho prvku 2,02% viz 19 dle skute¢. nakl.
26 |Spotfebovavana meédia  |vodne, stogné 2,02% 13 460} dle skute. nakl.
27_|- spoleéné prostory Toaletni potfeby 233% 960]dle skuteé. nakl.
28 Elekirickd energie 2,02% 82 SGBldle skute€. nakl.
29 Teplo (TUV, vytapéni) a chlad 2,02% 81 005]dle skuted. naki.
30 §Venkovni plochy udrzba 2,02% 2 i(-)ﬂdle skute€. nakl.
Celkem: 1 197 508]K&/meés/celkem budova
Média dodévané do pr ji h Prostor
Cislo [Hlavni poloZky Diléf polozky Odhad &astky|Typ ceny
fadkujprovoznich naklad: K&/més/m2
31 | Spotfebovavana média |vodné, stoéné 100% 2,61 dle spotfeby
32 Elektricka energie 100% 16,69 dle spotreby
33 Teplo (TUV, vytdpéni) a chlad 100% 29,31]dle spotfeby
Celkem: 48, 5'R37m,gs7m2
Maloobchod
Celkova pronajamatelné plocha budovy 28 550,21fm2
Plocha véech kancelafi v Budové: 24 725,51Im3
Plocha viech maloobchodnich jednotek v Budové: 3 824,70|ma
Podil najemci na nakladech na provoz a Gdrzbu Budovy: 41,30)]K&/m2/mésic
Néklady na média dodavana do Prostor N4j 45,95K&/m2/mésic
Sazba poplatku za siuzby k udrzbé Budovy a Prostor 87,24 |Ké&im2imésic
Plocha N4 ych Prostor: 7125,60]m2
POPLATKY ZA SLUZBY K UDRZBE BUDOVY A PROSTOR: 10 957,73 |K&/més/pronajimané Prostory
Udrzba a provoz budovy véetné spoleénych a vnéjsich prostor: nadzemni podiazi
Cislo [Hlavni polozky DG polozky podil ndgjemnika Odhad ¢castky Typ ceny
fadkulprovoznich nakiadi: % Ké&/més/maloobehod
40 [Administrativa 0,44% 14 523} dle skuteé. nakl.
41 _JHlavni recepce 0,00% 70 542kdle skute¢. nakl.
42 [Ostraha Budovy 0,449 186 729}dle skute€. nakl
43 |Odpadové hospodarstvi__ |{nezahrnuje likvidaci organického odpadu) 0,44% 20 748Id|e skute€. nakl.
44 [Odborna péce o zelen 0,44 3 890}dle skute¢. nakl.
45 _[Slavnostni vyzdoba 0,44 1 712]dle skute¢. nakl.
|_46 }Dah z nemovitosti 0,44 10 357]dle skute¢. nakl.
47 [Pojidténi nemovitosti 0.44% 21 654)dle skuted. nakl.
48 [Property management v¢. UC.sluzeb 0,44% 228 225|d|e skuteC. nakl.
Uklid 30 516
49 |- spoleéné prostory Uklid vnitfnich spol. prostor 0,44% dle skute&. nakl.
50 Technologie 0,44% Ofdle skute¢. nakl.
51 Terasy (6.NP) 0,00% 4 1501dle skuteé. nakl.
52 [Myti oken z vnéjsi strany 0.44% 29 565]die skutec. nakl.
53 Myti oken z vnitfni strany (spol. prostory) 0,44% viz 49 dle skuteg. nakl.
54 Myti vykladct v 1.NP 1xmésiéné 3,28% 24 7241 dle skuted. naki,
55 Celoroéni Uklid vnéjSich prostor 0,44% 4 150} dle skuted. naki.
56 Pohotovostm (klid (spol. prostory) 0,44% viz 49 dle skuteé. nékl.
57 [Technicka sprava Zapstém negfetmteho provozu 0,44% 6 39ﬂdle skuteé, nakl.
58 Provozni udriba 0,44% 88 178]dle skute&. nakl.




59 Vyfizovani garanénich zavad 0,44% viz 58 dle skuteé. nakl.
60 Odborné prohlidky a revize tech. zafizeni 0,44% 131 316}dle skuteé. nakl.
[} Zkousky bezpecn. a tech. zafizeni 0,44% 37 657]die skuteé. nakl.
62 Filtry (vyména nebo &isténi) 0,44% 8 645)dle skuted, nakl.
63 Servis vytahli 0,00% 11 792} dle skute&, naki.
84 Provoz a servis vodniho prvku 0,44% viz 58 dle skuted. naki.
ISpotrebovavana média 12723
65 |- spoleéné prostory Vodné, stoéné 0,44% dle skuteé. nakl.
66 Elektricka energie 0,44% 78 280]dle skuteé. nakl.
67 Teplo (TUV, vytapéni) a chlad 0,44% 76 576]dle skute. nakl.
68_[Venkovni plochy Gdrzba 0,44% 2 64g]dle SKUlet. NaKl.
Celkem: 1105 697] Ké/més/celkem budova
Média doddvana do pronajimanych Prostor i <
Cislo [Hlavni poloZky DAt polozky Odhad castky]Typ ceny
radkulgruvoznich nakladd: K&/més/m2
70 | Spotfebovavana média |vodné, stofné 100% 2.5]dle spotreby
71 Elektricka energie 100% 16}dle spotieby
72 Teplo (TUV, vytapéni) a chlad 100% Zsldle spotfeby
Celkem: 46 mes/m2
Parkovani
Poéget viech parkovacich stani v podzemnim parkingu: 279,00]stani
Odhadovany poplatek za sluzby véetné elektfiny: 112,21]Ké/staniimésic
Potet Najemcem pronajimanych Parkovacich stani v pod. parkingu:| : 1 5,00]stani
POPLATEK ZA SLUZBY ZA PRONAJATA PARKOVACI STANI : 561,04 ]Ké/masic
Udrzba a provoz parkingu: = pod. i parking
Cislo [Hiavni polozky Diici polozky Odhad &astky Typ ceny
fadkujprovoznich n_él_(l_idﬂz Ké&/més/stani
01 _JUKlid parkingu 799 19711 die skute€. nakl.
02 )Technicka sprava Provozni udrzba 799 1528 die skute¢. nakl.
03 Servis vytahl 79Y% 5172 die skute€. nakl.
[ 704 [Spotiebovana media EIGKICKa energie 78% 4 895 dle méfen; a odborneho odhadu
Celkem: 31308 JREmes/viechna stani
Skiady '
Plocha viech Skladl v Budové: 652 96{m2
Odhadovany poplatek za sluzby véetn& elektfiny: 0.421K&/m2/mésic
Plocha Najemcem pronajimanych Skiadu:f o oo : i 28.31Im2
POPLATEK ZA SLUZBY ZA PRONAJATE SKLADY : 51._8__5 Ké&/mésic
Udrzba a provoz skladu: E S i f : B skiady 1.PP
Cislo [Hiavni polozky Diléi polozky Odhad &astky Typ ceny
fadkujprovoznich nakladi: K&/més/stani
potrebovana media Elekiricka energie 1 34% 074 Jle meren nebo odbormeno odhadu
Celkem: 274 [RE/mésivSechny sklady 1.PP
2,02% = pomér kancelaiské plochy pronajaté naj vs. celkova pronaji Ina plocha budovy
2,33% = pomér kancelafské plochy pronajaté najemcem vs. celkova kancelarska pronajimateina plocha budovy
0,44% = pomér maloobchodni plochy pronajaté najemcem vs. celkova pronajimatelna plocha budovy
3,28% = pomér maloobchodni plochy pronajaté naj vs. celkova malosbehodni pronajimateina plocha budovy
1,79% = pomér parkovacich mist pronajatych najemcem vs. celkovy pofet pronajimatelnych parkovacich mist budovy
4,34% = pomér plochy skladovych prostor pronajaté najemcem vs. celkova pronajimatelna plocha skiadd budovy
Poznamky:
Vegkeré spotfeby médif a ndklady (v tabuice "dle skuteg.nakl.” a "die méi‘enl') budou kazdoroZné vylé&tovany dle skutetnosti, dle pod:uzného méfeni a/nebo die stanoveného podilu Najemce.
Poplatek za slutby nezahrnuje provozni naklady (spravu) fit outd i ¥ i si spravu jim realizovaného fit outu zaji$fuje sam, pfipadné mu ji miZe poskytovat spravce
budovy za piislu§nou hradu na zakladé samostatné dohody Najemce a spravce budovy.
Poplatek za slufby nezahmuje néklady na Uklid uvnitf pronajatych Prostor. Najemce si uklid uvniti pronajatych Prostor (vEetné toalet, ny, pohotovostniho Gklidu,

dodavky toaletnich potfeb, myti vnitinich stran oken v&etnd Zaluzif) zajiSfuje sam, pfipadné& mu ji miZe poskytovat spravee budovy za pf[slu§nou uhradu na zékladé samostatné
dohody Néjemce a spravece budovy.
Odhadované &astky poplatkl za sluZby se mitZzou zménit v zavislosti na vysledcich vybérovych fizeni na poskytovatele diléich siuZeb.

Ceny stanovené pausélni Eastkou budou zvy$ovany o miru inflace (nikoli viak vyj ho ro&niho indexu spotfebiteiskych cen. Tento Udaj zvefejiiuje
Cesky statisticky Ofad na poatku roku nésledu}iciho po sledovaném roku. Toto navySeni ceny probéhne vidy k 1.4, béZného roku,
Pronajimatet je opravnén na zékladé vy navysit zélohy na spotfebu médii v Prostorech, a to poprvé ve 1. Stvitletf od podpisu Najemni smiouvy.

V3echny &astky jsou uvadény bez DPH



Ptiloha 4 - NAJEMNI SMLOUVA
Vypisy z obchodniho rejstiiku







Tento vypis z vefejnyich rejstifkd elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IE 00215660]" dne 24.7.2018 v 10:41:12.
EPVid:90Ad1F4LG+zmZKCqXxUH2g

Vypis
z obchodniho rejstriku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vioZka 12358

Datum vzniku a zapisu: 24. zari 2007

Spisova znacka:

B 12358 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:

New Karolina Office Development, a.s.

Sidlo: Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000
Identifika¢ni éislo: 279 59 996
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda
predstavenstva:

RADIM PASSER, dat. nar. 29. zafi 1963
Baarova 1542/48, Michle, 140 00 Praha 4
Den vzniku funkce: 16. ¢ervna 2011

Den vzniku Clenstvi: 16. ¢ervna 2011

Pocet ¢lenti:

1

Zptisob jednani:

Za spolecnost jedna kazdy ¢len pfedstavenstva samostatné.

Dozorci rada:
Predseda dozorci
rady:

TOMAS ZIMCIK, dat. nar. 9. za¥i 1981
Kludskych 2745/14, Horni Pocernice, 193 00 Praha 9
Den vzniku ¢lenstvi: 24. cervna 2015

Pocet ¢lent:

1

Jediny akcionar:

PST - Project E, a.s., IC: 281 97 003
Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 14000

Akcie:

2 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000
- K&

Zakladni kapital:

2 000 000,- K&
Splaceno: 100%

Ostatni skute¢nosti:

Obchodni korporace se podridila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sbh., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech.

Udaje platné ke dni: 24, &ervence 2018 03:37 11






Tento vypis z vefejnych rejstiik( elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE [IC 00215660]" dne 24.7.2018 v 10:40:50.
EPVid:ERvswCv7gkCRDM20u11HBw

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil A, vioZzka 7216

Datum vzniku a zapisu: 26. fijna 1992

Spisova znacka:

A 7216 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky
Sidlo: Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 130 00 Praha 3
Identifikacni Cislo: 471 14 304

Pravni forma: Zdravotni pojistovna (mimo VZP)

Zdravotni pojiStovna

Pfedmét podnikani:

provadéni vefejného zdravotniho pojisténi

vybér pojistného na zdravotni pojiSténi a kontrola tohoto vybéru

kontrola vyuZivani a poskytovani zdravotnich sluZeb pIné nebo &aste¢né
hrazenych ze zdravotniho pojisténi a jejich vylictovani zdravotni pojistovné, a to
z hlediska objemu a kvality v€etné dodrZzovani cen u poskytovatell zdravotnich
sluZeb (t.j. osob opravnénych poskytovat zdravotni sluzby podle zakona &.
372/2011 Sh., o zdravotnich sluzbach) a pojisténcl

zprostifedkovani uhrad za zdravotni sluzby plné nebo ¢astecné hrazené ze
zdravotniho pojiSténi, které byly poskytnuty osobami opravnénymi poskytovat
zdravotni sluzby podle zdkona o zdravotnich sluzbach a v souladu s platnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky a na zakladé platné uzavienych a G&innych
mezinarodnich smluv, s nimiZ vyslovil souhlas Parlament CR, jimiZ je Ceska
republika vazana a které byly vyhlaSeny, majicich vztah ke zdravotnimu pojisténi

pljcovani zdravotnickych prostfedkd pojisténciim na zakladé indikace
oSetfujiciho lékare

hospodaieni s vlastnim majetkem a s majetkem ji svéfenym

provozovani dopliikové €innosti nad rAmec provadéni vefejného zdravotniho
pojidténi (dale jen "ostatni zdarfiované ¢innosti") spo€ivajici ve zprostiedkovani
smluvniho pojisténi a pfipojisténi na zakladé povoleni dle zakona a pronajimani
docasné volnych prostor objektl pojistovny

Statutarni organ:
generalni feditel:

MUDr. DAVID KOSTKA, MBA, dat. nar. 26. ¢ervence 1958
Rooseveltova 892/49, Bubeneg, 160 00 Praha 6

Den vzniku funkce: 2. Fijna 2015

Den vzniku €lenstvi: 2. fijna 2015

Zplsob jednani:

Za pojistovnu je opravnén jednat, zavazovat ji a Cinit pravni tikony ve viech
vécech generalni feditel jako jeji statutarni organ.

Dozoréi rada:

mistopfedseda:
Bc. DANIEL BLAHA, dat. nar. 24. &ervence 1972
€.p. 96, 471 67 Provodin
Den vzniku funkce: 1. ¢ervence 2011
clen:
Mgr. Bc. SLAVOMIR BELL, MSC, dat. nar. 1. fijna 1970
€.p. 18, 683 52 Hostéradky-Resov
Den vzniku Elenstvi: 9. zafi 2013
clen:

Ing. ALENA GANOVA, dat. nar. 25. srpna 1962

Udaje platné ke dni: 24. Gervence 2018 03:37 1/3



oddil A, viozka 7216

V Jamce 2386, Rakovnik Hl, 269 01 Rakovnik
Den vzniku Elenstvi: 1. ¢ervence 2011

¢len:

PETR STEPANEK, dat. nar. 7. listopadu 1959
Jana Zajice 869, Studanka, 530 12 Pardubice
Den vzniku Clenstvi: 1. Cervence 2011

¢len:

Ing. JAKUB HAAS, dat. nar. 20. prosince 1983
Jungmannova 148, 252 63 Roztoky
Den vzniku Elenstvi: 16. dubna 2015

piredseda:

Ing. PETR PETRIK, dat. nar. 26. fijna 1965
€.p. 41, 503 46 Ble3no

Den vzniku funkce: 1. ¢ervence 2015

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ¢ervence 2015

¢len:

Mgr. JIRI TOMAN, dat. nar. 7. ¢ervna 1969
€.p. 71, 277 13 Zaryby
Den vzniku €lenstvi: 1. ervence 2015

¢len:

prof. MUDr. ROMAN PRYMULA, CSc.,Ph.D., dat. nar. 4. Gnora 1964
tfida Edvarda BeneSe 1554/24, Novy Hradec Kralové, 500 12 Hradec Kralové
Den vzniku €lenstvi: 8. inora 2018

¢len:

Ing. OLEG BLASKO, dat. nar. 7. dubna 1971
Lipi 2168/53, Horni Pogernice, 193 00 Praha 9
Den vzniku ¢lenstvi: 22. Ginora 2018

Pocet ¢lenli Dozoréi rady: 9

Ostatni skutec¢nosti:

Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky byla
zaloZena ve smyslu § 5 zak. 280/92 Sh.

Zména statutu ze dne 11.10.1993.

Zména statutu ze dne 1.5.1997

Smiouva o slouceni Zdravotni pojistovny ministerstva vnitra
Ceské republiky a Grél - Zelezni€ni zdravotni pojistovny ke dni

1. kvétna 1997, uzaviena dne 22. dubna 1997 s povolenim
Ministerstva zdravotnictvi ze dne 28. bfezna 1997, €.j. 8782/97,
SZP-308/97; dnem 1. kvétna 1997 pfesly na Zdravotni pojiStovnu
ministerstva vnitra Ceské republiky majetek, zavazky a
pohledavky GRAL - Zelezniéni zdravotni pojistovny, ktera byla
zruena bez likvidace.

zmeéna statutu ze dne 16.prosince 1997

Na zakladé smlouvy o slou¢eni Zdravotni pojistovny ministerstva
vnitra Ceské republiky a Regionalni zaméstnanecké zdravotni
pojistovny (REZAPO) ke dni 1.1.1998, uzaviené dne 12.listopadu
1997 s povolenim Ministerstva zdravotnictvi ze dne 15. prosince
1997, &j. 40935/97, SZP-1042/97 presly na Zdravotni pojiStovnu
ministerstva vnitra Ceské republiky majetek, zavazky a pohle-
davky Regiondini zaméstnanecké zdravotni pojistovny (REZAPO),
IC 47903597, ktera byla zru$ena bez likvidace.

Zména statutu ze dne 21.6.2001.

Zména statutu ze dne 30.12.2002.

Udaje platné ke dni: 24. Eervence 2018 03:37 2/3



oddil A, viozka 7216

Zména statutu ze dne 18.12.2007

Zmeéna statutu ze dne 2.6.2010

Zména statutu ze dne 18.5.2012

Zména statutu ze dne 9. 12. 2015

Zmena statutu ze dne 31.1. 2017

Udaje platné ke dni: 24. &ervence 2018 03:37 373






Ptiloha 5 - NAJEMNI SMLOUVA ¢
Vzor Bankovni zaruky







Zaruéni listina

[PRONAJIMATEL]
[*]

Identifika¢ni &islo: [*]
Zaru¢ni listina ¢.: [*]

Byli jsme informovéni, Ze dne [*] spole¢nost [NAJEMCE], Identifika¢ni &islo: [*], se sidlem [*], Ceska republika,
PSC: [*], zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [*] soudem v [*], oddil [*], vloZka [*] (déle jen "Najemce") s
vami uzaviela [smlouvu o budouci ndjemni smlouvé (dale jen "Smlouva o budouci smlouv&") na jejimz zaklade je
Néjemce povinen uzaviit s vami] ndjemni smlouvu ohledn& nijmu kancelaiskych [a skladovych] prostor [a
parkovacich stan{] ve viceugelové budov& "BB C Building [*]" v arealu BB Centra, Praha, Ceska republika (dale jen
"Najemni smlouva").

Dale jsme byli informovani, Ze je vyzadovana bankovni zaruka k zajisténi veskerych povinnosti Najemce podle [jak
Smlouvy o budouci smlouvé, tak i] Nadjemni smlouvy.

Z ptikazu Najemce my, [BANKA], zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném [*] soudem v [*], oddil [*], vloZka [*]
(dale jen “[BANKAJ”), timto ve va§ prospéch vydavdme neodvolatelnou a nepodminénou zaruku (dale jen
"Zaruka") az do celkové vyse

EUR [*] (slovy: [*] Euro)

a zavazujeme se vam zaplatit vam na zéklad€ obdrZeni va${ prvni pisemné vyzvy (dale jen "Vyzva'), bez prodlieni ¢&i
namitek a bez zkoumani pravniho vztahu mezi vami a Najemcem, jakoukoliv &astku ¢&i ¢astky az do celkové nami
zaru€ené Castky, pokud bude Vyzva u€inéna v souladu se viemi pozadavky a podminkami této Zaruky a bude
obsahovat vaSe pisemné prohlaSeni, Ze Najemce nesplnil kteroukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich ze [Smlouvy
o budouci smlouvé a/nebo z] Najemni smlouvy (se struénym vymezenim takové nespln&né povinnosti/povinnosti).

Vase Vyzva zasland ndm na adresu [ADRESA BANKY] nam mus{ byt doru¢ena nejpozdg&ji v posledni den platnosti
této Zaruky.

Vade Vyzva ve vztahu k nadf Zaruce musi byt pisemna a podpis/-y opravné&né osoby/osob musi byt ovéfeny vasi
bankou anebo ufedné ov&feny. Vase vyzva nam musi byt doru¢ena doporugenou postou & kuryrni sluzbou.

Vyse nasi Zaruky se sniZuje o kazdou z ni ndmi provedenou platbu. Zaruka pozbude platnosti vyplacenim celé vyse
¢astky nami podle ni zarucené.

Tato Zaruka je platna do [*] v€etn&. Uplynutim takového dne na3e Zaruka pozbyva platnosti.

Tato Zaruka také pozbyva platnosti dnem bezprostiedng ndsledujicim po dni, kdy obdrzime zp&t original této
zaruéni listiny, pokud k takovému vraceni dojde pred vy3e uvedenym dnem pozbyti platnosti.

Veskera vaSe prava z této Zaruky mohou byt postoupena a/nebo zastavena vasi financujici bance pod podminkou, Ze
nam bude takové postoupeni a/nebo zéstava pisemn& oznamena bez zbyte¢ného odkladu.

Tato Zaruka a vztahy mezi nami a vami zaloZené touto Zarukou se Fidi Seskym pravem, zejména ustanovenimi §
2029 a nasl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, v platném zné&ni. Jakykoliv spor vznikly z této Zaruky nebo v
souvislosti s ni bude piedloZen k rozhodnuti vécné piislusnému soudu v Praze.

Po pozbyti jeji platnosti ndm prosim vrat'te original této zaru¢ni listiny.

[BANKA]






Piiloha 6 - NAJEMNI SMLOUVA ¢
Vzor Predavaciho protokolu







PREDAVACI PROTOKOL
- 0 Pfedani Prostor k nijmu

budova Nova Karolina, Ostrava

New Karolina Office Development, a.s.

se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 00

1CO: 279 59 996, DIC: CZ27959996

zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 12358

déle jen Pronajimatel

a

Zdravotni pojiSt'ovna ministerstva vnitra éqské republiky
se sidlem Praha 3, Vinohradska 2577/ 178, PSC 130 00

ICO: 47114304, DIC: CZ47114304
zapsana v OR vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7216

dale jen Ndjemce

Misto: budova Nové Karolina, Ostrava

Seznam osob Gcastnicich se pfedani a pfevzeti Prostor:

Za Ngjemce: i

Za Pronajimatele: _

Dnesniho dne, mésice a roku, po inspekci Budovy a Prostor a po prozkoumani vsech
relevantnich informaci, potvrzuji strany tohoto protokolu, Ze Budova a Prostory jsou
v souladu s podminkami kladenymi v ndjemni smlouvé uzaviené mezi Pronajimatelem a
Néjemcem dne #*#%x (dale jen ,,Smlouva“), zejména Ze Prostory jsou vhodné pro sjednané
Povolené uzivani.

Nebyly zjistény zadné podstatné vady nebo nedodélky.

Piipadné drobné vady ¢i nedodélky vcetné termin pro jejich odstranéni jsou uvedeny
v piiloze €. 1 tohoto protokolu.

Odpocty jednotlivych podruznych méfidel médii jsou uvedeny v piiloze &. 2 tohoto protokolu.

Néajemce prohlasuje, Ze pfevzaté Prostory shledava v souladu s podminkami Smlouvy a
vhodné k Povolenému uZivani.



Tento predavaci protokol je povazovan za dohodu Pronajimatele a N4jemce o vSech udajich
s vyjimkou polozZek, se kterymi strany vyslovné vyjadrily nesouhlas v tomto protokolu ¢i jeho
prilohach.

Tento Protokol o Predani k ndjmu je vyhotoven ve dvou vytiscich, pfi¢emz kazda strana
obdrz{ jeden.

Pojmy s velkym pismenem pouzité av§ak nedefinované v tomto protokolu maji vyznam, ktery
jim byl pfifazen ve Smlouve.

Seznam pfiloh tvoficich sou¢ast tohoto protokolu:

Piiloha¢.1  Seznam drobnych vad a nedodé€lkd zahrnujici dohodu o terminech jejich
odstranéni

Priloha ¢.2  Odpocty jednotlivych méftidel v Prostorech

New Karolina Office Development, a.s.
Ing. Jaroslav Kaizr, na zaklad¢ plné moci

Zdravotni pojist’ovna ministerstva vnitra Ceské republiky
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Piiloha 8 - NAJEMNI SMLOUVA
Vypis z katastru nemovitosti







VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 11:54:28

5 06 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

20 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 11230

’ V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadeé

Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
New Karolina Office Development, a.s., Zeletavska 27959996
1525/1, Michle, 14000 Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptsob ochrany
244/40 49 ostatni plocha ostatni
komunikace
244/53 5787 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: Moravskd Ostrava, é.p. 3348, adminis.
3457/12 3029 ostatni plocha neplodna puda
4173/10 3674 ostatni plocha ostatni
komunikace
4246/42 34 ostatni plocha ostatni
komunikace
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zplisob ochrany
Moravska Ostrava, adminis. 244/53
&.p. 3348
Bl Jind préva -~ Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné b¥emeno (podle listiny)
ze dne 9.11.1999. Pravni Udinky vkladu ke dni 7.12.1999.
Dle odst.III. smlouvy
Veolia Energie CR, a.s., 28. Fijna Parcela: 4173/10 v~-7390/2007-807
3337/7, Moravska Ostrava, 70200 Parcela: 244/53 2-2223/2013-807
Ostrava, RE/ICO: 45193410
Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 6495/1999.
POLVZ:141/2000 Z2-1600141/2000-807

Pofadi k datu podle pravni upravy u&inné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
sdélovacich telekomunikaé&nich kabelt dle &1. II smlouvy
OKD, a. s., ProkeZovo namésti Parcela: 4173/10 V-7390/2007-807
2020/6, Moravska Ostrava, 72830
Ostrava, RC/ICO: 00002593
Listina Smlouva o zt*izeni vécného bfemene - Uplatnad ze dne 22.04.2005. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 30.05.2005.
o V-4687/2005-807
Poradi k datu podle pravni dpravy G&inné v dobé& vzniku prava

© Vécné bfemeno (podle listiny)

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve ktereém vykondvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR
Katastralni u¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovité Ostrava, kod: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 11:54:28

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.tGzemi: 713520 Moravskd Ostrava List vlastnictvi: 11230

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

spoéivajici v umisténi, provozovani a uZivani kabeld nn 0,4 kV
dle &1 II. odst. 5 smlouvy
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 4173/10 Z-19674/2010-807
874/8, Dé&&in IV~Podmokly, 40502
D&&in, RC/ICO: 24729035
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene -~ Uplatnd ze dne 22.04.2005. Pravni a&inky
vkladu prava ke dni 30.05.2005.
V-4686/2005-807
Listina OhlaSeni pPechodu opravnéni (zédkon &. 670/2004 Sb., &l1. II) 2ze dne 06.08.2007.
2~24278/2007-807
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolecnosti fazi Krajsky
soud v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 2145.
z-19674/2010-807
Pofadi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisSténi pohledavky aZ do souhrnné vysSe 1 441 800 000,-KE& existujici nebo vzniklé aZ
do 31.1.2045 vé&etné pfislusenstvi poskytnuté na zakladé Smlouvy o Gvéru do vyse
715 900 000,-K& uzaviené dne 24.5.2012 ve znéni pozdéjsich dodatkl

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Parcela: 244/40 v-5123/2012-807
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 3457/12 v-5123/2012-807
RC/1C0: 49240901 Parcela: 4173/10 V-5123/2012~807
Parcela: 244/53 2-10747/2012~-807
Parcela: 4246/42 Z~-20610/2012~-807

Listina Smlouva o z¥izeni zéstavniho prava podle ob&.z. ze dne 24.05.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 01.06.2012.
v-5123/2012~807

FPoradi k datu podle pravni upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
dle &1.IT odst. 4 sml.

OKD, a. 8., ProkesSovo namésti Parcela: 244/53 Z-10747/2012~807

2020/6, Moravska Ostrava, 72830 Parcela: 4173/10 2-20610/2012-807

Ostrava, RC/ICO: 00002593
Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 15,01.2003. Pravni udéinky

vkladu prava ke dni 28.01.2003.
V-383/2003~-807

Pofadi k datu podle pravni Gpravy udinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno zf¥izovani a provozovéani vedeni
dle &1.II odst. 4.sml.

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 244/53 2-10747/2012-807
874/8, Dééin IV-Podmokly, 40502 Parcela: 3457/12 2-20610/2012~807
D&&in, REC/IC0O: 24729035 Parcela: 4173/10 Z-20610/2012-807

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 08.01.2003. Pravni udéinky
vkladu prava ke dni 15.01.2003.
v-180/2003-807

Listina Ohla8eni pfechodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &l. II) =ze dne 06.08.2007.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélni pracovilt& Ostrava, kéd: BO7.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17,10.2016 11:54:28

okres: Cz0B06 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
gzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 11230

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

vztahu
gprdvnéni pro Povinnost k

2-24278/2007-807
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spoleénosti fazi Krajsky
i soud v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 2145.

Z-19674/2010-807
Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni

OKD, a. s., ProkeSovo namésti Parcela: 244/53 Z-10747/2012-807
2020/6, Moravska Ostrava, 72830
Ostrava, RE/ICO: 00002593
Listina Smlouva o zfizeni vé&cného bfemene - dplatnd =ze dne 17.03.2003. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 22.05.2003,
Vv-2280/2003-807
Pofadi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemenc (podle listiny)
dle ¢1.II ,odst.4 smlouvy
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 244/53 z2-10747/2012-807
874/8, Dé&éin IV-Podmokly, 40502
D&&in, RE/1C0: 24729035
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnid ze dne 27.01.2003. Pravni Gdinky
vkladu préava ke dni 21.02.2003.
v-777/2003-807
Listina OhlaSeni pfechodu opravnéni (zékon &. 670/2004 Sb., &1. II) ze dne 06.08.2007.
2-24278/2007-807
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spoleénosti fizi Krajsky
soud v Usti nad Labem, oddil B, vloZka 2145.

Z2-19674/2010-807
Poradi k datu podle pravni Upravy (éinné v dobé vzniku prava
© Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
dle &1.II odst. 4.smlouvy
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela: 244/53 Z-10747/2012-807
874/8, Dé&cin IV-Podmokly, 40502 Parcela: 3457/12 72-2223/2013-807

Dé&in, RC/ICO: 24729035
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene ~ Uplatnd =ze dne 29.01.2003. Pravni Gdinky
vkladu prava ke dni 04.03.2003.
V-986/2003-807
Listina Ohlaseni p#echodu opravnéni (zakon &. 670/2004 Sb., &l. II) =ze dne 06.08.2007.
Z-24278/2007-807
Listina Vypis z obchodniho rejstfiku prokazujici pfeménu obchodni spolednosti fazi Krajsky
soud v Usti nad Labem, oddil B, vlo3ka 2145.

Z-19674/2010-807
Poradi k datu podle pravni Upravy udinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavek, které vzniknou do 31.1.2045 aZ do souhrnné vyde

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve ktereém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti OR
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, kod: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 11:54:28

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.tzemi: 713520 Moravskad Ostrava List vlastnictvi: 11230
V kat. {zemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

1 441 800 000,-K&, uvedenych v &1. 1.1. Zastavni smlouvy
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova Stavba: Moravska Ostrava, v-5640/2012-807
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4, &.p. 3348
RG/1C0: 49240901
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 11.06.2012. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 15.06.2012.
V-5640/2012-807

Pofadi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno vedeni
a provozovani parovodni pfipojky v&etné parovodni Sachtice s pravem vstupu a vjezdu v
souvislosti se z¥izenim, provozem, udrZbou, opravami, zménami, odstrafiovanim havarii a
likvidaci dle ¢&l1. II. smlouvy
v rozsahu GP &. 3875-91d/2012
Veolia Energie CR, a.s., 28. #ijna Parcela: 4173/10 V-10542/2012-807
3337/7, Moravskad Ostrava, 70200
Ostrava, RE/180: 45193410
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - dplatnd =ze dne 25.10.2012. Pravni Gcinky
vkladu prava ke dni 29.10.2012.
v-10542/2012-807

Pofadi k datu podle pravni Upravy t&inné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno vedeni

slaboproudych rozvodi s pravem vstupu a vjezdu za Gdelem provadéni jejich oprav, udriby,

revizi a/nebo odstranéni dle &él1. II. smlouvy

v rozsahu GP &. 3912-79/2012

Stavba: Moravska Ostrava, &.p. 3344 Parcela: 4173/10 V-11443/2012-807
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatnid ze dne 07.11.2012. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 20.11.2012.
Vv~11443/2012-807

Pofadi k datu podle pravni dpravy udinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
dle ¢€1.II odst.4.smlouvy

Veolia Energie CR, a.s., 28. fijna Parcela: 4173/10 Z-20610/2012~-807

3337/7, Moravska& Ostrava, 70200

Ostrava, RE/180: 45193410
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene -~ UGplatnad =ze dne 24.01.2003. Pravni dadéinky

vkladu prava ke dni 31.01.2003.
V-440/2003-807

Pofadi k datu podle préavni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemenc z¥izovani a provozovani vedeni
dle &1.II odst.4.smlouvy
Veolia Energie CR, a.s., 28. #ijna Parcela: 4173/10 Z-20610/2012-807
3337/7, Moravska Ostrava, 70200
Ostrava, RC/ICO: 45193410
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd 2ze dne 24.01.2003. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 31.01.2003.
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastrélni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Ostrava, kéd: 807.
strana 4




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 11:54:28

Obec: 554821 Ostrava

f/;kres: Cz0806 Ostrava-mésto

g%at.azemi: 713520 Moravska Ostrava
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v Jjedné &iselné fadé

List vlastnictvi: 11230

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-441/2003-807

Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku priava

© Vécné bfemeno zF¥izovani a provozovani vedeni
energetického zafizeni distribuéni elektrizacni soustavy rozvody VN dle &l. III. smlouvy

v rozsahu GP &. 4410-34/2013
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka Parcela:
B74/8, Dé&in IV-Podmokly, 40502 Parcela: 4173/10
D&&in, RE/IC0O: 24729035
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatna
vkladu prava ke dni 01.08.2013.

244/53 V-8236/2013-807
V-8236/2013-807

ze dne 21.06.2013. Pravni udinky

V-8236/2013-807

Pofadi k datu podle préavni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

© Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
kabelového rozvodu svételného signalizaéniho za¥izeni, udrzZby s pravem provadét upravy

za Uéelem jeho modernizace nebo zlepSeni vykonnosti dle &l1. III. smlouvy
v rozsahu GP &. 4565-42/2013
Statutédrni mésto Ostrava, ProkesSocvo Parcela: 4173/10
namésti 1803/8, Moravska Ostrava,
70200 Ostrava, RC/ICO: 00845451
Listinag Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatna 1774/2014/0I =ze dne 25.08.2014. Prawvni

adéinky zapisu ke dni 14.10.2014. Zapis proveden dne 05.11.2014.
v-17750/2014-807

v-17750/2014-807

Poradi k 14.10.2014 14:18

o Vécné bf¥emeno z¥izovani a provozovani vedeni
inZenyrské sité - koaxialniho kabelu, véetné udrzby dle &l. II. smlouvy
v rozsahu GP &. 4496-26/2013
UPC Ceska republika, s.r.o., Parcela:
Zavigova 502/5, Nusle, 14000 Praha
4, RE/IE0: 00562262
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna 1773/2014/0I ze dne 10.09.2014. Pravni

Ucinky zapisu ke dni 19.11.2014. Zapis proveden dne 11.12.2014.
V-20233/2014-807

4173/10 V-20233/2014-807

Poradi k 19.11,2014 15:31

© Vécné bfemeno z¥izovani a provozovani vedeni
podzemni vefejné komunikadni sité - kabelu a 3 optickych trubek, vdetné udriby dle &1.
II. smlouvy
v rozsahu GP &. 4498-27/2013
Ceska telekomunikadni Parcela: 4173/10
infrastruktura a.s., Ol3anska
2681/6, Zitkov, 13000 Praha 3,
RC/180: 04084063
Listina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - Uplatnid =ze dne 09.07.2014. Pravni Géinky
zapisu ke dni 19.11.2014. Zapis proveden dne 11.12.2014.

Vv-11777/2015-807

v-20231/2014-807

Listina Souhlasné prohlaSeni o p¥echodu prav v dusledku rozdéleni spoleCnosti =ze dne

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém Vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté& Ostrava, kod: 807.
strana §




VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 11:54:28

Ckres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava

Kat.Gzemi: 713520 Moravskad Ostrava List vlastnictvi: 11230
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné diselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnest k

01.06.2015. Pravni (&inky zApisu ke dni 16.06.2015. Zapis proveden dne 13.07.2015.
v-11777/2015-807

Pofadi k 19.11.2014 15:31

© Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi, provozovani a udrZovani bezpeénostniho prvku Staré dulni dilo "Karoclina té&Zni"
v souvislosti s provozem, kontrolou, opravami, adrZzbou a jeho likvidaci dle ¢él. III. a
IV. smlouvy
v rozsahu GP &. 4473-139/2013
na dobu do 31.12.2019

GEOSAN GROUP a.s., U Nemocnice 430, Parcela: 3457/12 V-11100/2016-807
Kolin III, 2B002 Kolin, RE/IC0:
28169522

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - tplatna &. D500/53000/00125/15/00 =ze dne
11.03.2016. Pravni G&inky zépisu ke dni 30.06.2016. Zapis proveden dne 21.07.2016.
Vv-11100/2016-807

Pofadi k 30.06.2016 09:04

© Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi, provozovani a udrZovani bezpednostniho prvku Staré dalni dilo "Karolina tézZni"
v souvislosti s provozem, kontrolou, opravami, uUdribou a jeho likvidaci dle &l. III. a
IV. smlouvy
v rozsahu GP &. 4473-139/2013
na dobu do 31.12.2019
Energie - stavebni a banska a.s., Parcela: 3457/12 v-11100/2016-807
vasSidkova 3081, 27204 Kladno, @
RC/1C0: 45146802 i
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uUplatna &. D500/53000/00125/15/00 =ze dne
11.03.2016. Pravni 0G&inky zaépisu ke dni 30.06.2016. Zapis proveden dne 21.07.2016.
v-11100/2016-807

Poradi k 30.06.2016 09:04

© Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi, provozovani a udrZovani bezpeénostniho prvku Staré dilni dilo "Karolina té&Zni"
v souvislosti s provozem, kontrolou, opravami, ddrZbou a jeho likvidaci dle &1. III. a
IV. smlouvy
v rozsahu GP &. 4473-139/2013
Ceska republika, RC/ICO: 00000001~ Parcela: 3457/12 V-11100/2016-807
001, vykonava: DIAMO, statni
podnik, Machova 201, 47127 Stra:z
pod Ralskem, RC/ICO: 00002739
Listina Smlouva o zf¥izeni vécného h¥emene - uUplatnd &. D500/53000/00125/15/00 ze dne
11.03.2016. Pravni adéinky zapisu ke dni 30.06.2016. Zapis proveden dne 21.07.2016.

Vv-11100/2016-807
Pofadi k 30.06.2016 09:04

o Vécné bremenc (podle listiny)
umistédni, provozovani a udrZovéni bezpednostniho prvku Odplyfiovaci vrt "KM 3" v
souvislosti s provozem, kontrolou, opravami, uGdrzbou a jeho likvidaci dle &l. III. a IV.

Nemovitosti jsou v nzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté& Ostrava, kéd: 807.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.10.2016 11:54:28

;; Okres: CZ0B0O6 Ostrava-mésto Cbec: 554821 Ostrava
Kat.dzemi: 713520 Moravska Ostrava List vlastnictvi: 11230

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Ffadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

smlouvy
v rozsahu GP &. 4474-140/2013
na dobu do 31.12.2019
Energie -~ stavebni a bafiskd a.s., Parcela: 4173/10 Vv-11101/2016~807
Vasickova 3081, 27204 Kladno,
RC/ICO: 45146802
Listina Smlouva o z¥izeni vécného b¥emene - Uplatnid &. D500/53000/00124/15/00 ze dne
08.02.2016. Pravni Gdinky zapisu ke dni 30.06.2016. Zapis proveden dne 21.07.2016.
Vv-11101/2016-807
PoFadi k 30.06.2016 09:04

o Vécné bremeno (podle listiny)
umisténi, provozovani a udrZovani bezpedénostniho prvku Odplyfiovaci vrt "KM 3" v
souvislosti s provozem, kontrolou, opravami, udrZbou a jeho likvidaci dle &l1. III. a IV.
smlouvy
v rozsahu GP &. 4474-140/2013
na dobu do 31.12.20189

GEOSAN GROUP a.s., U Nemocnice 430, Parcela: 4173/10 Vv-11101/2016-807
Kolin III, 28002 Kolin, RE/ICO:
28169522

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnad &. D500/53000/00124/15/00 ze dne
08.02.2016. Pravni Gcinky zapisu ke dni 30.06.2016. Zapis proveden dne 21.07.2016.
V-11101/2016-807
Pofadi k 30.06.2016 09:04

o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi, provozovani a udrZovani bezpeénostniho prvku Odplyfiovaci vrt "KM 3" v
souvislosti s provozem, kontrolou, opravami, udrZbou a jeho likvidaci dle ¢l. III. a IV.

smlouvy
v rozsahu GP &. 4474-140/2013
Ceska republika, RE/ICO: 00000001~ Parcela: 4173/10 Vv-11101/2016~807

001, vykonava: DIAMO, statni
podnik, Machova 201, 47127 Stras
pod Ralskem, RC/ICO: 00002739
Listina Smlouva o zFizeni vécného bfemene - Tiplatna &. D500/53000/00124/15/00 ze dne
08.02.2016. Pravni G&inky zdpisu ke dni 30.06.2016. Zapis proveden dne 21.,07.2016.
Vv-11101/2016-807
Pofadi k 30.06.2016 09:04

D Jine zdpisy - Bez z&apisu

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastrialniho operatu
00-2/2012-807

E Nabyvacl tituly a jiné podklady zdpisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskeslezsky kraj, Katastralni pracovidté Ostrava, kéd: 807,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuijici stav evidovany k datu 17,10.2016 11:54:28

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 713520 Moravskd Ogstrava List vlastnictvi: 11230

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina
o Smlouva kupni ze dne 08.04.2008. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 09.04.2008.
V-4414/2008~807

Pro: New Karolina Office Development, a.s., Zeletavska 1525/1, RC/ICO: 27959996
Michle, 14000 Praha 4

o OhlésSeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 07.06.2012.
2-10747/2012-807

Pro: New Karolina Office Development, a.s., Zeletavska 1525/1, RC/I1C0O: 27959996
Michle, 14000 Praha 4

F Vztah bonitovanych ptidné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, kod: 807.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.10.2016 11:54:30

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité& Ostrava, kéd: 807.
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Domovni Féd

budova Nové Karolina Park

Domovni rad

Objekt: Nova Karolina Park

Zakladni udaje

Adresa objektu: ul. 28. fijna 3348/65,
702 00 Ostrava 2 - Moravska Ostrava

Majitel: New Karolina Office Development, a.s.
Adresa: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4 - Michle
Zastupce majitele: Ing. Jaroslav Kaizr, ul. 28. fijna 3348/65,

702 00 Ostrava 2 - Moravska Ostrava

Spravce objektu: NONCORE, a.s., provozovna Ostrava
Adresa: Vaclavské namésti 772/2 110 00 Praha 1

Tisnova volani

= hasi€i 150
» zachranna sluzba 155
= policie 158

Popis budovy

Administrativné-obchodni objekt Nova Karolina Park se nachazi v nové
revitalizovaném uzemi Nové Karoliny — méstského centra Ostravy, vedle hlavni
komunikace — ulice 28. fijna. V8echna podlazi budovy jsou obslouZzena &tvefici
vytahl vedoucich vzdy z kazdého ze dvou vstupnich lobby umisténych v 1.NP, kde
jsou situovany hlavni recepce. Z tohoto lobby je také pfistup do podzemnich garazi,
kam vede jeden vytah. V 1.NP se také nachazi vSechny retailové jednotky. Déle se
v budové nachazeji schodi$té slouZici k evakuaci osob. Vedlej§i schodisté jsou
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Domovni rféd

budova Nova Karolina Park

vedena nadzemni i podzemni ¢asti budovy. Cela budova slouzi jako administrativni,
kromé 1.NP, kde jsou umistény obchodni jednotky a restaurace s viastnimi vstupy
po obvodu fasady. V 1.PP je umistény parking pro najemce .

Organizaéni zabezpeceni provozu objektu

o Stala sluzba

V 1. NP u hlavnich vchodi je nepietrzita ochranna sluzba, ktera zabezpeduje:

informacni servis pro navstévniky;

obsluhu vchodu a vjezdu;

obsluhu elektrického zabezpelovaciho a poZarniho systému;

klicovy a kartovy rezim objektu;

spolupraci pfi vzniku mimofadné udalosti aZz do vyrozuméni jeji likvidace

(policie, hasici, havarijni technické skupiny);

ochranu objektu a majetku;

= evidenci zavad nahlasenych uzivateli budovy, véetné pfedani k feSeni spravci
objektu;

= vykon strazni sluzby, ktery se fidi internim pfedpisem.

Uzivani prostor

1. Zasady uzivani

» Vcelém objektu a pied vstupem do né&j plati pfisny ZAKAZ KOURENI.
Koufeni je povoleno pouze ve vyhrazenych ¢astech budovy (terasy v 6.NP).

= Dale je zakazano pfipravovat nebo konzumovat jidla a napoje mimo prostory,
které si k tomuto ucelu vyhradi najemce v jim pronajatém prostoru. VSechny
zjiSténé zavady je nutno ihned nahlasit v recepci objektu nebo emailem na
spravu budovy na adresu: jakub.fichna@noncore.cz

=  Pohyb uZivatell po objektu je uréen pfidélenim pfistupové Grovné vzhledem
k pracovnimu zafazeni.

= VSechny unikové cesty musi byt volné (nezastavéné, zakaz skladovani).

= Objekt je koncipovan jako kancelafska budova, proto veskeré ¢&innosti,
provadéné uvnitf, tomu musi odpovidat. Provadéni jinych &innosti podiéha
souhlasu maijitele nebo spravce budovy.
Provadeéni pfipadnych stavebnich tprav pronajatych prostor upravuje Najemni
smlouva.

2. Navstévy na pracovisti
Kazda cizi osoba (osoba bez pfidélené pfistupové karty ke vstupu) je povinna pfi
vstupu do budovy oznamit v recepci, kam a za kym jde. Recep&ni navstévu
telefonicky ohlasi hostiteli, po odsouhlaseni hostitelem vyda hostu identifikaéni
karticku a vpusti hosta do budovy. Pfi odchodu z budovy se navstévnik odhlasi
v recepci a vrati navstévni kartu.
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Domovni fad

budova Novéa Karolina Park

3. Garaze
Rozsah uzZivani garazi, podminky provozu a =zvlastni ustanoveni obsahuje
,Provozni fad garazi*.

Technicky provoz objektu

Technicky provoz objektu je zajiStovan spravou budovy. Patfi sem zejména
nasledujici ¢innosti:

1. Provoz, udrzba a opravy zakladniho zafizeni a vybaveni
rozvodl a pfedmét el. spotreby
rozvodU a pfedmétd soc. a zdrav. zafizeni
ustfedniho topeni
chladu
vzduchotechniky
patefniho rozvodu slaboproudych zafizeni
vytahu
dal$ich pfedmétl a zafizeni slouZicich provozu budovy

2. Hlaseni poruch a zjisténych zavad
Uzivatelé jsou vazani prokazatelnou ohlaSovaci povinnosti v recepci objektu
bezprostiedné po zjisténi jakékoliv zavady nebo poskozeni majetku majitele.
Soucasné se zavazuji, Zze budou dbat o to, aby z jejich strany k témto Skodam
nedochazelo.

3. Vétrani a klimatizace
Vzduchotechnicka zafizeni, fungujici pro vice najemnich celkii nebo spolecné
prostory, a podokenni klimatiza¢ni jednotky jsou provozovany takto:

pondéli — patek: 7.00 — 20.00 hod. komfortni rezim
pondéli — patek: 20:00 - 6:00 hod. provozni utlum
sobota — nedéle: provozni utlum
svatky: provozni ttlum

Vzduchotechnické a klimatizaéni jednotky, fungujici jen pro urity najemni
prostor, jsou regulovany dle pfani najemce.

4. Vytahy
Pouzivani vytahu k jiné pfepravé nez osobni podléha schvaleni majitele nebo
spravce budovy.

5. Tridény odpad
= Za roztfidéni odpadu je odpovédny plivodce, tj. ndjemnik. Roztfidény odpad
uklada do pfipravenych nadob na uréené misto (do mistnosti odpadii v 1.NP).
» Za zaji$téni odvozu odpadu z mistnosti odpadu je odpovédny spravce budovy.
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Domovni Féd

budova Nova Karolina Park

6. Uklid
Uklid spole&nych prostor se provadi pravidelné podle smluvnich podminek.

7. Zasobovani
Kolem objektu a ve vnitrobloku je pé&Si zéna. Vjezd pro zasobovani po objizdné
komunikaci kolem budovy je povolen jen od 18 do 8:30 hodin. Pfipadné vyjimky je
nutno pfedem projednat se spravcem objektu.

8. Umisténi reklam
Umistovani firemnich reklam je dovoleno jen se souhlasem maijitele budovy na
pfedem uréené misto.

9. Bezpecnost prace

» Chodby a unikové cesty musi byt v celém profilu volné. Plati zde zakaz
odhazovani odpadkl nebo skladovani jakéhokoliv materialu.

=V pfipadé znecidténi nebo poskozeni povrchu cest a tim zvySeni nebezpedi
urazu padem, je kazdy uZivatel povinen neprodlené ohlasit tuto zavadu
v recepci objektu.

= Prostor a pfistup k pfenosnym hasicim pfistrojim musi byt stale volny. Je
zakazano odkladat nebo skladovat jakykoli material v prostoru garazi.

= Musi byt zachovan volny pfistup k technickému zafizeni budovy

10.Pozarni ochrana

V souladu se zakonem ¢&. 262/2006 Sb., zakonik prace, zakonem ¢.133/1985 Sb.,

o pozarni ochrané, a vyhlaskou MV CR &. 246/2001 Sb. je uZivatel povinen

dodrZovat zasady protipoZarni ochrany.

VS8echny pravnické osoby a podnikajici fyzické osoby v pronajatych prostorach

jsou povinny zpracovat, dodrzovat a zabezpecovat:

= druhy dokumentace pozarni ochrany ve smyslu § 27 vyhl. MV 246/2001Sb. o
poZarni prevenci pro své pronajaté prostory (napf. kontroly, Skoleni, Skoleni
pozarnich hlidek, vedeni pozarni knihy apod.);

= pfikazy, zakazy a pokyny vydané na useku pozarni ochrany;

= piehled o umisténi vystraZnych tabulek;

» dokumentaci pozarni ochrany ve smyslu § 27 vyhl. MV 246/2001Sb. o pozarni
prevenci pro volné a spolecné prostory objektu zpracovava spravce objektu;

= udaje o pozarech, pfiCinach jejich vzniku, vysledky provadénych rozborl a
provedena opatieni na useku PO zpracovava spravce objektu.

Majitel nebo spravce budovy je opravnén organizovat cviny pozarni poplach

s nacvikem evakuace budovy, ne vSak Castéji nez dvakrat za rok, a to po

pfedchozim vyrozuméni najemcl, které musi byt nejméné tyden pred

planovanym nacvikem.

11.Ostatni sluzby
Rozsah vyuzivani sluzeb (tel., dat. sit, IPTV) je definovan a zfizen pfi vybudovani
fit-outu najemce a muZe byt u rznych najemct odligny.
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budova Nové Karolina Park

Zasobovani objektu — zasobovani mize probihat jen v hodinach stanovenych
majitelem nebo spravcem objektu a jen na mistech k tomu uréenych.

12. Zvlastni ujednani
UZivatel je povinen umoZznit na poZadani vstup a praci pracovnikiim spravy
budovy, ktefi kontroluji aktuaini stav a provadéji nutné opravy.

Zavérecna ustanoveni

Ustanoveni tohoto ,Domovniho fadu® jsou zavazna pro v8echny uZivatele objektu a
pracovniky zajistujici provoz objektu.

1.3.2015
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Provozni fad garazi

Objekt: Nova Karolina Park

Provoz podzemniho parkovisté

Timto Provoznim fadem se stanovuji podminky pro parkovani vozidel, rozsah technické obsluhy garazi
véetné cinnosti, které jsou v garazich zakazany. Uzivatelé parkovacich stani jsou povinni se seznamit
s timto Fadem

a dodrZovat ho.

POPIS A DISPOZICE GARAZ|

V pldorysu celé budovy je jedno podzemni podlaZi, ve kterém je umisténo parkovani vozidel. Do
podzemniho parkingu se vjizdi obousmémou rampou, ktera pfekonava celou vysku patra.

Provoz v podzemnim parkovisti je organizovan jednosmérnymi podélnymi komunikacemi $irky
minimalné& 6000 mm. Parkovaci stani jsou navrzena jako kolma, pro 279 vozidel.

ZAKLADNi DOPRAVNI REZIM

Vjezd do téchto garazi je umoznén z ulice Na Karolingé. Podzemni parkovi§té neni uréeno pro
parkovani vozidel pohanénych LPG a CNG - vjezd do garadze je oznacen zakazem vjezdu vozidel
pohanénych LPG a CNG.

Maximalni rychiost v garazich je 10km/h
Pfed vjezdem je umistén semafor. Pfi Cervené ziakaz vjezdu — poZar v objektu!

Na vjezdu a vyjezdu z garaZi je osazen elektronicky parkovaci systém. Pfi viezdovém a vyjezdovém
stojanu zavor je osazen Intercom pro spojeni s obsluhou garazi. Soucasti viezdového (vyjezdového)
terminalu je i cteCka bezkontaktnich karet, ktera je soucasti celého systému elektronické kontroly
vstupu.

Funkce systému:

Prijezd: Na pfijezdu do garazi je instalovan viezdovy sloupek — stojan, pojezdova vrata a lehka zavora.
Po pfeéteni karty na &tecim zafizeni budou uvedené Udaje vyhodnoceny a budou-li idaje souhlasit se
zadanymi Udaji, oteviou se automaticky vrata, zvedne se automaticky zavora a vozidlu bude umoznén
viezd do garazi. Pro navstévu je uréen zvonek Recepce.

Odjezd: Na odjezdu z garazi je instalovan vyjezdovy sloupek. Po pfeéteni karty &tecim zafizenim a
ovéfeni Udaji se otevie zavora, automaticky se oteviou venkovni vrata a autu bude umoznén vyjezd
z prostoru garazi. Pro navétévu je uréen zvonek Recepce.

SEKCNI VRATA
Na vjezdu a vyjezdu z garazi v Grovni 1. nadzemniho podlazi jsou umisténa sekéni vrata.

Je vyslovné zakazano:

Branit pohybu vrat

DAVAT ruce na voditka

STRKAT prsty do vodici li§ty vrat

POHYBOVAT s vraty, brani-li néco jejich pohybu
Pohybovat se v prostoru pohybu vrat za jejich provozu
Snimat kryty zafizeni nepovolanymi osobami

Je zakazano zastrkavat jakékoliv pfedméty za kryty zafizeni
Jakymkoliv zpisobem manipulovat se zablokovanymi vraty

TECHNOLOGICKE VYBAVENI GARAZI
V suterénu jsou umistény prostory technického zazemi, strojoven a sklad(

Pozarni ochrana

Pozarni bezpeénost v garazich se provadi podle pozarniho fadu garazi. Soutéasti vybaveni v oblasti
pozarni ochrany jsou i hasici pfistroje.



UKLID GARAZi

Uklid gara2i se provadi periodicky a die potfeby provozu. Operativni tklid je provadén podie
klimatickych podminek a poZzadavku majitele objektu.

ZAVAZNE POKYNY A ZAKAZY

Cyklisté maji za povinnost pfed vraty sesednout z kola a po rampé vést kolo vedle sebe, to plati i pro
vyjezd z garaze

Kolo se nesmi pfepravovat vytahem

Kromé dodrzovani zakladnich pfedpisi v oblasti bezpeénosti prace jsou povinni vsichni G¢astnici
provozu v garézich dodrzovat pfisiudna pravidla ze zékonu o silni¢nim provozu. Z vozidel parkujicich
v garazich nesmi unikat olej.

V GARAZICH JE ZAKAZANO
vjizdét a parkovat vozidliim na plynovy pohon (LPG ropny plyn a CNG zemni plyn)!

uZivat parkovacich stani k jinym Géelim nez ke kterému jsou urena, na kterych je pak zvlasté
zakazano provadéni vymény olejl, oprav atd.

ukladat a skladovat materidly a rizné pfedméty

skladovat hoflavé latky a samo vznétlivé latky

zakryvat nebo pfemistovat pfedméty vybaveni hasebni techniky /hasici pfistroje/
skladovat vyloZzeny material z vozidia, mimo dohodnutou dobu

parkovat mimo vyhrazena mista

zakaz pro pési osoby pohybovat se po pfijezdové rampé k vjezdu do podzemniho stani, kromé
cyklistl, ktefi maji povoleno parkovani
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ZADANI KLIENTSKE ZMENY

Objekt (budova) : Objekt sever — kancelar
Najemce / Klient : Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra CR
Podlazi objektu / lokalizace : 4.NP

Plocha prostor najemce (m2) : cca — 556 m2

DETAILNi INFORMACE K ZADANI

NiZe je uveden soupis pozadavk( a dotazi, které potiebujeme zodpovédét a upresnit od najemce.
Odpovédi a upfesnéni tvoii zavazné zadani na jehoZ podkladé bude vyprojektovana projektova
dokumentace pro realizaci dokonéeni pronajimaného prostoru.

Pokud v tomto materialu nebude vznesen konkrétni poZadavek, bude vyprojektovano feseni ve
standardu budovy.

Dispozice — Space plan
Soucasti tohoto zadani klientské zmény (KZ) je space plan prostoru najemce, ktery uréuje pozice

pricek, rozmisténi pracovnich mist, umisténi zasedagek, mensich kancelafi, serverovny, ¢ajovych
kuchynék, recepce apod.

Vlastni zadani:
Dopliite do vyteCkovanych mist Vase poZzadavky a piipadné priloZte grafickou pfilohu — lokalizaci

pozZadavk( v padorysu.

1. Architektonicko-stavebni ¢ast:
a. pficky
i. neprosklené piicky
1. zadejte typ (napf. sadrokartonové)  ............ sadrokartonové...........
2. mobilni pficky (napf. v zasedacich mistnostech) ne
ii. prosklené pricky
1. zadejte typ (pokud preferujete néjaky konkrétni, jinak bude navrzen

standard objektu dle projektanta) ............. NE....ovvvrreneen.
2. integrované Zzaluzie @ =00 ... Ne..oeeerennnnee
ii. bude na prickach néco tézsiho zavéSeno? (napf. obrazovky, police, logo
firmy) obrazovky —
v zasedaci mistnosti 01 a kancelari 01, pfesnou pozici upfesni
najemce..................
iv. dal8i specialni pozadavky @ ... NE...ooovrnrerranene.

b. dvefe
i. zadejte typ dveri (pokud preferujete né&jaky konkrétni, jinak bude navrzen

standard objektu dle projektanta) .....pIné s prosklenym
vertikalnim svétlikem — vzor — viz. kancelaf pronajimatele na 5.NP/dveie

z chodby do vzorového prostoru (toto bude obsazeno v projektové
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dokuementaci/PD). V pfipadé pfekrogeni dohodnuté kontribuce (po ocenéni
PD od zhotovitele) bude realizovana levnéjSi varianta: prosklené falcové
dvefe (se svislym uzsim prosklenym pruhem) bez postranniho vemkalmho
svétliku (vySka dvefi 2m).

i. typkovani standard.......
ii. vySkadveti ... standard (2m)............
iv. pozadavky na bezpeénost (napf. u serveru, Uctarny apod.)
B 01111 U O
v. generalni kli€ - ano
vi. pfistupovy / kartovy systém na dvefe uvniti najemniho prostoru — kartovy
systém pouze na dvefich u vstupu do kancelarskych prostor (jiz realizovany
standard budovy), Zadné dalSi poZadavky na vnitini kartovy systém nejsou
vii. dalSi specialni pozadavky ... NE.oeevereerenenrennans
c. podhledy
i. zadejte typ podhledu odlisného od standardu objektu a lokalizaci v pfiloze
........ standard, bez pozadavk( .........................
d. akustika
i. mate zvySené naroky na akustiku u nékterych prostori? Jaké a kde presné:
............... NE .oveeeeerenee '
e. podlahy
i. poZadavky na zménu standardni zdvojené podlahy ............ NE..oovenncraennns
ii. zadejte typ krytiny odliSné od standardu objektu a lokalizaci
1. typ a barva koberce @ .. kancelarsky koberec ¢tverce
600x600 -modra barva — bude odvozorkovano s dodavatelem
a. razné barvy a jejich kombinace .........cccccceeevieeveennen..
2. antistaticka podlaha v serverovanach
a. antistaticka podlahovina ............ NE...cocnvvrerereereens
b. &i antistaticka podlahovina s uzemnénim
D€,
c. d&i antistaticka podlahovin s uzemnénim desek zdvojené podlahy
........................ ne..........
3. podlahovina v kuchynkach ... PVC - lino bude
odvozorkovano s dodavatelem
iii. poZadavky na zvySenou unosnost podlahy (napf. trezor, archiv, server, daisi
specialni zafizeni) [ U= TR
iv. dalSi specialni pozadavky @ NE..ocorvvrmennnnns
f. povrchy stén a pficek
i. malby (typ, barvaly) bila
ii. obklady (napf. v kuchyrikach) ne
iii. dal8i specialni pozadavky @ ... Ne..oveeerecneranen.
g. Cajové kuchyriky
i. nabytek (spodni / vrchni skrifiky) dodavka najemce - budou pfipraveny
pouze pfipojovaci body
ii. vestavéné spotiebice [ 1Y
ii. volné stojici spotfebice dodavka najemce — budou zadany
a pripraveny silové zasuvky
iv. dal8i specialni pozadavky @ ...l [ (=TS

2. Topeni, chlazeni a vzduchotechnika

a. zadani vSech nestandardnich tepelnych vykonu instalovanych zafizeni (napf. copy
centra). Dimenzovani jinak dle pracovist a po&tu osob ve space planu ........
Server.............. instalovat 2,5 kW chladiciho vykonu
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b. chlazeni serverovny
i. pfesné tepelné zisky (Rack s aktivnimi prvky sité LAN, UPS a
videorekordérem ) instalovat 2,5 kW chiadiciho vykonu (viz. i vyse) —
chlazeni v systému budovy, bude instalovana FCU
ii. zalohovani chlazeni
1. zalohovani elektfiny pro chlazeni

11T
2. zalohovani vlastniho chladiciho systému NE..oiieiireeeeeraeeens
c. chlazeni pfipadné UPS jiz v ramci chlazeni —
definovano vyse
d. dalsi specialni poZzadavky ne

3. zdravotné technické instalace
a. pozadavky na jiné feSeni socialniho zazemi ... nutné podrobné upresnit v pfiloze.
bez pozadavkil, toalety jiz realizovany a sdileny s dal§im najemcem.
b. zadani piipojnych mist pro vodu a kanalizaci v &ajovych kuchynkach (v pfipadé, ze
si kuchyriky navrhuje sam najemce) ano, najemce zada piesné rozmeéry a
umisténi v mistnosti kuchyrnka 01, 02
C. napojové automaty s pozadavky na piipojeni ... NE..vvveeeeeereeeereeennes
4. stabilni hasici zafizeni
a. sprinklery v serverovné (ano, ne) ano, zachovat bez

b. plynové hasici systémy ne
5. elektro — silnoproud
a. osvétleni
i. zadejte typ svitidel odliSnych od standardu objektu a lokalizaci pouze
standard, bez poZadavkl
ii. ovladani osvétleni
1. definujte skupiny svitidel na jeden vypina¢  ............ Chodba - jedna
skupina, vypinaé na recepci; co mistnost to jedna skupina svétel na
jeden vypina¢ u vstupu do mistnosti.Zasedaci mistnost 01 dvou
vypinaé: jedna skupina: fada svétel u fasady a druha skupina: fada

svétel dal od fasady

2. centralni vypinag a jeho umisténi .......... NE...coovriveecereienns
3. spinani pohybovymi &idly a umisténi ne
4. stmivani nebo vice okriiht (napf. jednaci mistnosti) ............. v jednaci
mistnosti 01 — viz. bod 5.a.ii.1 vySe.....................
5. dal$i specialni poZzadavky SO £ = S UUR
b. zasuvky
i. zadejte typ podlahovych krabic &i systému pfipojeni odliSnych od standardu
objektu ........ standard objektu ............ccc........
ii. rozmisténi podlahovych krabic a poéet krabic na pracovni mista dle space
planu .......ccccoooiceiinniiinnnnn.
iii. vybaveni podlahové krabice pro pracovni misto
1. pocet silovych zasuvek K TR
2. podet datovych zasuvek S
3. prepétova ochrana = 4 [0 T
a. u kolika zasuvek S,
b. akusticka &i opticka akusticka.........cc.coeciniiniinn,

4. zalohovani nékterych zasuvek ne............ccccccvecrciennnn.
iv. dal8i zasuvky/ silové piipojeni (pozice, typ, pfikon)
1. vjednacich mistnostech dle SP, 220V, 16A...............
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server RACK v servrovné ~ pouze pfivodni
kabel do racku, 2,5 kW '

3. pro uklid (napf. na sténach) jedna zasuvka na sténe pro uklid
v kazdé mistnosti i v chodbé

4. pro Cajové kuchyiiky najemce upiesni polet i pfesnou
polohu

5. centralni kopirky, tiskarny dle SP, 220V,
16A....cccecieeen

6. loga areklamy ano, vyvod pro reklamu na stfeSe

objektu s podruznym mérenim

automaty (na vodu, na kafe apod.) ne

AV techniku (projektory, obrazovky apod.) 220V, 16A obrazovky —
v zasedaci mistnosti 01 a kancelafi 01, pfesnou pozici upfesni najemce

© N

c. zalohovani - UPS

i. poZadavky na UPS
1. definujte potfebny vykon (pfipadné co v8e bude napojeno pres UPS)

NE.oooereeeeeereee e e e eaeeneas
2. vyzZadujete oddélit UPS pro IT technologii od UPS pro ostatni spotiebu
NE....ovreeereeeerreerereeeneens

3. umisténi UPS
a. lokaini v servrovné — dodavka najemce - umisténi v

FackU......ccccceveviiinieiiiinneen,
b. centralnine..........ccocceevvcniiennennns
4. dalSi specialni poZzadavky 31 T

ii. pozadavky na DA (diesel generator)
1. definujte potifebny vykon (pfipadné co v8e bude napojeno pres DA) bez

poZzadavku
2. minimalni doba provozu bez doplnéni paliva bez pozadavku
3. naftové hospodarsti bez poZzadavku
4. dalSi specialni pozadavky bez pozadavku

6. elektro — slaboproud

a.

strukturovana kabelaz (SK) - dodavkou pronajimatele projekt. Realizace:
pronajimatel - pouze pokud se s celkovymi naklady v€etné realizace SK vejde do
kontribuce. V pfipadé piekrogeni dohodnuté kontribuce (po ocenéni PD od
zhotovitele) bude realizovana SK najemcem.
i. chcete projekt SK pres pronajimatele/generalniho projektanta? ano
ii. standard kategorie kabelaze BE. .,
ii. pocet vyvodl RJ45 pro jedno pracovni misto 3.........cccceeeveirveeennnenn.
iv. ostatni spotiebide a umisténi jako jsou: centraini kopirky, tiskarny, projektory,
WiFi a ostatni spotfebite pripojené na datovou sit' dle space planu a
upfesnéni najemce...........cccceecvvvccneens

v. dalsi speciaini pozadavky datové propojeni mezi
jednotkou v 1.NP a serverem v kancelafi na 4.NP
telefonie e

i. vyZadujete navrh feSeni telefonni Gstfedny  ne.........cccccevvniiennnne.
ii. definujte zakladni parametry. Pocet uZivatelli, VOIP nebo analogovi u¢astnici.

Externi linky, GSM brany apod. bez pozadavkl
ii. dalSi specialni pozadavky bez pozadavku
elektronicka pozarni signalizace (EPS) bez pozadavkl

i. specialni poZzadavky na EPS nad zakladni feSeni dle PBRS (pozarné
bezpecénostni feSeni stavby). Napf'.: hlidani zdvojené podlahy, rozvodny apod.

bez pozadavki
evakuacni rozhlas bez pozadavkil
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i. speclélnl pozadavky na rozhlas nad zakladni feseni dle PBRS. Napf. moznost
ni rozhlasu pro b&2na hlaseni, hudbu?  ......... NE..oorrverieririeinnnen,
e. kartovy p stupovy systém bez poZadavk

i. zména standardniho fe$eni vstupnich dvefi bez poZzadavk{'

ii. rozsifeni systému na vnitini dvefe, definujte mistnosti bez poZadavki

iii. dal$i specialni pozadavky bez poZadavk
f. elektronlcky zabezpetovaci systém (EZS) bez pozadavkil

i. chcete projekt EZS pfes pronajimatele/generalniho projektanta? bez
pozadavku

ii. definujte Groven zabezpedeni, pohybova detekce, detekce tiisténi skel,
okenni a dveini kontakty apod. bez poZadavkl

iii. definujte umisténi ovladacich klavesnic bez pozadavku

iv. vyZadujete doplinit inikové schodisté o alarm otevieni dvefi bez poZadavk(

v. dal$i specidlni pozadavky bez pozadavki

g. kamerovy systém (CCTV)
i. chcete projekt CCTV pies pronajimatele/generalniho projektanta? v ramci

projektu strukturované kabelaZe/SK bude pfipravena pouze kabelaz; pofizeni,
instalace a oZiveni CCTV bude dodavkou najemce. Piesné zadani pozadavki
na kabelazZ upfesni najemce (povéfena osoba za IT: p. Synek 776 320 690
viadimir.synek@zpmvcr.cz)
ii. definuje mistnosti s kamerami (videorekorder v Racku v servrovné), KC
pfesné zadani poZzadavki na kabelaZ upfesni najemce — viz. vyse.
iii. potfebujete zaznam? Plynuly nebo par snimki{/s. Jak dlouhou dobu je potteba
uchovavat? Plynuly, 7dnt — dodavka najemce.
iv. dalsi specialni poZzadavky bez pozadavku
h. TV signal a audio-video bez pozadavku
i. audio-video bez poZadavku
1. kdo a kdy zpracuje projekt audio-video bez pozadavk(
2. prvky systému a jejich propojeni a umisténi (napf. projektory, platna,

obrazovky) bez pozadavkil
3. pozadavky na kabely &i chrani¢ky bez poZzadavku
ii. spole¢na televizni anténa (STA) T TR

1. pozadujete zasuvky STA. Definujte umisténi. bez pozadavkii
iii. satelitni pfijem bez pozadavku
7. dalSi specialni pozadavky bez pozadavki
8. vlastni dodavky najemce: je nutné specifikovat materialy i zafizeni, které budou pfedem
jasné definovany &i pfedem definovan jejich projektant a dodavatel .... napr. strukturovana
kabelaz, audio-video ?  ¢ajové kuchyriky véetné spotrebicll, CCTV, SK, nabytek (v&etné

TECEPCE)  errrererrrirreeeesienee e

Podlazi objektu / lokalizace : 1.NP (plivodné obchodni jednotka Coutry life)

Najemce v maximalné mozné mife vyuzije existujici konstrukce a zafizeni v prostoru obchodni

jednotky OJ31 po plivodnim najemci.
Stavebni Upravy od pronajimatele budou pouze nasledujici:
1. prodlouzeni vnitini SDK pficky na sloupek zapadni fasédy (viz. space plan)
2. posun vnitini pricky (cca 2 m) s dveimi (viz. space plan)
3. Uprava osvétleni a jeho ovladani v nové vznikiém zazemi u jizni stény po protaZzeni a posunuti
pricky (viz. bod 1.a 2.). Ostatni osvétleni bez zmény.
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4. pfiprava pfipojeni vody a kanalizace pro €ajovou kuchyiiku na jizni sténé vedle pfedsifiky WC
s umyvadlem (viz. space plan)
5. nové silové a datové zasuvky budou realizovany pouze ve vnitini SDK pficce

VPraze, dne ..............ocooiiiiiennn. Projektant: ...............ccooviiinnn .
Pronajimatel : ......................onl Néjemce : .........cooeeiivinninnnn. .
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