Najemni smlouva ¢. 1853/2018 - SML

(déle jen ,,smlouva‘)

uzaviend podle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich
predpist, a s ohledem na zékon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist

Pronajimatel:

Povodi Vitavy, statni podnik

sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
islo Gtu: I

ICO: 70889953

DIC: CZ70889953

zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594
(ddle jen , pronajimatel”)

a
Najemce:

Agrosara s.r.o.

sivdlo: nameésti 14. fijna 496/13, Smichov, 150 00 Praha 5
ICO: 03490386

zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 231788
bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢. uctu:

zastoupen: JUDr. Martinem Purkytem, jednatelem

(dale jen ,,ndajemce*)

(pronajimatel a najemce spolecné dale jen , smluvni strany“, samostatné téz jako ,,smluvni
strana “)

I. Pfedmét a ucel najmu

1. Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel ma na zakladé zakona &. 77/1997 Sb., o statnim
podniku, ve znéni pozdéjSich predpist, a zédkona ¢. 254/2001 Sb., o vodich a o zméné
nékterych zakonli (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,,vodni zadkon®),
pravo hospodaftit s majetkem stdtu, mimo jiné i s ¢asti vodni nadrze - stavbou hraze vodni
nadrze Kucharik, eviden¢ni ¢islo DVT-00007282, vybudované vi. km 7,62 v koryté
vodniho toku Svarcava, IDVT 10240038, na pozemcich parc. ¢&. st. 180, parc. &. st. 182 a parc.
. st. 183, v katastradlnim uzemi Roblin, IV. kategorie z hlediska technickobezpecnostniho
dohledu, kterd je zapsana na LV ¢. 421 ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti
pro katastralni izemi Roblin, vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni
pracoviSté Praha-zapad (déle jen ,,pfedmét najmu).

2. Na zédklad¢ rozhodnuti Ministerstva zemédélstvi ¢.j. 85308/2011-MZE-15112 ze dne
9.5.2011, podle ustanoveni § 48 odst. vodniho zakona, je pronajimatel uréenym spravcem
vyse uvedeného vodniho toku Svarcava, IDVT 10240038, a ma pravo hospodafit s majetkem
statu — pfedmctem najmu.



. Pronajimatel touto smlouvou pienechavéa najemci pfedmét ndjmu do docasného uzivani tak,
jak je specifikovan v odst. 1. toho ¢lanku smlouvy, a to za Gcelem nakladani s vodami — jejich
vzdouvani a akumulaci ke sportovnimu rybolovu/k rybochovnému tucelu v souladu
s ptisluSnymi pravnimi ptedpisy.

. Najemce je seznamen s technickym a pravnim stavem pfedmétu ndjmu, prohlaSuje, Ze
pfedméet ndjmu je zpusobily k uzivani dle této smlouvy a ptejima jej v tomto stavu, a nema
k nému ndmitek. Pronajimatel pfedd ndjemci predmét ndjmu na zékladé¢ pisemného
Ptedavaciho protokolu.

. Smluvni ujednéni obsazena v této smlouvé nezaklddaji ndjemci prava k cizim pozemkim
a stavbam.

I1. Doba trvani ndjmu a zpisoby ukonceni

. Ndjemni vztah zalozeny touto smlouvou se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.1.2019
do 31. 12. 2023. Souhlas zakladatele pronajimatele - Ministerstva zemédélstvi k nakladani
s predmétem n4jmu jako ur€enym majetkem, realizovanym touto smlouvou, je dan platnym
Statutem pronajimatele.

. Tato smlouva mize byt ukoncena pted uplynutim stanovené ndjemni doby dle odst. 1. tohoto
Clanku smlouvy pisemnou dohodou smluvnich stran. Pisemny navrh dohody musi byt
ptedlozen druhé smluvni strané¢ nejméné 30 kalendainich dnd pfed navrhovanym ukoncenim
najemniho vztahu. N4jemni vztah bude ukoncen ke dni stanovenému v pisemné dohodé.

. Ngjemce i pronajimatel je opravnén smlouvu pisemné vypovédéet s ucinky ke dni doruceni
vypovédi na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zahlavi smlouvy, a to bez vypovédni
doby, v piipadé, stane-li se pfedmét ndjmu, aniz by ndjemce porusil svoji povinnost,
nezpusobilym ke smluvenému nebo obvyklému uzivani, nebo stane-li se neupotiebitelnym
anebo bude-li mu odnata takova ¢ast véci, ze by tim byl zmaten ucel této smlouvy nebo
bude-li tfeba pfedmét ndjmu pronajimatelem vyuzit k plnéni funkei statu nebo jinych ukold,
které pro pronajimatele vyplynou z jeho plisobnosti a ze stanoveného pfedmétu ¢innosti.

. V ptipadech zdvazného poruseni smlouvy nebo obecné zdvaznych pravnich predpist ze strany
najemce, upozorni pronajimatel na toto poruSeni nijemce pisemné, se stanovenim lhiity
k napraveé v délce minimaln€ 15 kalendainich dnii. V piipadé Ze dojde k marnému uplynuti
této lhlity, aniZ by ze strany najemce byla sjednana néprava, pronajimatel mize tuto smlouvu
pisemné vypovédét s ucinky uvedenymi v pfedchozim odstavci tohoto c¢lanku smlouvy.
Za podstatné poruSeni smlouvy je povazovdno nedodrZeni povinnosti najemce uvedenych
v EL L odst. 3., ¢l III. a €L IV. odst. 1. — 4. této smlouvy nebo obecné platnych pravnich
ptredpist upravujicich nakladani s pfedmétem najmu.

III. Najemné a platebni podminky

. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran, v ndvaznosti na vysledek vybérového
fizeni ¢. 2/2018-640-NJM, vyhlaSen¢ho pronajimatelem dne 20.7.2018, a to ve vysi
41 000 K¢ (slovy: ¢tyficetjednatisic korun ¢eskych) bez DPH za rok (dale jen ,,ndjemné®).

. N4ajemné bude najemce platit pronajimateli na zdklad¢é daniového dokladu — faktury (dale jen
»faktura®) vystavené pronajimatelem, a to na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této
smlouvy. Datum uskuteénéni dil¢tho pInéni je 1.leden pfislusného kalendainiho roku.
Splatnost faktury je stanovena na 21 kalendainich dnii ode dne jejiho vystaveni. Faktura bude
zaslana na adresu ndjemce uvedenou v zéhlavi této smlouvy.



3. Vptipadé¢ nezaplaceni najemného v dohodnuté 1hGté je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do doby
jejiho uplného zaplaceni. Za den thrady této smluvni pokuty se povazuje den ptipsani
ptislusné finan¢ni ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny na faktufe.

4. Najemce prohlaSuje, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neni platcem DPH a pfedmét ndjmu
bude uzivat k uskute¢néni své ekonomické c¢innosti. Ndjemce se zavazuje zmény téchto
skutecnosti neprodlené pisemné oznamit pronajimateli.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo sjednané najemné najemci kazdoro¢né
jednostranné pisemnym oznamenim zvysit o procento odpovidajici kladnému vyvoji indexu
spotiebitelskych cen (nebo obdobnému indexu tento index nahrazujici) vyhlasenému Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalendéaini rok. Ptipadnd zaporna procentni hodnota vyvoje
indexu spotiebitelskych cen (deflace) vyhlasena Ceskym statistickym Gifadem nema vliv na
vysi najemného. Néjemce se zavazuje takto upravené najemné pronajimateli platit od doby
stanovené pronajimatelem v pisemném ozndmeni. ZvySeni nijemného ve smyslu tohoto
odstavce muze byt pronajimatelem uplatnéno nejdiive v kalendainim roce nasledujicim po
roce, ve kterém byla smlouva uzaviena.

6. Néajemce se podpisem této smlouvy zavazuje pronajimateli uhradit ¢astku 8 000 K¢ (slovy:
osmtisic korun ¢eskych), ke které bude pfipoctena DPH dle platnych pravnich ptedpist, za
vypracovani znaleckého posudku na stanoveni ndjemného &. ZU-1878/2018, a to na zaklad&
faktury vystavené pronajimatelem do 15 kalendafnich dnli ode dne i¢innosti této smlouvy, na
ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Splatnost faktury je stanovena na
21 kalendéafnich dnii ode dne jejiho vystaveni. Faktura bude zasldna na adresu ndjemce
uvedenou v zdhlavi této smlouvy. V pfipadé prodleni nijemce s uhradou této castky je
najemce povinen zaplatit pronajimateli na jeho ucet uvedeny v zahlavi této smlouvy smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % zdluzné castky za kazdy den prodleni az do doby jejiho Uplného
zaplaceni.

IV. Povinnosti najemce a pronajimatele

1. N4jemce je povinen:

a) udrZzovat pfedmét najmu na svij ndklad viadném stavu tak, aby nedochazelo
k ohroZeni bezpecnosti osob, majetku a jinych chranénych zajm;

b) provést potfebné drobné opravy a udrzbu, vcetné bézné udrzby, tj. provadét seceni
vzdusné strany hraze minimalné dvakrat ro¢né, odstrailovat ndletové dreviny z hréze,
Cistit bezpecnostni pieliv a nakladat spfedméty na ném ulpénymi dle zékona
¢. 185/2001 Sb., oodpadech a o zméné nekterych zakonl, ve znéni pozdéjsich
predpist;

c) hlasit veskeré zmény stavu na pfedmétu ndjmu pronajimateli, resp. kontaktni osobé
pronajimatele uvedené v ¢l. V. odst. 1. smlouvy;

d) umoznit pronajimateli vykon sprdvy na pifedmétu ndjmu bez omezeni, zejména
provadéni prohlidek, zda jej ndjemce uzivd fadnym zplsobem a v souladu s touto
smlouvou;

e) neprovozovat na pfedmétu ndjmu plavbu motorovych plavidel a Cinnosti, které by
ohrozily jakost povrchovych vod nebo obecné nakladani s vodami;

f) zmény, zjiSténé v ramci ¢innosti najemce, které by mély vliv na bezpecnost vodniho
dila, neprodlené hlésit pronajimateli;

g) vpiipadé mimofddné manipulace svodou na pfedmétu ndjmu, zejména pii
mimotadnych situacich, postupovat v souladu s manipula¢nim fadem a dbat pokynti
pronajimatele nebo vodopravniho organu; najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze
Skody, které mu piip. vzniknou pii mimofadnych situacich nelze uplatiiovat na
pronajimateli;



h) dodrzovat podminky a povinnosti, zejména schvaleny manipulacni fad. Najemce
podpisem teto smlouvy potvrzuje, Ze prevzal kopii manipula¢niho fadu pro vodni dilo
Rybnik Kuchatik na toku Svarcava, schvaleného Mgéstskym Gradem Cernosice,
odborem Zivotniho prostiedi, dne 4. 9. 2007 pod ¢&.j. ZP/MEUC-033648/2007/V/Vej-
KR;

1) pfizvat pronajimatele alesponi 1x ro¢né k obchlizce, a to pisemnou ¢i elektronickou
formou nejméné 30 kalendarnich dnt pfedem;

j) nakladat spovrchovymi vodami vrozsahu a za podminek platného povoleni
k nakladdni s vodami ve znéni sdéleni Krajského ufadu StfedoCeského kraje
&.j. 29835/2008/0ZP-Bab ze dne 29. 2. 2008.

. Jakékoliv stavebni zasahy, vyjma bézné udrzby ve smyslu ¢lanku IV. odst. 1. pism. b) této
smlouvy, do pfedmétu ndjmu ze strany najemce jsou bez piedchoziho projednani a pisemného
odsouhlaseni pronajimatelem zakazany.

3. N4jemce neni opravnén prenechat pfedmet najmu k uzivani tieti osobé.

. Pronajimatel je povinen plnit a zajiStovat vSechny povinnosti pfi technickobezpecnostnim
dohledu, vyplyvajicim z § 61 a § 62 vodniho zidkona a zvyhlasky ¢&. 471/2001 Sb.,
o technickobezpe¢nostnim dohledu nad vodnimi dily, ve znéni pozdéjsSich predpist; ndjemce
je povinen pronajimateli k plnéni povinnosti pronajimatele uvedenych vtomto odstavci
poskytnout soucinnost.

. Pronajimatel neodpovida nédjemci za ptipadné Skody vzniklé povodni, chodem ledli nebo
jinymi U€¢inky vodniho toku.

V. Kontaktni osoby

piijmeni a jméno: - | INEEEEEG———T

funkce: usekovy technik dolni Berounka
tel:
e-mail:

. Pronajimatel:

. Najemce:

ptijmeni a jméno:
tel:

e-mail:

VI. Smluvni pokuta

. V ptipadé poruSeni smluvnich povinnosti vyplyvajicich ztéto smlouvy (vyjma poruseni
povinnosti ndjemce dle ¢l. III. odst. 2. této smlouvy) najemce uhradi na zédklad€ penalizacni
faktury vystavené pronajimatelem, s tficetidenni splatnosti ode dne jejiho doruceni na adresu
najemce uvedenou v zdhlavi smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢ za kazdy ptipad
poruseni.

. Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty nejsou nijak dotfeny sankce dle piislusnych
pravnich pfedpisi nebo nadhrada Skody a pfipadné vznikld Skoda bude najemcem
pronajimateli uhrazena v plné vysi.



VII. Zavéreéna ustanoveni

. Pravni vztahy, touto smlouvou vyslovné neupravené, se fidi ptisluSnymi ustanovenimi zakona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist.

. Veskeré pisemnosti budou zasilany na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany
se zavazuji v pfipad¢ zmény identifikaCnich Udaji bez zbyte¢ného odkladu pisemné
informovat druhou smluvni stranu.

. Zména této smlouvy je mozna pouze formou pisemného a smluvnimi stranami podepsaného
dodatku.

. Smlouva nabyva platnosti dnem jejtho podpisu smluvnimi stranami a Gc¢innosti dnem
1. 1. 2019.

. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, kdy pronajimatel obdrzi tfi stejnopisy
a najemce jeden stejnopis.

. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouvu uzaviely po vzajemném projednani a dohodé¢ o jejim
obsahu, urcité, vazné a srozumitelné, ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile,
a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

pronajimatel: najemce:

V Praze dne: V Praze dne:

RNDr. Petr Kubala JUDr. Martin Purkyt
generalni feditel jednatel

Povodi Vitavy, statni podnik Agrosara s.r.o.



