Cj: 43602/2018-SZDC-GR-0O31

Najemni smlouva o najmu prostor
VS 8011000618

Pronajimatel:

Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem: Praha 1 - Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234 DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
zastoupena: Ing. Jakub Cervenka, Feditel odboru prodeje a pronajmu

bankovni spojeni: XXXXXXXX ¢islo Uctu: XXXXXXXX

variabilni symbol: XXXXXXXX

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:

Prime Solder s.r.o.

se sidlem: Jiginska 226/17, Zizkov, 130 00 Praha 3

ICO: 03896111 DIC: CZ03896111

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 239554
zastoupena: Bc. Tomas Trojanek, jednatel; Stépan Rak, jednatel

e-mail: XXXXXXXX

adresa pro doru€ovani pisemnosti: XXXXXXXX

datova schranka: tmqy3g3

bankovni spojeni: XXXXXXXX ¢islo Uctu: XXXXXXXX

(dale jen ,najemce”)

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva‘)
v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik").

I. Predmét najmu
1. Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikani ¢. 122 v 1. nadzemnim podlazi budovy
v obci Praha, na ul. DIazdén4, &. p. 1003, ¢&. orient. 5, 7, postavené na pozemku p. €. 517, k. C.
Nové Mésto, ¢ast obce Praha 1, zapsané na LV &. 3590, inventérni Cislo budovy pronajimatele
dle SAP 9000000149 (dale jen ,pfedmét najmu®).

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafri po pravu s vySe uvedenym majetkem statu.
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Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu pfedmét najmu - prostory
obchodni jednotky €. 122, podlazi: 1. nadzemni podlazi:

c. 122 0 vyméie 40,36 m?
C. 122/1 0 vyméie 25,65 m?
¢. 122/2 o vyméfe 1,94 m?
C. 122/3 o vymeére 1,30 m2
Celkem pronajato 69,25 m?

Pfedmét najmu je specifikovan v situacnim planku obchodni jednotky, ktery je nedilnou soucasti
této smlouvy, jako pfiloha €. 1.

2. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu ke dni Gc€innosti této smlouvy, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak. Stav predmétu ngjmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi
predani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a spravcem
majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej najemce a
pronajimatel.

3. Najemce timto vyslovné prohlaSuje, ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

4. Spravcovskou €innost k pfedmétu najmu vykonava Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni
organizace — oddéleni vnitini spravy, DIazdénd 7, Praha 1.

II. Uéel najmu
1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku opravnéni k podnikani:

,Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroju a pfistroju, elektronickych a telekomunikacnich
zafizeni a dale vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.”

2. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:

, Opravy a prodej elektronickych a telekomunikacnich zafizeni, prodej pfisluSenstvi
k elektronice.”

a to zplsobem neohroZujicim Zivotni prostfedi. Bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi najemce Ucel najmu meénit, ani pfenechat
predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé. V pripadé, ze by najemce prenechal
predmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osob&, muze to byt povazovano za hrubé
poruseni povinnosti najemcem a pronajimatel muze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.

lll. Nadjemné a uhrada za sluzby
1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy rocni
najemné ve vysi:
444.444,00 Kcé/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: CtyfistactyficetétyfitisicCtyfistactyficetCtyfi korun ¢eskych)
Mésicni najemné €ini 37.037 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem.
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2. Celkové ro¢ni najemné ve vySi 444.444,00 KE + DPH je splatné v pravidelnych mésicnich
splatkéach, a to vzdy 15. dne daného mésice na Ucet pronajimatele vedeny u XXXXXXXX, ¢&islo
Uctu XXXXXXXX pod variabilnim symbolem XXXXXXXX dle splatkoveho kalendéare, ktery
pronajimatel zasle najemci neprodlené po podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

3. Najemce se zavazuje uhradit jistotu ve vysi trojnasobku mésic¢niho najemného (véetné
DPH) tj. 134.444,31 K& na ucet pronajimatele, cislo uétu XXXXXXXX pod variabilnim
symbolem XXXXXXXX, do 15 dnii ode dne, kdy smlouva nabude ucinnosti. Jistota slouzi
k zajisténi najemného ¢&i jinych pohleddvek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti
s timto ngjemnim vztahem, &i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k thradé
svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnli od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k uhradé vSech
splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen Cerpanou jistotu doplnit do pavodni
vy$e do 15 dnu po oznameni pronajimatele o erpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ihaté do 30.9.2018, najemni
vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
méla byt jistota uhrazena. Ngjemce je povinen pfedmét ndjmu ke dni skon€eni ndjmu vyklidit a
predat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce Cerpanou jistotu ani v ndhradni |haté do 15. dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Ngjemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skon€eni najmu vyklidit a prfedat pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné oznami (napf.
elektronicky) najemci Cerpani z jistoty.

Po ukoné&eni ndjemni smlouvy bude nevy€erpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnu.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1 obEanského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim placené ¢astky na ucet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do 5 dnu
od predloZeni Zzadosti o zruSeni registrace u pfislusného finanéniho Ufadu. V pfipadég, Ze tuto
povinnost nesplni, je najemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysSi
pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich
predpisu.

6. V pfipadé prodleni ndjemce s uhradou najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni uréené predpisy prava ob&anského. Pronajimatel ma pravo na nahradu Skody
vzniklé nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Uroky z prodleni, ¢imz smluvni
strany vyslovné vylu€uji Upravu dle ustanoveni § 1971 obCanského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Zze sjednané vySe ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdoro&né upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladu za poslednich 12 mésict pfedchoziho roku (ro€ni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim
Udajem pro Upravu vySe najemného je ro€ni mira inflace v procentech vyjadfena pfirlistkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12 meésicl
predchoziho roku uvedené ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného
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bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vy$e najemného je vyse
ro€niho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i
najemné upravené indexem spotrebitelskych cen a zivotnich nakladu za poslednich 12 mésicu
pfedchoziho roku. Smiluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu najemného jako zavazny
zpusob urceni ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990
Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpist. Najemce se zavazuje takto upravenou vysSi
najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené
najemné a najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym
kalendarem. Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu
neni sou€asti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli spotfeby sluzeb,
elektrické energie, vodného a sto€ného, plynu, tepla a dalSi pfipadné platby vazajici se
k pfedmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Nédjemce se zavazuje k zaplaceni ucelné
vynalozenych nékladu spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladi a
poplatkli spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro ndjemce. Smlouvy s dodavateli na
vySe uvedené sluzby a spotfeby se zavazuje najemce uzaviit do jednoho mésice od nabyti
uCinnosti této smlouvy. Zaroven se najemce zavazuje predlozit kopii smlouvy na dodavku
elektrické energie pronajimateli zastoupenému spravcem majetku dle €l. | odst. 4 této smlouvy.
Neuzavieni smluv a nepredlozeni jejich kopii mize byt povazovano za zvlast zavazny zplsob
poruseni povinnosti a pronajimatel muze vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

9. V pfipadé, Ze najemce bude 30 dna v prodleni s Uhradou pohledavek za vySe uvedené sluzby
(napf. tepelné energie, vodného a stoéného) ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od
poskytnutych dodavek za sluzby.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dalSi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zplsobem stanovenym v &l. lll. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup na pfedmét ndjmu zaméstnancim spravce
majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim
Ukony z diivodu oprav a udrzby, a dale za u€elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly
stavu predmétu najmu vcetné zafizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich
pokynu.

Najemce je déle povinen z téchto duvodu strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
predmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho
meésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci
prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho
mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé €l. VI. odst. 4 smlouvy.

Vznikne-li najemci z davodi uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly na
jeji Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mésic¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni ndklady a pouze ke své tiZzi nize uvedenou
uzivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu:

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahu a
liSt, obloZeni stén;
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e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti véetné tésnéni, a vyména zamkd,

kovani, klik;

vymeény vypinacu, zasuvek, jisti€u, osvétlovacich téles vcetné krytu;

vymeny sifon(;

opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, umyvadel, WC mis, ohfivacu vody;

za opravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych soucasti

uvedenych pfedmétu;

desinfekce, desinsekce, deratizace;

e DbéZnou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natéra véetné
oprav omitek, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladu stén, myti oken a dvefi a
¢isténi a udrzovani prichodnosti odpadl az ke stoupacce, svodl desStovych vod,
koufovodu a jejich cisténi.

e ®» o o

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou Udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze
k tizi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce jsou vécnym plnénim
najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 10
tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat uzivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svuj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho €innosti a
to u osoby k této €innosti opravnéné dle zédkona. €. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu zajiStovat a plnit Ukoly pozarni
ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjemniho vztahu nese odpovédnost za poruSeni
platnych pravnich predpisu, zejména predpist o ekologii, odpadech, pfedpist hygienickych, dale
pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a ostatni najemce hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi.

Najemce pfi poruSeni platnych pravnich predpist odpovida za zpusobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potieby za provedeni pfisluSnych sanacnich praci. Najemce je dale povinen
v pripadé poru8eni pfisluSnych predpisu uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce udélené
formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Prevzetim pfedmétu ndjmu se najemce stéva provozovatelem technickych zafizeni, kterd jsou
soucésti pfedmétu najmu a kterd jsou vyjmenovana v pfiloze ¢. 3. Najemce je povinen plnit
vS§echny povinnosti spojené s jejich provozovanim stanovené pravnimi predpisy.

9. Néjemce je déle povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

10. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢€innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku a
mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné FeSeni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, vyzaduji vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele formou dodatku k této smlouveé, kde bude pfedev§im uvedeno, jak se naklady na
stavebni opravy, stavebni Upravy a Udrzbu zucétovavaji a hradi. Sou€asti souhlasu je i vyslovna
specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je predlozen v zadosti
najemce.
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Najemce muze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni
zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisu a dle zakona €. 266/1994 Sb., o drah&ch, ve znéni pozdéjSich predpisu.

11. Ngjemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni
podminek dle ¢l. IV. odst. 10 smlouvy - jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pied
realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad rdmec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢&l. IV. odst.
4 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do puvodniho stavu,
jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pfedmét
najmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

12. Pronajimatel souhlasi s provedenim Uprav interiéru obchodni jednotky, které jsou specificky
popsany v pfiloze ¢. 2 této smlouvy a budou provedeny najemcem na jeho naklady. Na
predmétné Upravy se vztahuji podminky ¢l. VI. odst. 6 této smlouvy.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v predmétu najmu zpusobem a v rozsahu
nenaruSujicim provozni a obchodni €innost pronajimatele.

14. Najemce odpovida pronajimateli za vS8echny Skody, které mu zplsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou néalezitou pojistnou smlouvu.

15. Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

16. Najemce se zavazuje zajistit na svlij naklad uklid pfedmétu najmu a jeho okoli minimalné
v okruhu 3 m od pronajatych prostor (mimo Uklidu snéhu a ledu).

17. Najemce nesmi Zadnym zpusobem zasahovat do plasté budovy, a to zejména umistovat na
plast budovy jakoukoli formu reklamy na svoji obchodni ¢&innost, vyjma mist ktomu
pronajimatelem uréenych. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu
pfiméfené oznacit zejména umisténim ndpisu & emblému, a to po pfedchozim projednani s
pronajimatelem.

18. Najemce nesmi provadeét zabor prostor pfilehlych k pfedmétu najmu a to zejména chodniku.

19. V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani nadjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu dodatkem k této
smlouvé. Ndjemce je rovnéz povinen bez odkladu ozndmit zménu obchodni firmy, zménu sidla,
bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro doruovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich
Udajd uvedenych v této smlouvé.

20. Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho &innosti nebylo
ohroZzovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s pravnimi predpisy, vefejnym
poradkem nebo dobrymi mravy.

21. Najemce je povinen udrzovat vylohu pronajatych prostor v reprezentativnim stavu, tzn.
provadét jeji komplexni €isténi v minimalnim intervalu 2x tydné.
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22. Pfed predanim predmétu najmu zpét pronajimateli na zakladé ukon&eni této smlouvy je
najemce povinen na vlastni naklady vSechny prostory definované pfedmétem najmu vymalovat
zakladnim bilym natérem.

23. Zasobovani najemce je povoleno vyhradné pfes najemcem pronajaté prostory, tj. pfimymi
vchody do obchodnich jednotek z ulice Dlazdéna.

24. V dobé od 08:30 do 18:00 bude parkovani dodavatell najemce, v souladu s pravnimi
predpisy a zejména s vyhlaskou &. 294/2015 Sb., ze dne 27. fijna 2015, kterou se provadéji
pravidla provozu na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, umoznéno
vyhradné v ulici Hybernska.

25. Najemce se zavazuje, Ze nebude skladovat zadné zboZi nebo zafizeni na dvorech objektu
Dlazdéna.

26. Najemce se zavazuje, ze nebude prodavat v obchodni jednotce alkoholické napoje
s objemovym procentem alkoholu niz§im nez 4,5 %.

27. Najemce predal pronajimateli po pfedani pfedmétu najmu do uzivani v zapeceténé schrance
klice od vSech dvefi v pfedmétu najmu stim, ze pronajimatel je opravnén tyto klice pouzit
v pfipadé hrozici zivelné udalosti. O pfipadném pouziti kli€¢h bude pronajimatel bezodkladné
informovat najemce. V pfipadé vymény zdmkové vlozky je ndjemce povinen kli¢e v zapeceténé
schrance neprodlené vyménit.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poru$eni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznika pronajimateli vici
najemci pravo na smluvni pokutu ve vy$i 10.000,- K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zdvadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani nipravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmétu
najmu;

e najemce nesplnil vterminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy (zavadny
stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;

e najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

e najemce neproved| Uhradu ndjemného ani po pisemném vyrozumeént;

e najemce porusil ujednani uvedené v ¢l. IV. této najemni smlouvy.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu Skody, ktera presahuje svoji vySi smluvni pokutu.

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.
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VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurc¢itou stfimésicni vypovédni dobou a s U€innosti
ode dne uvefejnéni v registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,ZRS").

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a z divodl stanovenych
touto smlouvou a ob&anskym zakonikem.

2. Pronajimatel maze smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze

najemce porusil zavaznym zpasobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zdvaznym zplasobem se zejména povazuje:

e najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a
energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, o vice jak jeden mésic a najemce neprovede
Uhradu ani v nahradni |haté tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany pronajimatele
dorucena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu;

e najemce nesplnil v terminu ur€éeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti najemce.

3. Pronajimatel muze smlouvu vypovedet v jednomeésicni vypovedm dobé v pfipade, Ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni Ukold v ramci své pulsobnosti nebo
stanoveného predmétu Cinnosti (napf. zajisténi stavby na zakladé uUzemniho rozhodnuti a
vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co
byla vypovéd dorucena druhé strané a konc¢i poslednim dnem daného kalendarniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypoveédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z davodu
stanovenych touto smlouvou a obcanskym zakonikem. Pronajimatel muze vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k ndpravé, jestlize najemce uziva predmét
najmu zpuasobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli mal& nebo jestlize
s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tfeba pfedmét ngjmu vyklidit. Vyzva
k ndpravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé nebezpe€i z prodleni. Dals§im mozZnym duvodem
k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem
uzivani. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skonéi najem dnem
doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét
najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu.
Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi
stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost.

Pfi nedodrZeni této Ihaty a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vzniké pronajimateli vici
najemci prdvo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim
predmétu najmu. Jeji vySe je stanovena dvojnasobkem denni sazby ze sjednaného ro¢niho
najemneho.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veskeré
8kody, které presahuji svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.
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Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢€l. IV. odst. 10 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro
UCely ukonéeni této smlouvy, kdyZz vtomto sméru neni najemce k obnové puvodniho stavu
predmétu najmu povinen.

7. Najemce muze smlouvu vypoveédét vjednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, Ze ztrati
zpusobilost k €innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen, nebo ze prestane
byt najaty prostor zpusobily k vykonu c¢innosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti
najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici
najemci.

VIl. Zavérecéna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z této smlouvy, pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku a predpist jej
provadéjicich a dopliujicich.

2. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva podléha uvefejnéni v registru smluv podle
ZRS a souCasné souhlasi se zvefejnénim udaju o identifikaci smluvnich stran, pfedmétu
smlouvy, jeho cené &i hodnoté a datu uzavieni této smlouvy.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a U¢innosti
dnem uverejnéni v registru smluv podle ZRS.

4. Pro pfipad skonceni najemni smlouvy smluvni strany prohlasuji, Ze veSkeré zhodnoceni
pfedmétu ndjmu je vécnym pInénim najemneého vedle sjednaného finanéniho najemného, pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

5. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vale obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

6. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni
pravnich pfedpisu jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte€ného odkladu po vyzvé kterékoliv
strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym
ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi u¢elu neplatného i nevynutitelného ustanoveni.

7. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkl, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim
souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem
a kterou oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky,
vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem v téchto dodatcich
oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

8. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,
uplatnéni inflace, vyzvy, apod.) budou druhé smiluvni strané zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem s doru¢enkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané
najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese
zasilka uspésné dorucena a nebude-li tato zésilka vyzvednuta na posté do patnacti dnli ode dne
jejiho ulozeni, bude posledni den této lhaty povazovan za den UspésSného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.
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9. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi dva vytisky a
najemce jeden vytisk.

Prilohy: ¢.1 - situacni plan obchodni jednotky
¢.2 - plan uprav interiéru obchodni jednotky
¢.3 - seznam technického zafizeni

V Praze dne 9.10.2018 V Praze dne 5.10.2018
Pronajimatel: Najemce:

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, BcTomaéTrOJanek ....................
statni organizace jednatel

Ing. Jakub Cervenka
feditel odboru prodeje a pronajmu

St é pa n Rak ......................................
jednatel

Tato smlouva byla uverejnéna prostrednictvim Registru smluv dne.....................
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Plan uprav interiéru obchodni jednotky
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Legenda:
1. odstranéni dvou sadrokartonovych zdi véetné zarubné.
2. odstranéni pFicky
3. demontaz zasobnikového ohfivace
4. montaz zasobnikového ohfivace
5. demontaz umyvadla
6. odstranéni dlazdi¢ek na zdi, nasledné vyStukovani a vymalovani na bilou barvu.



Pfiloha €. 3

Technicka zarizeni obchodni jednotky €. 122 ve vlastnictvi pronajimatele
VZT zarizeni

1x podstropni klimatiza¢ni jednotka B6sch Modlair modul 0,5 MS 111 pro pfivod vzduchu
1x podstropni klimatiza¢ni jednotka Bésch Modlair modul 0,5 MS 111 pro odvod vzduchu

1x pozarni klapka PKTM — 90/CZ 400x250
1x pozarni klapka PKTM — 90/CZ 315x250

Zarizeni ZTI

el. zasobnikovy ohfiva¢ TUV
3x termoregulaéni hlavice Honeywell Thera-3

Silnoproud
6x svitidlo zavésné 2x 49W

4x svitidlo pfisazené 2x 36W
2x svitidlo podhledové

Slaboproud

4x opticko-koufovy hlasi¢ EPS
1x siréna



