Smlouva o najmu bytu

uzaviend dle ust. § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik,
ve znéni pozdéjsich predpist

Smluvni strany:

1.

Méstské divadlo Brno, piispévkova organizace

se sidlem Lidicka 1863/16, 602 00 Brno

zastoupend feditelem Stanislavem MoSou

1CO: 00101397

DIC: CZ00101397

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné oddil Pr, vlozka 35
(jako spravce objektu a pronajimatel)

Brixton-gastro, s.r.o.

se sidlem Skolni 560/3, 664 47 Stielice

zastoupend jednatelkou Ing. Marcelou Pavlickovou

I1CO: 26247313

DIC: CZ26247313

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné€ oddil C, vlozka 39699
(jako najemce)

Kontaktni osoba: Ing. Marcela Pavlickovi, tel. ||| GGz

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Statutdrni mésto Brno je vlastnikem nemovitosti — pozemku parc. €. 3656/1, jehoZ soucésti je
stavba, budova €. popisné 1862, objekt obanské vybavenosti (adresa mista Lidickd 1862/14),
k. 4. Cernd Pole, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralnitho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, katastrdlni pracovist¢ Brno-mésto. Tato nemovitost byla statutdrnim
méstem Brnem (jako zfizovatelem) preddna zfizovaci listinou k hospodareni Méstskému
divadlu Brno, pfispévkové organizaci, kterd vykondva spravu pfedmétného objektu a prava a
povinnosti pronajimatele a je oprdvnéna svym jménem uzavirat smlouvy o ndjmu bytu.

1.

Clanek II.
Predmét a acel najmu

V 1. poschodi objektu specifikovaného v ¢lanku I se nachdzi byt, ktery tvoti: dva pokoje,
kuchyn, predsiii, WC, sprchovy kout a mistnost bez pfimého osvétleni (sklad) o celkové
vyméte 87,50 m*. Byt je vytdpén tstfednim topenim se samostatnym plynovym kotlem na
vytapéni a teplou vodu.

Predmétem ndjmu dle této smlouvy je vyclenéna ¢ast bytu specifikovaného vyse v odst. 1
(déle jen byt) v rozsahu:



3.

mistnost vyméra m?

pokoj 29,00

pokoj 17,00

kuchyn 12,00

predsin 11,00

WC 2,00

sprchovy kout 1,50

Ostatni (mistnost bez piimého osvétleni) zUstava pro potieby
15,00 m? - neni piedmétem ndjmu pronajimatele jako sklad
K proniajmu 87,50 m?> — 15 m? 72,50 m?

Popis bytu a vybaveni bytu, které je predmétem ndjmu, je uvedeno v evidencnim listu,
ktery je soucdsti této smlouvy.

Predmét ndjmu je pronajimdn pro ucely bydleni dojizdéjicich zaméstnancii ndjemce —
ndjemce provozuje v aredlu Méstského divadla Brno divadelni restaurace a bufety, kde
musi byt zajiStén provoz do pozdnich no¢nich hodin.

Kontaktni osobou pronajimatele ve vécech pfedani a prevzeti predmétu ndjmu a piedani
klici je pan Michal Kocicka, sprdvce budov, tel.
Néjemce pfevzal byt jiz na zaklad€ prechozi smlouvy.

Clanek IIL
Doba najmu

Smlouva se uzavird na dobu urcitou od 1. 10. 2018 do 30. 9. 2019.

1.

Clanek IV.
Vyse a zpisob thrady najemného a nakladu za poskytované sluzby

Vyse ndjemného ¢ini 89,175 K&/m? podlahové plochy bytu / mésic.
(po promitnuti miry inflace za rok 2017: 87 + 2,5% (2,175) = 89,175)

Na zédklad€ prechozi ndjemni smlouvy ze dne 29. 9. 2017 uzaviené na dobu od 1. 10.
2017 do 30. 9. 2018 na uzivani bytu, ktery je predmétem ndjmu dle této smlouvy, provedl
ndjemce v roce 2017 se souhlasem pronajimatele na své ndklady opravy pronajimaného
bytu (oprava podlah, elektroinstalace, omitek, vymalovani, repase dvefi) a vybudovéani
sprchového koutu. Proto pronajimatel pfi stanoveni vySe ndjemného nadale vychazi
z difve stanovené &astky 87,- K&/m? podlahové plochy bytu/mésic (pro byt se sniZenou
kvalitou), kterd je navySena o miru inflace za rok 2017.

Vypocet ndjemného za pronajimany byt a vycisleni ndjemného za vybaveni bytu je
uvedeno v evidenénim listu, ktery je nedilnou soucdsti této smlouvy.
Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné vzdy k 1. 7. kazdého kalendarniho

roku o miru inflace vyjadienou piiriistkem indexu spotfebitelskych cen za ptedchozi
kalendarni rok zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem.

2. Né4jemce bude ddle hradit ndklady za spotfebovanou elektfinu a plyn.



Uhrada nakladii za plnéni poskytovand s uzivanim bytu - sluzby (zdlohy na vodu, tklid
spole¢nych prostor, osvétleni spoleCnych prostor, atd.) jsou feSeny v eviden¢nim listu,
ktery je nedilnou soucasti ndjemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a stanovené zdlohy na ndklady za plnéni
poskytovand s uzivanim bytu budou pribézné hrazeny nejpozdéji do 15. dne piislusného
mésice (na ktery se ndjem vztahuje), a to na pokladn€ MDB nebo na ucet pronajimatele
vedeny u Komeréni banky Brno — mésto, ¢. i.: || | | | QJEEE. variabilni symbol

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu pronajimatel vyuctuje ndjemci vZzdy 1x rocné
v terminu dle zvlastnich pravnich predpist.

Ndjemce je povinen nahldsit pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 15 dnt,
veSkeré zmény v poctu osob bydlicich v byté, ptipadné i dalsi skute¢nosti rozhodné pro
stanoveni vySe zdloh na sluzby spojené s uzivanim bytu. Za prodleni s nepenézitym
plnénim mulize pronajimatel poZadovat thradu pokuty dle zdkona ¢. 67/2013 Sb., kterym
se upravuji n€které otdzky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytt a
nebytovych prostor v domé s byty, ve znéni pozd¢jsich predpist (50,- K¢ denng).

Nezaplati-li ndjemce ndjemné, zalohy na sluzby nebo nedoplatky z vyuctovani sluzeb do 5
dn po jejich splatnosti, miiZe pronajimatel ndjemci vyuctovat z dluzné ¢astky zdkonny
urok z prodleni.

Clanek V.
Prava a povinnosti najemce

Néjemce je povinen uZivat byt s pé¢i faddného hospodate, zachizet Setrné se zatizovacimi
pfedméty, kterymi je byt vybaven, provadet na vlastni ndklady béZnou udrzbu bytu a
drobné opravy v souladu s nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi b&Znd
udrzba a drobné opravy.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu téch oprav,
které ma provést pronajimatel a umoZznit provedeni oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

Néjemce nesmi provadét v byté stavebni dpravy ani jinou podstatnou zménu bez souhlasu
pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. Provedeni dohodnutych oprav na ndklady ndjemce
je upraveno v ¢lanku IV smlouvy.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty byt
prenechat do podndjmu jiné€ osobg.

Néjemce odpovida za Skody, které v dobé uzivani na ptedmétu ndjmu zpiisobi. V ptipadé,
Ze ndjemce zplisobi svym zavinénim v byté Skody, je povinen vSe uvést do piivodniho
stavu, ptipadné jim zptisobené Skody pronajimateli uhradit.

Néjemce je povinen pii uzivani bytu respektovat pravidla obCanského souZiti, zejména
dodrZovat no¢ni klid a neptisobit Zaddné potize ostatnim nidjemnikiim v domé.

Néjemce umoZni pronajimateli po pfedchozim ozndmeni piistup do mistnosti oznacené
jako ,,ostatni, kterd slouzi jako sklad pronajimatele.



Clanek VL
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci neruSeny vykon jeho prav spojenych s uzivinim
bytu.

2. Pronajimatel ma pravo po predb&éZzné dohodé¢ s ndjemcem ke vstupu do bytu za ucelem
kontroly a provedeni potiebnych oprav.

Clanek VIL
Skonceni najmu

1. N4jem lze ukoncit:
- pisemnou dohodou smluvnich stran;
- vpiipadé neplaceni nijemného a sluZzeb bude ndjemni vztah ukoncen dle § 2228
obcanského zdakoniku, tj. vypovedi bez vypovédni doby, nezaplati-li njemce ndjemné
ani do splatnosti pfiStitho ndgjemného.

2. Pii skonCeni ndjmu je ndjemce povinen byt fadné piedat pronajimateli. Ndjemcem
provedené opravy a tGpravy zustdvaji soucasti bytu.

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zdkonik.

2. Zmény a dopliky této smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou.
Smlouva je sepsand ve dvou stejnopisech, kazda smluvni strana obdrZzi jedno vyhotoveni.

4. Pronajimatel tuto smlouvu zvefejnéni v registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlaStnich podminkach tuc¢innosti nckterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), v platném znéni. Pronajimatel je povinnym
subjektem podle tohoto zdkona.

5. Smluvni strany si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz toho pfipojuji
své podpisy.
V Brn¢ dne 1. 10. 2018

za Méstské divadlo Brno, prispévkovou za Brixton-gastro, s.r.o. (ndjemce):
organizaci (pronajimatel):

Stanislav MoSa, feditel Ing. Marcela Pavlickova, jednatelka





