SMLOUVA
o najmu prostor slouZicich podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/20112 Sb., ob&ansky zakonik
mezi smliuvnimi stranami:

1. Statutirni mésto Brno
se sidlem Domintkanske nam.¢.196/1, 602 00 Brmo
zastoupene primatorem Ing. Petrem Vokralem

ICO: 44992785
Bankovni spojeni: Ceska spotitelna, a. s.
el 4 111107222/0800

dilejen pronajimatel

a
2. Edik Vardanyan

ICO: 63381257

se sidlem Hogrova 2860/6, 612 00 Brno
dilejen najemce

l.
Predmét a ticel najmu

I. Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 435 v k. 0. Mésto Brno, obec Brno, zapsaného
na LV ¢ 10001 v katastru nemovitosti u Katastrainiho Ufadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno-mésto, se stavhou Panska 13, &.p. 361 — nina stavba, ktera je
jeho soucasti (déle jako ,,nemovitost™). Jedna se o nemovitou kulturni pamatku.
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Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a nijemce do svého
uzivani pfijima, jsou prostory nachazejici se v I.NP nemovitosti s¢ vstupem Zzulice
Panskd o vymere 7 m2 (dale také jako ,,predmét najmu®).

3. Predmét ndjmu bude ndjemce uzivat za u¢elem prodeje darkového zboZi — keramiky:.

4. Najemce prohlaSuje, Ze by] sezndmen se stavem pfedmétu ndjmu, tento je zpiisobily
k dohodnutému zpisobu uzivani a v tomto stavu piedmét najmu prejima.

In.
Doba najmu

1. Smlouva se uzavira na dobu neuritou s G¢innosti ode dne protokolamiho pfedani
predmétu ndjmu pronajimatelem najemci.
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Kazda ze smluvnich stran je opréavnéna ndjem vypovédét bez uvedeni diivedu. Vypovédni
doba je tfimési¢ni a za¢ind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a doruéena fadné druhé
smluvni strang.

3. Pronajimarel je dale opravnén ndjem vypoveédét s jednomési¢ni vypoveédni dobou, jestlize:
a) najemce je o vice jak I mésic v prodleni s placenim najemného nebo thrad za
sluZby, jejichz poskytovani je spojenc s najmem,
b) najemce pienecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez ptedchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele,



¢) ndjemce uzivd pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou,

d) bude nemovitost, v niz se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo piestavovina
tak, ze to brani dal$imu uzivani predmétu nijmu a pronajimatel to pfi uzavfeni
smlouvy nemohl pfedvidat.

Z divodu shora uvedenych kon¢i najem ke konci kalendafniho mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypoveéd’ z téchto dilvodi pronajimatelem druhé smluvni strané dorucena.
Pfipady uvedené v pism. a), b), ¢) tohoto odstavce se povazujf za hrubé poruseni povinnosti
najemce.
111,
Nijemné a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem

Najemné za pfedmét ndjmu se sjedndava castkou ve vysi 36 000,- K& za rok. Vyse
Ctvrtletni splatky najemného ¢ini 9 000,- K&,

Ndjemce sc dale zavazuje platit uhrady za energie a sluzby, které jsou poskytovany
v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu. Jejich rozpis véetné vyse zalohovych plateb je
uveden v sumari plateb, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Najemné za uzivani prostoru véetné zaloh na sluzby je splatné Ctvrtleng, vzdy
k poslednimu dni prvniho mésice kalendainiho &tvrtleti, za které platba nalezi pfevodem
na bankovni ucet pronajimatele. Provedeni platby najemce se rozumi piipsani platby na
ucet pronajimatele. Faktura na prvni najemné a zalohy za sluzby, tj. ndgjemné a zaloha za
dobu ode dne uc¢innosti této smlouvy do konce pfislusného kalenddiniho &tvrtleti, bude
pronajimatelem vystavena do 15 dnil ode dne u¢innosti této smlouvy.

4. Vyuctovani zdlohovych plateb za sluzby je najemce povinen uhradit do 14 dnl po jeho
obdrzeni.

5. Ndijemce bere na védomi, ze v pfipadé zvySeni cen sluzeb bude mu cena za sluzby
uctovana takto zvySena, a zavazuje se takto zvySenou cenu sluzeb uhradit.

6. Jle-li najemce v prodleni s thradou najemného, zaloh za sluzby &i vyuctovani zaloh, je
povinen zaplatit pronajimateh Urok zprodleni ve vy§i stanovené obecné platnymi
pravnimi piedpisy.

7. Pronajimatel je opravnén zvydit najemné vidy od 1. 1. kazdého kalendiamiho roku o
pomé&mou ¢ast odpovidajici primémné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomérni &ast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro
dal3i kalenddini rok. Nebude-li priméma mira inflace vyhldSena do doby splatnosti prvni
splatky ndjemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi pivodni vysi najemného a
nijjemnym zvySenym o inflaci za I ¢tvrtleti doplacen ve splatce za 11 Ctvrtleti
kalendainiho roku. V pfipadé zvySeni najemného se ndjemce zavazuje takto zvySené
najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu pouze k uéelu stanovenému touto smlouvou a
Je povinen zabezpecovat na sviyj naklad béZnou Gdrzbu a drobné opravy.

2. Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu do podnajmu jiné osob€ jen s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ucelem piedlozi pronajimateli ndvrh




podminek podndjemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podndjem divodem k
vipovédi.

Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu s pééi fadného hospodife a na svoje naklady
odstranit $kody, které v prubéhu ndjmu zplsobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovida za dodrzovani platnych predpisii poZarni ochrany, bezpeénosti prace,
hygienickych pfedpisi a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni upravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu najmu je ndjemce
opravnén provadeét pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
sviy naklad. Pr1 skoneni najmu ptipadnou najemcem takto provedené stavebni lpravy a
zmeény pfedmétu ndjmu bez nahrady pronajimateli a nidjemce se zavazuje, ze v piipadé
zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebude po pronajimateli poZadovat
vyrovndni za toto zhodnoceni, ani jiné plnéni v souvislosti s provedenymi Gpravami a
zmeénami predmeétu najpmu.

Provede-li ndjemce zménu pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uveést
prostor do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-ii ndjemce na
Zadost pronajimatele pfedmét najmu do pivodniho stavu, miZe pronajimatel najem
vypovédét bez vypoveédni doby.

Najemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni té€chto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnost vznikla.

Ndjemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu najmu na zaklad¢é jeho ustni nebo
pisemné vyzvy.

V ptipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndyjmu po uvkoncéeni ndjmu
pronajimateli je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i
dvojnasobku sjednan¢ho mésicniho najemného za kazdy zapofaty mésic prodleni s
pfedanim. Najemce je dale povinen vydat bezdivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které¢ se rovnd vy§i dosavadniho najemného a sluZeb spojenych s uzivinim
prostory.

V.
Prava a povinnosti prenajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrzovat na svoje naklady predmét najmu ve stavu zpusobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpecit najemci neruseny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu predmétu nayjmu za ucelem zjisténi, zda je
uzivan ke sjednanému Gcelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndgjemci v pribéhu najmu, pokud tyto nebyly
zplisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé skody na majetku i zdravi
Jje najemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi ndjemce. -

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, ze najemce pfi skonéeni najmu nevykhidi a
nepiedd pfedmet najmu posledni den najmu pronajimateli a neucini tak anmi v dostate¢né
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piiméfené nahradni 1hité 7 dni od skonfeni najmu, je pronajimatel opravnén vykhdit
pfedmét ndjmu sam nebo pomoci tfetich osob na naklady a nebezpeti ndjemce, za timto
idelem prekonat piipadné pickazky zajistujici pfedmét najmu, znemoznit najemel pristup
do pfedmétu nijmu a uskladnit na néklady ndjemce jeho véci nachéazejici se v predmétu
nijmu na jiném k uskladnéni vhodném miste. Najemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhtas. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI
Zavéreina ustanoveni

l. V ptipadé skonceni najmu je ndjemce povinen predat pronajimateli pfedmét najmu
posledni den najmu ve stavu, v jakém je prevzal s piihlédnutim k obvyklému opeticbeni,
pokud nebylo dohodnuto jinak.

2. Smluvni strany se dohodly, e ve vztahu mezi nimi zalozeném touto smiouvou se
ustanoveni § 2315 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, upravujici nahradu za
plevzeti zdkaznicke zakladny. nepouZije.

3. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zédkona ¢. 106/1999
Sh., o svobodném pifstupu k informacim, v platném znéni.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd povinnosti zvefejnéni v registru
smluv dle zakona & 34072015 Sb., o zvladtnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv,
uveiejiiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o registru smluv). Smlouvu zasle
spravei registru smluv k uvefejnéni pronajimatel.

5. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi piislu§nymi ustanovenimi
obcanského zikoniku.

6. Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichz 4 obdrzi pronajimatel a 2 najemce.

7. Veskeré zmény a doplhky této smlouvy jsou platmé pouze v pisemné formé potvrzenc
ob&ma smluvnimi stranami.

8 Smluvni strany shodné prohlaiuji, Ze se s obsahem této smlouvy pfed jejim podpisem
seznamily a zc tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urCité, vazne a
srozumitelnd, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka
Zamér statutirniho mésta Brna pronajmout prostor byl zvefejnén zakonnym zplsobem dne
25.6.2018

Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady mésta Brma na schtzi R7/1 81 konané dne 21. 8.
2018 a nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni,

V Bmédne p 9 -10- 208

Pronajima Niajemce




v objektu Panska 13:

{nedilna soucast uzavieng najemni smlouvy}

Sumaf plateb spojenych s najmem prostor a poskytovanymi sluzbami

Edik Vardanyan

|. Platby za najemné m2 sazba za m2/rok | platba za Ctvrileti platba za rok
Nebytové prostory 7,00 8 000,00 K¢ 36 000,00 K¢
Celkem odd. | 7,00 9 000,00 Kc 36 000,00 K¢
il. Platby za sluZby dodavatelti
placeno zalohové, vyuétovano dle skut. pfep. na m2 ploch
zéloha zaloha zaloha

m2 za m2/rok Ctvrtleti rok
1. Elektfina 3 000,00 K& 12 000,00 K&
2. Voda, sraz voda 250,00 K¢ 1 000,00 K¢
Celkem odd . 3 250,00 K¢ 13 000,00 Ké

\ypracoval. Salacova N
v Brné dne: 3.10.2018

za pronajimatele
Statutarni mésto Brno

Qdbor spravy majetku MMB

za najemce
Edik Vardanyan




