KUPNÍ  SMLOUVA

Níže uvedeného dne, měsíce a roku uzavírají

Město Dobruška

IČO: 00274879

se sídlem: nám. F. L. Věka 11, 518 01 Dobruška

ID datové schránky: mgjbetz

zastoupené Ing. Petrem Lžíčařem, starostou

bankovní spojení: Komerční banka, a.s. 

č.ú.: 1721571/0100

 (dále jen „Kupující“)

a

Univerzita Karlova 

IČO: 00216208,

se sídlem Ovocný trh 560/5, 116 36  Praha 1- Staré Město,

zastoupena prof. MUDr. Tomášem Zimou, DrSc., rektorem,

bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s.

č. ú. : 909909339/0800
(dále jen „Prodávající“)

( dále společně „smluvní strany“)

tuto

kupní smlouvu č. UKRUK    10681/2018

v souladu s ustanovením § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů 

(dále jen „Smlouva“)

1       Prohlášení a záruky smluvních stran

1.1 Prodávající tímto prohlašuje a dokládá, že 

1.1.1 je vlastníkem těchto nemovitých věcí :  

· pozemek par. č. 182/1 – zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 5.762 m², jehož součástí je budova č.p. 777 – stavba občanského vybavení;

· pozemek parc. č. 182/4 – ostatní plocha, o výměře 408 m²;

· pozemek parc. č. 182/6 – ostatní plocha, o výměře 10 m²;

to vše v obci Dobruška, katastrální území Dobruška, zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, pro obec Dobruška a katastrální území Dobruška na listu vlastnictví č. 643;

                        (dále jen „Nemovitosti“).

1.1.2 součástí Nemovitostí jsou zejména na nich se nacházející budova, veškeré drobné stavby, venkovní úpravy a zpevněné plochy, zejména asfaltové parkoviště vč. vjezdové závory, schodiště a chodníky, trvalé porosty a oplocení včetně vrat. Součástí Nemovitostí není stavba pozemní komunikace na pozemku  parc. č. 182/4, která je ve vlastnictví Kupujícího. 

1.1.3 příslušenství Nemovitostí, které je ve výlučném vlastnictví Prodávajícího a je touto Smlouvou převáděno společně s Nemovitostmi do vlastnictví Kupujícího, tvoří zejména opotřebované movité věci (s ohledem na jejich stáří a stav nepatrné hodnoty) tvořící především vybavení budovy čp. 777, které jsou specifikovány v inventurním soupisu tvořícím přílohu č. 2 této smlouvy, a dále vodovodní přípojka, kanalizační přípojka a elektrická přípojka. 

1.1.4 v Nemovitostech nemá žádná osoba ke dni podpisu Smlouvy a nebude mít ani ke dni předání Nemovitostí hlášené trvalé bydliště či místo podnikání ani v nich není a nebude umístěno sídlo jakékoli právnické osoby; veškeré nájemní smlouvy v budově č.p. 777 jsou uzavřeny na dobu určitou do 30.11.2018.
1.1.5 je veřejnou vysokou školou a jako takový splnil veškeré podmínky, které se na něj v souvislosti s prodejem Nemovitostí vztahují, zejména, že správní rada Prodávajícího udělila dne 26. září 2018 v souladu s ust. § 15 odst. 1 písm. a) zákona č. 111/1998 Sb., o vysokých školách předchozí písemný souhlas s uzavřením Smlouvy a v souladu s ust. § 15 odst. 6 téhož zákona oznámila udělení souhlasu Ministerstvu školství, mládeže a tělovýchovy, přičemž kopie dokladu o tomto souhlasu tvoří Přílohu č. 1 Smlouvy;
1.1.6 na Nemovitostech neváznou ke dni podpisu Smlouvy žádná zástavní práva, věcná břemena, práva nájmu vyjma práv nájmu, která zaniknou nejpozději ke dni 30.11.2018, výpůjčky ani jakékoliv jiná práva a jiné závazky vyjma závazků zanikajících nejpozději ke dni 30.11.2018;

1.1.7 dosud své vlastnické právo k Nemovitostem na nikoho nepřevedl ani se nezavázal na nikoho převést, tzn. že ohledně Nemovitostí neučinil ke dni uzavření této smlouvy žádné právní jednání směřující k převodu vlastnického práva na jinou osobu ve smyslu ustanovení § 1100 odst. 2 občanského zákoníku a že do dnešního dne neuzavřel žádnou smlouvu, kterou by zřizoval zástavní právo, předkupní právo, právo odpovídající věcnému břemeni, právo nájmu, výpůjčky či jiného užívání k Nemovitostem s výjimkou dočasných užívacích práv, která zaniknou nejpozději do 30.11.2018, a ani se k těmto úkonům nezavázal;

1.1.8 po uzavření této smlouvy do doby vkladu vlastnického práva Kupujícího neuzavře žádné smlouvy, jimiž by převáděl či zavazoval se převést své vlastnické právo k Nemovitostem či  zřizoval ve prospěch svůj či třetích osob k Nemovitostem jakákoliv zástavní práva, věcná břemena či jiná věcná práva,  práva nájmu či jiná užívací práva a jiné závazky, s výjimkou případných dočasných užívacích práv a závazků časově omezených nejpozději do 31.12.2018;

1.1.9 všechna jím sjednaná užívací práva (práva nájmu, výpůjčky apod.) k Nemovitostem zaniknou nejpozději ke dni 31.12.2018;

1.1.10 ke dni podání návrhu na vklad vlastnického práva Kupujícího do katastru nemovitostí ani ke dni předání Nemovitostí Kupujícímu nebudou váznout na Nemovitostech jakákoliv práva třetích osob, ani jakékoliv dluhy a závazky s Nemovitostmi spojené;

1.1.11 je oprávněn bez omezení disponovat s Nemovitostmi, zejména že není nijak omezen v dispozicích s majetkem z důvodu zahájeného insolvenčního či exekučního řízení. Prodávající dále prohlašuje, že proti němu není vedeno vymáhací řízení ze strany finančního úřadu, správy sociálního zabezpečení, zdravotní pojišťovny či obdobného subjektu nebo orgánu veřejné správy a že nemá v evidenci daní zachyceny daňové nedoplatky, nemá splatné nedoplatky na pojistném a na penále na veřejné zdravotní pojištění nebo na pojistném a na penále na sociální zabezpečení a příspěvku na státní politiku zaměstnanosti.

1.2 Kupující tímto prohlašuje, že 

1.2.1 se řádně seznámil se stavem Nemovitostí a bere jej na vědomí, zejména bere na vědomí skutečnost, že stavební stav objektu odpovídá stáří domu a prováděné údržbě. Kupující podpisem této Smlouvy stvrzuje, že se seznámil se znaleckými posudky ohledně stavu Nemovitostí zajištěnými Prodávajícím, tj.: 

· znaleckým posudkem (odhadem obvyklé ceny) č. 5340-170/18 vypracovaným Ing. Janem Benešem, IČ 67381235, znalcem v oboru ekonomika  

· znaleckým posudkem č. 007/2018 o obvyklé ceně vypracovaným společností EXPERTIZA CZ - ZNALECKÝ ÚSTAV s.r.o., IČ 25915 088;   

1.2.2 není si vědom, že by byl účastníkem soudního, rozhodčího nebo správního řízení, které by mohlo mít vliv na plnění jeho závazků vyplývajících z této Smlouvy, ani si není vědom žádné hrozby takového řízení; 

1.2.3 je oprávněn Smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní obsažené.  

2        PŘEDMĚT SMLOUVY

2.1 Prodávající touto Smlouvou prodává a odevzdává Kupujícímu Nemovitosti, tedy 

· pozemek par. č. 182/1 – zastavěná plocha a nádvoří, o výměře 5.762 m², jehož součástí je budova č.p. 777 – stavba občanského vybavení;

· pozemek parc. č. 182/4 – ostatní plocha, o výměře 408 m²;

· pozemek parc. č. 182/6 – ostatní plocha, o výměře 10 m²;


vše v obci Dobruška, katastrální území Dobruška, zapsané v katastru nemovitostí u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Rychnov nad Kněžnou, pro obec Dobruška a katastrální území Dobruška na listu vlastnictví č. 643, se všemi jejich součástmi a příslušenstvím, za kupní cenu specifikovanou v článku 3 Smlouvy a Kupující Nemovitosti, včetně všech jejich součástí a příslušenství, kupuje a přijímá do svého výlučného vlastnictví.
3         KUPNÍ CENA

3.1 Smluvní strany se dohodly, že celková kupní cena za Nemovitosti činí 36.000.000 Kč  (slovy: třicetšestmilionů korun českých). Kupní cena zahrnuje i cenu všech součástí a příslušenství. Kupní cena je konečná a maximální.
3.2 Smluvní strany prohlašují, že převod Nemovitostí a jejich příslušenství je osvobozen od DPH.
3.3 Smluvní strany sjednávají, že kupní cena bude Kupujícím uhrazena převodem na účet Prodávajícího uvedený v záhlaví Smlouvy nejpozději do 21.12.2018.

4        PŘEDÁNÍ NEMOVITOSTÍ

4.1 Nemovitosti včetně jejich příslušenství budou předány Kupujícímu do tří (3) dnů bezprostředně následujících po dni podání návrhu na vklad vlastnického práva k předmětným Nemovitostem ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí.  Společně s Nemovitostmi Prodávající Kupujícímu předá veškerou stavební a technickou dokumentaci vztahující se k Nemovitostem, kterou ke dni jejich předání disponuje, a další dokumenty, kterými ke dni předání disponuje, zejména:

a) průkaz energetické náročnosti budovy čp. 777, 

b) aktuální protokoly z posledních revizí prováděných povinně Prodávajícím v/na Nemovitostech podle obecně závazných předpisů,

c) manuály (návody), popř. dokumentaci k vybavovacím a zařizovacím předmětům a přístrojům, které má k dispozici,

a dále klíče od všech uzamykatelných částí Nemovitostí, ovládání k závoře parkoviště apod. 
4.2 O předání Nemovitostí bude sepsán protokol podepsaný oběma smluvními stranami.

4.3 Při předání Nemovitostí budou protokolárně sepsány stavy všech měřidel energií. Zjištěné stavy budou podkladem pro rozdělení vyúčtování dodavatelů energií mezi Kupujícího a Prodávajícího.

4.4     Smluvní strany se zavazují poskytnout si potřebnou součinnost k přehlášení dodávek energií na Kupujícího.

5 PRÁVO ODSTOUPENÍ

5.1 Smluvní strany sjednávají, že Kupující je oprávněn od Smlouvy odstoupit:
a) ukáže-li se jakékoliv prohlášení Prodávajícího uvedené v ustanovení čl. 1 odstavce 1.1 této Smlouvy jako nepravdivé nebo neúplné nebo se takovým stane v důsledku jakéhokoli jednání Prodávajícího a takovýto nedostatek se Prodávajícímu nepodaří odstranit ani ve lhůtě třiceti (30) dnů ode dne doručení písemné výzvy Kupujícího; 

b) dojde-li po uzavření této Smlouvy do doby předání Nemovitostí Kupujícímu ke zhoršení stavu Nemovitostí oproti jejich stavu při podpisu této smlouvy nad rámec jejich obvyklého opotřebení. 

5.2 Prodávající má právo od Smlouvy odstoupit, jestliže Kupující nesplní svou povinnost stanovenou v čl. 3 odst. 3.3 této Smlouvy, a to ani v dodatečné lhůtě třiceti (30) dnů ode dne následujícího po dni, kdy měl nejpozději svou povinnost splnit.

5.3 Účinky odstoupení nastávají v okamžiku doručení písemného oznámení o odstoupení na adresu druhé smluvní strany uvedenou v záhlaví Smlouvy. V případě odstoupení od Smlouvy jsou smluvní strany povinny vrátit si navzájem poskytnutá plnění.

6 OSTATNÍ UJEDNÁNÍ 

6.1 Vlastnické právo k Nemovitostem přechází na Kupujícího provedením vkladu vlastnického práva v jeho prospěch do katastru nemovitostí, a to s právními účinky ke dni, kdy byl podán návrh na vklad vlastnického práva. Vlastnické právo k movitým věcem tvořícím příslušenství Nemovitostí Kupující nabývá současně s vlastnickým právem k Nemovitostem. Nebezpečí škody na Nemovitostech a jejich příslušenství přechází na Kupujícího dnem jejich převzetí Kupujícím od Prodávajícího. 

6.2 Návrh na vklad vlastnického práva ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí podepsaný oběma smluvními stranami podá Prodávající nejpozději do deseti (10) pracovních dnů po provedení úhrady kupní ceny Kupujícím v plné výši, nejdříve však dne 02.01.2019, přičemž Kupující se zavazuje mu v tomto poskytnout veškerou nutnou součinnost. O podání návrhu na vklad je Prodávající povinen Kupujícího bezodkladně informovat, tzn. zaslat mu potvrzení o odeslání návrhu na vklad katastrálnímu úřadu, a to prostřednictvím elektronické pošty na e-mail: majetek@mestodobruska.cz.

6.3 Pokud příslušný katastrální úřad zastaví řízení o povolení zápisu do katastru nemovitostí nebo vyzve k odstranění nedostatků, poskytnou si smluvní strany vzájemně nezbytnou součinnost za účelem co možná nejrychlejšího odstranění všech překážek či odstranění všech nesrovnalostí v této Smlouvě nebo návrhu na vklad vlastnického práva, aby mohl katastrální úřad povolit vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí v co nejkratší době. 

6.4 Bude-li návrh na vklad zamítnut na základě pravomocného rozhodnutí z důvodu právních nedostatků této Smlouvy zjištěných v průběhu vkladového řízení či bude řízení z téhož důvodu zastaveno, zavazují se smluvní strany uzavřít novou kupní smlouvu o převodu vlastnického práva k Nemovitostem za obdobných obchodních podmínek. Ustanovení obsahující právní nedostatky budou nahrazena novými ustanoveními v dobré víře tak, aby došlo k odstranění daných právních nedostatků.  Každá smluvní strana je oprávněna vyzvat druhou smluvní stranu k uzavření nové kupní smlouvy předložením upraveného návrhu kupní smlouvy do třiceti  (30) dnů ode dne, kdy rozhodnutí katastrálního úřadu o zamítnutí vkladu vlastnického práva nabude právní moci, příp. kdy dojde k zastavní vkladového řízení. Vyzvaná smluvní strana musí uzavřít novou kupní smlouvu nejpozději do třiceti  (30)  dnů od doručení žádosti.
7        DAŇ Z NABYTÍ NEMOVITÝCH VĚCÍ, SPRÁVNÍ POPLATEK

7.1 Smluvní strany berou na vědomí, že nabytí vlastnického práva k Nemovitostem Kupujícím je dle § 6 odst. 1 písm. c) zákonného opatření Senátu č. 340/2013 Sb., o dani z nabytí nemovitých věcí, v platném znění, osvobozeno od daně z nabytí nemovitých věcí.
7.2 Správní poplatek za podání návrhu na zahájení vkladového řízení hradí Prodávající.

8 ZÁVAZKY SMLUVNÍCH STRAN

8.1 Každá smluvní strana se zavazuje na požádání druhé smluvní strany vyhotovit a doručit nebo zajistit vyhotovení a doručení veškerých dalších dokumentů, pokynů a písemností, kterými disponuje a které může doručit, které mohou být důvodně požadovány k plnění Smlouvy, a dále vykonat veškeré úkony, které mohou být důvodně požadovány k plnění Smlouvy, a to i když nejsou výslovně stanoveny ve Smlouvě. 

8.2 Obě smluvní strany se zavazují spolupůsobit při výkonu finanční kontroly ve smyslu ust. § 2 písm. e) a § 13 zák. č. 320/2001 Sb., o finanční kontrole, v platném znění, tj. poskytnout si na výzvu příslušného kontrolního orgánu veškeré potřebné doklady k provedení finanční kontroly týkající se předmětné Smlouvy.   

8.3 Každá smluvní strana nese své náklady za poskytované právní služby.

9 KLAUZULE ODDĚLITELNOSTI USTANOVENÍ SMLOUVY

9.1 Neúčinnost, neplatnost nebo nicotnost jakéhokoli ustanovení Smlouvy nemá vliv na účinnost a platnost ostatních ustanovení Smlouvy. V případě, že se jakékoli ustanovení Smlouvy stane nebo bude neplatným či nicotným z jakéhokoli důvodu, smluvní strany se zavazují poradit a dohodnout na právně přijatelném způsobu, jímž zajistí realizaci záměrů obsažených v takovémto neplatném či nicotném ustanovení.

10 UKONČENÍ SMLOUVY

10.1 Smlouva zaniká:

· dohodou smluvních stran;

· odstoupením kterékoli smluvní strany v souladu s platnými právními předpisy nebo v souladu se Smlouvou.

11 ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

11.1 Smlouva je sepsána v pěti (5) vyhotoveních s platností originálu, přičemž dvě (2) vyhotovení obdrží Prodávající, dvě (2) vyhotovení obdrží Kupující a jedno (1) vyhotovení bude přiloženo k návrhu na zahájení vkladového řízení.  

11.2 Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami, přičemž platí datum pozdějšího podpisu. Účinnosti Smlouva nabývá dnem jejího uveřejnění v registru smluv ve smyslu odst. 11.5 této Smlouvy.  

11.3 Smlouva představuje úplnou dohodu smluvních stran o předmětu Smlouvy a nahrazuje veškerá předešlá ujednání smluvních stran, ať již ústní či písemná.

11.4 Smluvní strany se dohodly, že veškeré změny a doplňky Smlouvy musí být vyhotoveny písemně a musí být podepsány oběma smluvními stranami.

11.5 Smluvní strany berou na vědomí, že tato Smlouva vyžaduje uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, a s tímto uveřejněním souhlasí. Zaslání smlouvy do registru smluv zajistí Prodávající neprodleně po podpisu smlouvy. Prodávající se současně zavazuje informovat druhou smluvní stranu o provedení registrace tak, že zašle druhé smluvní straně kopii potvrzení správce registru smluv o uveřejnění smlouvy bez zbytečného odkladu poté, kdy sám takové potvrzení obdrží, popř. již v průvodním formuláři vyplní příslušnou kolonku s ID datové schránky druhé smluvní strany (v takovém případě potvrzení od správce registru smluv o provedení registrace Smlouvy obdrží obě smluvní strany zároveň).

11.6 Smluvní strany sjednávají, že přílohou Smlouvy jsou následující dokumenty:

Příloha č. 1 - 
Kopie dokladu o souhlasu Správní rady Univerzity Karlovy 

Příloha č. 2 -   Inventurní soupis movitých věcí tvořících vybavení budovy čp.777

11.7.   Uzavření této smlouvy schválilo Zastupitelstvo města Dobrušky na svém zasedání  konaném dne 19.09.2018 usnesením č. ZM 11/24/2018.
Smluvní strany prohlašují, že si Smlouvu přečetly, seznámily se tak s jejím obsahem a plně mu porozuměly, s jejím obsahem souhlasí a na důkaz toho k ní připojují své podpisy:

Za Prodávajícího :

      



Za Kupujícího:

…………………………………...



……………………………………

prof. MUDr. Tomáš Zima, DrSc.



Ing. Petr Lžíčař

rektor Univerzity Karlovy 
starosta


V Praze dne …………2018
V Dobrušce dne ………2018

2

