LEAE D03 24T

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik
mezi smluvnimi stranami:

1. Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam. 1, 601 67 Brno
IC: 44992785
DIC: CZ 44992785
zastoupeno priméatorem Ing. Petrem Vokialem
povéfen podpisem smlouvy: Be. Petr Gabriel, vedouci Odboru spravy majetku MMB, na
zaklade usneseni schiize Rady mésta Brna R7/016 konané dne 7. 4. 2015
bankovni spojeni: The Royal Bank of Scotland
¢. 0. 7510006738/5400, 7510007837/5400
dile jake ,pronajimatel

2. AGRO Brno - Tufany, a.s.
se sidlem Dvorecka 521/27, 620 00 Bro
IC: 293 65 619
DIC: CZ 29365619
zastoupena ptedsedou pfedstavenstva Ing. Pavlem Soukopem
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brnég, oddil B, vlozka 6688
diale jako ,,najemce*

I
Predmét a acel ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vy¥lu¢nym vlastnikem:

pozemku p. €. 190 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 1 677 m?, s budovou bez
¢p/Ce, kterd je soucasti tohoto pozemku

- pozemku p. & 200/1 - ostatni plocha o vymeéfe 9 622 m?, se stavbou hnojiste, ktera
je soucasti tohoto pozemku

- pozemku p. €. 2065/74 — ostatni plocha o vyméie | 396 m?

- pozemku p. €. 2065/78 — ostatni plocha o vymeéfe 2 250 m*

- pozemku p. & 2065/156 — ostami plocha o vyméfe 1 448 m?

- pozemkKu p. €. 214/1 — ostatni plocha o vyméie 9 633 m?

- pozemku p. €. 206/1 — ostatni plocha o vyméfe 15 140 m?

- pozemku p. & 214/13 — ostatn{ plocha o vyméfe 584 m?, se stavbou silaZni jamy,
které je soucésti tohoto pozemku

- pozemku p. €. 214/14 — ostatni plocha o vyméfe 578 m?, se stavbou silazni jamy,
kterd je soudasti tohoto pozemku.

Pozemky jsou zapsény v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro

Jihomoravsky kraj, KP Brmo - mé&sto, na LV &. 10001, pro k. 4. Turany, obec Brno.

2. Pfedmétem ndjmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajiméd a néjemce do svého
uZivani pfijima, jsou:
- pozemek p. €. 190 — zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 1 677 m?, s budovou bez
ép/te, kterd je souasti tohoto pozemku
- ¢&ast pozemku p. €. 200/1 — ostatni plocha o vyméfe 310 m?, se stavbou hnojiste,
ktera je soudésti tohoto pozemku
- cCast pozemKu p. €. 2005/74 — ostatni plocha o vyméfe 43 m?
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. 2065/78 - ostatni plocha o vyméfe 58 m*

. 2065/156 — ostatni plocha o vyméfe 7 m?

_ gast pozemku p. & 214/1 — ostatni plocha o vyméefe 1670 m?

- &ast pozemku p. & 206/1 — ostatni plocha o vyméfe 275 m?

- &st pozemku p. &. 206/1 - ostatni plocha o vymeéte 580 m?

- pozemek p. & 214/13 — ostatni plocha o vyméte 584 m?, se stavbou silazni jamy,
ktera je soucasti tohoto pozemku

- pozemek p. & 214/14 — ostatni plocha o vyméfe 578 m?, se stavbou silaZni jamy,
ktera je soudasti tohoto pozemku,

vie v k. 1. Tutany, obec Bmo (dale jako ,,pfedm&t ndjmu).

Pronajimané &asti pozemki jsou podrobné vyznaceny v grafické piiloze, kterd tvoii

piilohu & 1 této smlouvy a je jeji nedilnou soudasti.

-+ &ast pozemku p.
»  East pozemku p.

Cx O

0O 0

3. Piedm®t nijmu bude nijemce uzivalt za ucelem zeméd&lské vyroby, chovu skotu,
uskladnéni krmiv, steliv a strojd.

4. Najemce prohladuje, Ze byl seznamen s¢ stavem predm&tu ndjmu, tento je zpusobily
k dohodnutému zplisobu uivani a v tomto stavu pfedmét najmu piejima.

IL.
Doba nijmu

1. Smlouva se uzavira na dobu neuréitou s u€innosti od 1. 5. 2015,

7 Kaxda ze smluvnich stran je opravnéna najem vypovédét bez uvedent divodu. Vypovédni
doba je estim&sicni a za¢ina plynout prvnim dnem mésice nasledujictho po doruceni
vypovédi druhé smiuvni strang. Vypovéd musi byt pisemna a dorutena fadné druhé |
smluvni strané.

3. Pronajimatel je dale opravnén nijem vypoveédeét s jednomésicni vypovédni dobou, jestliZe:
a. ndjemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo dhrady za
provozni naklady,
b. najemce prenecha pfedmét ngjmu nebo jeho &ast do podndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
¢. najemce uziva pfedmét nagjmu v rozporu s touto smlouvou.
7 dovodu shora uvedenych kondi najem ke konci kalendafniho meésice nasledujictho po
mésici, kdy byla vypovéd' z téchto diivodi pronajimatelem najemci dorucena.

I1L.
Nijemné

1. Néjemné za pfedmét najmu se sjednava v celkové v¥s§i 157 045,- Ké&/rok, z toho za:

- pozemek p. & 190 — zastavéna plocha a nadvoii o vymeéfe 1 677 m?,
s budovou bez &p/ée, kterd je soucasti tohoto pozemku, ve vy 50,-
K&/m?/rok, celkem 83 850,- K&/rok

- st pozemku p. & 200/1 — ostatni plocha o vyméfe 310 m’, se
stavbou hnojists, kterd je soutasti tohoto pozemku, ve vySi 15.-
K&/m?/rok, celkem 4 650,- K&/rok

- &ast pozemku p. & 2065/74 — ostatni plocha o vyméfe 43 m?* ve vysi
15,- K&/m¥rok, celkem 645,- K&/rok




- {4st pozemku p. ¢. 2065/78 — ostatni plocha o vyméFe 58 m? ve vyl
15,- K&/m?*rok, celkem 870 ,- K&/rok

- {ast pozemku p. €. 2065/156 — ostatni plocha o vymeéfe 7 m* ve vysi
15,- K&/m?rok, celkem 105,- K&/rok

- &ast pozemku p. & 206/1 — ostatni plocha o vyméfe 580 m? ve vyai
15,- K&Mm¥/rok, celkem 8 700,- K&/rok

- pozemek p. &. 214/13 — ostatni plocha o vyméie 584 m? se stavbou
sildZni jamy, kterd je soudasti tohoto pozemku, ve vysi 235.-
K&/m*rok, celkem 14 600,- Ké/rok

- pozemek p. &. 214/14 — ostatni plocha o vyméfe 578 m?, se stavbou
silazni jamy, kterd je souldsti tohoto pozemku, ve vysi 25,-
K&/m?3/rok, celkem 14 450,- K&/rok

- &ast pozemku p. ¢. 214/1 — ostatni plocha o vymeére 1 670 m? ve vysi
13,- K&/m?*/rok, celkem 25 050,- Ké/rok

- &ast pozemku p. & 206/1 — ostatni plocha o vyméfe 275 m? ve vysi
15,- K&/m¥rok, celkem 4 125,~ K&/rok.

Vyse Ctvrtletni splatky Cini 39 261,25,- K¢.

2. Najemce se zavazuje platit uhrady za energic a sluzby spojené s najmem, a to zejména

vodn¢ a stoCné, el. energii, pfimo dodavateltim téchto energii a sluZeb.

. Néajemce se dale zavazuje hradit pronajimateli pansilni &istkou dal§i provozni niklady, a
to sluzby vratne sluzby (déle také jako ,sluZby*). Ro¢ni pausalni wthrada za tyto sluZby
¢ini 10% zrofni vyse vZdy aktudlniho ndjemného v daném roce. K &astce uhrady za
sluZby bude pfipoltena &dstka odpovidajici vzdy aktudlni sazb& DPH dle platnych
pravnich pfedpist. Uhrady za sluzby jsou splatné Ctvrtletné vzdy k poslednimu dni
prvniho mesice pfislusného kalendainiho &tvrtleti, za které uhrady nélezi, tj. k 31. 1., 30.
4., 31. 7., 31. 10. pfisludného kalenddiniho roku, na zékiadé faktur vystavenych
prorajimatelem na ticet statutarniho mésta Brna €. 7510007837/5400, vedeny u The Royal
Bank of Scotland. Dnem uskute¢néni zdanitelného plnénf je vzdy 31. 1., 30. 4., 31. 7. a
31. 10. pfisludného kalendafniho roku. Provedeni platby najemce se rozumi pfipsani
platby na et pronajimatele. Faktura na prvni thradu za sluzby, tj. za dobu ode dne
U¢innosti této smlouvy do konce piislusného kalendaimiho ¢tvrtleti bude pronajimatelem
vystavena do 30 dnil ode dne U¢innosti této smlouvy. V piipadé, Ze pronajimatel sd¢li
ndjemci pisemné jiné &islo Gétu pro placeni thrad za sluzby, bude ode dne doruceni
takoveho oznameni ndjemce hradit vhrady na tento novy ucet.

. Najemné je splainé Ctvrtlemé vZdy k poslednimu dni prvnitho mésice pfisluiného
kalendainiho €tvrtleti, za které najemné nalezi, tj. k 31. 1., 30. 4., 31. 7. a 31. 10. daného
kalendainiho roku, na zdkladé faktur vystavenych pronajimatelem, na bankovni ucet
proriajimatele & 7510006738/5400, vedeny u The Royal Bank of Scotland. Provedeni
platby nijemce se rozumi pfipsdni platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni
najemné, tj. za dobu ode dne uinnosti této smlouvy do kence pfislusného kalendarniho
¢tvrtleti bude pronajimatelem vystavena do 30 dnd ode dne U&innosti této smlouvy. V
pfipad¢, Ze pronajimatel sdéli nijemci pisemné jiné ¢islo U&tu pro placeni nijemného,
bude ode dne doruéeni takového oznameni najemce hradit najemné na tento novy ucet.

. Pronajimatel je opravnén zvy$it ndgjemné vidy od 1. 1. kazdého kalendafniho roku o
pomérnou &ast odpovidajici primérné mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomeérna ¢ast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro
daldi kalendaini rok. Nebude-li priimé&rna mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky najemncho kalendainiho roku, bude rozdil mezi puvodni vy$i ndjemncho a
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néjemnym zvysenym o inflaci za L &tvrtleti doplacen ve splatce za II. Ctvrtleti
kalendainiho roku. Aktualni vy&i najemného a tihrad za sluzby v daném kalendainim roce
pronajimatel najemci vzdy ozndmi pisemné bezodkladné pote, co bude znama vySe
primémé miry inflace stanovené C:SU. Najemce se zavazuje takto zvy3ené ndjemné a
uhrady za sluzby hradit.

Je-li ndjemce v prodleni s thradou n4jemného a thrady za sluzby, zavazuje se zaplatit
pronajimateli tirok z prodleni ve vy3i stanovené obecné platnymi pravnimi pfedpisy.

IV,
- Priva a povinnosti ndjemce

Najemce se zavazuje uzivat pfedmét nijmu pouze k uéelu stanovenému touto smlouvou a
zavazuje se zabezpetovat na sviij naklad provozni tidrzbu a drobné opravy do vyse 2 000,-
K¢ za kaZdou jednotlivou opravu.

Néjemce je opravnén prenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osob€ na
dobu urditou a jen s predchozim pisemnym soublasem pronajimatele. Za timto ucelem
piedlo#i pronajimateli ndvrh podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele
je podnajem ditvodem k vypovédi.

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu s pééi fadného hospodéie a na svoje naklady
odstranit §kody, které v pritbéhu nijmu zpisobi sam nebo osoby, které se zde zdrzovaly.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na pfedmétu ndjmu, zejména pak za piipadné
ekologické ¥kody, které mohou vzniknout dnikem ropnych latek zjeho vozidel na
piijezdovych a odstavnych plochich nachézejicich se u predmétu najmu a je povinen
utinit opatfeni k zamezeni vzniku téchto Skod.

Pronajimatel neodpovidd za ztratu & poskozeni skladového materialu  umisténého
v pfedméta najmu.

Najemce odpovida za dodrZovéani platnych predpisi poZarni ochrany, bezpetnosti prace,
hygienickych predpist, pfedpisti o ochrané Zivotniho prostfedi a norem souvisejicich.
Najemee se zavazuje na své naklady bez naroku na jejich nahradu ze strany pronajimatele
zajisfovat veskeré t¥mito predpisy stanovené ukony zejména revize elekiroinstalace,
plynu, hromosvodi, komind, méfeni emisi, revize has. pristrojii, apod., a kopie dokladi o
t&chto provedenych tkonech neprodlené pfedat pronajimateli. V ptipadé, Ze najemce tyto
povinnosti nesplni, je pronajimatel opravnén provést tyto tikony sam a naklady pfetuctovat
najemci. Ndjemce se zavazuje tyto naklady uhradit.

Jakékoliv stavebni Gpravy nebo jinou podstatnou zménu pfedmétu nijmu je najemce
opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
svij naklad. Pfi skongeni ndjmu pfipadnou ndjemcem takto provedené stavebni dpravy a
zmény pfedmé&tu najmu bez nahrady pronajimateli a najemce se zavazuje, Ze v piipadé
zhodnoceni pfedmétu najmu nebude po pronajimateli poZadovat vyrovnani za toto
zhodnoceni, ani jiné plnéni v souvislosti s provedenymi {ipravami a zménami pfedmétu
najmi.

Provede-li njemce zménu predmétu ngjmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se ho
uvést do pvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel poZada. Neuvede-li najemce na




Zadost pronajimatele predmét ndjmu do plvodniho stavu, miZe pronajimatel nijem
vypovédet bez vypovédni doby.

9. Néjemce se zavazuje bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

10. Ndjemce umozni pronajimateli prohlidku pfedmétu ndjmu na zakladé jeho Ustni nebo
pisemné vyzvy.
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11. V piipadé -prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukonéeni najmu D
pronajimateli se najemce zavazuje whradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mésicniho najemného za kazdy zapodaty mésic prodleni s
ptedanim. Ndjemce je dale povinen vydat bezdiivodné obohaceni za dobu neopravnéncho
uzivani, které se rovna vysi dosavadniho nijemného a plateb za provozni naklady.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje udrzovat na svoje néklady pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému téelu vzivani a zabezpeéit ndjemei nerudeny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvou.

2. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ilelem zjisiéni, zda je
uzivan ke sjednanému 0¢elu, a zjisténi stavebniho stavu.

3. Pronajimatel neodpovidd za $kody vzniklé nijemei v pribéhu ndjmu, pokud tyto nebyly
zpusobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé $kody na majetku 1 zdravi
je ndjemce povinen uhradit vlastnimi prostiedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi najemce.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé, Ze najemce pfi skonéeni ndjmu nevyklidi a
nepfeda pfedmét najmu posledni den najmu pronajimateli a neucini tak ani v dostatetné
pfimé&fené néhradni 1Thité 7 dni od skonfeni ndjmu, je pronajimatel opravnén vyklidit ‘
pfedmét ndjmu sam nebo pomoci tietich osob na naklady a nebezpedi ndjemce, za timto |
ugelem piekonat pfipadné piekazky zajistujici pfedmét najmu, znemoznit najemci pfistup |
do/k pfedmétn ndajmu a uskladmt na naklady najemce jeho vé&ci nachazejici se v/na
pfedmétu nijmu na jiném k uskladnéni vhodném mist®. Najemce stimto postupem |
vyslovuje neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech
zanikne.

VI
Zavéreéna ustanoveni

1. V piipadé skoneni najmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét nijmu
posledni den najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotrebeni,
pokud nebylo dohodnuto jinak.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva rudi najemni smlouvu ¢, 0063110304320
uzavienou dne 14. 11. 2011 mezi statutérim méstem Bmem jako pronajimatélem a




AGRO Brno - Tufany, a.s. jako najemcem, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 4, 1. 2012 a
dodatku €. 2 ze dne 12. 4. 2012.

3. Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zékona &. 106/1999
Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.

4. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se idi pfisluSnymi ustanovenimi
obganského zakoniku.

5. Smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nich? 4 obdrzi pronajimatel a 2 ndjemece.

6. Vetkeré zmeny a dopliky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné form& potvrzené
ob&ma smluvnimi stranami.

7. Smluvni strany shodné prohladuji, ze se s obsahem této smlouvy pied jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, ur€ité, vainé a
srozumiteln&, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka

ZAmér statutdrniho mésta Bma pronajmout pfedmét nadjmu byl zvefejnén zikonnym
zplsobem dne 22. 12. 2014

Tato smlouva byla schvalena usnesenim schiize Rady mésta Brna R7/016 konané dne 7. 4.
2015 a nabyvé platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

N BiE die VBrné 30 -04- 2015

..............................................

za pronajim

statutarni mésio Brno ufany, a.s.
Bc. Petr Gabriel, vedouci , Ing. Pavel Soukop

Odboru spravy majetkn MMB piedseda piedstavenstva
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