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i - Najemni smlouva
uzavrena dle Zakona ¢. 116/1990 Sbh.

l.
Smluvni strany

Ceska posta, s. p., Praha 3, Olsanska 38/9
Ceska posta, s.p., odStépny zavod Severni Morava
Postovni 1368, 728 60 Ostrava 1

ICO : 47114983

DIC: 003-47114983

2astupes: Ing. Petr Duréak, feditel provozné technické jednotky Obvod Opava
provozni feditelstvi: Masarykova 22, 746 74 Qpava ( téZ adresa pro | NN

| N BN BN .

Bankovni spojeni: - rg 1 I "L

\w Podnik zapsan v obchodnim rejstiku vedeném Méstskym soudem v Praze ~ oddil A, vioika 7565.
( dale jen pronajimatel}

CESKY TELECOM, as.

se sidlem: Praha 3, Ol8anska 55/5, PSC 130 34

zastoupena: Ing. Bronislavem Stiskalkem, manazerem pro nemovitosti Morava, na zakladé povéfeni pfedstavenstva
IC: 60193 336

DIC: 003-601 93 336

Bankovni spojeni: I NN N = = N DN

Spoleénost je vedena v Obchodnim rejstiiku Mastského soudu v Praze, oddil B, vioZka €. 2322

{dale jen najemce)

H.
- Uvodni ustanoveni

Pronajimateli piislusi prave hospodafit s budovou €p. 341 na ulici Na Spojce v Komérové, jak je zapsano u
Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, KP Opava, na listu viastnictvi LV & 678,
vedeného pro katastraini tzemi Komarov u Opavy, obec a okres Opava (dale jen ,objekt’).

Najemce v tomto objektu od 1. 1. 2001 uZivé déle uvedené nebytové prosiory, a to na zakladé ,Najemni
smiouvy®, uzaviené dne 21. 12. 2000, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 4. 2. 2003.

Obé vyde uvedené smiuvni strany se dohodly, ze uvedenor smiouvu, bez preruseni najemniho vzéahu,
nahradi toufo novou

SMLOUVOU O NAJMU

NEBYTOVYCH PROSTOR
uzavienou dle z&kona €. 116/1390 Sb. v platném znéni a dle ust. § 721 a nasl. ob¢. zak..
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Predmét smlouvy

3.1.Prongjimatel na zakladé téio smlouvy prenechavé do uZivani najemci nebytové prostory v
prizemi objektu o celkové vyméfe 33,34 m2, kieré budou najemcem vyuZivany za (felem provozu
digitalni Ustfedny. Pronajaté prostory jsou vyznadeny zelené na pldorysném planu pfizemi, kiery je
prilohu 6,1 a neditnou soucasti a jsou rozdéleny na tyto mistnosti:

Prizemi

Qznaceni mistnosti Vi{ymara (m2)
Baterkarna 10,35
Chodba 345
Ustiedna 15,6
Umyvama 25
WC 1,44
CELKEM 33,34

3.2. Naemce se zavazuje za uzivani pronajatych nebytovych prostor platit pronajimateli dale v teto
smlouvé sjednané najemné a platby. Stejné tak se zavazuje prostory uZivat za podminek a v souladu
$ touto smiouvou.

3.3, Zménit dohodnuty G&el uZivani pronajatych prostor se najemci zapovida. Zméni-li najemce tcel
uZivani, pronajimatel ma pravo od této smlouvy s okamzZitou platnosti odstoupit.

IV,
Doba najmu

4.1. Najem se podle iéto smiouvy sjednéva na debu neur€itou s U€innosti od 1. 4. 2004,

4.2 Kierakoliv smiuvni sirana je opravnéna najem vypovédét bez udani divodl. Vypovédni dobaje 6
mésicni a jeji béh zagina béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po dni dorudeni vyjpovédi druhé
smiuvni strané.

Vypoved musi byt druhé strané zastana postou, jako zésilka s dodejkou (dorucenkou). V pripade, Ze
strana, které je vypovéd uriena odmitne zésilku s vipovédi pevzit nebo ji po pfedchozim oznameni
nepfevezme na posté, plati nevyvratitelna pravni domnénka, Ze vypovéd byla dorucena 15. den po dni
podani zasilky posté. Rozhodny je den uvedeny na podacim listku nebo archu.
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V.
Cena najmu

5.1, Cena najmu nebytovych prostor byla stanovena v souladu se zak. £.526/1930 Sb. a dohodou smiuvnich stran a
- Chni;

Oznaceni mistnosti Vyméra K&éMm? frek 22% DPH (K&) Celkem KE / rok

m?) véetnd DPH
Baterkama 10,35 165,— 36,30 2 083,45
Chodba 3,45 96— - 21,12 404,60 :
Ustredna 15,60 190, - 41,80 3 616,08 -
Umyvama 25 96,— 21,12 292,00 :
WC 1,44 96,— RE 168,65
CELKEM DPH
CELKEM NAJEMNE VCETNE DPH 6 564,78
SKP:70.20.12

5.2. Na dodavku €l. energie ma najemce uzavienu viastni smiouvu s dodavatelem. Vodné a stodné nebude najemci
N+ liCtovano, ndiemee v soudasné dobé nema v objektu Zadny odbér.

5.3. Vypodet celkové Ghrady za uZivani prongjatych prostor; .
a) ZA RO
Naiemné nebyt prostory......... 5 380,96 K&
DPH 22% oevvieer e ceeeens 1 183,82 K¢
(hrada celkem/rok 6 564,78 K¢
bj ZA CTVRTLETI
Najemné ................ 134524 K&
DPH22% wooovvervvee o 205,95 K&
Uhrada celkem/Ctvrileti 1 641,19 K¢
.

5.4. Uhradu za uZivani pronajatych prostor je ndjemce povinen platit pronajimateli ve Gtvriietich splétiach
bankovnim pfevodem na Udet pronajimatele ve vysi die bodu 5.3. pism b) této smlouvy, a to v terminech a na dcet
pronajimatele uvedenych ve splatkovych kalendarich k tomu ddelu kazdorodng vystavovanych pronajimatelem.
Poprvé bude najemce takto platit podle splatkového kalendafe na rok 2004. Najemné je splainé vzdy k 5. dni
prvniho mésice daného Etvrtietl. Datum uskutegnéni zdanitelného pinéni je shodné s uvedenym datem splatnosti.

5.5. Pro pitpad prodleni s platbami podle této smlouvy, sjednéva se smiuvni Urck z prodieni ve vysi 0,05 % z
dluzné ¢astky za kazdy zapodaty den prodient.

Pfi prodieni del3im neZ 30 dnl, ma pronajimatel pravo smiouvu vypovadet se zkracenou vypovédni dobou 1
mésic. Pro doruteni take této vypovédi plati ujednani obsazené v odst 4.2 této smlouvy. Najemce je pak povinen
pronajaté prostory vyklidit a predat je zpét pronajimateli nejpozdéji posledni den vypovédni doby. Pokud tak neucini,
je povinen pronajimateli zaplatit smiuvnl pokutu ve wysi 1/12 rofniho ndjemného sjednaného v odst §.1 telo
smlouvy za kazdy zapodaty mésic prodieni ndjemce s pfedanim pronajatych prostor.

56. Pronajimatel je opravnén, kazdoroiné jednostranné zvySovat ndjemné o procento miry roni inflace
pfedchoziho roku, jak bude zvefejnéna Ceskym statistickym tfadem. O télo skutecnosti bude najemce zpraven
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pisemnou formou, a to bez zbyteéneho odkladu poté kdy bude mira inflace zvefejnéna, nejpozdéji vSak do konce
1. potoleti kalendainiho roku, ve kterem doslo k zverejnem Pri nedodrzeni tohoto terminu ztréci pronajimatel pro ten
rok na zvySeni najmu narok a miize tak opét udinit a2 v foce nasledujicim. Nova vyse najemného plati vzdy od 1.1.
kalendainiho roku.

Rozdil mezi jiz zaplacenym ndjemnym (za 1. Ctvrileti, pfipadné za 2. étvrlletl) a zvySenym najemnym,
najemce doplati se splatkou najemného za 3. Ctvrtfetf toho kalendamiho roku, klerého se zvyseni tyka; nejpozdéji
vsak se splatkou najemného za 4. Ctvrtieti. Poprvé v roce 2005 podle miry roénl inflace roku 2004,

: Vi,
Prava a povinnosti smiuvnich stran

6.1. Najemce prohlasuje, Ze pronajaté prostory ve stavu, v jakém jsou ke dni podpisu této smiouvy. mu piné
vyhowyji k sjednanému (iCelu najmu, nebof je uziva jiz od roku 2001 na zakladé diive uzavfenych smluv, Najemce
potvizuje, Ze je tak spinéna povinnost pronajimatele, prostory piedat ve stavu schopném dohodnutému Géelu
uZivani. O pfedani jiz nebude sepisovan novy zéznam.

6.2 Najemce v pronajatych prostorech pfimo zodpovidéd za dodrzovani vSech pedpisll na ochranu Zvotniho
prostfedi, nakiadani s odpady a latkami Skodlivimi a jedovatimi, BOZP a zelména za dodrzovani protipozarnich
\Predpist, a to az do doby, kdy prostory vykiidi a vrati zpét pronajimateli. Na swij naklad je vybavi pfedepsanou
hasebni technikou. Na svilj naklad bude rovnéZ zabezpetovat viechny obecné platngmi pfedpisy predepsané
pravidelné revize a zkousky, a to jak hasebni techniky, tak uZivanych zafizeni v pronajatych prostorach.
Za porudeni téchto predpist zodpovida pfimo najemce, stejné jako za zaplacenf piipadnych sankci organd,
které vykonavaji statni protipozarni dozor nebo jinych organd vykonavajicich dozor nad pinénim ostatnich zde
uvedenych povinnosti, pokud se budou tykat pronajatych prostor a pronajatych véc,

6.3. Néjemce zodpovida za to, Ze on sam a jeho zaméstnanci budou dbat na udrZzovani pofadku v pronajatych
prostorach, ze si bude {budou) poCinat tak, aby nedoslo ke Zadné skodé na majetku pronajimatele. Pokud pfesto ke
skodé na majetku pronajimatele rebo tfetich osob dojde, je najemce povinen uvést viastnim nakladem poskozené
véci do plvodniho stavu, nebo pokud to bude mozné; Skodu v piné vy§i nahradit.

6.4. Najemce je povinen po celou dobu uZivani provadét béznou ddrzbu a drobné opravy pronajatych prostor.
Smluvni strany se dohodly, Ze k posouzeni rozsahu, které opravy nebytovich prostor budou hrazeny najemeem a
které pronajimatelem pouZiji analogicky nafizeni viady ¢. 258/1995 Sb., aviak s tim, Ze astku K& 300,—, uvedenou
vieho § § odst. 5 smluvné zvySuji na K& 1000 --

8.5. Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dét pronajaté prostory & jejich ¢ast do
podn&jmu jiné osobé nebo je uZivat Kk jinému Géelu, neZ bylo sjedndno a nez byly prostory stavebné ureny
V piipadé poruseni tohoto ujednanl ma pronajimatel prévo na zaplaceni smiuvni pokuty ve vy$i roéniho ndjemného
za nebytové prostory dle odst. 5.1 této smiouvy.

6.6. Pronajimatel ma pravo po dohodg s najemcem provadét kontrolu uZivani pronajatych prostor. Najemce je
povinen umoznit provedeni aprav, oprav a revizi, které mé provadét pronajimatel nebo kieré se pronajimatel sam
rozhodne provést,

6.7. Néjemce si v pfipadé potieby viastnim nakladem pofidl kontejnerovou nadobu na odvoz odpadu, kterou bude
uzivat pro vlastni potiebu a bude hradit naklady svozu na zakladé samostatné smiouvy uzavfené piimo
s dodavatelem sluzby. Pronajimatel souhlast s tim, aby koniejnerové nadoba néjemce byla umisténa na stejném
misté jaka kontejnerové nadoby pronajimatele nebo na jiném pronajimatelem urbeném miste.

6.8. Najemce se zavazuje provadét veskeré stavebni (pravy pfedmétu najmu jen s pfedchozim pisemnym
souhiasem pronajimatele. Pokud stavebnimi Opravami dojde k technickému zhodnoceni pronajatého majetku,
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souhlasi pronajimatel s fim, 2e odepisovani hmotného majetku bude ve smyslu ustanoveni § 28 odst. 3} zakona
© ¢.586/1992 Sb. v platném znéni provadéno najemcem, a to do vise vynaloZenyich nakladi.

6.9. Najemcs neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén provadét v pronajatych
prostorach jakékoliv stavebni & jiné pravy. Pokud tak pfesto ugini, je povinen uvést vie v predesly stav a pokud to
nebude mozné, je najemce povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi KE 10 000,~ za kaZdou stavebni Ci
jinou GOprave provedenou bez souhlasu pronajimatele. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezeno pravo
pronajimatele na nahradu Skody.

6.10. Néjemce je opravnén oznadit budovu viastnimi napisy, tabulemi 2 schrankami za podminek, Ze budou
odpovidat obecn® platnym piedpisim a Ze pfipadné poplatky s tim spojené néjemce zaplati. Jejich konkrétni
umisténi na budové bude s pronajimatelem pfedem dohodnuto a néjemeem respektovano.

B.11. V piipadé stavebnich nebo konstrukénich dprav a zmen objektu, kiere se dotknou pronajatych nebytovych
prostor ma pronajimatef povinnost pedem pisemné informovat najemce.

L 6.12. Bez predchoziho oznémenk ndjemci a bez doprovodu nkterého z jeho zaméstnancd, pronajimatel {jeho

zaméstnanci) ma pravo vstupu do pronajatych nebytovych prostor pouze z téchto divodi:

v havére,

 bezprostiedné hrozici $kody na majetku,

» ohrozeni zdravi a Zivoia lidi,

o podezfeni z yniknuti neopravnéné osoby.
Kazdy takovyto mimofadny vstup do pronajatych prostor pronajimatel neprodlen oznami najemct na tel. Cisle 800
130 027 (dohledové centrum najemee}. Z finych neZ z techto dlvodii muze pronajimate vstupovat do pronajatych
prostor pouze po predchozim oznameni najemci a za doprovodu jim uréene osoby.

6.13. UKlid spoleénych prostor, hiavniho schodiété, prijezdu, manipulacniho dvora, prosklenych vikladil, chodniki
pred budovou zajistuje pronajimatel na svij naklad.

6.14. Pfi ukondeni n&jmu je ndjemce povinen pledat pronajimateli pronajaty prostor ve stavy, v jakém jej pfevzal

s piihlédnutim k jeho b&Znému opoliebeni za dobu néjmy, pokud nebude pozdéji dohodnuto jinak.

VI
Spoletnd a zavéreéna ustanoveni

7.1. Smiouva je uzaviena dnem podpisu zastupci obou smiuvnich stran a nabyva (i¢innosti dnem 1. 4. 2004, Je
vyholovena ve étyfech stejnopisech, pfiéemZ kazdy ma platnost ofiginalu. Pronajimatel obdr2l dvé vyhotoveni a
najemce dv&. V den, kdy tato smlouva nabude iéinnosti zaroved konéi léinnest Najemni smiouvy uzaviené
dne 21. 12. 2000 ve znéni Dodatku ¢. 1.

7.2, Najem zanika:
o zanikem predméty najmu, t]. znicenim objektu nebo té jeho &asti, ve které se nachézi predmet najmu;
e v pfipads, Ze pronajimateli bude odejmuto prévo hospodait s objektem,
e v piipad? prohladent konkurzu na majetek pronajimatele nebo najemoe,
« v plipadé likvidace pronajimatele nebo néjemce, bez pravniho nastupce,
ato dnem, kdy prohlasent konkurzu nebo o vstup do likvidace bude zvefejnéno v Obchodnim vestntku.

7.3. Praval vztahy vyslovnd neupravené touto smiouvou se fidi ustanovenimi zakona & 116/1930 Sb. 2
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obcanského zakoniku. V obecnych naleZitostech pak obchodnim zakon kem.

7.4. Kazda ze smiuvnich stran je povinna zachovévat miceniivost o véech skuteénostech 2 ¢innostt druhé smluvni
strany, o kterjch se dozvl v ramci pinéni podle této smlouvy, zejména pak co se tyce zabezpedeni objektu. Obé
smiuvni strany se zavazuji s touto povinnosti seznamit viastai zaméstnance, ktefl pracuji v budové nebo se budou

podilet na pingnich podle této smiouvy.

7.5, Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy v piném rozsahu pfechdzeji na piipadné prévni néstupce obou

smiuynich stran.

7.8. Jakékoliv zmény tto smiouvy lze Ginit toliko po dohodé smluvnich stran ve formé pisemnych Clislovanych
dodatk(, aviak s vijimkou zmény najemného dle odst, 5.6 tto smlouvy, kterou je pronajimatel opravnén provést

jednostranng za pedminek tam uvedenych.

7.7, Prilohy smilouvy:
Padorysny pfanek pitzemi

% 7.8. Zastupci obou smluvnich stran shodné prohlasuii, e si tuto smiouvu pied jejim podpisem preetli a ze souhlasi
s celym jejim obsahem. Autenticnost této smiouvy potvizuji nize svymi viastnoruénimi podpisy.

V Opavé dne :
Za pronajimatele

Ceskapas S .
CESKA POSTA, s.p.

0OBVOD QPAVA
Masarykova 22

7467420pava1

1§-3 27

ing. Dur¢ak Petr, Fedite!
Ceské posty, s.p.
Obvodu Opava
(\b

VBmédne: 24 -3 7

Za najemce .
g . .
CESKY TELECOM, a.s.: ESK

TELECOR
- CESKY TELECOM, a.z
Nemevirost

PRAHAZD
- aKAws
o T Seiey

Ing. Bronislav Stiskalek
manazer pro nemovitosti Morava

1708
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