Praha Plaza, s.r.o.

Plzefi, izemné ¢lenéné statutarni mésto |

&
NAJEMNI SMLOUVA
5 1635~
Cislo 301100..../51/02/03
uzaviend dle § 663 a nasledujicich obcanského zakoniku v platném znéni a v souladu se
zakonem ¢. 199/1994 Sb., o zadavani vetejnych zakazek, v platném znéni
l.
Smluvni strany

i. Pronajimatel: Plzeii, uizemné ¢lenéné statutarni mésto

adresa pro dorucovani: nam. Republiky 1, Plzeni 306 32

zastoupeny:

1CO : 075370

DIC :

Bank. spojeni:

a
2. N{‘J',emce‘ Praha Plaza, s.r.o.

se sidlem: Ostrovského 11/971, Praha

zastoupe

na:

. spolu uzaviraji tuto
ICO:
DIC :

Bank. spojeni:

ndj e mni smlouvu.

1.
Obsah smlouvy

Obsahem této smlouvy je ndjemni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem, jejich vzajemna
prava a povinnosti, za podminek dale stanovenych.

1.
Vymezeni pfedmétu najmu

1. Pronaj imatel j ¢ vylu¢nym vlastnikem pozemk:
pozemkova parcela p.¢. 10562/6 o vyméte 384 m*; ostatni plocha pozemkova parcela p.¢. 10562/5
o vyméfe 272 m?; ostatni plocha
&ast pozemkové parcely p.&.10562/1 o ptiblizné piedb&zné vyméte cca 1905 m? (presna
|
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vymera casti pozemkové parcely bude ur€ena geometrickym planem, pficemz podminky jeho
vyhotoveni jsou uvedeny v clanku VII. odst. 6 této smlouvy nize) pozemkova parcela p.€. 10562/4 o
vyméte 1754 m?; ostatni plocha pozemkové parcela p.€.9395/2 o vymeéte 784 m?; zastavéna plocha a
nadvoii pozemkova parcela p.€.9393/22 o vyméte 220. m?; zastavéna plocha a nadvoii i pozemkova
parcela p.€.9393/23 o vyméte 219 m?; zastavéna plocha a nadvori
m  pozemkova parcela p.¢.9393/24 o vymeéie 29 m?; zastavéna plocha a nadvoii

pozemkova parcela p.€.9393/25 o vyméte 135 m?; zastavéna plocha a nadvoii

pozemkova parcela p.8.9393/26 o vyméte 74 m%; zastavéna plocha a nadvoii

pozemkové parcela p.8.9393/27 o vyméfe 375 m®; zastavéna plocha a nadvoii

pozemkova parcela p.¢.9393/28 o vyméte 60 m%; ostatni plocha pozemkova parcela

p.£.9393/29 0 vyméfe 46 m*; ostatni plocha pozemkova parcela p.¢. 9393/31 o vyméie

31 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.&. 9393/3 o vyméte 619 m?;

zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.&. 9393/4 o vyméie 541 m?; zastavéna

plocha a nadvoii pozemkova parcela p.&. 9393/5 o vyméie 544 m?; zastavéna plocha a

nadvoii pozemkova parcela p.¢. 9393/6 o vyméfe 895 m?; zastavéna plocha a nadvori

pozemkova parcela p.¢. 9393/7 o vyméfe 899 m?; zastavéna plocha a nadvofi

pozemkova parcela p.¢. 9393/8 o vyméfe 43 m?; zastavéna plocha a nadvoii

pozemkova parcela p.&. 9393/9 o vyméfe 542 m?; zastavéna plocha a nadvofi

pozemkova parcela p.¢. 9393/10 o vyméie 74 m?; zastavéna plocha a nadvofi

pozemkové parcela p.&. 9393/11 o vyméfe 1607 m?; zastavéna plocha a nadvori

pozemkova parcela p.&. 9393/12 o vyméfe 32 m?; zastavéna plocha a nadvoii

pozemkova parcela p.¢. 9393/1 o vyméie 18770 m?; ostatni plocha pozemkové parcela

p.¢. 9395/4 0 vyméfe 32 m?; ostatni plocha pozemkova parcela p.¢. 10263 o vyméte 96

m?;ostatni plocha pozemkova parcela p.¢. 10262 o vyméfe 3 m* ostatni plocha

pozemkova parcela p.&. 10563/7 o vyméte 3447 m?; ostatni plocha

vSe zapsano na listu vlastnictvi €. 1 vedeném Katastralnim afadem Plzeii- mésto pro katastralni
uzemi Plzen (dale jen* Jizni nemovitosti®). Pronajimatel je rovnéz vlastnikem vSech staveb na
Jiznich nemovitostech umisténych.

' om

2. Pronajimatel je dale vyluénym vlastnikem pozemkii: .am
pozemkova parcela p.&. 10619/1 o vyméie 3 8 83 3'm’; ostatni plocha pozemkové
parcela p.¢. 10619/2 o vyméte 175 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkové parcela
p.¢. 10619/3 o vyméie 85 m’; zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.¢.
10619/4 o vyméie 44 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.¢. 10619/5
o vyméie 596 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.¢. 10619/6 o
vyméte 584 m?; zastavéna plocha a nadvori pozemkova parcela p.¢. 10619/7 o vyméte
186 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.¢. 10619/8 o vyméte 98 m;
zastavéna plocha a nadvo¥i pozemkové parcela p.&. 10619/9 o vyméte 44 m?; zastavéna
plocha a nadvoii pozemkova parcela p.¢. 10619/10 o vyméie 312 m?; zastavéna plocha
a nadvoii pozemkova parcela p.¢. 10619/13 o vyméie 180 m?; zastavéna plocha a
nadvoii pozemkové parcela p.&. 10619/14 o vyméte 49 m?; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.&. 10619/15 o vyméfe 44 m®; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.&. 10619/18 o vyméte 46 m; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.&. 10620/6 o vyméte 129 m®; zastavéna plocha a nadvoii

mkova parcela p.¢. 10620/7 o vyméfe 357 m'; zastavéna plocha a nadvofi

1 Néjemce je povinen dodrzet nasledujici stanovené podminky:
a) zachovat pomér ploch obchodnich zatizeni a ploch pro volny ¢as v poméru minimalné 40 % ku
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pozemkové parcela p.&. 10620/8 o viméie 211 m%; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.¢. 10620/9 o vyméfe 57 m%; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.¢. 10620/10 o vymeéte 57 m?; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.¢. 10620/11 o vymeéte 57 m?; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.¢. 10620/12 o vymeéte 57 m?; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.¢. 10620/13 o vymeéte 57 m?; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.¢. 10620/16 o vymete 440 m?; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.¢. 10620/17 o vymeéte 283 m?; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.&. 10620/18 o vyméfe 265 m?; zastavéna plocha a nadvofi
pozemkova parcela p.¢. 10620/20 o vyméie 54 m’; zastavéna plocha a nadvori

vse zapsano na listu vlastnictvi €. 1 vedeném Katastralnim uradem Plzen - mésto pro katastralni
uzemi Plzen (dale jen ,,Severni nemovitosti®). Pronajimatel je rovnéz vlastnikem vsech staveb na
Severnich nemovitostech umisténych. Mapovy list s oznacenim pronajatych pozemki tvoii ptilohu
¢. 3 této smlouvy.

3. Pronajimatel prohlasuje, ze zadna z nemovitosti, a to jako celek nebo jeji libovolna ¢ast, uvedenych
v odstavcich 1 a 2 vySe neni zatizena Zadnym pravem tieti osoby vécné ¢i osobni povahy, zejména
pak, Ze k zadné z téchto nemovitosti neni zfizeno jakékoliv vécné bfemeno, zastavni pravo ¢i jina
sluzebnost nebo ze k t€émto neni zfizeno ndjemni ¢i jiné uzivaci pravo.

4. Pronajimatel rovnéz prohlasuje, Ze je opravnén prenechat vSechny shora uvedené nemovitosti do
najmu. Pronajimatel zejména prohlaSuje, ze v nakladani s témito nemovitostmi neni nikterak
omezen rozhodnutim soudu, spravce dané nebo jinym organem nebo Ze neni vazan diive zfizenym
predkupnim pravem.

A\
Ucel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pronajima Najemci Jizni nemovitosti a
Severni nemovitosti a tento je od Pronajimatele do najmu ptebira.

2. Jizni nemovitosti jsou Najemci pronajiméany za Gcelem vystavby a provozu Stavby pro kulturni
ucely s prodejnami integrovanymi do stavby, jejiz soucasti bude revitalizace stdvajiciho amfiteatru
na Jiznich nemovitostech a vytvofeni funk¢ni plochy k relaxaci na Severnich nemovitostech, tak
jak je specifikovano v ptiloze €. 4 Ictéto smlouvé a jak bude blize popsano v dokumentaci slouzici
jako podklad k vydani stavebniho povoleni.

V souladu s u¢elem najmu je pak Najemce na Jiznich nemovitostech opravnén provést vystavbu
centra zabavnich a obchodnich aktivit, tj. velkého dvoupodlazniho objektu o celkové uzitné plose
cca 20 000 m? a spolu s vystavbou centra provést i vystavbu dal3ich souvisejicich staveb. Veskeré
vystavéné budovy nabude Najemce do svého vlastnictvi.

3. Severni nemovitosti jsou N4jemci pronajimany za ucelem revitalizace méstské zelen¢ a
vytvofeni funkéni plochy urcené Ic relaxaci obyvatel mésta Plzen a jejich navstévnika, pficemz plati, ze
Néjemce pro Severni nemovitosti piipravi moderni, praxi vyzkouseny koncept zdbavniho a/nebo

60 % ve prospéch ploch pro volny ¢as,

b) na Jiznich nemovitostech po dobu minimaln¢ deseti let ode dne vydani kolauda¢niho
rozhodnuti zachovat vyuziti, veskeiych vybudovanych staveb v souladu s jejich kolauda¢nim
rozhodnutim;
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relaxacniho parku a tyto pak budou rozvijeny formou spoluprace Néjemce se zajemci z fad mistnich
podnikatelti v oblasti zabavy a
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gastronomie. Ob¢ centra, tj. Jizni nemovitosti a Severni nemovitosti, spolu vytvoii komplexni
oddychovy a relaxacni areal mésta, ktery v sobé bude spojovat moderni a aktivni zplisoby traveni
volného ¢asu s moznostmi klidného odpocinku. Néajemce bude tak svym jménem a rozsahlou
investici na Jiznich nemovitostech garantovat soubézné i1 rozvoj Severnich nemovitosti.
Revitalizace zelené bude dokoncena nejpozdéji do 31.12.2003. Presna specifikace budouci podoby
tohoto izemi bude mezi smluvnimi stranami dohodnuta v prubéhu vystavby na Jiznich
nemovitostech v souladu s kone¢nou koncepci a podle potieb tam budovaného spole¢enského
centra (nejdéle do pil roku od pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti na stavby na Jiznich
nemovitostech), pti¢emz piiklad eventualniho feSeni je uveden v ptiloze €. 5 této smlouvy.

. Zévazny rozsah a parametry vystavby na Jiznich nemovitostech byly Nédjemci oznameny ve studii
rozvoje predmétného tizemi zpracované Utvarem koncepce a rozvoje mésta Plzng, jejiZ prevzeti od
Pronajimatele uzavienim této smlouvy Najemce potvrzuje. Pronajimatel pak potvrzuje, Ze
prozkoumal navrzeny projekt popsany v pfiloze €.4 této smlouvy a tento projekt spliuje veskeré
pozadavky podle ¢lanku IV odst. 4 a ¢lanku VI odst. 2.

V.
Doba trvani najmu

. Najem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 99 (slovy devadesati deviti) kalendarnich let,
pocinaje dnem 1. Cervence 2003.

. Najemni vztah lze ukoncit za podminek stanovenych platnou pravni Gipravou.

. Najemni pomér rovnéz kon¢i dohodou obou stran, zanikem kterékoliv ze stran bez pravniho
nastupce nebo zanikem piredmétu najmu.

. Hrubé poruseni smluvnich podminek nebo povinnosti stanovenych touto najemni smlouvou jednou
ze smluvnich stran, je divodem k odstoupeni od této smlouvy druhou smluvni stranou.

VI.
Prava a povinnosti Najemce

. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze v rozsahu a zptisobem uvedenym v této smlouve,
je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim, dodrzovat vSechny zakonné ptedpisy
sjeho Cinnosti a predmétem najmu souvisejici a postupovat vyhradné v souladu se stavebnimi
povolenimi a ostatnimi rozhodnutimi spravnich tfadu, jenz se praci a €¢innosti na pfedmétu ndjmu
tykaji. 2

' ¢) na Jiznich'nemovitostech provést revitalizaci stavajiciho amfiteatru a umoznit jeho
provozovani tieti osobou podle uvazeni Najemce, jak je popsano v ptiloze ¢. 4

3. Najemce se zavazuje nést plnou odpovédnost za Skody, které vzniknou v souvislosti nebo v

disledku jeho ¢innosti na pronajatych pozemcich ode dne jejich protokolarniho pfedéni a prevzeti.
Néjemce odpovida Pronajimateli za Skody, které by vznikly v souvislosti s uzivanim predmeétu
najmu podle této smlouvy, at’ uz jsou zpusobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci, nebo
osobami tfetimi, které by se zdrzovaly na izemi pfedmétu najmu s jeho védomim nebo souhlasem.

. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, pfipadn¢ jim pisemné povétenému zastupci, pristup na
touto smlouvou pronajimané nemovitosti, resp. jejich v budoucnu nezastavénou ¢ast, a to vzdy po
vzajemné dohodé tak, aby kontrolu vykonu najemniho prava nebyla zadnym zptsobem naruSena



Plzen, Gzemné ¢lenéné statutarni mésto Praha Plaza, s.r.o.

nebo ovlivnéna ¢innost Najemce nebo tieti osoby.

5. Njjemce se po dokonceni vystavby spolecenského centra zavazuje dodrzovat na uzemi predmétu
najmu a v jeho okoli pofadek a vyvarovat se jeho naruSovani. Po dobu vystavby centra se pak
zavazuje plné€ respektovat podminky pro vystavbu stanovené ve stavebnim povoleni.

6. Najemce je opravnén prenechat Severni nemovitosti a Jizni Nemovitosti nebo jakoukoliv jejich
cast do podnajmu tfeti osobé, a to i bez predchoziho souhlasu Pronajimatele.

7. Najemce se zavazuje zajistit pro projekt vystavby spolecenského centra pro volny Cas, nakup a
oddych pravomocné uzemni rozhodnuti (rozhodnuti o umisténi stavby) do deviti mésicti od
podpisu této najemni smlouvy za piedpokladu, ze v prib&hu procesu jeho ziskavani nenastanou
takové skutecnosti &i prekazky, které Najemce nemtlize svym konanim ovlivnit a které¢ zpusobi
casovou prodlevu tohoto procesu. V takovém piipadé se lhlta stanovena pro =ziskani
pravomocného uzemniho rozhodnuti automaticky prodluzuje o dobu potiebnou k odstranéni
takové prekazky ¢i prekazek, vzdy vSak nejdéle na dobu dvou let ode dne podpisu této smlouvy.

8. Nijjemce se dale zavazuje zajistit pro projekt vystavby spolecenského centra pro volny Cas, nakup a
oddych pravomocné stavebni povoleni, a to nejpozdéji ve Thuté Sesti kalendainich mésicti ode dne
nabyti pravni moci prislusného rozhodnuti o umisténi stavby za piedpokladu, Ze v pribéhu procesu
jeho ziskavani nenastanou takové skutecnosti ¢i prekazky, které N4jemce nemiize svym konanim
ovlivnit a které zplisobi casovou prodlevu tohoto procesu. V takovém piipadé se lhlita stanovena
pro ziskani stavebniho povoleni automaticky prodluzuje o dobu potiebnou k odstranéni takové
prekazky ¢i prekazek, vzdy vSak nejdéle na dobu jednoho roku ode dne nabyti pravni moci
prislusného rozhodnuti o umisténi stavby podle predeslého odstavce. Najemce se rovnéz zavazuje
ukoncit vystavbu spole¢enského centra pro volny ¢as nejpozdé€ji do patnacti kalendainich mésict
ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni. Soucasné se pak zavazuje dodrzet terminy
vystavby stanovené prislusnym tzemnim rozhodnutim, budou-li v tomto dokumentu obsaZeny.
Zaroven se zavazuje dodrzovat vesSkeré pravni piedpisy souvisejici a vztahujici se na realizaci
vystavby a ostatni s ucelem najmu souvisejici aktivity.
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9'. Nedodrzeni povinnosti dle odstavct 2, 4, 6, 7 a 8 tohoto ¢lanku bude ze strany Pronajimatele
chapano jako hrubé poruseni smluvnich podminek touto smlouvou stanovenych.

10.Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit na svij naklad pojisténi
pfedmétu ndjmu proti vSem zivelnym pohromam.

11.Najemce se zavazuje bezuplatné pievést do vlastnictvi Pronajimatele vetejné rozvody vody, tepla,
elektrické energie a odpadnich vod vybudované na pfedmétu ndjmu v rdmci vystavby objekti dle
¢lanku IV. odstavce 2.

12.Najemce je opravnén pievést nebo postoupit kterékoliv ze svych prav nebo povinnosti zalozenych
touto smlouvu jednotlivé nebo vsechna jako celek na tfeti osobu za predpokladu, Ze tato
dostateCnym zpusobem prokaze schopnost dostat vSem v této smlouvé uvedenym zavazkiim
Najemce nebo Najemce jejich splnéni zarudi.

13.Pro ptipad, kdy Najemce zahdji stavebni prace sméiujici k vystavbé budovy ¢i budov na
predmétnych nemovitostech a tyto nedokonci a soucasné€ od svého zdméru vybudovat spolecenské
centrum pro volny ¢as, nakup a oddych odstoupi je povinen oproti pisemné zadosti Pronajimatele
zajistit odstranéni vSech jim vybudovanych staveb nebo jejich soucasti nebo Pronajimateli
poskytnout dostate¢nou zaruku za jejich odstranéni na naklady cizi Pronajimateli.

14.Najemce se zavazuje nejpozdeji do patnacti dni ode podani ndvrhu na vydani kolauda¢niho
rozhodnuti stavby uvedené v clanku IV. odst. 2 vySe dorucit Pronajimateli nejméné jedno
vyhotoveni geometrického planu vypracovaného za G¢elem zaméteni jim zbudované stavby na
Jiznich nemovitostech.

15.Najemce se zavazuje, Ze bude respektovat pripominky Pronajimatele z hlediska architektonického
feSeni staveb realizovanych na ptedmétu najmu.

VIL
Prava a povinnosti Pronajimatele

1. Pronajimatel ma pravo vstupovat na Uzemi pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly dodrzovani
pravnich ptedpist, kontroly dodrZzovani smluvnich podminek tuto smlouvou stanovenych a
kontroly stavu pfedmétu ndjmu a praci provadénych na ném.

2. Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci souc¢innost pti naplnovani a uskuteéinovani ucelu a
zaméru této najemni smlouvy.

3. Pronajimatel se zavazuje bezodkladné po podpisu této smlouvy, v pochybnostech se ma zato, Ze do
deseti pracovnich dni, doruéit Najemci pisemny dokument postacujici k osvédéeni pravniho
vztahu k pronajimanym nemovitostem za ucelem ziskani pravomocného Rozhodnuti o umisténi
stavby a nasledné& stavebniho povoleni Ic realizaci Projektu. 2
nejpozdéji do 10. ¢ervence 2003. O predani a pievzeti téchto nemovitosti pak ob&é smluvni strany,
sepisi predavaci protokol, ktery vzajemné kontrasignuji.

5. Pronajimatel se zavazuje nejpozdéji do 30. listopadu 2002 zajistit vlastnim nakladem vyhotoveni
oddélovaciho geometrického planu na oddéleni ¢asti pozemkové parcely p.¢. 10562/1 katastralni

2 Pronajimatel se zavazuje predat Najemci vSechny Severni nemovitosti a vSechny Jizni nemovitosti
zcela vyklizené, tzn. prosté movitych véci ¢i doCasnych drobnych staveb,
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uzemi Plzen, obec Plzenl a jeho potvrzeni Katastralnim uGfadem v Plzni v rozsahu pfiblizné
znazornéném v priloze Cislo 3 této smlouvy a v téze lhité nejméné jedno originalni vyhotoveni
takovéhoto oddélovaciho geometrického planu dorucit Najemci.

VIII.

*
Uhrada za najem

1. Cena najmu byla smluvnimi stranami stanovena dohodou a ¢ini:

a) zaJizni nemovitosti:

% po dobu od dne nabyti Gi¢innosti této najemni smlouvy do dne nabyti pravni moci
Rozhodnuti o umisténi stavby tykajiciho se zamysleného tucelu a zaméra této smlouvy
(dale jen ,,Uzemni rozhodnuti®) zaplati Najemce Pronajimateli najemné ve vysi K& 7,20
za 1 m® za rok (slovy: sedmkoranéeskychdvacethaléra- zaj edenmetrétvere&nizarolc),

° po dobu ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti do dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni vydaného za ucelem vystavby dle ¢lanku IV. odst. 2 vyse (dale jen
,.Stavebni povoleni*) zaplati Najemce Pronajimateli najemné ve vy3i K& 14,40 za 1 m? za
rok (slovy: ¢trnactkoranceskychctyticethaléra- zaj edenmetrétverecnizarok),

* po dobu ode dne nabyti pravni moci Stavebniho povoleni do dne nabyti pravni moci
kolauda&niho rozhodnuti zaplati Najemce Pronajimateli ndgjemné ve vysi K& 18,-- za 1 m?
za rok (slovy: osmnéctkoranceskychzajedenmetrétverecnizarok),

% po dobu od nabyti pravni moci kolauda&niho rozhodnuti nebo ode dne uvedeni stavby do
zku$ebniho provozu, jenz ve své podstaté bude odpovidat rezimu provozu fadného zaplati
Najemce Pronajimateli najemné vysi K¢& 72— za Imf za rok (slovy:
sedmdesatdveékoranycCeské-zaj edenmetrétverecnizarokja’

b) za Severni nemovitosti:

% po dobu ode dne nabyti uginnosti této najemni smlouvy do dne nabyti pravni moci
Uzemniho rozhodnuti zaplati Najemce Pronajimateli ndgjemné ve vysi K& 0,72 za 1 m® za
rok (slovy: sedmdesatdvahaléfe-zajedenmetrctverecnizarok),

« po dobu ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti do dne nabyti pravni moci
Stavebniho povoleni zaplati Najemce Pronajimateli najemné ve vysi K¢ 1,44 za 1 m® za
rok (slovy: jednakoranaceskactyticetCtytihaléra- zaj edenmetrctverecnizarok),

® po dobu ode dne nabyti pravni moci Stavebniho povoleni do dne nabyti pravni moci
kolauda¢niho rozhodnuti zaplati Najemce Pronajimateli najemné ve vysi K& 1,80 za 1 m?
za rok (slovy: jednakoranaceskaosmdesathaléra- zaj edenmetrétvere¢nizarok),

% po dobu od nabyti pravni » moci kolaudagniho rozhodnuti zaplati Najemce Pronajimateli
najemné vysi K& 7,20 za lm? za rok (slovy: sedmlcorandeskychdvacethaléti-zaj
edenmetrétvereénizarok).

2. Najemce bere na védomi a souhlasi se skutecnosti, ze je Pronajimatel opravnén pfi stanoveni
vysledné ceny najemného kazdoro¢né od 1. ledna 2004 za priubézny rok zvysit najemné o kladnou
hodnotu meziro¢ni inflace oznamené ptislusnym statistickym titadem pro ptedesly kalendaini rok,
a to vzdy v terminu splatnosti najemného.

3. Néjemné se plati jedenkrat rocné, za bézny rok je splatné vzdy ke 30. cervnu bézného roku. Platby
najemného jsou poskytovany na i€et Pronajimatele uvedeny v ¢lanku I. této smlouvy, a to vzdy

3 Pronajimatel se dale zavazuje, ze v ptipadé, kdy jej Najemce pisemné pozada, aby kdykoliv v dobé
pred uplynutim lhity uvedené v predeslém odstavci dorucil Najemci pisemny dokument nezbytny
k ziskani stavebniho povoleni k odstranéni v§ech nebo
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oproti vyuctovani, které bude Pronajimatelem vystaveno a Najemci piedano vzdy nejméné jeden
mesic pred terminem jeho splatnosti.

. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli dohodnuté ndjemné fadné¢ a vc¢as. V ptipad¢ nedodrzeni
terminu splatnosti ndjmu je Najemce povinen zaplatit urok z prodleni stanoveny natizenim vlady ¢.
142/1994 Sb. ptipadné jinym predpisem platnym v dobé vzniku takovéhoto prodleni.

IX.
Smluvni pokuta

. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000 000,— (slovy:
desetmihontikorunceskych) v ptipadech, kdy Néjemce nesplnil svilj zavazek nebo povinnost dle
¢lanku VI. odstavct 2, 4, 6, 7 nebo 8 této najemni smlouvy.

. Pronajimatel se zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi K& 10 000 000,— (slovy:
desetmihonikorunceskych) v ptipadé, kdy porusi ustanoveni clanku VII. odst. 2 a 3 nebo ¢lanku X.
této smlouvy nebo kdy jinak zmati moznost realizace projektu Najemce nebo v ptipadé, kdy se
ukaze byt nekteré z jeho prohlaseni uvedenych v ¢lanku III. odst. 3 nebo 4 nebo v ¢lanku IV.
nepravdivym.

. Smluvni pokuta je splatna do tfi mesicti od doruceni piislusné faktury.

. Ustanoveni ¢lanku V. odstavce 4 zlistava zaplacenim smluvni pokuty nedotceno.

X.
Stavby

. Pronajimatel se zavazuje nejpozd¢ji do Sesti kalendainich mésictt ode dne podpisu této smlouvy
uzaviit s Najemcem kupni smlouvu, na jejimz zékladé nejvySe za cenu zjiSt€nou znaleckym
posudkem na néj pievede veskera vlastnicka prava ke vSem stavbam nachazejicim se na Jiznich
nemovitostech a na Severnich nemovitostech (dale jen ,,Stavby*) nebo v téze lhuté vstoupi s
Néjemcem do jiného, pro Najemce uspokojivého smluvniho vztahu, na jehoz zdkladé bude
Najemce opravnén provést Uiplnou asanaci vech predmétnych staveb. Bude-li tato cena vyssi nez
K& 100 000,—, bude o ni Pronajimatel s Najemcem dale jednat. 2

' kterékoliv ze Staveb, takovy dokument bezodkladng, kdy v pochybnostech se ma za to, ze vzdy
nejpozdéji do péti pracovnich dni, dorucil Najemci.

XI.
Piedkupni pravo

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do jednoho mésice ode nabyti pravni moci rozhodnuti

o umisténi stavby vydaného za ucelem realizace vystavby spoleCenského centra popsaného v

¢lanku III. odst. 2 vySe mezi sebou uzaviou smlouvu, na jejimz zakladé bude Najemci sveédcit

predkupni pravo ke vS§em Jiznim nemovitostem a Severnim nemovitostem, a to za téchto hlavnich
podminek:

a) existence pfedkupniho prava bude zapsina do katastru nemovitosti;

b) predkupni pravo bude sjednano vzdy nejméné na dobu trvani najemni smlouvy k nemovitostem
a bude-li tato prodlouzena prodlouzi se o stejné ¢asové obdobi i délka trvani tohoto prava,
pric¢emz tento princip bude uplatnén pii kazdém prodlouzeni ndjemni smlouvy;

c) Najemce jako osoba opravnéna ma pravo predmétné nemovitosti piednostné odkoupit za cenu
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720,- K& (slovy: sedmsetdvacetkomn&eskych) za 1 m® pii¢emz tato dohodnuta kupni cena
bude snizena vzdy o 7,20 K¢ (slovy: sedmkorunceslcych dvacethaléiti) za kazdy kalendaini rok
trvani ngjemniho vztahu, v némz Néjemce uhradil dohodnuté ndjemné;

d) ptedkupni pravo bude Najemci svéd¢it vzdy v pripad€, kdy Pronajimatel bude hodlat
pfedmétné nemovitosti nebo jejich ¢ast pievést na libovolnou tfeti osobu, a to bez ohledu na
pravni formu takovéhoto prevodu (tzn. ze predkupni pravo se uplatni i pro piipad nepenézitého
vkladu nemovitosti do zdkladniho kapitalu obchodni spolecnosti, drazby apod.)

e) predkupni pravo se bude vztahovat jak k Jiznim nemovitostem a Severnim nemovitostem jako
celku, tak i k jejich libovolné casti.

f) k vyuziti pfedkupniho, prava bude mit Najemce vzdy nejméné Thitu 180 dni ode dne doruceni
oznameni Pronajimatele o vzniku skute¢nosti jeho uplatnéni zakladajici nebo ode dne kdy se o
této skutecnosti dozvi.

XII.
Zajisténi pristupu k nemovitostem

Smluvni strany se dohodly, Ze nejpozdéji do jednoho mésice ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti o umisténi stavby vydaného za ucelem realizace vystavby spolecenského centra
popsaného v ¢lanku III. odst. 2 vySe mezi sebou uzaviou smlouvu, na jejimz zakladé bude ve
prospéch Najemce ziizeno vécné bfemeno k pozemkovym parcelam p.¢. 10252 v katastralnim uzemi
Plzen, obec Plzen spocivajici v zajisténi volného pfistupu a piijezdu a parkovani k pronajatym
nemovitostem a ke stavbam na nich postavenym.

XII1. A
Zvlastni ustanoveni

- vystavby a provozu vetejného parkovisté ucelové ziizené¢ho pro jeho projekt na Jiznich a Severnich
nemovitostech.

2. Pronajimatel se zavazuje projednat ve svych organech do 31. ledna 2003 Zadost Najemce o pronajem

pozemku uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku a oznamit mu * podminku jeho pronajmu, piicemz plati,
ze v ptipadé, kdy se smluvni strany na podminkach najmu nedohodnou budou tyto v zasad¢ obdobné
podminkam uvedenym v této smlouvé a vztahujicim se k Severnim nemovitostem.

X1V,
Zavérecna ustanoveni

. Tato smlouva nabyva své platnosti podpisem té smluvni strany, ktera ji podepise pozdéji.

Jakékoliv zmény a dodatky k této smlouveé mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, a to vzestupné
oznacenymi dodatky s podpisy obou smluvnich stran.

.V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se ob¢ strany fidi vyhradné ceskym pravem, zejména
pak ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Tato smlouva ma jedenact stran textu a vyhotovuje se v Sesti vytiscich s platnosti originalu, z nichz tfi
vytisky obdrzi Pronajimatel (z toho jeden pro Majetkovy odbor MmP) a tfi vytisky obdrzi N4jemce.

4 Najemce timto prohlasuje sviij zajem pronajmout si pozemek p.&. 10771/6 o vyméie 6050 m v k.u.
Plzef, obec Plzefi, zapsany na LV 1 vedeném KU Plzeii-mésto, za uéelem

-10-
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5. Smluvni strany berou na védomi, Ze jednani a rozhodovani Pronajimatele podléha mimo jiné dikci zakona
o obcich. Piipadna zdrzeni a prostoje z téchto divodl tak nemohou byt chapany jako zamérné mateni a
zpomalovani realizace ucelu a zaméru této smlouvy.

6. Smluvni strany souhlasn¢ prohlasuji, ze §i smlouvu piecetly, jejimu obsahu stejn¢ jako obsahu
jednotlivych ustanoveni rozuméji a s timto textem a obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, ze tuto
najemni smlouvu uzaviraji na zaklad¢ své pravé a svobodné vile, prosty jakéhokoliv natlaku, tisné
nebo za napadné nevyhodnych podminek, povazujice tuto smlouvu za oboustranné vyhodnou. Tyto
skute¢nosti stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

7. Vile mésta Plzné je dana usnesenim Rady mésta Plzné ¢. 1034 ze dne 3. fijna 2002. Obcané mésta
byli se zdmérem uzaviit tuto smlouvu sezndmeni jeho publikaci na ufedni desce Magistratu mésta
Plzné v mazhausu radnice od 26. srpna 2002 do 11. zaii 2002.

8. Njjemce se zavazuje, ze v ptipad€é zmeény vlastnictvi stavby umisténé na pronajatych pozemcich, o
této skuteCnosti pisemné informuje Pronajimatele, a to do 14 dnl ode dne uzavieni ptfevodni
smlouvy. Néjemce se zavazuje odkazat budouciho vlastnika stavby na Pronajimatele, za tc¢elem
feSeni najemniho vztahu k zastavénému pozemku.

9.V piipad¢, Ze nebude mozné dorucit na adresu Najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v

oznaceni smluvnich stran, povazuje se za den doruCeni den ulozeni opétovného odeslani
doporuceného dopisu na adresu Najemce u ptislusného postovniho utradu.
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10. Soucasti smlouvy jsou tyto ptilohy:

a) Priloha €. 1 - Seznam pronajimanych pozemku dle LV.

b) Piiloha ¢. 2 - Usneseni Rady mésta Plzné ¢. 1034 ze dne 3. fijna 2002
Usneseni Zastupitelstva mésta Plzné€ ¢. 334 ze dne 20. ¢ervna 2002
Usneseni Rady mésta Plzné €. 641 ze dne 20. €ervna 2002 Usneseni
Zastupitelstva mésta Plzné €. 163 ze dne 11. dubna 2002 Usneseni Rady
meésta Plzné €. 330 ze dne 11. dubna 2002

c) Ptiloha €. 3 - Mapovy list pronajimanych pozemkd.

d) Piiloha €. 4 - Pfiloha A - Stavba pro kulturni t€ely méstského az nadméstského vyznamu s

prodejnami integrovanymi do stavby

e) Ptiloha ¢. 5 - Mapa - Navrh feSeni - Severni ¢ast vystavisté - studie

f) Priloha ¢. 6 - Predpokladany rozsah praci na

rekonstrukci amfiteatru

N3ijemce:
Pronajimatel:
V Plzni dne Jjn
primator mésta Plzné jednatel obchodni spole¢nosti Praha Plaza,

S.r.o.

jednatel obchodni spole¢nosti Praha
Plaza, s.r.o.
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