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Plei,.statutarni mésto Pilsen Plaza, s.r.o.

jejimZ jménem
jedna:
) DODATEK €. 1
IC ke smlouvé ¢. 3011002685/51/02/03 ze dne
DIC: 30.10.2002,

uzaviené mezi puvodnimi smluvnimi stranami, tedy mezi
Plzni, izemné ¢lenénym statutarnim méstem, nam. Republiky 1,
Plzeii, PSC 306 32, IC 00 07 53 70, a

za ucasti spole¢nosti Praha Plaza s.r.o.,

3. Puvodni néjemce: se OStI‘OVSkehO 971/11 Praha 5 PSC 150 00 IC
sidlem: 25 70 95 26
jejimZ jménem
jedna:

jNize uvedené smluvni strany v souladu s usn. ZMP €. 705 ze dne
. 08.12.2005 a RMP ¢. 1485 ze dne 08.12.2005 uzaviely nize
gl(vj uvedeného dne, mésice a roku dodatek ¢. 1, kterym se smlouva ze
dne 30.10.2002 uzaviena v souladu s a usn. ZMP ¢&. 334 ze dne
20.6.2002 a usn. RMP ¢. 1034 ze dne 3.10.2002 méni a zni takto:

Preambule

Smluvni strany se dohodly, ze vztah zalozeny vyse uvedenou smlouvou, kterou se pronajimaji nemovitosti
za uCelem vybudovani a provozu Stavby pro kulturni ucely s prodejnami integrovanymi do stavby a staveb
souvisejicich a dale za ucelem revitalizace méstské zelené a vytvoreni funkéni plochy urcené k relaxaci
obyvatel mésta Plzné a jejich navstévnikt, upravuji timto dodatkem €. 1, ktery obsahuje nové znéni smlouvy
zcela nahrazujici puvodni ustanoveni smlouvy ¢. 3011002685/51/02/03 ze dne 30.10.2002, a Ze od jeho
podpisu se nadale budou fidit pouze timto novym znénim. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskerd prava a
povinnosti ze smlouvy ¢. 3011002685/51/02/03 ze dne 30.10.2002 presla ze spolecnosti Praha Plaza s.r.o.
na spolecnost Pilsen Plaza s.r.o., IC: 26494191, se sidlem Praha 3, Strasnice, K Cervenému dvoru 24/¢p.
2132, PSC: 130 00, tedy spole¢nost Pilsen Plaza s.r.o. se stala namisto spole¢nosti Praha Plaza s.r.o.
najemcem nemovitosti uvedenych v ¢lanku III. tohoto dodatku.

1. Pronajimatel:
adresa pro dorucovani:
z%stoupeny: l.
IC: Smluvni strany
Bank. spojeni:
Plzen, uzemné ¢lenéné statutarni mésto
nam. Republiky 1, Plzen 306 32

00075370

2. Najemce:
se sidlem:

Pilsen Plaza s.r.o.
JUDr. Lukas SemerakJednatel spole¢nosti Tal Ben-Yehuda Jednatel spolecnost 26 49 41
91 CZ26494191 ,

(dale jen Pronajimatel a Najemce)
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Praha Plaza s.r.o.
Ostrovského 971/11, Praha 5, PSC: 150 00 Jednatel spolenosti 25 70 95 26

CZ25709526

1.
Obsah smlouvy

Obsahem této smlouvy je najemni vztah mezi Pronajimatelem a Najemcem, jejich vzajemna prava a
povinnosti, za podminek dale stanovenych.

1.
Vymezeni predmétu najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemkii: pozemkova
parcela.c.\956216 o vyméte 384 m'2”; ostatni plocha pozemkova parcela
p.¢. 10562/5 o vyméie 272 m?; ostatni plocha
pozemkova parcela p.&. 10562/8 o viméfe 2520 m?; ostatni plocha (tato parcela, ktera dosud neni zapsana
v katastru nemovitosti, vznikla z pivodni p.¢. 10562/ 14 geometrickym planem ¢. 5856-33/2002, ktery je
ptilohou &. 1) pozemkova parcela p.¢. 10562/4 o vyméte 1754 m?; ostatni plocha pozemkova parcela
p.C.9395/2 0 vyméte 784 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.¢.9393/22 o vyméie 220
m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.€.9393/23 o vyméie 219 m?; zastavéna plocha a
nadvoii pozemkova parcela p.€.9393/24 o vymeéte 29 m"; zastaveéna plocha a nadvoti pozemkova parcela
p.£.9393/25 o vyméfe 135 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.¢.9393/26 o vyméie 74
m?; zastavéna plocha a nadvofi pozemkova parcela p.¢.9393/27 o vyméfe 375 m% zastavéna plocha a
nadvofi pozemkova parcela p.¢.9393/28 o vyméie 60 m?; ostatni plocha pozemkové parcela p.¢.9393/29
o vymeéte 46 m"; ostatni plocha pozemkova parcela p.¢. 9393/3 o vymeéie 619 nr; zastavéna plocha a
nadvofi
pozemkova parcela p.&. 9393/4 o vyméie 541 m?; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.&. 9393/5 o vyméie 544 m?; zastavéna plocha a nadvoii
pozemkova parcela p.¢. 9393/6 o vymeie 895 nY; zastavéna plocha a nadvofi
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pozemkova parcela p.&. 9393/7 o vyméie 899 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkové parcela p.&.
9393/8 o vyméie 43 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.¢. 9393/9 o vyméie 542 m?;
zastavéna plocha a nadvoii pozemkova parcela p.¢. 9393/10 o vyméfe 74 m?; zastavéna plocha a
nadvoii pozemkova parcela p.¢. 9393/11 o vyméte 1607 m?; zastavéna plocha a nadvoii pozemkové
parcela p.¢. 9393/12 o vyméie 32 m?; zastavéna plocha a nadvoii ¢ast pozemkové parcely p.&. 9393/1;
ostatni plocha a to ¢ast zbyvajici po odd&leni dilu ,,a* o plose 487 m? oznageného v planu ,,Rozd&leni
pozemku“ z 11/2005, tedy &ast o vyméie 18283 m?; plan ,,Rozd&leni pozemku® je ptilohou &. 1A této
smlouvy (k odd¢leni dilu ,,a* a vypusténi p.¢. 9393/31 z predmétu najmu doslo po dohod¢ stran
vzhledem k existenci vodovodniho potrubi, které se naléza na téchto, pozemcich a které slouzi pro
zavlazovani ptilehlého sportovniho hiisté) pozemkova parcela p.¢. 9395/4 o vyméie 32 m?; ostatni
plocha pozemkova parcela p.¢. 10263 o vyméte 96 m?;ostatni plocha pozemkova parcela p.&. 10262 o
vyméie 3 m?; ostatni plocha pozemkové parcela p.¢. 10563/7 o vyméfe 3363 m?; ostatni plocha

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 1 vedeném Katastralnim ufadem Plzeni-mésto pro katastralni tizemi
Plzei (dale jen* Jizni nemovitosti®’). Celkova vyméra Jiznich nemovitosti &ini 34 445 m? (slovy: tficet
Ctyfi tisic Ctyfista Ctyficet pét metrti CtvereCnich).

Pronajimatel seznamil najemce se skuteCnosti, Zze uprostied pozemkové parcely p.¢. 10563/7 se
nachazi nové vznikla parcela p.¢. 10563/20, ktera neni pfedmétem najmu, pfi¢emz na této parcele p.¢.
10563/20 je umisténa stavba trafostanice ZCE. P¥istup k trafostanici bude pronajimateli a/nebo
vlastniku trafostanice umoznén po stavajicich a/mebo budoucich komunikacich v souladu s
energetickym zakonem.

2. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem pozemku:

pozemkova parcela p.¢. 10619/1 o vyméie 43234 m?; ostatni plocha
zapsand na listu vlastnictvi €. 1 vedeném Katastralnim ufadem Plzeii - mésto pro katastralni Gizemi
Plzen ( dale jen ,,Severni nemovitosti‘).

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je také vyluénym vlastnikem mostu pies feku MZi o vyméie 60 m% ktery

spojuje Severni a Jizni nemovitosti (dale jen ,,Most*).

4. Pronajimatel s vyjimkou nize uvedenou prohlasuje, Ze ke dni podpisu tohoto dodatku neni Zadna z
nemovitosti, a to jako celek nebo jeji libovolna ¢ast, uvedenych v odstavcich 1,2 a 3 vyse, zatizena Zadnym
pravem tieti osoby veécné €i osobni povahy, zejména pak, ze k zadné z té€chto nemovitosti neni ziizeno

jakékoliv vécné bfemeno, zastavni pravo ¢i jind sluzebnost nebo Ze k témto neni ziizeno najemni ¢i jiné

uzivaci pravo. Toto ustanoveni se nevztahuje na tzv. zakonna vécna bifemena ve prospéch provozovatelil
inZenyrskych siti (elektroenergetika, plynarenstvi, teplarenstvi, vodovody a kanalizace, telekomunikace

aj.).

5. Pronajimatel rovnéz prohlasuje, Ze je opravnén pienechat Severni a Jizni nemovitosti a Most do najmu,

zvlasteé pak, ze ktomu obdrZel nezbytné souhlasy pfislusnych organt statutarniho meésta Plzné.
Pronajimatel prohlasuje, Ze v nakladani s témito nemovitostmi neni nikterak omezen rozhodnutim
soudu, spravce dané nebo jinym organem nebo Ze neni vazan dfive ziizenym predkupnim pravem.

6. Pozemek p.¢. 10252 v k.. Plzen je Pronajimatelem pronajat Najemci na zéklad¢é samostatné najemni

smlouvy za ucelem vystavby a provozu vicepodlazniho parkovaciho objektu uréeného pro navstévniky
spolecenského centra pro volny ¢as, pro navstévniky
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zabavniho - relaxa¢niho parku a dal$im zpisobtim vyuziti, ke kterym se obvykle parkovaci objekty
v ostatnich nakupnich centrech v Ceské republice vyuzivaji. Spolecenské centrum pro volny Ccas,
zabavni - relaxaéni park a parkovaci objekt budou tvofit jeden projekt.

7. Pronajimatel bere na védomi zdmér ndjemce zah4jit rekonstrukci Rad¢ické ulice (v€etné prelozeni
vodovodu) na bazi samostatného stavebniho povoleni. Stanovisko SVSMP k této stavbé bude
soucasti stanoviska k celému projektu.

L2
Ucel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pronajima Najemci Jizni nemovitosti a
Severni nemovitosti, véetné Mostu, vSe jak stoji a lezi, a Najemce je od Pronajimatele do najmu
prebira. Snimek z katastru nemovitosti s oznacenim pronajatych pozemku tvofi ptilohu ¢. 2 této
smlouvy.

2. Jizni nemovitosti jsou Néjemci pronajiméany za ucelem vystavby a provozu Stavby pro kulturni
ucely s prodejnami integrovanymi do stavby, jejiz soucasti bude revitalizace stavajiciho amfiteatru
na Jiznich nemovitostech (dale jen ,,spolecenské centrum pro volny ¢as*), tak jak je specifikovano v
ptiloze ¢. 3 ktéto smlouve a jak bude blize popsano v dokumentaci slouzici jako podklad k vydani
stavebniho povoleni. V souladu s ucelem najmu je pak Najemce na Jiznich nemovitostech opravnén
provést vystavbu centra zabavnich a obchodnich aktivit, tj. velkého tfipodlazniho objektu
(sestavajiciho z jednoho podzemniho podlazi a dvou nadzemnich podlazi jak je specifikovano v
priloze &. 3) o celkové pronajimatelné plose cca 20 000 m? a spolu s vystavbou centra provést i
vystavbu dalSich souvisejicich staveb, vSe dle vySe uvedené piilohy. Od této ptilohy se muze
Najemce odchylit pouze po dohod¢ s Pronajimatelem. Veskeré takto vystavéné budovy nabude
Néjemce do svého vlastnictvi. !

1 Severni nemovitosti jsou Najemci pronajimany za ucelem revitalizace méstské zelen¢ a vytvoreni
funkéni plochy uréené k relaxaci obyvatel mésta Plzen a jeho navstévnikd, pricemz plati, ze
Najemce pro Severni nemovitosti piipravi moderni, praxi vyzkouseny koncept zabavniho a/nebo
relaxa¢niho parku (dale jen zabavni-relaxacni park) a tyto pak budou rozvijeny formou spoluprace
N4ajemce se zajemci z fad mistnich podnikateld v oblasti zabavy a gastronomie. Ob¢ centra, tj. Jizni
nemovitosti a Severni nemovitosti, spolu vytvofi komplexni oddychovy a relaxacni aredl mésta,
ktery v sobé bude spojovat moderni a aktivni zplisoby traveni volného ¢asu s moznostmi klidného
odpocinku. Néjemce bude tak svym jménem a rozsahlou investici na Jiznich nemovitostech
garantovat soubézné i rozvoj Severnich nemovitosti.

Revitalizace zelen€ a zpfistupnéni arealu Severnich nemovitosti pro vefejnost bude provedeno do
30 dnti po podpisu tohoto aktualizovaného znéni smlouvy. Revitalizaci zelené se pro ucely této
smlouvy rozumi zékladni sadova uprava stavajici zelen¢ (posekani travnikd, zastfihani kefd,
apod.) a Gprava celého tizemi Severnich nemovitosti tak, aby byly vyuzitelné pro vefejnost (uklid
apod.). N4jemce se zavazuje Severni nemovitosti v takto revitalizovaném stavu na své naklady
udrzovat.

Najemce se zavazuje predlozit pronajimateli nejpozdé€ji do 31.12.2005 navrh podoby aredlu na
Severnich nemovitostech (ve form¢ studie), ktery bude respektovat platny uzemni plan mésta
Plzn¢ a dalsi podminky a omezeni dle platné legislativy pro toto izemi.
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Pisemna dohoda Pronajimatele a Najemce o kone¢né podobé¢ arealu na Severnich nemovitostech bude
uzaviena nejpozdéji do 31.01.2006.
V navrhu Njjemce i v pisemné dohod¢ Pronajimatele a Néjemce ohledné¢ podoby aredlu na
Severnich nemovitostech musi byt obsazenad stezka pro chodce a cyklisty spojujici Severni
nemovitosti se stdvajici cyklostezkou na Rychtétce.
Bude-li navrh Najemce ohledné kone¢né podoby arealu na Severnich nemovitostech odpovidat
podminkdm sjednanym v této smlouvé, avSak nebude ze strany Pronajimatele odsouhlasen (a
pisemna dohoda Pronajimatele a Najemce o konecné podobé arealu na Severnich nemovitostech tak
ve 1hité do 31.01.2006 nebude uzaviena), je Pronajimatel povinen ptedlozit Najemci do 31.03.2006
vlastni navrh (studii) konecné podoby arealu na Severnich nemovitostech, ktera nebude znamenat
podstatné navyseni investice oproti predpokladané vysi investice 10-12 mil K¢&.
Néjemce je povinen ukoncit vystavbu aredlu na Severnich nemovitostech v podobé dle pisemné
dohody Pronajimatele aNajemce nejpozdéji do 31.12.2006.
V ptipad¢ neuzavieni dohody a ptfedlozeni studie ze strany Pronajimatele je Né4jemce povinen
ukoncit vystavbu aredlu na Severnich nemovitostech v podob¢ dle pfedlozené studie nejpozdéji do
28.02.2007.
Na cyklostezku a/nebo piipadné stavby na Severnich nemovitostech vyzadujici stavebni povoleni se
uvedené lhlity nevztahuji. Najemce se zavazuje ziskat na cyklostezku a/nebo tyt o pfipadné stavby
stavebni povoleni (nepravo mocné) do 7 mésict od schvaleni nebo obdrzeni studie od pronajimatele.
Cyklostezka a pfipadné stavby vyzadujici stavebni povoleni budou dokoncéeny, véetné ziskani
nepravomocného kolauda¢niho rozhodnuti, do 1 roku od pravomocného stavebni povoleni,
nejpozdeji vSak v terminu dohodnutém pro ziskani kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu
spoleCenského centra pro volny ¢as na Jiznich nemovitostech.

Néjemce je povinen Severni nemovitosti v nové podobé na své naklady udrzovat po celou dobu
trvani ngjmu.

4. Pronajimatel pak potvrzuje, Ze prozkoumal pfilohu ¢. 3 této smlouvy tj. specifikaci spolecenského
centra pro volny ¢as (vymeéry a urceni ploch) a ze tato piiloha splituje veskeré pozadavky podle
¢lanku VII. odst. 2. této smlouvy.

V.
Doba trvani najjmu

N4ajem se sjednava na dobu urcitou, a to na dobu 99 (slovy devadesati deviti) kalendainich let pocinaje
dnem 1. ¢ervence 2003.

VI.
Ukonceni najmu

1. Najemni vztah lze ukoncit za podminek stanovenych platnou pravni Gpravou.

2. Najemni pomér rovnéz konéi dohodou obou stran, zanikem kterékoliv ze stran bez pravniho
nastupce, zanikem predmétu najmu nebo v pripadé, ze se Najemce stane vlastnikem predmétu
najmu. Najem konci také v ptipadé uvedeném v ¢l. VIL. odst. 7 této
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smlouvy (tedy automatické ukonceni najmu pii nesplnéni zavazku Najemce ziskat ve sjednané Ihité
nepravomocné stavebni povoleni).

3. Najem Mostu mtize skoncit téz zpisobem uvedenym v ¢l. XIV. odst. 3. této smlouvy.

4. V ptipad¢é hrubého poruseni smluvnich podminek jednou ze smluvnich stran ma druha smluvni
strana pravo jiz bez dalSiho odstoupit od této smlouvy. V piipad€, Zze hrubé poruseni smluvni
povinnosti bude spocivat v neziskani kolauda¢niho rozhodnuti ve 1htit¢ stanovené v ¢lanku VII. odst.
9. této smlouvy, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy az po uplynuti 27 mésicti od nabyti
pravni moci stavebniho povoleni na stavbu spole¢enského centra pro volny ¢as. Dojde-li ze strany
Néjemce ve smyslu ust. ¢l. VIL. odst. 11. této smlouvy k pfevedeni nebo postoupeni kteréhokoli
prava nebo povinnosti na tieti osobu, je Pronajimatel opravnén odstoupit od této smlouvy jak v
pfipadé poruseni této smlouvy Néjemcem, tak v ptfipadé poruSeni této smlouvy postupnikem (tieti
osobou), pficemz Pronajimatel mize odstoupit od smlouvy i vii¢i tomu subjektu, ktery povinnost
neporusil. Odstoupeni se pak bude v takovémto ptipade tykat celé smlouvy, najem bude tedy pii
odstoupeni ukoncen k celému predmétu najmu.

5. Odstoupenim od smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu skody.

6. Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud Pronajimatel prod4 bez souhlasu Najemce
Severni nebo Jizni nemovitosti nebo jejich Cast treti fyzické nebo pravnické osobé, budou-li tyto
prodavané nemovitosti v dobé prodeje predmétem najmu dle této najemni smlouvy. Najemce vSak
neni opravnén odstoupit od této smlouvy v piipadé, Ze nevyuzije svého predkupniho prava.

VILI.
Prava a povinnosti Najemce

1. Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pouze v rozsahu a zptisobem uvedenym v této smlouve,
je povinen hradit veskeré naklady spojené sjeho obvyklym udrzovanim, dodrzovat v§echny zakonné

predpisy sjeho ¢innosti a pfedmétem najmu souvisejici a postupovat vyhradné v souladu se stavebnimi
povolenimi a ostatnimi rozhodnutimi spravnich Gfadd, jenz se praci a ¢innosti na ptedmétu najmu tykaji.

2. Najemce je povinen dodrzet nasledujici stanovené podminky:

a) zachovat po celou dobu najmu pomér ploch obchodnich zafizeni a ploch pro volny ¢as v
poméru minimalné 40 % ku 60 % ve prospéch ploch pro volny cas,

b) na Jiznich nemovitostech po dobu minimaln¢ deseti let ode dne vydani kolauda¢niho
rozhodnuti zachovat vyuziti veskerych vybudovanych staveb v souladu s jejich kolauda¢nim
rozhodnutim,;

c) na Jiznich nemovitostech provést revitalizaci stavajiciho amfitedtru a umoZnit jeho
provozovani teti osobou podle uvazeni Najemce, jak je popsano v piiloze &. 5 této smlouvy >

2 Najemce se zavazuje nést plnou odpoveédnost za Skody, které vznikly nebo vzniknou v souvislosti
nebo v dusledku jeho ¢innosti na pfedmétu najmu ode dne podpisu Protokolu o fyzickém ptedani a
pievzeti majetku. Najemce odpovida Pronajimateli za Skody, které by vznikly na pfedmétu najmu
b&hem uzivani predmétu najmu podle této smlouvy, at’ uz
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jsou zpasobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci, jeho dodavateli ¢i subdodavateli nebo
osobami tietimi. Po kolaudaci v§ech staveb budovanych na pfedmétu najmu odpovida Najemce za
Skody zptisobené tfetimi osobami jen tehdy, pokud by se tylo tfeti osoby zdrzovaly na tzemi
pfedmétu ndjmu s jeho védomim nebo souhlasem.

4. Njjemce je v souladu s ustanovenim ¢lanku VIII. této smlouvy povinen umoznit Pronajimateli,
pfipadné jim pisemné poveétenému zastupci piistup na touto smlouvou pronajimané nemovitosti,
resp. jejich v budoucnu nezastavénou cast tak, aby kontrolou vykonu najemniho prava nebyla
zadnym zptisobem narusena nebo ovlivnéna ¢innost Najemce nebo tieti osoby.

5. Najemce se po dokonceni vystavby spolecenského centra pro volny ¢as zavazuje dodrzovat na
uzemi predmétu najmu a vjeho okoli pofadek a vyvarovat se jeho narusovani. Po dobu vystavby
centra se pak zavazuje pln¢ respektovat podminky pro vystavbu stanovené ve stavebnim povoleni.

6. Najemce je opravnén pienechat Severni nemovitosti a Jizni nemovitosti nebo jakoukoliv jejich
¢ast, vCetné amfiteatru, do podndjmu treti osobé€, a to i bez predchoziho souhlasu Pronajimatele.
Néjemce zajisti, aby i podnajemce respektoval ujednani této smlouvy. Za poruSeni ustanoveni této
smlouvy podnidjemcem odpovida vii¢i Pronajimateli Najemce, jako by smlouvu porusil sam.
Pronajimatel bude v¢as informovat najemce o piipadné zjisténém jednani podndjemce, které
zaklada nebo by mohlo zakladat poruSeni této smlouvy najemcem.

7. Najemce se zavazuje ziskat stavebni povoleni (vydané prvoinstancnim orgdnem, nepravo mocn¢)
na stavbu spolecenského centra pro volny ¢as nejpozdéji do 7 (sedmi) mesicti ode dne podpisu
tohoto aktualizovaného znéni smlouvy. Smluvni strany se dale dohodly, Ze najem dle této smlouvy
kon¢i poslednim dnem sjednané sedmimésicni lhity v ptipad¢€, ze Najemce v této lhlité neziska
predmétné stavebni povoleni (vydané prvoinstanénim organem, nepravomocné) na stavbu
spoleCenského centra pro volny ¢as, a to bez ohledu na zavinéni ¢i nezavinéni Najemce i bez
ohledu na okolnosti vylucujici odpovédnost ¢i okolnosti vis maior. Najemni vztah k celému
predmétu ndjmu konci i v pfipadé€, Ze Najemce ve smyslu odst. 11. tohoto ¢lanku ptfevede nebo
postoupi kterdkoli ze svych prav nebo povinnosti na tieti osobu a Najemce nebo tato tieti osoba
predmétné stavebni povoleni v sedmimésicni lhiit€ neziska.

8. Najemce se zavazuje ziskat pravomocné stavebni povoleni na vystavbu spolecenského centra pro
volny ¢as nejpozdéji do 12 (dvanacti) mésicti ode dne podpisu tohoto aktualizovaného znéni smlouvy.
Nastanou-li v prabéhu této lhity skutecnosti ¢i prekazky, které Najemce nezavini a které budou mit za
nasledek nesplnéni sjednané dvanactimésicni lhity pro ziskani pravomocného stavebniho povoleni,
prodluzuje se tato lhiita o dobu potiebnou k odstranéni takové piekazky, maximalné vSak o dobu 7
mésici.

9. Nijemce se dale zavazuje ziskat kolaudac¢ni rozhodnuti (vydané prvoinstanénim organem,
nepravomocné) na stavbu spole¢enského centra pro volny ¢as nej pozdé&ji do 15 (patnacti) mesict
ode dne nabyti pravni moci stavebniho povoleni, pfi¢emz toto spole¢enské centrum pro volny ¢as
bude vybudovéno v souladu s pfilohami této smlouvy a v souladu s projektovou dokumentaci ke
stavebnimu povoleni pfedanou protokoldrné na SVSMP dne 24.11.2005 a nasledné parafovanou,
ptipadné v souladu s pisemné dohodnutymi zménami stavby pred dokon¢enim mezi najemcem a
pronajimatelem. Nabude-li stavebni
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povoleni pravni moci v obdobi od 01.12. do 28.02., patnactimési¢m lhiita za¢ne bézet az 01.03.
Dojde-li v prubéhu této lhity k zivelni pohromé a tato zivelni pohroma bude mit za nasledek
nesplnéni sjednané patnactimésicni lhity, prodluzuje se tato lhiita o dobu potiebnou k prekonani
nasledkl zivelni pohromy, maximalné vSak o dobu 6 (Sesti) mésicti. Soucasné se pak Najemce
zavazuje dodrzet vSechny lhtity stanovené piislusnym tizemnim rozhodnutim. Zaroven se zavazuje
dodrzovat veskeré pravni piedpisy souvisejici a vztahujici se na realizaci vystavby a ostatni s
ucelem najmu souvisejici aktivity.

10. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani najemniho vztahu zajistit na sviij naklad pojisténi
pfedmétu najmu dle vlastniho uvazeni. Ohledné Mostu se smluvni strany dohodly tak, Ze Most
pojisti Najemce v rozsahu ur¢eném Pronajimatelem.

11. Najemce je opravnén pievést nebo postoupit kterékoliv ze svych prav nebo povinnosti
zalozenych touto smlouvou jednotlivé nebo vSechna jako celek na tieti osobu za ptedpokladu, ze
tato dostate¢nym a pronajimatelem odsouhlasenym zptisobem prokaze schopnost dostat v§em v této
smlouveé uvedenym zavazkim Najemce nebo Najemce jejich splnéni zaruci, pficemz Pronajimatel
nebude udéleni svého souhlasu s postoupenim prav a

, povinnosti Najemce na tfeti osobu bez zvlastniho diivodu odmitat nebo zdrZzovat. Omezeni uvedena
v predchozi vété neplati pro postoupeni prav a prevod povinnosti Najemce ve prospéch banky
financujici vystavbu spole¢enského centra pro volny Cas a/nebo parkovaciho objektu a/nebo
relaxa¢niho-zabavniho parku. Najemce timto informuje Pronajimatele o svém zaméru postoupit sva
prava a prevést své povinnosti z této smlouvy tykajici se Severnich nemovitosti na samostatnou
spolecnost, ktera zajisti rozvoj Severnich nemovitosti v souladu s ¢lankem IV. odstavcem 3. této
smlouvy.

12. Pro piipad, kdy Najemce zahaji stavebni prace sméiujici k vystavbé budovy ¢i budov na
predmétnych nemovitostech a tyto nedokonci a soucasné od svého zdméru vybudovat spolecenské
centrum pro volny ¢as odstoupi, je povinen oproti pisemné zadosti Pronajimatele zajistit do 12 mésict
od jejiho doruceni odstranéni vSech staveb nebo jejich soucasti, vybudovanych po uzavieni tohoto
aktualizovaného znéni smlouvy na najatych nemovitostech, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.
Naklady na odstranéni v kazdém pripadé neptjdou k tizi Pronajimatele. Tyto povinnosti najemce
nejsou dotCeny pripadnym odstoupenim od smlouvy, tzn. ze trvaji i po odstoupeni od smlouvy.

13. Najemce se zavazuje nejpozdéji do devadesati dnit ode dne podani navrhu na vydani kolauda¢niho
rozhodnuti stavby uvedené v ¢lanku IV. odst. 2 vyse dorucit Pronajimateli nejméné jedno vyhotoveni
geometrického planu vypracovaného za ucelem zaméfeni jim zbudované stavby na Jiznich
nemovitostech.

14. Najemce se zavazuje, ze bude respektovat pripominky Pronajimatele z hlediska architektonického
feSeni staveb realizovanych na predmétu najmu.

15. V pripadé, Ze najemni vztah dle této smlouvy skonci odstoupenim od smlouvy ze strany
Pronajimatele, je Ndjemce povinen do 12 mésicli ode dne doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele
vyklidit, popt. zajistit vyklizeni najatych nemovitosti a odstranit, popt. zajistit odstranéni vsech
staveb vybudovanych po uzavieni tohoto aktualizovaného znéni smlouvy na najatych
nemovitostech, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Najemce a Pronajimatel se zavazuji, ze
nebudou v takovém piipadé jednat nerozumné. Naklady na odstranéni v kazdém ptipad€ neptjdou
k tizi Pronajimatele. Tyto povinnosti Najemce
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nejsou odstoupenim od smlouvy dotceny, tzn. Ze trvaji i po odstoupeni od smlouvy.

16.Povinnosti Najemce dle ust. ¢1 VII. odst. 12. a 15. této smlouvy nejsou dotceny ptipadnou zménou
vlastnictvi stavby, tzn. ze Ndjemce je povinen plnit tyto povinnosti i v piipade, Ze jiz nebude
vlastnikem téchto staveb.

VIII.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel ma pravo vstupovat v pracovnich dnech na Gzemi pfedmétu najmu za ucelem
kontroly dodrzovani pravnich ptedpist, kontroly dodrzovani smluvnich podminek touto
smlouvou stanovenych a kontroly stavu pfedmétu ndjmu a praci provadénych na ném.
Pronajimatel je povinen oznadmit imysl vstoupit na uzemi pfedmétu najmu sedm dni predem.

IX.

Uhrada za najem

1. Cena najmu byla smluvnimi stranami stanovena dohodou a ¢ini:

a)

za Jizni nemovitosti:

po dobu ode dne nabyti ucinnosti ngjemni smlouvy, tj. od 1.¢ervence 2003 do dne nabyti
pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby tykajiciho se zamysleného ucelu a zaméru této
smlouvy (dale jen Uzemni rozhodnuti) zaplati Najemce Pronajimateli najemné ve vysi K&
7,20 za 1 m* za rok (slovy: sedmkorunéeskychdvacethaléitizajedenmetrétvereénizarok),

po dobu ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o umisténi stavby do dne nabyti pravni moci
stavebniho povoleni vydaného za ti¢elem vystavby dle ¢l. IV. odst. 2 vySe (dale jen Stavebni
povoleni) zaplati Njemce Pronajimateli ndjemné ve vysi K& 14,40 za 1 m® za rok

(slovy: ¢tmactkorunéeskychétyficethalémzaj edenmetrétvere¢nizarok),

po dobu ode dne nabyti pravni moci Stavebniho povoleni do dne nabyti prdvni moci
kolauda¢niho rozhodnuti zaplati Najemce Pronajimateli najemné ve vysi K&18,— za 1 m?
za rok (slovy: osmnactkorunceskychzajedenmetrétvere¢nizarok),

po dobu od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti nebo ode dne uvedeni stavby do
zku$ebniho provozu, jenz ve své podstaté bude odpovidat rezimu provozu fadného zaplati
Néjemce Pronajimateli najemné vysi K& 72— za Im* za rok (slovy:
sedmdesatdveékorunyceskézajedenmetrctverecnizarok),

b) za Severni nemovitosti, véetné Mostu, pii¢emz za najem Mostu bude Najemce platit

najemné az ode dne podpisu tohoto aktualizovaného znéni smlouvy:

po dobu ode dne nabyti G¢innosti najemni smlouvy, tj. od 1.¢ervence 2003 do dne nabyti
pravni moci Uzemniho rozhodnuti zaplati Ndjemce Pronajimateli nijemné ve vysi K&
0,72 za 1 m? za rok (slovy:sedmdesatdvahaléte- zaj edenmetrétverenizarok),

po dobu ode dne nabyti pravni moci Uzemniho rozhodnuti do dne nabyti pravni moci
Stavebniho povoleni zaplati najemce pronajimateli najemné ve vysi K¢ 1,44
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za 1 m®* zarok

(slo vy :jednakorunaceskactyricetCtyiihaléitizaj edenmetrctvere¢nizarok),

» po dobu ode dne nabyti pravni moci Stavebniho povoleni do dne nabyti pravni moci
kolaudaéniho rozhodnuti zaplati'Najemce Pronajimateli ndjemné ve vysi K& 1,80 za 1 m® za
rok (slovy:

j ednakorunaéeskaosmdesathaléitizaj edenmetrctverecnizarok),

* po dobu od nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti zaplati Ndjemce Pronajimateli
najemné vysi K& 7,20 za Im® za rok (slovy: sedmkorundeskychdvacethalétizaj
edenmetrétverecnizarok).

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za kalendarni rok 2005 bude nad ramec vyse sjednanych
¢astek navyseno o 10 000 000,- K¢. Celkova vySe ndjemného za kalendaini rok 2005 bude tedy
tvofena souctem castky 10 000 000,- K¢ a bézného najemného dle odst. 1. pism. a) a b) tohoto
&lanku. Castka 10 000 000,- K& odpovidajici navyseni najemného za rok 2005 jiz byla zalohové
zaplacena pred podpisem tohoto aktualizovaného znéni smlouvy na i¢et pronajimatele.

2. Najemce bere na védomi a souhlasi se skutecnosti, ze je Pronajimatel opravnén pfi stanoveni
vysledné ceny najemného kazdoro¢né od 1.1.2004 za pribézny rok zvysit nijemné o kladnou
hodnotu meziro¢ni inflace ozndmené piislusnym statistickym tfadem pro piedesly kalendaini rok ,
a to vzdy v terminu splatnosti najemného.

3. Najemné se plati jedenkrat roéné, za bézny rok je splatné vzdy ke 30. Eervnu bézného roku. Plathy
najemného jsou poskytovany na ucet Pronajimatele uvedeny v ¢lanku 1. této smlouvy, a to vzdy
oproti vyuctovani, které bude Pronajimatelem vystaveno a Najemci pfedano vzdy nejméné jeden
meésic pred terminem jeho splatnosti. Dojde-1i v obdobi od 1. cervence do 31. prosince daného roku
ke zmén¢ vySe najemného, je rozdil mezi ptivodni vysi najemného a novou vysi najemného splatny
do 30. dnii ode dne zmény vyse najemného.

4. Najemce se zavazuje platit Pronajimateli dohodnuté najemné fadn¢ a vcas. V piipadé nedodrzeni
terminu splatnosti najmu je Najemce povinen zaplatit urok z prodleni ve vysi stanovené natfizenim
vlady ¢. 142/1994 Sb., ptipadné jinym piedpisem platnym v dobé& vzniku takového prodleni.

X.
Hrubé poruseni smluvnich podminek
2. Pokud se nékteré z prohlaseni Pronajimatele uvedenych v ¢lanku III. odstavci 5. ukaze nepravdivym
nebo pokud Pronajimatel nesplni sviij zavazek nebo povinnost stanovenou v ¢lanku XIII. pism. c),
d) této smlouvy, bude toto ze strany Najemce povazovano za hrubé poruSeni smluvnich podminek
touto smlouvou stanovenych.

3 Nedodrzeni kterékoli z povinnosti (zdvazkd) uvedenych v ¢lanku IV. odst. 3. a ¢lanku VIL
odstavce 2., 4., 7., 8, 9. a 12. této smlouvy bude ze strany Pronajimatele chapano jako hrubé
poruseni smluvnich podminek touto smlouvou stanovenych. Pfi posouzeni, zda doslo k nedodrzeni
povinnosti (zavazku), se nepfihlizi k zavinéni ¢i nezavinéni Najemce, k okolnostem vylucujicim
odpovédnost ¢i okolnostem vis major, ledaze nedodrzeni povinnosti (zavazku) bylo zavinéno
Pronajimatelem. Za hrubé poruSeni smluvnich podminek bude povazovéano téz poruseni povinnosti
uzivat predmét najmu v souladu s ucelem, rozsahem a zpiisobem vyuziti uvedenym v této smlouve,
a to kdykoli béhem trvani najemniho vztahu. Pravo odstoupit od smlouvy ve smyslu ust. ¢l. VL
odst. 4 této smlouvy neni vdzano na pfedchozi pisemnou vyzvu a lhtitu 90 dnd, tak je to stanoveno
u
smluvnich pokut v ¢l. XI. odst. 1.

10
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3. Pokud mam¢ uplyne lhita stanovena v ¢lanku VII. odst. 8 této smlouvy, ma pravo odstoupit od této
smlouvy Pronajimatel i Najemce.

XI.
Smluvni pokuta

1. V pripad¢é jakéhokoli poruseni této smlouvy je poSkozena strana povinna zaslat druhé Smluvni
strané pisemnou vyzvu, aby se zdrzela takového jednani a odstranila zavadny stav do 90 dnd od
doruceni pisemné vyzvy. Pokud se povinna Smluvni strana ani po doruceni pisemné vyzvy takového
jednani nezdrzi a neodstrani zavadny stav, to v§e do 90 dnti od doruceni takové vyzvy, je povinna
zaplatit v ptipad¢, kdy je tak stanoveno touto smlouvou, smluvni pokutu stanovenou v odstavci 2 a 3
tohoto clanku. Toto ustanoveni o vyzveé a lhité 90 dnli se nevztahuje na zavazky a povinnosti
Néjemce dle ¢l. VII. odstavce 7., 8 a 9, kde povinnost platit smluvni pokutu nastava jiz prvnim dnem
prodleni. U povinnosti N4jemce dle ¢l. VII. odst. 4 se lhiita 90 dnti zkracuje na 7 pracovnich dnd.

2. Najemce se zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K¢ 10 000 000,- K¢ (slovy: deset
miliont korun €eskych) v ptipadech, kdy Najemce porusi kteroukoli svou povinnost (zavazek) dle
¢lanku IV. odst. 3. a ¢lanku VII. odstavct 2., 4., 7., 8, 9, 12 nebo 15. této ndjemni smlouvy. Pii
poruSeni povinnosti Najemce ziskat ve sjednané lhuté kolaudacni rozhodnuti (vydané
prvoinstan¢nim organem, nepravomocné) je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli vedle
jednorazové smluvni pokuty ve vysi 10 000 000,- K¢ téz smluvni pokutu ve vysi 1 000 000,- K¢ za
kazdy zapocaty tyden prodleni, nejvyse vSak za 10 tydnl prodleni (maximalni smluvni pokuta za
prodleni se ziskanim kolauda¢niho rozhodnuti tak mtize ¢init 10 000 000,- K¢ za jednotlivé tydny a
10 000 000,- K¢ jednorazove, tedy celkem 20 000 000,- K¢)

3. Povinnost Najemce platit smluvni pokutu nastava bez ohledu na zavinéni. Povinnost Najemce platit
smluvni pokutu vSak nevznikd v pfipadé, Ze poruseni povinnosti bylo zplsobeno zavinénim
Pronajimatele nebo okolnostmi vylucujicimi odpovédnost (pro vyklad pojmu ,,0kolnosti vylucujici

odpovédnost“ bude pouzito ust. §374 obchodniho zakoniku). °®’
. Odstoupenim od smlouvy nejsou dotéeny naroky na zaplaceni smluvni pokuty.

. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje povinnosti k nahradé skody, kterou utrpéla v disledku poruseni
pfislusné povinnosti druhd “mluvni strana.

. Smluvni pokutu je porusujici strana povinna zaplatit vzdy za kazdé poruseni kazdé jednotlivé
povinnosti uvedené v ustanovenich dotéenych smluvni pokutou.

XII.
Stavby

Odstranéni existujicich staveb a stroml nachéazejicich se na pronajatych pozemcich specifikovanych
v ¢L. III. odst. 1 vySe bylo ve smyslu usn. ZMP ¢. 199 ze dne 10.4.2003 najemcem provedeno na

Pronajimatel se zavazuje zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000 000,- K¢ (slovy deset
miliont korun Ceskych) v ptipad¢, kdy se ukéaze byt nékteré z jeho prohlaseni uvedenych v ¢lanku
III. odst. 5. nepravdivym nebo nesplni nektery ze svych zavazkl nebo povinnosti stanovenych v
¢lanku XIII. pism. ¢), d).

Smluvni pokuta je splatna do tfi mesict od doruceni piislusné faktury.
Ustanoveni ¢lanku V1. odstavce 4 zlstava zaplacenim smluvni pokuty nedotéeno.
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zaklad¢ Dohody o bezplatném odstranéni staveb ze dne 31.3.2005 a pfislusného povoleni ke kaceni
stromd, za podminek a dle casového harmonogramu uvedeného v dohodé¢.

XII.
Piedkupni pravo

Pronajimatel se zavazuje, Ze nejpozdéji do Sesti mésict ode dne podpisu tohoto

aktualizovaného znéni smlouvy uzavie s Najemcem smlouvu, na jejimz zakladé bude

Néjemci svédcit predkupni pravo ke vSem Jiznim nemovitostem a Severnim

nemovitostem, a to za téchto hlavnich podminek:

a) existence pfedkupniho prava bude zapsina do katastru nemovitosti;

b) ptedkupni pravo bude sjednano vzdy nejméné na dobu trvani najemni smlouvy k nemovitostem a
bude-li tato prodlouZena, prodlouZi se o stejné ¢asové obdobi i délka trvani tohoto prava, pficemz
tento princip bude uplatnén pti kazdém prodlouzeni najemni smlouvy;

c) Najemce jako osoba opravnéna ma pravo predmétné nemovitosti pfednostné odkoupit, a to Severni
nemovitosti za cenu 72,- K¢ (slovy: sedmdesat dva korun ¢eskych) za 1 m, a Jizni nemovitosti za
cenu 720,- K¢ (slovy: sedmsetdvacetkorunceskych) za 1 m ;

d) ptedkupni pravo bude Najemci svédc¢it vzdy v piipadé, kdy Pronajimatel bude hodlat pfedmétné
nemovitosti nebo jejich ¢ast prevést na libovolnou tfeti osobu, a to bez ohledu na pravni formu
takovéhoto prevodu (tzn. Ze predkupni pravo se uplatni i pro piipad nepenézitého vkladu
nemovitosti do zakladniho kapitalu obchodni spole¢nosti, drazby apod.);

e) predkupni pravo se bude vztahovat jak k Jiznim nemovitostem a Severnim nemovitostem jako
celku, tak i k jejich libovolné Casti; Najemce vSak nema pravo vybrat si z pozemkt urcenych k
pfevodu jen jejich cast, pii vyuziti predkupniho prava musi Najemce odkoupit vzdy vSechny
pozemky urcené‘Pronajimatelem k pievodu;

f) k vyuziti pfedkupniho prava bude mit Najemce vzdy lhitu 180 dni ode dne doruceni oznameni
Pronajimatele o vzniku skuteCnosti jeho uplatnéni zakladajici nebo ode dne, kdy se o této
skute¢nosti dozvi;
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XIV.
Most pres Feku Mzi

1. Pronajimatel je povinen ptfed pfedanim Mostu Najemci provést kontrolu stavu Mostu a tuto
zaznamenat do inzenyrského reportu, ktery bude obsahovat popis stavu Mostu, popft. zjiSténych
zavad, a tento report odevzdat pied preddnim Mostu N4jemci. N4jem Mostu a veSkera souvisejici
prava a povinnosti tykajici se Mostu vznikaji dnem podpisu tohoto aktualizovaného znéni
smlouvy.

2. Veskeré naklady na udrzbu a opravy Mostu nese ode dne podpisu tohoto aktualizovaného znéni
smlouvy Najemce s vyjimkou nakladii na opravy a udrzbu, jejichz potieba vznikne v disledku
zasahu vy$$i moci, jiz se pro ucely této smlouvy rozumi udalost, jez nastane nezavisle na vili
Najemce, zejména: valeCny stav, zivelné pohromy, ptirodni katastrofy, zaplavy, vada konstrukce
nebo materialu, samovolné naruSeni nosné ¢asti mostu, a jakékoli jiné udalosti, které nemize
Né4jemce s vynalozenim ptiméteného usili odvratit.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel neni povinen svym nékladem udrzovat Most ve stavu
zpisobilém smluvenému, resp. obvyklému uzivani. Smluvni strany se dale dohodly, ze
Pronajimatel ma pravo vypoveédét tuto ndjemni smlouvu v ¢asti tykajici se najmu Mostu, a to za
situace, kdy vznikne potfeba Most opravit nebo udrzovat a zaroven v souladu s vySe uvedenym
ustanovenim ¢l. XIV. odst. 2. této smlouvy Najemce nebude mit povinnost most opravit ¢i
udrzovat. Vypovédni lhita ¢ini v takovém piipad¢ jeden tyden a za¢ina bézet dnem oznameni
vypovedi.

4. Bez ohledu na vySe uvedené se smluvni strany dohodly, Ze Najemce umozni Pronajimateli
pristup k Mostu za ucelem jeho kontroly, revizi, popt. rozhodne-li'se tak Pronajimatel, té¢z za
ucelem udrzby, oprav, Gprav nebo jinych praci stavebniho charakteru. Pronajimatel je povinen
oznamit umysl provést kontrolu, revizi, udrZzbu, opravy, Upravy nebo jiné prace stavebniho
charakteru sedm dni predem.

XV.
Ostatni ustanoveni

1. Uspokojeni pohledavek tizemné clenéného statutarniho meésta Plzné, které vyplyvaji z této
smlouvy, jestlize je neuspokoji Pilsen Plaza s.r.0., je zaruCeno rucitelskym prohlasenim
spolecnosti Plaza Centers (Europe) B.V. Ruceni spolec¢nosti Plaza Centers (Europe) B.V. je
Casové omezeno, a to do dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu
spolecenského centra pro volny ¢as nebo do dne nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti na
stavbu vicetrovitového parkovaciho objektu, pfi¢emz rozhodujici je datum pozdgjsi. Uzemné
Clenéné statutdrni mésto Plzeil s timto zdvazkem spoleCnosti Plaza Centers (Europe) B.V.
souhlasi. Text rucitelského prohldSeni je pfilohou €. 4 této smlouvy.

2. Najemce se zavazuje, ze pokud bude chtit pfevést stavbu vybudovanou na najaté nemovitosti,
zajisti, aby novy nabyvatel stavby mél v okamziku pfevodu vlastnického prava ke stavbé
uzavienou s méstem Plzni najemni smlouvu, jejiz obsah bude totozny s touto smlouvou, popi. aby
novy nabyvatel stavby predlozil méstu Plzni k tomuto okamziku novym nabyvatelem stavby
podepsany navrh smlouvy obsahové totozny s aktualné platnou verzi této najemni smlouvy.
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3. Pilsen Plaza s.r.0., Praha Plaza s.r.o. a izemné ¢lenéné statutarni mésto Plzen se dale dohodly, Ze se vzdavaji
vSech dosud piipadné vzniklych prav na néhradu Skody, prdv na zaplaceni smluvnich pokut a prav na
odstoupeniod smlouvy.

4. Pilsen Plaza s.r.o., Praha Plaza s.r.o. a uzemné ¢lenéné statutarni mésto Plzen touto dohodou méni s

ucinnosti ex tunc veSkeré povinnosti, které pro jednotlivé smluvni strany z této smlouvy vyplyvaly dle
puvodniho znéni smlouvy a které nejsou upraveny timto aktualizovanym znénim smlouvy, tak, Ze tyto
povinnosti (jejich obsah, terminy, zptisob splnéni, apod.) dohodou stran stanovuji v takové podobé, v jaké
byly skute¢né realizovany (popft. nerealizovany), tedy tak, jak jejich splnéni (popf. nesplnéni) skute¢né
nastalo.
Smyslem tohoto ustanoveni je to, aby se strany pozdé&ji nedovolavaly poruseni povinnosti ¢i jinych
skute¢nosti nastalych pied podpisem tohoto aktualizovaného znéni smlouvy. VSechny smluvni strany se
proto rovnéz vzdavaji jakychkoli narokd, jejichz vznik by se odvijel od poruseni povinnosti ¢i jinych
skute¢nosti nastalych pied podpisem tohoto aktualizovaného znéni smlouvy.

5. Smluvni strany konstatuji, Ze ve vSech ptipadech skonceni ndjemniho vztahu nemd Nijemce narok na
zaplaceni (vraceni) Castky odpovidajici jiz zaplacenému najemnému a rovnéz nema narok na uhradu jiz
vynalozenych nakladli na odstranéni staveb realizovaného na zakladé Dohody o bezplatném odstranéni
staveb. Najemce se tedy vSech takovychto svych jiz piipadné vzniklych prav vzdava.Najemce se zavazuje ,
7ze na zakladé¢ pozadavku. Pronajimatele pievede bezplatné do vlastnictvi Pronajimatele technickou
infrastrukturu, tj. stavby komunikaci, vodovodni a kanaliza¢ni infrastrukturu umisténou v pozemcich
tvoricich vefejné prostranstvi, vefejné osvétleni a Gpravy ploch vefejné zelené a vefejnych prostranstvi,
realizované Najemcem v souvislosti s touto najemni smlouvou, a dale veskeré stavby a ipravy provedené na
Severnich nemovitostech, a to v pfipade, Zze dojde k ukonceni najemniho vztahu v dob¢€ pred vydanim
kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu spolecenského centra pro volny cas, nebude-ii soucasné technicka
infrastruktura v této dob¢ zkolaudovana, a to ve lhuté¢ 6 mésici od ukonceni najemniho vztahu. Pievod
technické infrastruktury po jeji kolaudaci je feSen samostatné.

6. Najemce se zavazuje, ze k zajisténi vSech jeho povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy piedlozi Pronajimateli
pii podpisu tohoto aktualizovaného znéni smlouvy zarucni listinu s bankovni zarukou na ¢astku 10 000
000,- K¢ a s dobou platnosti do dne vydani nepravomocného kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu
spolecenského centra pro volny ¢as.

XVI.
Zavérecna ustanoveni
1. V ptipad¢, kdy Najemce daruje Pronajimateli budovu nebo jinou stavbu vybudovanou na Pozemcich nebo
jejich ¢asti, najem prislusnych Pozemki, resp. jejich zastavéné Casti, na nichZz bude umisténa darovana

budova nebo jina stavba, zanikd okamzikem G¢innosti ptislusné smlouvy.

2. Toto nové znéni smlouvy nabyva platnosti a i€¢innosti podpisem té smluvni strany, ktera
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ho podepise pozdéji.

. Jakékoliv zmeny a dodatky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemnou formou, a to vzestupné
oznacenymi dodatky s podpisy obou smluvnich stran.

. 'V otazkach touto smlouvou vyslovn€ neupravenych se ob¢ strany fidi vyhradné ¢eskym pravem, zejména pak
ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

. Tato smlouva ma 16 stran textu a vyhotovuje se v Sesti vytiscich splatnosti originalu, z nichz tii vytisky
obdrzi Pronajimatel (z toho jeden pro Majetkovy odbor MMP) a tfi vytisky obdrzi Njemce.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze jednani a rozhodovani Pronajimatele podléha mimo jiné dikci zakona o
obcich. Pripadné pfiméfena zdrzeni a pfiméfené prostoje z téchto diivodd tak nemohou byt chdpany jako
zamérné mareni a zpomalovani realizace ucelu a zdméru této smlouvy.

. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze si smlouvu piecetly, jejimu obsahu stejn€ jako obsahu jednotlivych
ustanoveni rozuméji a s timto textem a obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tuto najemni smlouvu uzaviraji
na zaklad¢€ své pravé a svobodné vile, prosty jakéhokoliv natlaku, tisn€¢ a napadné nevyhodnych podminek,
povazujice tuto smlouvu za oboustranné vyhodnou. Tyto skute¢nosti stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

. Vile mésta Plzné je dana usnesenim Zastupitelstva mésta Plzné €. 334 ze dne 20.6.2002, usnesenim Rady
meésta Plzné €. 1034 ze dne 3.tijna 2002 a usnesenim Zastupitelstva mésta Plzné ¢. 705 ze dne 08.12.2005 a
usnesenim Rady mésta Plzné€ 5. 1485 ze dne 08.12.2005. Obcané mésta byli se zamérem uzaviit tuto smlouvu
seznameni jeho publikaci na ufedni desce Magistratu mésta Plzné¢ v mazhausu radnice od 26.8.2002 do
11.9.2002 a od 25.2.2005 do 15.3.2005.

9. Najemce se zavazuje, ze v pripadé zmény vlastnictvi stavby umisténé na pronajatych pozemcich, o této

skute¢nosti pisemné informuje Pronajimatele, a to do 14 dnti ode dne uzavieni ptevodni smlouvy. Najemce
se zavazuje odkazat budouciho vlastnika stavby na Pronajimatele, za ti¢elem feSeni najemniho vztahu k
zastavénému pozemku. Toto ustanoveni nezbavuje N4jemce povinnosti postupovat v souladu s ust. ¢l. XV.
odst. 2. této smlouvy.

10. V pftipad¢, Ze nebude mozné dorucit na adresu Najemce uvedenou na prvni stran¢ této smlouvy v oznaceni

smluvnich stran, povazuje se za den doruceni den uloZeni opétovné odeslaného doporuc¢eného dopisu na
adresu Najemce u piislusného postovniho Gradu.

11. Smluvni strany prohlasuji, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi.

12. Ke smlouve¢ jsou pfipojeny tyto ptilohy:

Ptiloha €. 1: geometricky plan ¢. 5856-33/2002 Ptiloha ¢. 1A:
rozdéleni pozemku z 11/2005 Ptiloha €. 2: snimek z katastru
nemovitosti
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