Smlouva o najmu
¢ 02/2016

uzavi‘ena dle §2201 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zdkonik, a v souladu s
ustanovenim§ 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, v platném znéni

1. Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky

se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4

ICO: 00212423

DIC: CZ00212423

za niz jedna na zakladé povéfeni Generélniho feditele Vézetiské sluzby CR ze dne 31.1. 2014
Vrchni rada plk. Mgr. Miroslav Hadrava, feditel véznice Vinafice

adresa véznice Vinatice: 273 07 Vinafice, €.p. 245

bankovni spojeni:

(dale jen ,,pronajimatel*)

2. Karel Dryak

s sdlern -

ICO : 12252727

DIC: CZ7207140666

fyzickd osoba zapsand v evidenci zemédé€lskych podnikateli - OsvédCeni o zéapisu do
evidence zemé&dé&lského podnikatele, vedenou M&U Slany pod &.j. 3377/05/ZU/BL, pof.&.
0001

bankovni spojeni : |

(dale jen ""'najemce")
uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

1. Pfedmét najmu

1.1. Ceska republika je vlastnikem a Vézefiskd sluzba Ceské republiky jako organizaéni
slozka statu je opravnéna hospodafit s objektem ¢.18 na pozemku p.c. 1860/12 v aredlu
véznice Vinafice, v§e v obci a k.u. Vinafice, zapsaném na LV ¢. 267 u Katastralniho Gfadu
pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté v Kladné.

1.2.  Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory nachazejici se Vv objektu
&. 18 o celkové plose 250,2 m*z toho vyrobni a skladové prostory 208,9 m*, ostatni prostory
41,3 m?. Jedna se o mistnosti 1IN10a (dilna) o plose 104,6 m?, mistnost IN10b (dilna) o plose
104,3 m?, mistnost 1N13 (denni mistnost + atna) o rozloze 25,8 m?, mistnost IN3 (WC) o
plose 8,25 m? (*/, plochy — sdilené uZivani), mistnost 1N4 (WC) o plose 1,25 m? (*/, plochy —
sdilené uZivani), mistnost IN5 (koupelna) o plose 6 m? (*/, plochy — sdilené uzivani).
Uvedené prostory jsou dle rozhodnuti piislusného stavebniho tfadu urceny k provozovani
vyroby a pronajimatel tyto prostory docasné nepotiebuje ke své Cinnosti. Pronajimané
prostory jsou zakresleny ve stavebni dokumentaci, ktera tvoti ptilohu ¢.1 této smlouvy.
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1.3. Najemce prostory specifikované v bodé¢ 1.2. smlouvy za dale sjednanych podminek do
najmu piijima.

2. Uéel najmu

2.1. Najemce bude pronajaté prostory vyuzivat K tpravé a ¢isténi zeméd¢lskych produkti a
jejich docasnému skladovani.

2.2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze pfedmét ndjmu je podle stavebné technického urceni a
v souladu s rozhodnutimi piislusnych organti vefejné moci zptsobily ke shora uvedenym ucelim.

2.3. Nijemce prohlasuje, Ze je mu znam stav predmétnych pronajimanych prostor, které
odpovidaji ucelu sjednané¢ho najmu a ze tento prostor v tomto stavu do najmu pfijima.

3. Doba trvani najmu

3.1 Doba najmu byla vsouladu s § 27 odst.2 zakona &. 219/2000 Sb. o majetku Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich predpisti, sjednana na dobu urcitou od 18.7.2016 do
17.7.2017.

3.2. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan,
nebude-li dle ustanoveni § 27 odst. 2 citovaného zékona ¢. 219/2000 Sb. v platném znéni
prodlouzen.

4. Najemné a platebni podminky

4.1. Za uzivani pfedmétu najmu specifikovaného v €l. 1. této smlouvy se ndjemce zavazuje
platit pronajimateli ndjemné, jehoz vyse byla stanovena dohodou, a to takto:

a) vyrobni a skladové prostory (208,9m2) 232 K¢&za 1 m® rocné
b) ostatni prostory (soc.zaf.,denni mistnost-+3atna 41,3m?) 180 K& za 1 m? rodné

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 55.898,80 K¢ (padesatpéttisicosmsetdevadesatosmkorun/80hal),
z toho mési¢ni najemné Cini 4.658,20 K¢ (CtytitisiceSestsetpadesatosmkorun/20hal).

V najemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti S uzivanim
pronajatych prostor tj. vodné, sto¢né a tihrada za dodavané energie.

4.2. Nijemné bude hrazeno zalohov€ v pravidelnych mési¢nich splatkach na zdkladé
vystavené faktury se splatnosti 21 dnli na ucet pronajimatele vedeny u
Dnem zaplaceni je den, kdy bylo nijemné

pfipsano na ucet pronajimatele.

4.3. Sluzby a energie budou ndjemcem hrazeny na ucet pronajimatele na zakladé
vystavené faktury se splatnosti 14 dnii. Dnem zaplaceni je den, kdy byla platba pfipsana na



ucet pronajimatele. Vyuctovani dale uvedenych sluzeb a energii bude provadéno vzdy k 30.6.,
31.10 a 31.12. kazdého roku. Cena jednotlivych sluzeb a energii je stanovena nasledovné:

a) Mnozstvi spotiebované vody bude méfeno vodomérem, vyacétovani bude provadéno na
zéklad€ cen uctovanych dodavatelem vody v pfislusném mésici a to véetné¢ DPH v zdkonem
stanovené vysi. Vzhledem ke sdilenému uzivani vody s jinym subjektem bude uctovana
polovina odebraného mnozstvi vody.

b) Sto¢né bude Gctovano dle mnozstvi spotfebované vody, vyuctovani bude provadéno na
zéklad¢ cen uctovanych dodavatelem sluzby v piislusném mésici a to véetné¢ DPH v zékonem
stanovené vysi. Vzhledem ke sdilenému uzivani vody s jinym subjektem bude uctovana
polovina nakladl na sto¢né.

c) Spotiebovana el. energie bude odecitana z elektroméru, vyuctovani bude provadéno na
zéklad¢ cen uctovanych dodavatelem elektrické energie v prislusném meésici a to véetné DPH
v zakonem stanovené vysi.

d) Vytapéni pronajatych prostor bude G&tovano pausalné ve vysi 205,86 K&/m?/rok bez DPH
(skute¢né naklady na vytapéni 1m? plochy véznice v roce 2015). K vyse uvedené &astce bude
uctovano DPH v zdkonem stanovené vysi. N4jemce se zavazuje k uzavieni dodatku k této
smlouvé, kterym se upravi uhrada za vytapéni pronajatych prostor s Gcinnosti od 1.4.
nasledujiciho roku v souladu se skute¢nymi néklady véznice na vytapéni 1m? plochy vé&znice
za predchazejici rok.

4.4. V ptipadé, ze nijemce bude v prodleni se zaplacenim ndjemného ¢i uhrad za sluzby,
zavazuje se uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy
zapocaty den prodleni.

4.5. Dohodnutou vysi njjemného je opravnén pronajimatel zvysit podle indexu cen trznich
sluzeb Ceského statistického tifadu za prondjem vlastni nemovitosti - kod 682 statistickych
informaci. Uprava bude pronajimatelem provedena vzdy k 1. 4. kalendainiho roku a to
dodatkem ke smlouvé.

4.6. V pfipadé, Ze by doSlo k mimofadnému uzavieni nckterého z provozl, které jsou
pfedmétem této smlouvy, z divodl na stran¢ pronajimatele (napf. havarie vytapéni, vody,
plynu, apod.), budou uhrady za ndjem a sluzby snizeny o alikvotni ¢astku podle délky
uzavieni provozu; o uzavieni musi byt pofizen protokoldrni zapis podepsany obéma
smluvnimi stranami.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran
Povinnosti najemce

5.1. Njgjemce je povinen hradit na vlastni naklady prace spojené s obvyklym udrZzovéanim,
véetné uklidu predmétu najmu. V piipadé potieby provadéni oprav pronajimatelem se
zavazuje najemce strpét po nezbytnou dobu piechodnd omezeni v uzivani predmétnych
prostor. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani
fadnému uZivani pronajatych prostor a umoznit pronajimateli vstup do téchto prostor za ti€elem
kontroly a provedeni oprav. Jinak ndjemce odpovida za piipadnou Skodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti mohla vzniknout.

5.2. Njjemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini
Upravy a stavebni prace na predmétu najmu.



5.3. Ngjemce je povinen piedlozit u vSech vlastnich pracovnikti, ktefi budou pracovat ve
véznici vypis zrejstiiku trestt, dvé fotografie, vyplnéné ,,Prohlaseni“ a ,,.Dotaznik* dle
pokynil pronajimatele.

5.4. Ngjemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych prostor,
ohlasovat bez zbytecného odkladu pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést, dodrzovat predpisy platné na tiseku protipozarni prevence, bezpecnosti a ochrany
zdravi pii praci, ochrany zivotniho prostfedi, hygieny, likvidace odpadi a ropnych latek.

5.5.  Niajemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatych
prostor anebo v nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody zptisobené
jinému a to ke dni Gc¢innosti této smlouvy. Kopii pojistné smlouvy preda nasledné najemce
pronajimateli do 14 kalendainich dnd. Déle se najemce zavazuje, ze bude neprodlené
informovat pronajimatele o veskerych zménach ve sjednaném pojisténi.

5.6. Po ukonceni provozu jsou zaméstnanci najemce povinni denné pfed svym odchodem
uzivané pronajaté prostory zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (ohen, elektfina, voda a
vniknuti neopravnénych osob) a fadn¢ uzamknout.

5.7.  Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu.

5.8. Najemce se zavazuje umoznit pfistup uréenym zastupcim pronajimatele do predmétu
najmu kdykoliv o to pronajimatel pozada, za ticelem kontroly technického stavu piredmétu
najmu, dodrZzovani ucelu uzivani a dodrzovéani podminek této smlouvy, popt. bez ptredchoziho
pozadani v ptipadé¢ mimotadnych bezpecnostnich opatieni.

5.9. Najemce se zavazuje jako pivodce odpadi, ze na vlastni naklady zajisti likvidaci (odvoz)
odpadii vzniklych jeho ¢innosti, ktera je pfedmétem této smlouvy, ve smyslu zak.¢.185/2001
Sb. o odpadech , ve znéni pozdéjsich piedpist, a dal§ich obecné platnych predpist tykajicich
se této problematiky, pfedevsim podle vyhlasky ¢.383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady, ve znéni pozdé&jSich predpisi.

5.10. Najemce bere na védomi, ze pronajaté prostory se nachazi ve stiezeném arealu véznice
Vinafice a je proto povinen se pfi vykonu ndjemniho prava podrobit omezenim vyplyvajicim
z ustanoveni § 13 zak. €. 555/1992 Sb. o vézenske sluzb¢ a justicni strazi, ve znéni pozdéjSich
predpisti, a z vnitinich piedpisti Vézeiiské sluzby Ceské republiky. Pronajimatel umozni
zamé&stnancim najemce vstup do objektl stfezeného prostoru véznice za piedpokladu, ze tito
zaméstnanci splni podminky pro vstup do objektti Vézetiské sluzby Ceské republiky. Pronajimatel
je opravnén odepfit vstup do véznice kterékoliv osob¢€, pokud porusuje povinnosti ¢i pokyny
stanovené pronajimatelem nebo se chova zplUsobem nepiiméfenym ¢i nesluSnym vici
zaméstnanctum pronajimatele nebo odsouzenym osobam.

5.11. Pracovnici najemce nesmi vstupovat do ostatnich prostor objektu véznice, které jsou
obecné nepfiistupné veiejnosti.

5.12. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je nadjemce povinen do 15 dnti po skonceni
najemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, vjakém ho prevzal
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele.



Povinnosti pronajimatele:

5.13. Pronajimatel pfeddva pronajimané prostory najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani. Pronajimatel se zadroven zavazuje zajistit ndjemci neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych prostor, zejména zajistit dodavky energii a
sluzeb nezbytnych k fadnému uZzivani pronajatych prostori

5.14. V<¢as upozornit ndjemce na piipadné uvazované stavebni tipravy nebo opravy, které by
mohly mit vliv na zpiisob uzivani pfedmétu najmu.

5.15. Pronajimatel proskoli pracovniky ndjemce trvale pracujici ve véznici z piedpist bezpecnosti
a ochrany zdravi pii praci a pozarni ochrany, které se vztahuji k pronajatym prostorim.

6. Ukonceni najmu

6.1. Pfed uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjedndna, mize byt smlouva ukoncena
dohodou, vypovédi, odstoupenim nebo ukonc¢enim dle bodu 6.10 tohoto ¢lanku smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v pfipade, ze najemce neplni povinnosti
stanovené v bodé¢ 5.1 az 5.11 této smlouvy.

6.3. Najemce je opravnén smlouvu vypovedét :

a) ztrati-li zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal;

b) pronajaty prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,
¢) pronajimatel hrubé€ porusSuje své povinnosti stanovené v bod¢ 5.13. této smlouvy

d) bez udani dtvodu

6.4. Vypovédni doba cini tfi mésice, pficemz poclind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla druhé stran¢ dorucena pisemna vypoveéd..

6.5. Pronajimatel ma pravo smlouvu vypoveédét bez vypovédni lhiity v piipad€, Ze ndjemce 1 pies
pisemné upozornéni bude po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo
sluzeb spojenych s uZivanim pronajatého prostoru.

6.6. Pronajimatel je v souladu s ustanovenim §27 odst. 2 zakona ¢. 219/2000 Sb. 0 majetku
Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisii, opravnén od smlouvy odstoupit v piipadé, Ze
s ohledem na potfeby a tkoly dané charakterem pfedmétu jeho cinnosti a plsobnosti,
vyvstane potieba pfedmét smlouvy nadéle vyuzivat pro vlastni pottebu.

6.7. Odstoupenim od této smlouvy se smlouva rusi a to ke dni doruceni oznameni o
odstoupeni druhé smluvni strané. Néjemce je povinen nejpozd€ji do 15 dnil od zruseni smlouvy
nebytové prostory vyklidit a takto vyklizené ptedat pronajimateli. V pfipadé poruSeni této
povinnosti je pronajimatel opravnén nebytové prostory vyklidit a véci ndjemce uskladnit, ato iu
tieti osoby, pfi¢emz najemce je povinen uhradit veskeré s tim spojené naklady.

6.8. Pisemna vypoveéd’ nebo oznameni o odstoupeni v pisemné formé s uvedenim divodu ve
smyslu shora uvedeném se dorucuje druhé smluvni strané bud’ osobné ,.kratkou cestou* anebo
prostiednictvim Ceské posty v podobé listovni zasilky ,,do vlastnich rukou®. V pfipad¢, ze



takovato zasilka by nebyla pievzata, dle vyslovné dohody stran se vypovéd a odstoupeni od
smlouvy povaZuji za u¢inné a platné 15. dnem od uloZeni zasilky u Ceské posty. V piipadé
odmitnuti adresata pievzit zasilku od doru¢ujici Ceské posty se zasilka povazuje za doruéenou
dnem, kdy pievzeti bylo adresdtem odmitnuto. V ptipadé¢ dorucovani ,kratkou cestou* se
dnem doruceni povazuje den, kdy adresat odmitl pisemnou vypovéd nebo ozndmeni o
odstoupeni v pisemné forme pievzit, pricemz o takovéto skutecnosti bude sepsan zapis.

6.9. Smluvni strany se dohodly, Ze platnost a ucinnost této smlouvy kon¢i dnem ukonceni
smlouvy ¢. 01/2016 o zatfazeni odsouzenych do prace. V takovém ptipadé je ndjemce
povinen nejpozdéji do 15 dnti od zruseni smlouvy nebytové prostory vyklidit a takto vyklizené
predat pronajimateli. V piipad¢ poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén nebytové prostory
vyklidit a véci njjemce uskladnit, a to 1 u tieti osoby, pfi¢emz najemce je povinen uhradit veskeré
S tim spojené naklady.

7. Ostatni ujednani

7.1. Movity majetek instalovany pronajimatelem v pronajatych prostorach zlstava jeho
majetkem.

7.2. Vybaveni dal$imi potfebnymi provoznimi pfedméty, jakoz i materidlem a zdsobami si
zajistuje najemce na svij naklad.

7.3. Pfevzeti predmétu najmu, véetné zdznamu stavu elektroméru, poc¢tu predanych kli¢t od
objektu apod. bude obsahem ptedavaciho protokolu, ktery mezi sebou sepisi smluvni strany k
prvnimu dni ndjmu.

8. Zavéreténa stanoveni

8.1. Pokud jsou v této smlouvé uvedeny piilohy, tvoii tyto jeji nedilnou soucast.

8.2. Veskeré zmény a doplnky této smlouvy jsou mozné jen ve formé pisemného dodatku ke
smlouvé, podepsané¢ho opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

8.3. Tato smlouva se tidi ptislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. obc¢ansky zakonik,
a zakonem 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpist.

8.4. Kprojednavani vSech technickych a provoznich zalezitosti snajemcem je za
pronajimatele opravnén , zastupce feditele véznice.

8.5. Spory, vyplyvajici z této smlouvy, budou feSeny dohodou smluvnich stran. V piipadé, ze
spor nebude vyfesen smirnou cestou, budou feseny Okresnim soudem v Kladné¢.

8.6. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy neptechdzeji na pravniho néstupce
najemce.

8.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vule, urcité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi

podpisy.



8.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

8.9. Tato smlouva byla vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pticemz kazdy z Gcastnikit obdrzi
po dvou z nich.

Seznam pfiloh:
- Ptiloha ¢.1 stavebni dokumentace k vyrobni hale - objektu ¢.18

Ve Vinaficich dne

Vrchni rada
plk. Mgr. Miroslav Hadrava Karel Dryak

feditel véznice



