Smluvni strany:

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stitni organizace

jednajici Ing. Janem Komarkem, generalnim feditelem

zapséna v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Prvniho pluku 367/5, Praha 8, Karlin, PSC 186 00

IC: 709 94234 DIC: CZ70994234

bankovni spojeni: | NN ¢islo uctu: I

variabilni symbol: 8011003004

Najemce:
Skanska ZS a. s.
jednajici Ing. Jindfichem Topolem, pfedsedou pfedstavenstva
a JUDr. Antoninem Kalinou, ¢lenem pfedstavenstva
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 7859
se sidlem Perucka 2482/7, 121 44 Praha 2 — Vinohrady
IC: 47719354 DIC: CZ47719354
bankovni spojeni: I Cislo Gétu: NG

uzaviraji podle zékona ¢. 40/1964 Sb., obansky zakonik, ve zn&ni pozd&jsich ptedpisti tuto
smlouvu: ‘

I. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou: — pozemky (jejich ¢asti) v obci Kralupy nad Vitavou na pozemkovych
parcelach, se kterymi pronajimatel hospodati, zapsané v LV &. 66 na KU pro Stfedo&esky kraj,
Katastralni pracoviité Mé&lnik v katastralnim uzemi: Mikovice u Kralup nad Vltavou & CSU
672742 a to:
cast parcely €. 362/1
prenechana vyméra 11 523 m2, IC dle SAP 5000143030,
ast parcelay €. 572/4
prenechand vyméra 2 007 m2, IC dle SAP 5000349532

2. Pfedmét ngjmu je vyznacen v situaénim planu ktery je nedilnou soudésti této smlouvy, jako
piiloha ¢. 2. V piiloze &. 2A je vyznadeno oddéleni parkové tpravy.

3. Pozemky v obvodu drahy, jsou uréeny pro vefejnou dopravu.

4. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v zdpise pofizeném pti predani a prevzeti, ktery bude v den
predani podepsén nijemcem a spravcem majetku. Zépis bude pofizen ve tfech vyhotovenich
a obdrZi jej: najemce, spravce majetku a pronajimatel.

5. Spravcovskou innost vykonéava:
Ceské drahy, a. s., Sprdva dopravni cesty Praha, Nadrazni 3113, 150 05 Praha 5, dale jen
spravce majetku.




IL Uéel najmu

1. N4jemce ma dle vypisu z obchodniho rejstitku opravnéni k podnikéni: provadéni staveb,
jejich zmén a odstrafiovani, opravy pracovnich stroju aj.

2. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:
provozovani montézni zakladny a uZivani odstavnych ploch pro vozy stavebniho vlaku, dle
pfedmétu podnikéani uvedeném v bodé€ 1.,. a to zpisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a
bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
dodrzeni zékonnych podminek nesmi nijemce u€el najmu ménit, ani pfenechat pfedmét ndjmu
nebo jeho ¢ast, do podnajmu jiné osobé.

IT1. Cena najmu
1. Smluvni strany sjednaly za docasné uZivani pfedmétu ngjmu uvedeného v ¢l. 1 této smlouvy
najemné ve vysi:
e 100, K&/m®/rok za &ast pozemku p.&. 362/1 o vyméfe 11523 m?, tj. 1.152.300,,- K¢
a za Sast pozemku p.&. 572/4 o vyméie 841 m? t]. 84.100,- K& (podnikéani najemce)

o 7,- K&m® rotnd za st pozemku p.&. 572/4 o vymeke 1166 m’, tj. 8.162,- K&
(parkova tiprava)

Celkové rotni najemné za 13 530 m*> ve vysi 1.244.562,- K& + DPH ve vysi stanovené
zakonem je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach na U¢et pronajimatele vedeny u
. Cislo uctu: I pod VS 8011003004 a to

vzdy 15. dne daného mésice, dle splatkového kalendafe, ktery je pfilohou &. 1 této smlouvy.

2. Prvni splatka za leden — brezen 2005 je splatna ke dni 15.02.2005 ve vy$i 311.140,50 K¢ +
DPH ve vysi stanovené zakonem.

3. Pro splnéni zadvazku na placeni ndjemného plati doruCovaci princip, tj., Ze splatka je splnéna
pfipsanim placené ¢astky na Gcet uvedeny v zéhlavi této smlouvy a ve splatkovém kalendafi.
Je-li penéZity zavazek placen prostfednictvim podty, je splnén vyplacenim &astky
pronajimateli.

4. Négemce se zavazuje neprodlen¢ ozndmit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH.
V pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu uplatnény spravcem
dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyteného odkladu uhradit.

5. Pro pfipad prodleni ndjemce s Ghradou ngjemného sjednaly smluvni strany trok z prodleni
ve vysi dvojnasobku diskontni sazby CNB ro¢né, ktery se zavazuje ndjemce zaplatit
pronajimateli za kazdy den prodleni.

6. Sjednand vySe rocniho ndjemného bude pronajimatelem od 01.01.2006 kazdoro&ng
upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich nadkladd za poslednich
12 mésich predchoziho roku (rodni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro
Upravu vySe ndjemncho je dosaZeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich nikladt za
pedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem v Aktudlni statistické informaci
CSU nebo mira inflace v procentech vyjadfend pfirGstkem primémého indexu
spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za predchozi rok uvedena ve vypisu ze
statistického zjigtovani CSU. Vyie ndjemného bude upravena formou dodatku ke smlouvé.
Zékladem pro tpravu vySe najemného je vySe roniho ndjemného, ktera byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i nijemné upravené vyse uvedenym
zplisobem. VySe nijemného bude upravovana vZdy od 1. ledna a do plateb bude promiténa
od 2. ¢tvrtleti ptislusného roku s doplatkem rozdilu zpdsobeného vlivem nepromitnuté
upravy vySe ndjemného indexem inflace v 1. Stvrtleti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni
v8ech okolnosti sjednanou vysi ngjemného indexem inflace neupravit.




7.

Smluvni strany sjednavaji, Ze vySe najemného nebude snizovéana z divodl negativnich vlivl
provozu Zeleznice.

Uhrada sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni soudésti najemného.
Niéjemce se zavazuje uhradit dodavateli spotieby sluZeb, elektrické a tepelné energie, vodné
a stolné poplatky za zneliStovani ovzdusi a dal8i piipadné platby vazajici se k pfedmétu
ngmu a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni uceln€ vynaloZenych
nakladl spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nékladli a poplatk®
spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro néjemce.

Néjemcem vynaloZené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad rdmec obvyklého udrzovani, jsou vé€cnym plnénim nijemného vedle sjednaného
finanéniho najemného. Jejich povoleni véetné vySe ceny a ziltovani je povinen ndjemce
pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem.V&cnym pinénim ve smyslu pfedchozich
vet je 1 zajiStovani revizi a odstranéni zjisté€nych zavad na uréeném technickém zatizeni a pfi
elektrorevizich.

/
1V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci uzivani pfedmé&tu ndjmu, pokud ndjemce plni své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy ¥adné a v¢as.

Ndjemce je povinen umozZnit bezplatny vstup a popt. vjezd na pfedmét ngjmu zaméstnancim
pronajimatele nebo jeho dodavatelim praci, sluzeb a zboZi, provadé&jicim prace a tkony za
uCelem oprav a Gdrzby trati, drédZnich staveb a vedeni, jakoZ odstrafiujicim nasledky
zelezni¢nich nehod a Zivelnych udélosti. Ndjemce je déle povinen strpét na dobu nezbytné
nutnou z t€chto dlivodd i omezeni uZzivani. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou
0 omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o podminkéch omezeni uzivani
pfedmétu ndjmu a hrozi nebezpeti z prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel od této
smlouvy odstoupit.

Néjemce je povinen zajiSt'ovat na vlastni a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu pfedmétu
najmu v rozsahu:

Pro pozemky
sekani travy a jeji likvidace,
odstraniovani ndletovych kiovin a stromti a jejich likvidace, po pfedchozim pisemném
souhlasu spravce majetku,

zajitovani sjizdnosti a schidnosti ve viech roénich obdobich obvyklym zptsobem,
udrZovani prichodnosti odvodiiovacich sbéraci, kanalizaénich a melioraénich staveb.

Négjemce se zavazuje zdrZovat se jakékoliv Cinnosti omezujici ¢i ohrozujici bezpeénost
Zelezni¢niho provozu a osob.

Néjemce je povinen uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu,
vznikajictho v souvislosti sjeho &innosti atlelem ndjmu vobvodu drahy, pokud se
nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

Néjemce je povinen vyklidit pfedmét najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Pfi nevyklizeni pfedmétu ndjmu k poslednimu dni
ngemniho vztahu se zavazuje ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
1 000,-K¢ za kazdy den.

Néjemce prebira po dobu trvani néjemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecng platnych
ptedpist o ochrang Zivotniho prostfedi, bezpetnosti, poZarni ochrané a hygienickych predpist
na ptedmétu najmu. Déle se zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou
rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruSeni vyse uvedenych predpistt a odstranit na
vlastni naklady vzniklé gkody.




8 . Stavebni Upravy muiiZze najemce provadét na pfedmétu ngjmu pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele a dodrZeni postupu podle zdkona & 50/1976 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozd&jsich pfedpisi a zakona €. 266/1994 Sb.,
o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist.

9. Najemce je opravnén bezplatné uzivat také piijezdovou komunikaci, slouZici vyhradné pro
piijezd vozidel ndjemce, vedouci pfes zbyvajici nepronajatou East pozemkové parcely &.
362/1, ktera je ve vlastnictvi pronajimatele tak jak je vyznadeno v situaénim planu (viz
pfiloha ¢. 2). Néjemce bude tuto pfijezdovou komunikaci udrzovat na vlastni ndklady
v bezpecném, provozuschopném stavu.

L v

Pokud by doslo k uskute¢néni prondjmu zbyvajici volné ¢asti pozemku p.¢. 362/1, kterad neni
pfedmét najmu z této najemni smlouvy, jinému najemci, bude feSena otdzka pouZivani a
udrZovani pfijezdné komunikace, pokud by byla novym ndjemcem uzivana.

V. Sm/luvm’ pokuta

. Pro piipad poruseni povinnosti uvedenych v €l. II. odst. 2 a poruseni kterékoliv z povinnosti
uvedenych v €l. IV. této smlouvy, sjedndvaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢, vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu
sjednané v ¢l. IV, pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil nijemce zavadny
stav v terminu, ktery ur€il pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

. Nérok pronajimatele na ndhradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu mé pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném upozornéni
neodstranil zavadny stav v terminu, ktery uréil pronajimatel.

V1. Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s G¢innosti od 01.01.2005 s tiimési¢ni vypovédni
lhiitou.

V piipad€, Ze pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni tkold v rameci své
plisobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti (napf. pro potieby Zelezniéni dopravy nebo
k zajiSténi stavby na zéklad® uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma

v rw

pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovedét v jednomésicni vypovédni Thité.

Pronajimate] muiZe smlouvu vypovédét v jednomésitni vypovédni Ihité, v piipads, Ze
najemce porusil podstatnym zptisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za podstatné poruSeni smluvni povinnost ndjemce se povazuje:
najemce je v prodleni s placenim ndjemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,

ndjemce je v prodleni s placenim sluZeb a spotfeb médii a energii spojenych s uZivanim
pfedmétu ngjmu,

ngjemce neuzaviel smlouvy o dodévkach médii a energif spojenych s uZivanim piedmétu
najmu,

najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav, ktery
vznikl neplnénim povinnosti ngjemce.
Vypovédni lhlta za¢ind plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorudeni
vypovedi.

VII. Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel mtZe odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize najemce uZivé
pfedmét ndjmu zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi zna¢na $koda nebo
JestliZe nédjemce a¢ upomenut nezaplatil ndjemné, nebo jeho ¢ast do splatnosti daliiho
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. Piilohy: ¢.

najemného a je-1i tato doba krat8i neZ tfi mésice, do t¥i mésicl, nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislu§ného organu je treba pfedmét ndjmu vyklidit.

VYHI. Zavéreéna ustanovent

. Smluvni strany prohlauji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla

uzaviena na zdkladé vzdjemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

. Ke zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zédklad¢ pisemnych dodatkl, vyjma Gpravy ceny

ndjemného inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendére, které
budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které ozndmi pronajimatel nédjemci
doporuenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavieni
stdvaji nedilnou soucasti této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd,

uplatnéni{ inflace apod.) budou druhé smluvni strang zasilany vyhradn& doporuéenym dopisem
s dodejkou a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese zasilka
uspéSné dorucena (pfevzata opravnénym zameéstnancem smluvni strany ) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na post€ do 15-ti dnfi ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této lhity
povaZovan za den uspéiného doruceni zasilky se v8emi pravnimi nasledky.

. Tato smlouva je v yhotovena v Sesti vyhotovenich, z nichZ kazd4 smluvni strana obdrz{ tfi

vytisky, vSechny s platnosti originalu. Platnost smlouvy nastiva dnem uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze se k 31.12.2004 ukonuje ndjemni smlouva & 96 - VS
6458014804 (ptiv. €. 009/96 — &. ndjemce 038/98).

1 - Splatkovy kalendar,
¢. 2. - Situaéni planek

¢. 2A — Oddéleni parkové Upravy

V Prazedne 30 -12- 2004

Pronajimatel:
Spréva Zelezni¢ni dopravni cesty,
statni organizace

...................

Ing. Jah Komarek

generalni feditel
Sprava fetezniéni dopravni cesty,
statnf organizace
odbor nakladani s majetkem
Praha 8 - Karlin, Prvniho pluku 367/5
DIC: cz(z,c);gm:m
1

V Praze dne 30 -11- 2004

Najemce:
Skanska ZS a. s.

pfedseda pfedstavenstva  ¢len pfedstavenstva

SKANSKA Skanska 28 a.s.

203

feditelstvi spoleénosti
Peruycka 7/2482

121 44 Praha 2-Vinohrady
iC; 47719354

DIG: CZ247719354




Pfiloha ¢. 1

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2005 - C. 1
k najemni smlouvé €. 30/04 VS 8011003004

Nijemce:
Skanska ZS a. s.
jednajici Ing. Jindfichem Topolem, pfedsedou pfedstavenstva

a JUDr. Antoninem Kalinou, ¢lenem pfedstavenstva
zapsand v obchodnim rejstéiku vedeném Mestskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 7859
se sidlem Perucka 2482/7, 121 44 Praha 2 — Vinohrady
IC: 47719354 DIC: CZ47719354
bankovni spojeni: I cdislo uétu: INNNEG_G__

Pronajimatel:

Sprava Zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

jednajici Ing. Janem Komarkem, generdlnim feditelem

zapsana v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZzka 48384
se sidlem: Prvniho pluku 367/5, Praha 8, Karlin, PSC 186 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234

bankovni spojeni: NG, ¢islo uctu: NG

Variabilni symbol: 8011003004

Ro¢ni sjednané najemné: 1244 562,00 K¢ + DPH v zédkonem stanovené vysi

Pof.¢.  Termin Ghrady: Zaklad: 19 % DPH: Celkem Za obdobi:

(= DUZP) K&/ /K&/ k thradé /K¢&/ mésic/rok
1. 15/02/2005 311 140,50 59116,70  370257,20  1-3/2005
2. 15/04/2005 103 713,50 19 705,57 123 419,07 4/2005
3. 15/05/2005 103 713,50 19 705,57 123 419,07 5/2005
4. 15/06/2005 103 713,50 19 705,57 123 419,07 6/2005
5. 15/07/2005 103 713,50 19 705,57 123 419,07 7/2005
6. 15/08/2005 103 713,50 19 705,57 123 419,07 8/2005
7. 15/09/2005 103 713,50 19 705,57 123 419,07 9/2005
8. 15/10/2005 103 713,50 19 705,57 123 419,07 10/2005
0. 15/11/2005 103 713,50 19 705,57 123 419,07 11/2005
10. 15/12/2005 103 713,50 19 705,57 123 419,07 12/2005
*) 15/01/2006 103 713,50 19 705,57 123 419,07 1/2006

Déle v navazujicich terminech podle tpravy ndjemného dle ujednani v najemni smlouvs.
Termin thrady je dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni (=DUZP).

V Praze dne

30 -12- 2004

Pronajimatel:

Sprawa zelezniéni i
prap Znien %\%’ RN dopravni cesty,
statnijorganizace statn organizace
odbor nakladani s majetkem
Praha 8 - Karlin, Prvatho pluku 367/5
DIC: 0%29%4234

Ing. Jan Komérek

generalni feditel
*) informativni charakter
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