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o SMLOUVA

o najmu prostoru slouziciho k podnikani uzaviena dle § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

DIAMO, statni podnik
Machova 201, 471 27 Straz pod Ralskem
zapsany v OR: u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka 520

Tyka se: DIAMO, statni podnik
odstépny zavod GEAM
€. p. 86, 592 51 Dolni Rozinka

ICO: 00002739 DIC: CZ00002739, platce DPH

Bankovni spojeni: NG
' ¢. u. I
Zastoupeny: Ing. Pavilem Koscielniakem, vedoucim odstépného zavodu
Osoba opravnéna k jednani:
|
I
tel.: I c-mail; NG

Fakturaéni a korespondenéni adresa:

DIAMO, statni podnik
odstépny zavod GEAM
€.p. 86, 592 51 Dolni Rozinka

jako dodavatel na strané jedné
(dale jen ,,pronajimatel*)

a

BOT s.r.o.
se sidlem ¢&. p. 187, 592 52 Rozna
zapsan v OR: u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 86235

ICO: 25518984 DIC: CZ25518984

Bankovni spojeni: NN
. u.: I
. Pavlem Kovarem, jednatelem

el.: I, c-mail: I

T O

Zastoupeny:

—

jako odbératel na strané druhé
(déle jen ,,najemce*)
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] CL1
Uvodni ustanoveni

Ceska republika je vlastnikem a pronajimatel je opravnén hospodariit s majetkem statu,
a to s pozemky na p. €. 1600 a dale objekty na p. €. st. 390, 387, 384 a 403 zapsanymi
v katastru nemovitosti vedeném Katastrainim ufadem pro Vysoéinu, Katastralnim
pracovi§tém Zdar nad Sazavou na LV &. 177 pro katastralni uzemi Rozna 742899,
obec Rozna 596655. '

L
Pfedmét najmu

Pronajimatel pfenechava najemci k do€asnému uzivani nepotiebny nemovity majetek
v arealu Chemické upravny o. z. GEAM v Dolni Rozince, a to objekty popf. Cast
objektd, které jsou podle svého stavebné technického uréeni vhodné pro Ucely najmu
a jsou soucasti dotéenych pozemkl na p. €. 1600 a dale na p. €. st. 390, 387, 384
a 403 zapsanymi v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim afadem pro Vysocinu,
Katastralnim pracovi§tém Zdar nad Sazavou na LV &. 177 pro katastraini tzemi Rozna
742899, obec Rozna 596655. ' :

SKP: 70.20.12.
CZ-CPA: 68.20.12.

Predmétem najmu jsou:

a) Cast objektu Hospodafstvi vapenné a venkovnich prostor
ast objektu Hospodarstvi vapenné na p. ¢ st. 390 (inventarni €islo: 42100133,
43100926) o celkové plose Il m? a Cast zpevnéné plochy pozemku p. & 1600
(inventarni ¢islo: 43100798) o vyméie Il m2,
susici_komo

b) Cast Cechu skladi a dilen (Gast objektu gumarn

a skladu) ,
ast Cechu skladu a dilen na p. &. st. 387 (inventarni €islo: 42100647, 43100923)
o celkové plose I m>.

Jedna se o:

manipulaéni mistnost — suSarna . m’
hala povrchovych Uprav .
denni mistnost Y
rozvodna NN  ’
staéeni chemikalii B
sklad  m’

c) Casti venkovnich prostor -
asti venkovnich prostor na pozemku p. €. 1600 (inventarni Cislo: 43100798) pro

naklddku a manipulaci s kontejnery, paletami a dopravnimi prostfedky véetné
pristupovych cest o plose I m?.

d) Cast administrativnich prostor — Budova spravni a socialni
Cast administrativnich prostor na p. €. st. 384 (inventarni &islo: 42100776,
43100920) kancelaf €. 5, kancelar €. 6, kancelar €. 7 a kancelar €. 8 véetné vstupu
k nim o celkové vyméie I m>.
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e) Cast Haly staveni$tni
ast Haly stavenistni na p. €. st. 403 (inventarni Cislo: 42100784, 43100939)
o vyméie I m>.

f) Modernizace EDA

Cely objekt Modernizace EDA na p. ¢ st. 390 (inventarni Cislo: 42100834,
43100926) o vymére I m? a ¢ast venkovnich prostor na pozemku p. & 1600
(inventarni €islo: 43100798) o vyméie Hlm>.

Pfedmétné prostory budou najemcem vyuzivany k odlakovani a k zavésnému tryskani,
k naslednym tpravam a manipulaci se zbozim, ke skiadovani koncentrované kyseliny
sirové, ke skladovani a neutralizaci kyselych oplachovych vod. ZboZim se rozumi
pfedméty, pripravky, zavésy atd., které jsou majetkem zakazniki najemce a jsou
uréeny k odlakovani (ogisténi).

Najemce neni opravnén v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo ménit zpusob
a podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z této najemni smlouvy.

CLm
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje predat nadjemci pfedmét najmu dle vzajemné odsouhlasené
dokumentace.

Pronajimatel se zavazuje zajistit Fadny a neruseny vykon prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecit bezpe¢ny pfistup do prostor tvoficich predmét
najmu.

Pronajimatel, nebo jim povéfena osoba, jsou opravnéni vstupovat kdykoliv
do pronajimanych prostor za ucelem kontroly.

Pronajimatel bude bezodkladné informovat najemce o rozhodnutich statnich organd,
které se tykaji podminek vyuzivani predmétu najmu. Taktéz bude informovat najemce
o v8ech jejich zménach tak, aby najemce mohl v&as upravit své &innosti zde
provadéné.

Pronajimatel se zavazuje zajistovat pro najemce dodavky zemniho plynu, elektrické
energie a vody popr. jinych sluZzeb na zakladé samostatné uzavienych smiuv.

Pronajimatel se zavazuje bezodkladné informovat najemce o pracich a opatfenich,
ktere ve svych objektech provadi, & provedl on sdm nebo jiné osoby, a které by mohly
ohrozit bezpec¢nost osob najemce, pohybujicich se v souladu s touto smlouvou
v prostoru zavodu. UCini tak i v pfipadé, Ze dojde z jinych divoduU v prostoru zavodu ke
zménam, které jsou zpusobilé ohrozit bezpeénost téchto osob, nebo omezit moznost
vyuZivani pfedmétu najmu najemcem. Ve vySe uvedenych pfipadech je povinen téz
tato mista vyrazné oznadit jako nebezpecna, ¢i omezené nebo zcela nepfistupna.
Pronajimatel seznamil najemce s povinnosti v souvislosti s dodrzovanim zakona
263/2016 Sb., atomovy zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu a provadécich vyhlasek
v arealu zavodu Chemicka Upravna. Pronajimatel se zavazuje zajistit pro najemce
¢innosti souvisejici s radiacni ochranou (napf. méfeni vyplyvajici ze schvaleného
programu monitorovani).

Pronajimatel neodpovida za Skody zpUsobené odcizenim majetku najemce &i tretich
osob umisténého v pfedmeétu najmu.
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CLIv
Prava a povinnosti najjemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k Géelu podle této smiouvy
po celou dobu trvani najemniho vztahu.

- Najemce je povinen oznamit pronajimateli veskeré zmény, které nastaly na pfedmétu

najmu bez ohledu na pricinu jejich vzniku.

Najemce se zavazuje zabezpecit uklid a Cistotu pronajatych prostor, jakoZ i béznou
udrzbu. Po skon&eni najmu pak pronajaté prostory vrati ve stavu odpovidajici béznému
uzivani.

Najemce odpovida pronajimateli i tfetim osobam za vSechny $§kody, které by jim jeho
provozem nebo jinou &innosti pfi uzivani predmétu najmu vznikly.

Najemce je povinen:

e Zzajistit, aby osoby najemce vstupujici v souladu s touto smlouvou do prostor
zavodu Chemicka Upravna nevstupovaly do mist, kam nemaji mit pfistup (tyto
prostory vymezi pronajimatel po dohodé s najemcem tak, aby nebylo branéno
najemci v realizaci prav, k nimz je na zakladé smlouvy opravnén),

e po dobu trvani najmu tyto osoby pouéit o zndmych opatienich provedenych
pronajimatelem, ktera mohou ohrozit jejich bezpecnost,

e najemce je povinen vypracovat provozni fad, ktery musi byt schvalen vedoucim
zavodu Chemicka Upravna véetné pripadnych aktualizaci.

Najemce je povinen hradit sjednané najemné.

Najemce musi ponechavat prostor pred vjezdem do objektl voIné pfistupny
pro pronajimatele k dopravé a manipulaci. Zejména se jedna o vjezd do gumarny
a hlavnich dilen, susarny CHKU a do objektu byvalé hlavni vyroby. Najemce musi
ke shromazdovani a manipulaci pouzivat své stavajici pronajaté prostory. Vjezd
do objektu bude slouZit pouze jako dopravni cesta.

Najemce je povinen umoznit pfistup zaméstnancum stfediska strojirenské vyroby
do strojovny vzduchotechniky gumarny, k obsluze a opravam ventilatoru. Najemce se
zavazuje, ze pouci své zaméstnance pracujici v objektu o tom, ze se nesmi dotykat
dalkové ovladanych stroji a nesmi zasahovat do jejich ovladani. Najemce je
odpovédny za pfipadné Skody vzniklé tim, Zze jeho zaméstnanci nedodrzeli toto
ujednani.

Najemce ma povinnost fadné se starat o pronajimany majetek, udrzovat
ho vbezpeéném a provozuschopném stavu. Pfipadné opravy zavad vzniklé
pouzivanim je najemce povinen neprodiené odstranit na vliastni nakiady.

Najemce ma povinnost neprodlené informovat pronajimatele v pfipadé, ze dojde
k zavaznému pracovnimu trazu u jeho zaméstnanci nebo mimoradné udalosti
v oblasti BOZP v pronajimanych prostorach. Informaci poda na dispe€ink Chemické
Gpravny.

Smiuvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li najemce fadné pifedmeét pronajmu
pronajimateli v den skonéeni najemného vztahu, je najemce povinen uhradit
pronajimateli nahradu ve vysi ujednaného najemného az do dne, kdy najemce predmét
najmu skutecné fadné odevzda. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele pozadovat po
najemci smluvni pokutu ve vysi 100,- K€ za kazdy den prodleni s odevzdanim. Smluvni
pokuta je splatna do 14 dn1 ode dne vyzvy pronajimatele.

Pro pfipad, ze najemce uzivd bez pravniho divodu vétsi plochy, nez je uvedeno
v piedmétu najemni smlouvy, sjednava se ve prospéch pronajimatele smluvni pokuta
ve vysi dvojnasobku ro¢niho jednotkového najemného dle charakteru uzivané plochy
uzivané nad ramec této najemni smiouvy.
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CLv
Radia¢ni ochrana zaméstnanci ve sledovanych a kontrolovanych pasmech

1.  Najemce se zavazuje k tomu, Ze se jeho zaméstnanci budou fidit vnitini dokumentaci
pronajimatele, s kterou byli seznameni, pokyny pfislusnych odpovédnych zaméstnancu
pronajimatele a platnou legislativou v dané oblasti, zejména v oblasti bezpeénosti
a hygieny pfi praci a radia¢ni ochrany.

2. Najemce bere na védomi, ze se pracovisté nachazi ve ,Sledovaném pasmu se zdroji
ionizujiciho zareni* dle zakona 263/2016 Sb., atomovy zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpist a provadécich vyhlasek.

3. Najemce se zavazuje informovat prokazatelné své zaméstnance, Ze pracuji
ve sledovaném pasmu, Ze jsou radiac¢ni pracovnici a musi dolozit pronajimateli jejich
souhlas s vykonem funkce radiacniho pracovnika.

4. Najemce se zavazuje pifedavat pronajimateli mésiéné udaje o svych zaméstnancich —
seznam osob, data narozeni a pocet hodin jimi stravenych na pracovistich, véetné
souhlasu dotéenych zaméstnanch s podanim téchto informaci. Na zakladé téchto
podkiadtl bude provedeno pronajimatelem vyhodnoceni radiaéni ochrany a zpracovany
odhady efektivnich davek zaméstnanci najemce dle platného ,Programu
monitorovani‘. Vysledky budou najemci predany.

CL.vI
VySe najemného za predmét najmu

a) Cast objektu Hospodafstvi vapenné a venkovnich prostor

Skladovaci prostory: I K&/m?/rok x I m? = I K<c/rok
Venkovni prostory (pozemky): I K&m%rok x I m® = I <C/rok
b) Cast Cechu skladi a dilen (&ast objektu gumarny, susici komory, garazi
a sklad)
Skladovaci prostory: I K&/m%rok x I m’ = I <¢/rok
c) Casti venkovnich prostor
Venkovni prostory (pozemky): I K&/m*/rok x I m? = I <¢/rok
d) Cast administrativnich prostor — Budova spravni a socialni
Administrativni prostory: B <&/m%rok x I m° = B <¢/rok
e) Cast Haly staveni§tni
Skladovaci prostory: I <&/m%rok x I m? = I <c/rok
f) Modernizace EDA
Viyrobni prostory: B <&/m¥Yrok x B’ = K¢/rok
Venkovni prostory (pozemky): I K&m*rok x 1IEEM® = I K<¢/rok
CELKEM 630 032,00 K& bez DPH za rok
Ctvrtietni éastka k fakturaci &ini EEEK ¢ bez DPH

e K cené bude uétovana DPH podie predpistt platnych ke dni uskuteénéni zdanitelného
pinéni, kterym se sjednava prvni den ctvrtleti, popf. i jiné dané a poplatky vyzadované
platnymi pravnimi pfedpisy.
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Platba najemného bude provadéna jedenkrat za d&tvrtleti, uhradou faktury zaslané
pronajimatelem vZdy do 15. dne kazdého prvniho mésice b&zného &tvrtleti se splatnosti
30 dni ode dne vystaveni. Prvnim dnem lhity je den nasledujici po vystaveni faktury.
Pokud posledni den Ihaty splatnosti pfipadne na sobotu, nedéli nebo svatek, je dnem
splatnosti nejblize nasledujici pracovni den.

Najemce uhradi najemné na ucet pronajimatele. Pfi piekroéeni Ihity splatnosti bude
pronajimatel Uétovat Uroky z prodleni ve vysi 0,05 % dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

S ohledem na mozny pohyb cen a miru inflace se smiuvni strany dohodly, Ze vy$e
najemného muze byt na navrh kterékoliv smluvni strany vtomto sméru upravovana,
pficemz podkladem k témto Upravam budou oficidlni statistické Udaje. Dale se strany
dohodly, Zze pronajimatel ma pravo jednostranné zvysit najemné o miru inflace
vyjadienou prirdstkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlagenou
Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendarni rok, pokud mira inflace pfesahne
jednorazové hodnotu 1 %. Inflagni navySeni bude Gc€inné od 1. 1. daného roku.
Uplatnéné navySeni ceny bude realizovano na zakladé pisemného oznameni
pronajimatele. '

L v
Stavebni a jiné upravy

Jakékoliv upravy provadéné najemcem na pifedmétu najmu vyZaduji predchozi
pisemny souhlas pronajimatele. Pripadné technické zhodnoceni pronajaté nemovitosti
(popf. opravy nad ramec bézné udrzby) a feSeni Uhrady vynalozenych nakladl bude
upraveno samostatnou pisemnou dohodou. V piipadé, Ze mezi pronajimatelem
a najemcem nebude sjednana pisemna smlouva o provedeni technického zhodnoceni
(popf. oprav nad ramec bézného uzivani) pfedmeétu najmu, plati, Ze najemce nema
narok na uplatnéni Uhrady vloZzenych nakladi zjeho strany a ani za jakékoliv
zhodnoceni véci.

Po skonéeni najmu je najemce povinen vratit predmét najmu ve stavu odpovidajicim,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pronajimatelem odsouhlasenym UGpravam
a instalacim technologii. O vraceni predmétu najmu nijemcem a jeho prevzeti
pronajimatelem sepiSi strany predavaci protokol, v némz pronajimatel (popfipadé
najemce) uvede své pripadné namitky ke stavu predmétu najmu nebo potvrdi jejich
fadné vraceni. Najemce je povinen odstranit veskeré stavebni a jiné upravy v nebo na
predmétu najmu, nedohodnou-li se strany jinak.

L. v
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur&itou a to od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2021.

Tato smlouva bude ukonéena prostym uplynutim &asu nebo postupem danym
v ust. § 2308, § 2309 a § 2310 ob&anského zakoniku.

K prodlouzeni platnosti smlouvy mize dojit pisemnym dodatkem uéastniki smlouvy
nebo zcela novym smluvnim ujednanim.
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Sl IX
Prechodna a zavérecéna ustanoveni

1.  Nedilnou soucasti této smlouvy je mapova pfiloha &. 1, kde jsou oznadeny predmétné
plochy v ramci zavodu Chemicka upravna.

2. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zakladé této smlouvy
nebo v souvislosti s ni, se Fidi zAkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

3.  Smluvni strany se dohodly, ze vzajemnou korespondenci budou uskuteénhovat
nasledujicimi zpusoby: pisemné na postovni adresu spoleCnosti, e-mailem nebo
osobné.

4.  Smluvni strany ujednavaji, ze kazda ze smluvnich stran muze od smlouvy odstoupit
v pfipadé, Ze bude u protistrany &i v dodavatelském fetézci odhaleno zavazné jednani
proti lidskym pravam ¢&i véeobecné uznavanym etickym a moralnim standardum.

5. Prava vznikla z této smlouvy nesmi byt postoupena bez predchoziho pisemného
souhlasu druhé strany.

6. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemné, a to dodatkem odsouhlasenym
a podepsanym obéma smluvnimi stranami.

7.  Smlouva nabyva platnosti v den podpisu obéma smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb. (o registru smiuv).

8. Tato smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu,
Z nichZz kazda smiuvni strana dostane jedno vyhotoveni. Totéz plati i pro pfipadné
pisemné dodatky.

9.  Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely na zakladé vazné a svobodné
vlle, smlouvu procetly, jejimu obsahu porozumély.

10. Obé strany prohlasuji, Ze jsou si védomé skute¢nosti, ze smlouva podléha uverejnéni
do ISRS dle zakona &. 340/2015 Sb. (o registru smluv) a souhlasi se zvefejnénim
udaji obsazenych ve smlouvé.

11.  Smluvni strany se dohodly, Ze uverejnéni do registru smiluv dle zakona &. 340/2015 Sb.
(o registru smluv) zajisti pronajimatel.

12.  Smluvni strany se zavazuji pouzit vzajemné poskytnuté osobni udaje pouze za ucelem
pinéni této smlouvy a to v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju
a o volném pohybu téchto udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
o ochrané osobnich udaju).

13. Najem neuréeného majetku byl schvalen formou usneseni k materialu
¢j. 10000/64/2018 na 7. zasedani Dozorci rady statniho podniku DIAMO konaném dne
14. zari 2018.

V Dolni Rozince dne: 1.10.2018 V Rozné dne: R.40- LO/8

Za pronajimatele Aj :

Ing. Pavel Koscielniak
vedouci odstépného zavodu

jednatel

Priloha €. 1 — mapova priloha
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