HCE
! Znejmeo

| SMLOUVA O I}IA.’H\IIU PROSTOR SLOUZICICH K
PODNIKANI

Pronajimatel: APEX M.K. spol. s r.o.
Sidlo spoleCnosti: Znojemska 235, Mor. Krumlov
ICO: 60706821
Banka:
Cislo Ggtu:
zastoupena jednateli: MUDr. Tatana Augustinova
MUDr. Petr Kéda
MUDr. Ivo Zagek

(dale jen Pronajimatel nastrané jedné)

Firma: Nemocnice Znojmo, pfisp&vkova organizace
Sidlo: MUDr. Janského 11, 669 02 Znojmo
ICO: 000 92 584

Jednajici: feditelem MUDr. Miroslavem Kavkou

(dale jen ,najemce") na strané druhé.

uzaviraji podle § 2201 nasl., dale §2302- § 2315 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., v
platném znéni, tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani (dale jen
,smlouva‘):

L
Pronajimatel prohladuje a doklada listem viastnictvi €.809 pro k.G4. Moravsky Krumlov,

Ze je vyluénym vlastnikem nemovitost &p. 235 na ul. Znojmeska na par.&. 1583 a je
opravnén dat jeji Cast do najmu.

pozemek parc. ¢. 1583 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucast tvori stavba
— budova &.p. 235 — objekt ob&anského vybaveni v Moravském Krumlové
stojici na pozemku parc. ¢.1583

zapsany na listu vlastnictvi &. 809 vedeny Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, pro katastralni tzemi Moravsky Krumlov

Pronajimatel prenechava najemci do najmu tyto véci nemovité uvedené vyse, a to:

- ve vySe uvedené nemovitosti do najmu prostory slouZici k podnikani v pfizemi
nemovitosti €.p.235:



- ordinace ortopedie o vymére 17,75 m2,

- Ordinace psychiatrie o vymére 11 m2

- Nebytové protory k provozovani dopravni zdravotnické sluzby
4 garaze 80m2
Umyvarny 56 m2
Mistnost pro fidice 72m2

ktera je soudasti na pozemku parc.. 1583, vCetné pfisluSenstvi a podilu na
spolecnych prostorach (dale jen pfedmét najmu)

Najemce ma pravo uzivat i pfistupové komunikace vedouci k pfedmétu najmu.

Pfedmét najmu bude uzivan najemcem pouze k nésledujicimu Ugelu: lékarska
ordinace ortopedie, psychiatrie a prostory zdravotni dopravni sluzby

Tato najemni smlouva ukoncuje najemni smlouvu uzavienou dne 15.12.2011 a dava
do souladu vztah mezi Pronajimatelem a najemcem dle ob&anského zakoniku &.
89/2012 Sb. v platném znéni

Pifedmét najmu najemce prenechava podnajemci k uZivani na dobu neuréitou, a to od
1.9.2018

Pfedmét najmu byl najemci jiz pfedan a najem se podpisem této smlouvy nepferusuje.

w o w

Spotfeba meéritelnych médii (elektromér, méfice vody apod.) bude vyidétovana v
béZném terminu. Najemce timto potvrzuje, Ze ma kli¢e od pronajaté ordinace.Najemce
ma od nemovitosti tyto kli¢e: které byly pfedany, s uvedenim zamkd, popi. dalich
skuteénosti, na kterych se smluvni strany dohadly pfi aktu pfedani.

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na smluvnim najemnem za uzivani pfedmeétu
najmu ve vysi 10.750,- K& mésiéné bez DPH.

2. V najemném nejsou zahrnuty tyto poplatky za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu
podnajmu. Tyto zalohy za sluzby spojené s uZlvanim pfedmétu najmu budou
hrazeny mési¢né ve vysi 2500,- K&

3. Najemce se zavazuje hradii néiemni’ a za’llohi za sluibi bankovnim ifeviadem na
ucet najemce vedeny to vzdy

nejpozdéji do 10 dne prisludného kalendainiho mésice, za ktery se najemné plati.

V.

1. Pronajmatel se zavazuje pfenechat predmét najmu najemci ve stavu zpusobilém k
fadnému uzivani dle této smlouvy a zajistit najemci piny a neruseny vykon prav
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po dobu trvani této smlouvy. Pronajimatel si
ponecha jednu sadu klf&d pro pifpad nenadalé udalosti.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv Skody na majetku najemce vneseneho do
pfedmétu najmu a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.
Pronajimatel ma uzavienou pojistnou smlouvu proti zniceni nebo poskozeni



nemovitosti Zivly. Najemce se zavazuje zajistit si na viastni néklady pojisténi
odpovednosti za Skodu zplsobenou na majetku a zdravi tfetich osob a také
pojisténi provozni ¢innosti najemce .

3. Pronajimatel je opravnén po oznameni kdykoliv ve vhodnou denni dobu, nejvyse
v8ak jedenkrat za &tvrtleti pfedmét podnajmu prohlédnout, aby zjistil, jak najemce
predmét najmu udrZuje, uziva, jakoz i jeho technicky stav. Najemce je povinen tuto
prohlidku Pronajimateli &i jim povéfené osob& umozZnit. V pfipadé havarie &i
neodkladné potfeby provedeni oprav v pifedmétu ndjmu je Pronajimatel, &i jim
povéfena osoba opravnéna vstoupit do predmétu najmu i bez souhlasu najemce.
O takto provedeném vstupu je Pronajimatel povinen najemce vyrozumét, a to
véetné dlivod, které jej k tomu vedly.

4. Pronajimatel poskytuje najemci spolu s ndjmem dalsi sluzby jako je: uklid ordinaci i
spole&nych prostor, uklid pfistupovych cest k nemovitosti, sluzby telefonni astfedny,
informadni servis, piipadné objednavkovy servis a sluzby kartotéky.

V.
1. Najemce se zavazuje:

o platit fadné a véas éastky dohodnuté v &lanku Ill. této smlouvy a pecovat o
pfedmeét najmu a jeho vybaveni tak, aby na ném nevznikla $koda a uZivat
predmét najmu a jeho vybaveni pouze k Géelu dohodnutému v této smlouvé,

e oznamit Pronajimateli potfebu oprav (mimo oprav béZnych), které ma
Pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, v opa&ném piipadé
odpovida za 3kodu, ktera nesplné&nim této povinnosti vznikla, v piipadé vzniku
pojistné udalosti ihned informovat Pronajimatele,

e odstranit veskeré vady a poSkozeni, které zpUsobil v pfedmétu najmu,

o zajiStovat v pfedmétu najmu bé&Znou udrzbu v nasledujicim rozsahu: vyménu
Zzarovek, vodovodnich baterii, b&zné malovani, bézna vyména podlahové
krytiny atd.

e nechovat v pfedmétu najmu Zadné domaci &i jakékoliv jiné zvife, ani do
pfedmétu najmu nevnadet, ani vnich nepfechovavat okoli nebezpectné,
otravné, hoflavé €i bojové latky, nebo zbrané&, &i materidl ohrozujici Zivotni
prostiedi,

« dodrzovat veskera protipozarni a hygienicka ustanoveni a normy pro provoz
nemovitosti a jejich pfisluSenstvi, véetné topnych systému, dale pak normy
bezpelnosti prace a poZarni ochrany,

o zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohia ohrozit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich prav,

e f[adné proskolit své zaméstnance v oblasti BOZP a vhodnym zpisobem
informovt a upozorfiovat své pacienty, aby jejich chovani nezplsobilo
nebezpecné situace

o tii mésice pfed koncem této najemni smlouvy na vyzvani umoznit najemci
prohlidky s dal§im zdjemcem o najem pfedmétu najmu. Tato podminka je
zavazna pouze v pfipadé, Ze nebude prodiouzena tato smlouva s najemcem.

2. Zmény v pfedmétu najmu, je najemce opravnén provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele. Pisemného souhlasu Pronajimatele je tfeba
rovné&z pro umisténi jakékoliv reklamy &i informaéniho zafizeni na fasadu, pfipadné

plot nemovitosti



3. Najemce nemiiZe pfenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do dal$iho podnéjmu
treti osobé.

p I

Vi

Néjem pfedmétu najmu zanikne pisemnou dohodou smluvnich stran, pisemnou
vypovédi Pronajimatel | najemce mohou ukonéit tuto smlouvu pisemnou
vypovédi z divod( uvedenych v zakoné &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném zné&ni, nebo dohodou. Vypové&d musi byt pisemna a zaslana druhé
strané. Vypovédnl doba &ini v souladu s ust. §2308 Sest (6) mésich a zatne
bé&Zet prvnim dnem mésice nasledujfciho po doruéeni vypovédi

V souladu s ustanovenim § 2308 miiZe najemce u najmu na dobu ur&itou
vypovédét i pred uplynutim sjednané doby:

a) ztratl-li zplsobilost k Einnosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podni'kani
urcen,

b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivod( zpUsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici
nahradni prostor, nebo

¢) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vi¢i najemci.

V souladu s ustanovenim § 2309 , jedna-li se o najem na dobu uritou, ma
pronajimatel pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouZicl podnikani nachéazi,
odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani prostoru, a
pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo

b) porusuje-li najemce hrubé své povinnosti viici pronajimateli, zejména tim,
Ze pfestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, chova se najemce v rozporu s
ustanovenim § 2305, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s

placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho

podnikani.

V souladu s ustanovenim § 2310 ve vypovédi musi byt uveden jejl dlvod;
vypovéd, v niZ neni uveden jeji divod, je neplatna.

Smiluvni strany si ujednaly, Ze vypovéd k ukonéeni této smlouvy muZe byt dana
v souladu s ustanovenimi obCanského zakoniku. V pfipadé zavaZného
poruseni této smlouvy ze strany najemce (napf. neuhrazeni najemného vice jak
1 mésic po splatnosti) je vypovédni doba 1 (slovy: jeden meésic) a mlze byt
dana okamzité.

5. Smluvni strany si zasilaji pisemna oznameni na posledné uvedenou adresu.
Pisemnost je doruéena, jakmile ji druh4 strana pfevezme. Pravni G&inky dorudeni
pisemnosti ma i odmitnuti zasilky. Doporucené zasilky nebo zasilky uréené do
viastnich rukou adresata se povaZuji za doru¢ené patym dnem po jejich predani
drziteli postovni licence.



VL.

1.V pfipadé ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy je ndjemce povinen bez
odkladu pfedmét najmu vyklidit a predat zpét Pronajimateli ve stavu odpovidajicimu
béZnému opotiebeni a odstranit zmény, které proved| na piedmétu podnajmu bez
souhlasu Pronajimatele. U zmén, které provedl néjemoe na predmétu najmu se
souhlasem Pronajimatele, pak najemci nevznikd pravo na finan&ni vyporadani a
vyslovne se tohoto prava vzdava. Skody zplisobené ndjemcem na pifedmétu najmu
a na zafizeni a vybaveni pfedmétu ndjmu, je nijemce povinen uhradit nebo
odstranit na své naklady nejpozdé&ji v den pfedani pfedmétu najmu Pronajimateli.
Smluvni strany vyslovné vyluguji aplikaci ustanoveni § 2315 ob&anského z4koniku,
tzn. Ze najemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele, nebo nového
najemce, kterou ziskali pfevzetim zakaznické zakladny vybudované vypov&zenym
najemcem. Smluvni strany se dohodly, Ze $koda se hradi v penézich a odchyluiji se
tak od ustanoveni § 2951 ob¢anského zakoniku.

2. Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu nasledujici den po skondeni
najemniho poméru, pak se smluvni strany dohodly na tom, 2e n&jemce uhradi
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 1000,- K¢ za kazdy i zapocaty, den prodleni
s vyklizenim pfedmétu najmu.

3. Pro pfipad, Ze najemce nevyklidi pfedmét najmu do 10 dnli po skonéeni najemniho
poméru, udéluje najemce Pronajimateli pfimo touto smlouvou plnou moc k tomu,
aby do pfedmeétu najmu vstoupil a na naklady a nebezpeci najemce pfedmét najmu
vyklidil a nechal vyklidit véci, které patii najemci nebo jinym osobam a aby tyto v&ci
uskladnil nebo nechal uskladnit na néklady a nebezpedi najemce.

VIIL.

1. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, i ty které nejsou uvedeny pfimo v této
smlouve, se fidi zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich

pfedpist.
2. Najemce potvrzuje, Ze si pfedmét najmu dle této najemni smlouvy prohléd! a shledal
je ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani podle této smlouvy.

3. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze na zékladé dohody obou smluvnich
stran, a to formou &islovanych pisemnych dodatkl. Tato smiouva se vyhotovuje ve
dvou stejnopisech s platnosti originalu. Kazda smluvni strana obdrzi jeden stejnopis
této smlouvy.

4. Smiuvni strany prohlasuijl, Ze tato smlouva byla uzaviena svobodné a vazné, Ze je
stranam této smlouvy srozumitelna a Ze jsou si védomy pravnich disledkd z této
smlouvy plynoucich. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

d 18
V Moravském Krumlové dne 20 31 08 2018
Pronajimatel NajeicH

APEX M.K Nemocnice Znojmo p.s.
Jednatelé feditel deoenis gfﬁmﬂ.
“‘“E mrxh. ooy
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1sUDr. H\mslav
MuDr, Jana 38



MUDr. Tatana Au
MUDr. Petr Kéda
MUDr. Ivo Zadek




