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1.1 PRONAJÍMATEL 

zastoupený
IČ 
DIČ

1.2. NÁJEMCE 
sídlo podnikání 
zastoupený

ÍČ 
DIČ
Bankovní spojení

( Výpis z obchodního rejstříku, osvědčení o registraci jsou nedílnou součástí této smlouvy v 
kopii)

2. PŘEDMĚT NÁJMU

2.1. Pronajímatel je vlastníkem nemovitosti v areálu obchodního střediska Střelíce Součástí 
areálu je mimo jiné budova údržby č.lOOA а 100B, ležící nap.Č.3360/8, 3360/9, 3360/10, 
3360/22,3360/23, 3360/25, 3360/41 ,3360/42 a zpevněné plochy ležící napx.3360/1 vše 
umístěné v katastrálním území Střelíce u Brna.

2.2. Pronajímatel pronajímá nájemci nemovitosti s nebytovými prostorami - budova údržby- 
(přízemí a I.patro) v oploceném a střeženém areálu střediska přizpůsobené na opravy 
stojanů čerpacích stanic, metrologii a metrologické práce na cisternových vozidlech o 
rozměrech 540 m2 budov a 528 m2 volných ploch, které jsou připojeny na rozvod 
el.energie, plynu, vody,na kanalizaci dešťové , splaškové a zaolejované vody, telefonní 
síť pronajímatele a jsou podrobně uvedeny v příloze číslo 2, která je nedílnou součástí 
této smlouvy, včetně spoluužívání nutných přístupových cest uvnitř budovy a vjezd 
vozidel к areálu v němž je budova umístěna.

2.3. Pronajímatel pronajímá nájemci movitý majetek uvedený v příloze číslo 3 této smlouvy. 
Tento majetek v provozuschopném stavu nájemce protokolárně převzal před podpisem 
této smlouvy, s jeho technickým stavem se podrobně seznámil a konstatuje, že technický 
stav předmětného majetku odpovídá účelu a době používání a v tomto stavu jej přejímá 
do nájmu.

Nájemní smlouva
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l.SMLUVNÍ STRANY

:ČEPRO a.s., Spálená 5, 111 21 Praha 1 
:středisko 09 Střelíce

:60193531
:001 -60193531

:Raab Karcher s.r.o.
: Nad Vršovskou horou 88/4 , Praha 10 
:.Roman Beránek-jednatel společnosti 
Ing. Martin Rybář - jednatel společnosti 

:41188225 
; 010-41188225 ^
: 493014004/0400 Živnostenská banka

l

007506



^ewu::^Tilí>s^

3. ZPŮSOB UŽÍVÁNÍ

3.1. Nemovitý majetek je pronajímán výhradně к účelu , к němuž je stavebně určen. Účel 
к němuž jsou nemovitosti a nebytové prostory stavebně určeny je uveden v příloze č.l 
této smlouvy. Najatý majetek bude sloužit pro podnikání nájemce dle jeho oprávnění, jež 
tvoří nedílnou přílohu к této smlouvě. Při změně (rozšíření) předmětu činnosti nájemce 
si vyhrazuje pronajímatel právo, a nájemce je povinen požádat pronajímatele o předchozí 
písemný souhlas s provozováním předmětu činnosti v provozovně. Nájemce je povinen 
žádat předchozí písemný souhlas též v případě zřízení místa podnikání či sídla v 
pronajatých nebytových prostorech . Nájemce je povinen neprodleně zajistit vydání 
veškerých povolení potřebných ke zřízení své provozovny v najatých prostorech a předat 
je pronajímateli к založení, Porušení těchto povinností nájemcem je důvodem к výpovědi 
pronajímatele s jednoměsíční výpovědní lhůtou (viz níže).

3.2. Při užívání veškerého najatého majetku se nájemce zavazuje к řádné péči o užívaný 
majetek pronajímatele. Zavazuje se udržovat čistotu a provádět obvyklou běžnou údržbu 
najatého a spoluužívaného majetku na své vlastní náklady a odpovědnost ,hrazením 
drobných oprav do výše 10.000,-Kč vč DPH u jednotlivých akcí. Bude provádět opatření 
к předcházení škodám, které by mohly být způsobeny jeho zaměstnanci, zákazníky, 
subdodavateli, provozem nebo prostředky к provozu používanými.

3.3. Nájemce je povinen přihlásit vlastním jménem veškeré rozhlasové a televizní přijímače a 
platit za ně předepsané poplatky.

3.4. K ukládání odpadů nesmí nájemce používat prostředků a prostor v areálu pronajímatele, 
pokud к tomu nejsou touto smlouvou výslovně určena, a je zavázán dodržovat vlastním 
jménem a na vlastní odpovědnost veškeré předpisy upravující nakládání s odpady 
vzniklými jeho činností a v souvislosti s ní.

3.5. Z hlediska požární ochrany musí nájemce respektovat zvýšené požární nebezpečí v celém 
areálu pronajímatele. Nájemce je povinen se řídit platnými obecně závaznými 
protipožárními předpisy, předpisy pronajímatele i pokyny jeho oprávněných zástupců. 
Nájemce je povinen nést náklady na opatření vyplývajících z těchto předpisů, učiněných 
v pronajatých prostorách, a dále je povinen neprodleně taková opatření učinit, či na výzvu 
pronajímatele zajistit jejích splnění, pokud se týkají jeho Činnosti. Nájemce je povinen 
neprodleně písemnou formou seznámit pronajímatele s veškerými skutečnostmi, jež by 
mohly mít za důsledek změnu předpisů pronajímatele upravujících požární zajištění 
areálu. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené porušením povinnosti nájemce 
podle tohoto ujednání.

3.6. Nájemce je oprávněn způsobem obvyklým a přiměřeným spoluužívat komunikační trasy, 
vjezd .Nájemce je povinen dbát příslušných omezení obecně platných nebo 
pronajímatelem vydaných předpisů nebo opatření v rámci bezpečnostních a 
protipožárních předpisů Pronajímatel se zavazuje jej s takovými předpisy prokazatelně 
seznámit.
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3.7. Nájemce je povinen se při své činnosti v pronajatém majetku řídit platnými právními i 
technickými předpisy, zejména důsledně dodržovat příslušné předpisy hygienické z 
oblasti protipožární ochrany, bezpečnosti práce, ochrany zdraví při práci, ochrany 
životního prostředí, nakládání s odpady, předkládat průběžně pronajímateli doklady o 
řádném plnění tohoto ujednání. Porušení tohoto- ujednání je důvodem к výpovědi 
smlouvy pronajímatel s jednoměsíční výpovědní lhůtou.

3.8. Pro případ porušení závazků sjednaných touto smlouvou se sjednává, že strana, která 
závazek pomšila, uhradí oprávněné straně smluvní pokutu ve výši 50.000,-Kč. Smluvní 
pokuta ať již byla vyúčtována nebo zaplacená nemá vliv na možnost samostatně uplatnit 
náhradu škody.

3.9. Nájemce se zavazuje zajistit na vlastní náklady( hasiči-zaměstnanci Čepro a.s.) 
zpracování posouzení požárního nebezpečí v pronajatém prostoru dle provozované 
činnosti a je povinen okamžitě předat pronajímateli výsledek posouzení. Nájemce se 
zavazuje provádět nezbytné kontroly na vlastní náklady.

4. NÁJEMNÉ a CENA ZA SLUŽBY

4.1.Smluvní nájemné je na základě dohody smluvních stran 944.696,-Kč za kalendářní 
rok.Za pronájem HIM a DHIM specifikovaných v příloze číslo 3 činí 186.960,-Kč za 
kalendářní rok

4.2 Kromě nájemného je nájemce povinen platit za základní služby spojené s pronájmem

- dodávka elenergie  ................ ...............58.000,-Kč/rok (na základě skutečně
měřených hodnot místním měřením)

- poplatek za telefony bude fakturován dle naměřených impulsů, stálá platba za 
pevnou linku 123,80 Kč, za každý telefon, který má přístup venkovního volání - 0, 
manipulační poplatek 10,- Kč za každý telef.přístroj.

- náklady spojené s dodávkou vody................... 4.460,-Kč/rok
- plyn .........89.000,-Kč/rok přefakturace dle objemu v m3 u pronajatých objektů
- likvidace komunálního odpadu .................  2.860,-Kč 1 ks sídlištního kontejneru

svoz Ix měsíčně + pronájem
- poplatek za likvidaci zaolejovaných vod je započten v poplatku za nájemné
- podíl na ostraze.... .................. ..................... 6.000,-Kč/rok

4.3.K uvedeným cenám bude připočtena příslušná sazba DPH. Pronajímatel je oprávněn 
jednostranně zvýšit nájemné Či úhradu služeb, pokud se zvýší obvyklé nájemné či cena 
služeb za srovnatelné prostory, nebo pokud se zvýší daňové zatížení či náklady 
vynaložené na pronajatý majetek. Zvýšení bude doloženo kalkulací a je vůči nájemci 
účinné prvním dnem měsíce následujícího po doručení.

4.4.Za prodlení s placením se sjednává úrok z prodlení ve výši 0,05% z dlužné částky denně 
až do zaplacení.
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5. PLACENÍ

Platba nájemného čl.4.1 je rozdělena na čtvrtletní splátky na základě faktury vystavené 
pronajímatelem, současně bude fakturována úhrada za energie a služby uvedené v či.
4.2.vždy do 15 dne prvého měsíce příslušného běžného čtvrtletí. Splatnost faktur je 
stanovena na 14 dnů od doručení faktury nájemci. Konečné vyúčtování plateb za energie 
bude provedeno к 31.12. příslušného roku.

6. PODNÁJEM

Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu ani jeho části do podnájmu a současně není 
oprávněn zřídit na adrese najatých prostor sídlo čí místo podnikání bez předchozího 
písemného souhlasu pronajímatele, uděleného formou dodatku к této smlouvě. Porušení 
tohoto ujednání je pro pronajímatele důvodem к výpovědi nájemci s jednoměsíční 
výpovědní lhůtou. Současně nájemci vyniká povinnost zaplatit pronajímateli pokutu ve 
výši ročního nájemného.

7. ZLEPŠENÍ A STAVEBNÍ ÚPRAVY

7Л.Pronajímatel je oprávněn kdykoli provádět zlepšení a stavební úpravy, které jsou nutné 
pro zachování pronajatého majetku, pro odvracení hrozícího nebezpečí, nebo odstranění 
škod i bez předchozího upozornění doručeného nájemci. Nájemce je povinen 
pronajímateli tyto úpravy, opravy, údržbu a opatření neprodleně umožnit, a pokud sám 
zjistí jejich potřebu, neprodleně to oznámit písemně pronajímateli.

7.2. ZlepŠení a stavební změny bez vyžádání nájemce, které nejsou bezpodmínečně nutné, ale 
účelné, může pronajímatel provádět po písemném oznámení v přiměřené lhůtě. Jestliže 
předmět nájmu jez tohoto důvodu zabrán nebo nepoužitelný z více než 20%, je nájemce 
oprávněn obdržet slevu na nájemném v poměru plochy, kterou nemůže z důvodu na 
straně pronajímatele užívat, к celé najaté ploše. Právo na slevu mu vznikne pokud je 
písemně uplatní nejpozději do 14-ti dnů od okamžiku, kdy došlo к omezení uživatelského 
oprávnění nájemce. Nájemce je povinen pronajímateli vždy a neprodleně shora uvedené 
stavební změny a úpravy umožnit. Za přiměřenou lhůtu pro tento účel se považuje lhůta 1 
měsíc, sleva se poskytne podle poměru plochy zabrané, vůči ploše nezabrané.

7.3. Zlepšení a stavební úpravy může nájemce provádět jen s předchozím písemný souhlasem 
pronajímatele na písemném vyhotovení rozpočtu a projektu úprav, současně bude 
dodatkem к této smlouvě ujednáno, kdo ponese náklady úprav, kdo je bude odepisovat a 
jakým způsobem se strany vypořádají při skončení nájmu. Před uzavřením dodatku není 
nájemce oprávněn takové práce zahájit, V případě ukončení nájemního poměru je 
nájemce povinen uvést předmět nájmu do původního stavu, pokud nebude písemným 
dodatkem к této smlouvě sjednáno jinak.



7.4. Nájemce je povinen umožnit udržování instalovaného protipožárního zařízení v 
provozuschopném stavu, jinak přejímá za jeho stav odpovědnost. Současně se zavazuje 
provádět činnosti se zvýšeným požárním nebezpečím pouze po dohodě s požárním 
útvarem pronajímatele.

7.5. Nájemce se zavazuje, že po skončení nájemní smlouvy odprodá zpět pronajímateli 
zakoupený drobný hmotný investiční majetek a vrátí pronajímateli pronajaté prostory ve 
stavu v jakém je převzal s přihlédnutím к obvyklému opotřebení.

8. VSTUP DO PRONAJATÝCH PROSTOR

8.1 .Pronajímatel, jeho zástupci nebo jím pověřené osoby, smějí po předchozím písemným 
oznámení nájemci vstupovat do pronajatých prostorů, např. za účelem zjištění jejich stavu 
a pod. A to případně i s třetími osobami. Nájemce je povinen jim to neprodleně kdykoli 
umožnit. Porušení této povinnosti je důvodem к výpovědi nájemní smlouvy 
pronajímatelem s jednoměsíční výpovědní lhůtou, která se počítá ode dne doručení 
výpovědi nájemci.

8.2.Pronajímatel nebo jím pověřené osoby jsou oprávněny vstupovat do pronajatých prostor 
mimo rámec bodu 8.1, kdykoli při ohrožení života, zdraví, nebo nebezpečí vzniku škod 
na pronajatém majetku. Za tím účelem je nájemce povinen uložit u pronajímatele v 
oboustranně zabezpečené obálce klíče od všech najatých prostor s tím, že o vstupu je 
pronajímatel povinen učinit protokolární zápis, potvrzený osobami, které vstup 
uskutečnily. Nájemce tímto uděluje pronajímateli svůj souhlas ke vstupu za podmínky 
dodržení tohoto ujednání. Protokol o vstupu je pronajímatel povinen neprodleně předat 
nájemci.

9. RUČENÍ

9.1. Nájemce je odpovědný za všechny škody , které vzniknou na majetku pronajímatele či 
třetích osob v souvislosti s nájmem či z titulu provádění činnosti nájemce či v souvislosti 
s ním na základě této nájemní smlouvy .Nájemce prohlašuje, že má plně pojištěnu svoji 
odpovědnost za škody uvedené výše a zavazuje se vinkulovat pojistné plnění za škody na 
majetku pronajímatele ve prospěch pronajímatele. O tom předloží doklad do 30 ti dnů od 
podpisu této smlouvy. Objekt pronajímatele je pojištěn pouze základním pojištěním, 
za předměty umístěné v pronajatých prostorech pronajímatel neodpovídá.

9.2. Při hrozící škodě na pronajatém majetku nebo ostatním majetku pronajímatele či třetích 
osob je nájemce povinen učinit veškerá opatření, aby se následky poškození omezily na 
nejmenší možnou míru a aby pronajímateli bylo umožněno uplatnit případné nároky na 
náhradu škody vůči pojišťovně nebo třetím osobám, případně mohl hrozící škodě sám 
předejít. Při nesplnění této povinnosti, nebo vznikne-li škoda jeho zaviněním, nebo 
jednáním jeho zástupců či třetích osob, je povinen pronajímateli škodu v plném 
rozsahu uhradit.
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9.3.Pronajímatel neodpovídá nájemci za škody na jeho majetku, které nezavinil. Způsobí-li 
škodu nájemci zaměstnanec pronajímatele při činnosti nad rámce plnění pracovních 
povinností, nese odpovědnost za takovou škodu tento zaměstnanec sám.

10.DOBA TRVÁNÍ SMLOUVY, JEJÍ PLATNOST, UKONČENÍ

lO.LNájemní smlouva se uzavírá od 1.4.2000 na dobu neurčitou s výpovědní lhůtou 3 měsíce 
bez uvedení důvodu. Výpovědní lhůta začíná běžet první den kalendářního měsíce 
následujícího po doručení písemné výpovědi smluvnímu partnerovi. Nájemní smlouvu je 
možné vypovědět okamžitě při hrubém nebo opakovaném porušení ustanovení této 
nájemní smlouvy (zejména neplacení nájemného či úhrady za služby, poškozování 
majetku pronajímatele přes písemné upozornění). Kromě toho je pronajímatel oprávněn 
vypovědět smlouvu v případě jejího porušení nájemcem v jednoměsíční výpovědní lhůtě 
v případech uvedených v této smlouvě. Pro odstoupení od smlouvy platí příslušná 
zákonná ustanovení.

10.2. Nájemce je povinen ku dní skončení nájmu vrátit najatý majetek zpět pronajímateli. O 
tom bude sepsán předávací protokol, který obdrží obě strany. Majetek bude vrácen ve 
stavu, v jakém jej nájemce převzal do užívání s přihlédnutím к běžnému opotřebení, 
včetně jeho technického zhodnocení a schválení nových investic doložených účetními 
doklady a příslušnými dalšími listinami (projekt, stavební povolení, stavební deník, 
atesty, revize apod.)

10.3. Za prodlení s vrácením najatého majetku po skončení nájmu sjednává se smluvní 
pokuta ve výši ročního nájemného za každý započatý měsíc prodlení, kterou zaplatí 
nájemce pronajímateli. Kromě toho nájemce zplnomocňuje pronajímatele neodvolatelně 
к převzetí a vyklizení pronajatého majetku i bez přítomnosti zástupce nájemce, nepředá-li 
jej nájemce dobrovolně pronajímateli do 1 měsíce po skončení nájemního vztahu. 
Majetek nájemce umístěný v pronajatých prostorech je pronajímatel oprávněn vyklidit a 
uskladnit na vhodném místě na náklady a nebezpečí nájemce, a na dobu do úplného 
vyrovnání případného dluhu nájemce vůči pronajímateli. Nedojde-li к úhradě dluhu a 
předání majetku nájemcem ani do tří měsíců od skončení nájmu, je pronajímatel 
neodvolatelně zplnomocněn к prodeji či к užívání zadrženého majetku nájemce. O 
hodnotu zadrženého majetku (odborný odhad) či o utrženou kupní cenu - v obojím 
případě sníženou o náklady na vyklizení a uskladnění majetku, se snižuje dluh nájemce 
vůči pronajímateli. O tom bude nájemce pronajímatelem písemně informován.

11. OSTATNÍ UJEDNÁNÍ

11.1.Pronajímatel je oprávněn bez souhlasu nájemce převést svá práva a povinnosti nebo 
jejich Část na třetí osoby, Je však povinen neprodleně o tom písemně nájemce 
informovat.
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11.2.Za doručenou se považuje i doporučená zásilka odeslaná 2x adresátovi, pokud ji pošta 
prokazatelně vrátí jako nevyzvednutou, Či s poznámkou adresát zrušen, či adresát 
odstěhován.

12,1 .Všechny změny a doplňky této smlouvy musí mít písemnou formu. Dohody učiněné 
ústně jsou neplatné. Není-li v této smlouvě upraveno jinak, řídí se práva a povinnosti 
obou stran Občanským zákoníkem (zejména ust.§ 663 a násl.), zákonem číslo 116/1990 
Sb. a předpisy souvisejícími.

12,2.Zánikem nájemního vztahu se smluvní strany zavazují vypořádat vzájemné závazky a 
pohledávky ve lhůtě jednoho měsíce po skončení smluvního vztahu.

12.3.Smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotoveních, z nichž každá strana obdrží 2, nabývá 
platnosti dnem podpisu oprávněnými zástupci smluvních stran . Nedílnou součástí 
smlouvy jsou přílohy :

číslo 1 kopie kolaudačního rozhodnutí 
číslo 2 situační plánek pronajatých prostor 
číslo 3 seznam pronajatého HIM a DHIM 
číslo 4 protokol o předání - převzetí

12. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

V Praze dne

Pronajímatel: Nájemce:
RAAB KARCHER technika 
čerpacích stanic s.r.o.

Roman Beránek 
jednatel s.r.o.

Ing. ř
jednatel s.r.o.

rteab Karcher, technika čerpacích stanic, s.r.o- 
Nad Vršovskou horou 88/4 

100 00 Praha 10 
010010-41188225
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Výpis

z obchodního rejstříku, vedeného 
Krajským obchodním soudem v Praze 

oddíl C, vložka 3647

Den zápisu: 26. srpna 1991
Obchodní jméno: Raab Karcher, technika čerpacích stanic, s.r.o. 
Sídlo: Praha 10, Nad Vršovskou horou 88/4, PSČ 100 00 
Identifikační číslo: 41 18 82 25 
Právní forma: Společnost s ručením omezeným 
Předmět podnikání:
-koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej 
-výroba, instalace a opravy elektrických strojů a přístrojů 
-poradenská činnost v oblasti zřizování čerpacích stanic 
a jejich příslušenství.
-zprostředkovatelská činnost v oblasti kompletní výstavby 
čerpacích stanic
-stavitel (provádění jednoduchých staveb a poddodávek pro 
shora uvedené stavby)
-montáž, opravy a údržba technologických zařízení čerpacích 
stanic s výjimkou nádrží a tlakových zařízení 
-svářečské práce
-montáž, oprava, údržba vyhrazených elektrických zařízení 
- hromosvody
-montáže a opravy měřící a regulační techniky 
-vodoinstalatérství (včetně topenářství)
-poskytování software (prodej hotových programů na základě 
smlouvy s autory nebo vyhotovování programů na zakázku) 
-automatizované'zpracováni dat 
-pořádání vzdělávacích kurzů a školení 
-poradenská činnost v oblasti stavebnictví 
-zprostředkovatelská činnost ve výstavbě 
-podnikání v oblasti nakládání s nebezpečnými odpady 
-silniční motorová doprava nákladní
Statutární orgán: .
Jednatel: Roman Beránek r.č. 621229/0139

Praha 8, Batličkova 253/1 
jednatel: Ing. Martin Rybář

Praha 8, Hrubého 4, PSČ 180 00 
Zastupování a podepisování za společnost :
Společnost zastupují jednatelé, každý samostatně a to tak, 
že к obchodnímu jménu společnosti připojí svůj podpis.
Výše vkladu každého společníka a rozsah splacení:
Raab Karcher- Tankstellentechnik GmbH 

Hamburg * -
Spolková republika Německo 

Vklad: 10 250 000,- Kč
Splaceno: 100 %

--- Správnost tohoto výpisu se potvrzuje -
Krajský obchodní soud v Praze

réire, výpisu:

Vyhoubýijl Г
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ha č. 3 к nájemní «зml.auvé Raab Karchcr/CO'Rn

Sesnam DIíIH
•••• ■■.

• X* -. HD
/! 2.* /. ■ ■ •V HD
. 3. "HD
'4. ■' HD
9.' HD
6; • HD
7* HD
8. HD

- scuětři* 099027-MT(Z
9О37О8- •.. skříj půlená zas klená A 123 
9037бЭ . p skřínka A' 127
903710, / ‘skřínka A 127
903717* el. ohřívač vody 5 1
903723* ■ .. židle čalouněná otočná
903923' " topné těleso
903924- topné těleso
904171 3kartovačka


