SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKAN{
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢anského zakoniku niZe uvedeného dne, mésice a roku.
Cislo smlouvy u pronajimatele: 6/01/015/18
Cislo smlouvy najemce: 674/NS/2018
Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany:

Udriba silnic Karlovarského kraje, a.s., IC: 26402068, DIC: CZ26402068, se sidlem Na Vle&ce 177, Otovice, PSC 360 01 -
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Plzni oddil B, vlozka 1197,

zastoupena: Ing. Leichter Martin, MBA.-ptedseda pfedstavenstva a Ing. Raska Pavel - ¢len piedstavenstva.

Bankovni spojeni:

(déle jen ,,Pronajimatel)
a

Krajska sprava a tudrzba silnic Karlovarského kraje, piispévkova organizace, IC: 70947023, se sidlem Chebska 282,
356 01 Sokolov - zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Plzni, spisova znacka Pr 114,

zastoupena: Ing. Lichtneger Jan- feditel organizace

Bankovni spojeni:

(dale jen ,,Najemce*)

tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

ClL L
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vyhradnim vlastnikem budovy €.p.177, stojici na pozemku st.409, jak je zapsano na LV ¢.381 v katastru
nemovitosti vedeném u Katastralniho tfadu pro Karlovarsky kraj, katastralni pracovisté Karlovy Vary, pro kat. izemi
Otovice u Karlovych Var [716596], obec Otovice.

CL 1L
Pfedmét najmu

Piedmétem najmu je:

- kancelarska mistnost ¢.134 0 vyméie 10,66m?,
- kancelarska mistnost ¢.133 o vyméie 9,1 1m?,
- kancelafrska mistnost ¢.135 o vyméie 18,83m?,

viechny kanceléte o celkové vyméie 38,60m? jsou umisténé v I. NP budovy Udrzby silnic Karlovarského kraje, a.s.. Pronajaté
prostory se nachazi na adrese: Otovice, Na Vleéce 177, PSC 360 01 (dale jen ,,PFedmét najmu*).

Pronajimatel prenechava Najemci do docasného uzivani Pfedmét najmu, ktery je prostorem slouzicim pro podnikani,
a Najemce tento Predmét najmu pfejimad a zavazuje se za jeho najem hradit Pronajimateli nadjemné (dale jen ,,Najemné‘).
Obéma stranam je znam stav pfedavaného a prejimaného Predmétu najmu, ktery je bez zjevnych zavad a ve stavu zptisobilém
fadnému uzivani k tcelu dle této Smlouvy. Ngjemce svym podpisem Smlouvy stvrzuje, Ze se stavem Pfedmétu najmu pied
podpisem této Smlouvy seznamil, a to jak osobni prohlidkou, tak z podkladt piedlozenych mu Pronajimatelem, pficemz
potvrzuje, Ze ve stavu, v jakém si jej prohlédl, je Pfedmét najmu zpiisobily k uzivani ke smluvenému ucelu.

Najemce bude Predmét najmu uzivat za Gcelem provozovani své Cinnosti, dle vypisu z obchodniho rejstiiku. Zaroven se
najemce zavazuje, Zze bude Ffadné provozovat svou ¢innost v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a dobrymi mravy, a Ze
Pfedmét najmu nebo jeho Cast nepfenechd do podndjmu tieti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Poruseni této povinnosti, jakoz i uzivani Pfedmétu najmu k jinému nez dohodnutému ucelu, se povazuje za poruseni zvlast
zavaznym zpusobem a Pronajimatel je pfi takovémto poruseni opravnén Smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby.

CL 111
Doba trvani najmu

Smlouva se uzavira na dobu neur¢itou od 17.z4af1 2018.
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CLIV.
Néjemné a platby na provozni vydaje

Vyse Ctvrtletniho najemného za uzivani Pfedmétu najmu ¢ini = 26.316,33- K¢ (slovy: dvacet Sest tisic tFi sta Sestnact korun
¢eskych tiicet tii haléia) bez DPH.

Ctvrtletni najemné jiz zahrnuje poplatky za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu ve vysi = 14.038,15- K& (slovy:
étrnact tisic tiicet osm korun ¢eskych patnact haléia) bez DPH.

Rozpis ndjemného: za m2/rok Celkem za rok: Celkem za Cétvrtleti:
Kancelare - 1.272,35- K¢ 49.112,71- K¢& 12.278,18- K¢
Pausalni platba na provozni vydaje 1.454,73- K¢ 56.152,58- K¢ 14.038,15- K¢
Celkova ¢tvrtletni uhrada bez DPH 26.316,33- K¢

Néjemné bude uhrazeno na zékladé vystavené faktury Pronajimatelem.

Néjemné je splatné na ucet Pronajimatele vedeny u Komer¢ni banky a.s., €islo i¢tu: , variabilni symbol= Cislo faktury.
Pronajimatel Najemci v souvislosti s platbami uvedenymi v Cl. IV, bod 1 a 2 natiétuje dan zpfidané hodnoty ve vysi
predepsané platnymi zakony Ceské republiky.

Pro pfipad prodleni s platbami dle pfedchozich odstavct se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,025 % z dluzné Castky za kazdy
den prodleni.

Utastnici smlouvy se dohodli, e Pronajimatel je opravnén provést piepodet vyse najemného v ndvaznosti na roéni primér
vyvoje indexu spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd, ktery je oficialnd publikovany Ceskym statistickym Gfadem za
ptislusny kalendaini rok pro rok nasledujici (inflace). Pfepocet o odpovidajici procenta mize byt proveden vzdy k 1. lednu
nasledujiciho roku ve vztahu k 1. lednu pfedchazejiciho roku, a to poprvé k 1.1.20109.

CLV.
Povinnosti ndjemce

Uzivat pfedmét najemni smlouvy fadné, pouze k Gcelu ndjmu a v souladu se vS§emi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.
Nepienechat Pfedmét najmu do podnajmu tfetim osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Informovat pisemné Pronajimatele o rizicich, vyplyvajicich z jeho Cinnosti v pronajatych nebytovych prostorech. Zajistit
provadéni a organizaci své ¢innosti tak, aby zaméstnanci Najemce, Pronajimatele i tieti osoby byli chranéni pfed nepfiznivymi
dasledky této ¢innosti.

lhned oznamovat Pronajimateli potiebu oprav, které ma na Piedmétu ndjmu provést, umoznit mu jejich provedeni. Pii
poruseni této povinnosti odpovida Najemce za vzniklou skodu.

Provadéni ptipadnych stavebnich uprav podléha schvaleni Pronajimatelem, povinnosti dle stavajicich pravnich ptedpist tim
nejsou dotCeny. Naklady na tyto stavebni upravy hradi Najemce a po ukonceni najmu je pieda beziplatné pronajimateli.
Pojistit si vlastni majetek, ktery nast¢huje do Pfedmétu najmu, proti Skod¢€ nebo zni¢eni zplisobené nehodou nebo tretimi
stranami. Dale je povinen uzaviit pojisténi, které bude kryt vSechny naroky stran (v€. Pronajimatele), které vzniknou
v disledku jim provozovanou ¢innosti v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s takovouto ¢innosti. O pojistnych udalostech a
jejich feseni bude neprodlené informovat Pronajimatele. Na poZzadani Pronajimatele je najemce povinen ptedlozit do 3 dni ode
dne dorucéeni zadosti pfedlozit Pronajimateli original nebo ovétenou kopii pojistky.

Umoznit Pronajimateli v nezbytnych ptipadech (napf. pfi havariich, za uéelem odstraiovani zavad apod.) a na pozadani vstup
do Pifedmétu nijmu. K tomuto Géelu ponecha Najemce u Pronajimatele duplikaty klici od pronajatych prostor, aby
Pronajimatel mohl nutny zasah provést i v dobé nepfitomnosti Najemce.

Najemce je povinen zachovavat mléenlivost o vSech skute¢nostech majici vztah k rezimu Pronajimatele, bezpe¢nosti a
bezpecnostnich systémd, se kterymi se seznami. V pfipadé poruSeni této povinnosti je Pronajimatel opravnén vyuctovat
N4jemci smluvni pokutu ve vysi = 50.000,00 - K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) a Najemce je v takové ptipadé povinen
vyuctovanou smluvni pokutu Pronajimateli zaplatit.

Po skonéeni najmu vratit Pronajimateli Pfedmét najmu nejpozdéji do 14 dni od skonfeni najmu v fadném stavu
s pfihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni. O ptedani sepsat s Pronajimatelem ptedavaci protokol.

Néjemce odpovida Pronajimateli za Skody, které Pronajimateli zplisobi on sam nebo osoby, kterym do Piedmétu pronajmu
umozni piistup, tj. zejména Najemce sdm, jeho zaméstnanci a partnerské spole¢nosti.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s pfedpisy Pronajimatele o bezpeCnosti prace, pozarni ochrané, ochrané zivotniho
prosttedi, Provoznim fadem arealu stiediska Otovice. Najemce odpovida v pronajatych i spole¢nych prostorach za dodrzovani
platnych piedpisi k bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci, predpisii svymi zaméstnanci a dal§imi osobami, které s jeho
védomim vstupuji do pronajatych a spolecnych prostori. Najemce se zavazuje zajistit proSkoleni svych zaméstnanct
S vnitinimi pfedpisy Pronajimatele pro bezpecnost prace a ochranu zdravi, protipozarni ochranu, ochranu zivotniho prostiedi,
dopravu a Provoznim fadem aredlu stfediska Otovice Vv pfiméfeném rozsahu pro zaji$téni bezpe¢nosti a ochrany zdravi a
zabranéni $kod€ na majetku Pronajimatele.

CL VL
Prava najemce

Uzivat Pfedmét ndjmu nepretrzit€¢ — (24 hod. denng) po celou dobu trvani ngjmu.

Umistit u vjezdu do aredlu najemce své firemni oznaceni, v¢etné jeho partnerskych spolecnosti a ozndmit to pronajimateli.
Ustanoveni piedpisi spravniho prava nejsou tim dotCena.

Odstranit sam zavady a Skody na Pfedmétu najmu a zadat naklady tohoto odstranéni po Pronajimateli, neodstrani-li je on sdm
V pfimétené 1hiute¢ po oznameni.



Pozadovat pomérnou slevu z najemného, pokud Pronajimatel neplni fadn€ své povinnosti této smlouvy ¢i ze zakona.

CL VIL.
Povinnosti pronajimatele

Predat Predmét najmu najemci nejpozdeji do péti pracovnich dnti po podpisu smlouvy ve stavu technicky zpusobilém ke
smluvenému ucelu uzivani.

Obeznamit Najemce ke dni podpisu ndjemni smlouvy s platnymi vnitinimi pfedpisy Pronajimatele v oblasti bezpecnosti prace
a ochrany zdravi pfi praci a s Provoznim fadem arealu Otovice.

Neprodlené odstranovat veskeré zavady a Skody na Pfedmétu najmu, k jejichz odstranéni neni povinen Najemce.

Umoznit N4jemci fadné uzivani Pfedmétu najmu, v¢. umisténi firemniho znaceni a souhlasu s provedenim Uprav Pfedmétu
najmu k ucelu, ke kterému byl pronajaty.

Pronajimatel a Najemce se zavazuji, Ze pracovni Urazy, které se stanou zaméstnanclim za Ucasti druhé strany v prostorach
Néjemce nebo ve spole¢nych prostorach, budou neprodlen¢ ozndmeny druhé strané, Setfené za Ucasti druhé strany a druhé
stran¢ budou poskytnuty veskeré informace relevantni k urazu a kopie zdznamu o trazu.

CL VIII.
Skon¢€eni najmu

Néajemni pomér sjednany touto smlouvou na dobu neuréitou 1ze ukon¢it dohodou obou stran.

Ob¢ strany maji pravo najem vypoveédét v Sestim&siéni vypovédni dob&; ma-li vSak strana k vypovédi vazny duvod, je
vypovédni doba tfimésicni; trva-li najem po dobu delsi nez pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla predpokladat, ze
druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.

Obe¢ strany se dohodly, Ze v pripadé:

a) zvlast hrubého poruseni povinnosti jedné ze stran nebo

b) v ptipadé prodleni se zaplacenim najemného o vice nez tficet dni

je vypovédni lhita jeden mésicich.

Vypovédni lhiita pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice, nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému
ucastnikovi smlouvy.

CL IX.
Zavéreéna ustanoveni

Touto smlouvou vyslovné neupravené otazky se tidi pfisluSnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sh. obc¢anského zakoniku,
Vv jejich platnych znénich

Strany jsou povinny se veskeré pisemnosti a vyuctovani dle této smlouvy dorucovat datovou schrankou, osobnim predanim
nebo zaslanim na adresy uvedené v zahlavi smlouvy. Pisemnost doruc¢ovana zaslanim musi byt podana k postovni pfepraveé
prostiednictvim drzitele postovni licence jako doporucena zasilka se zaplacenym nebo pfedplacenym postovnym. Pisemnosti
¢i jiné zasilky se povazuji za doru¢ené dnem pievzeti. V piipad¢, ze prijeti zasilky bude adresdtem odepieno, nebo zasilka
bude z jakéhokoliv diivodu vracena odesilajici strané (napft. jako nevyzvednuta v alozni dobé&), nebo v piipadé pochybnosti se
ma za to, Ze zasilka je doruCena desatym dnem po jejim piedani k poStovni piepravé v souladu s timto odstavcem.

Veskeré zmény a doplnky této smlouvy vyzaduji ke své platnosti pisemnou formu.

Nahrada $kody, smluvni pokuta a urok z prodleni jsou splatné ve lhtit¢ do deseti kalendainich dnt po doruéeni vyzvy k jejich
nahrad¢ resp. zaplaceni druhé strané této smlouvy.

Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ vSechny maji stejnou platnost a ucastnici smlouvy obdrzi po jednom
vyhotoveni.

Smlouva je zavazna i pro pravni nastupce jejich ucastniki.

Ucastnici smlouvy si nejsou védomi zadnych pravnich piekazek, které by branily uzavieni této smlouvy nebo zptisobovaly jeji
neplatnost. Prohlasuji, Ze jejich vile neni v rozporu s pisemnym jazykovym projevem smlouvy a ze tato odpovida jejich
pravé, svobodné, vazné a omylu prosté vili. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Smlouva nabyva platnosti po podpisu obou smluvnich stran.

V Sokolové dne 17.9.2018 V Otovicich dne 17.9.2018
Ing. Lichtneger Jan Ing. Leichter Martin, MBA
feditel predseda predstavenstva

Ing. Raska Pavel
Clen predstavenstva



