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Mc05xúÚDgMUU vl o ZOOA 1+

o NÁJMU PRoSToRU SLoUŽÍcÍHoPoDNIKÁNÍ

podíl

]., Městská část Praha 5, zastoupená 29l1z

nám. 14. iíjna 4, Pľaha 5 (svěřená spľáva nemovitosti ve vlastníctvíobce hl. města Prahy)

Z,IvanaHĺmmelsbergeľová, narozená ].950, bytem

431276

3, Monika Zelená,narozená 1956, bytem 43lz88

4, Kateřĺna Heĺnecková, narozená 1983, bytem

431576

5, Jana Steyskalová,narozená 1943, bytem

43lLI52

6, Martin Steyskal, naÍozen 1948, bytem

43|II5Z

7,Ing. Jan Himmelsbeľgeľ, narozen í1945,bytem

43143Ż

dále jen jako ,,pľonajímatelé"na straně jedné l,

a

(B)

Neophaľm Lékárna s.ľ.o.' IČ : 485 8544 I, DIČ:CZ48585 44 1

se sídlem Mařákova 2,1'60 00 Pľaha 6 - Dejvice

zapsaná v obchodním ľejstříku Městského soudu v Praze, oddíle C, vložce 17792

jednajícípanem Lumírem Gawlasem, jednatelem, nar. L968,

dále jen jako ,,nájemce" na stľaně druhé.

(pľonajímateléa nájemce pak společně dále také jen jako
''smluvní

strany")

Výše uvedené smluvní strany uzavřely nížeuvedeného dne, měsíce a ľoku tuto smlouvu o nájmu

prostoru sloužícíhopodnikání dle ustanovení š2302 a násl. zźtkona ć. 89l20L2 Sb', občanskýzákoník
(dále jen ,,občanský zákoník"), v platném znění:

L

Předmět nájmu

1.L. Pronajímatelé jsou spoluvlastníky budovy č.p.338, bytový dům, ul. Štefánikovač,.33814L,Praha

5 - Smíchov, kteľý je součástípozemku p.č,.Ż995, katastľální (lzemí Smíchov, obec Pľaha, což

dokládají výpisem z katastĺ'u nemovitostí,Lv 2149 pľo kat. (lzemí Smíchov, obec Pľaha, v území,kde

státní spľávu katastľu nemovitostí ČRvykonává Katastr6ĺInítňad pľo hlavní město Pľahu, Katastľální

pracoviště Pľaha (dále jen jako ,,předmětná nemovitost").

]_.2. Předmětem nájmu dle tétosmlouvy jsou pľostoľysloužícík podnikání, o výměře 82 m2,

nacházející se v přízemídvoľníhotľaktu předmětné nemovitosti, včetněpříslušenství(dále jen jako

,,předmět nájmu").
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vymezení předmětu nájmu v pÍízemípředmětné nemovitostizachycuje situačníplánek
s popisem' který tvoří nedílnou součást tétosmlouvy jako jejípříloha.

L.3. Pľonajímatelépřenechávají touto smlouvou výšeuvedený předmět nájmu se všemi součástmi a

příslušenstvímnájemci k dočasnému:užívánía nájemce se zavazllje platit za to pľonajímatelůmnájem

stanovený níže.

il.
Způsob už'ívání

2'1. Pľonajímate|épľonajímajítouto smlouvou výše uvedený předmět nájmu se všemi součástmi a

příslušenstvímnájemci, kteľý je opľávněn výše uvedený předmět nájmu lŽívatjako oľdinace lékařůči
je podnajímat jako oľdinace lékařů.

IIL

Doba nájmu

3.1. Nájem Se touto smlouvou sjednává na dobu určitou od L. 8. Ż0I4 do 3L'I2.2019.

3.2. Pokud bude nájemce plnit řádně a včassvépovinqosti stanovené touto smlouvou, nájemní vztah
se pľodlouŽíjednorázově o dalších5 let, to je do 31.Lz.2024, pokud nájemce rrejpozději do 30' 9.

2019 zást,lpci pronajímatelů písemně nesdělí, źeprávo opce nehod|á využít,a pokud pľonajímatelé

nejpozději do 30.9. 2019 zástllpci nájemce písemně s řádným odůvodněním nesdělí, źenájemce

nesplnil podmínky pro možnost uplatnění opce.

3.3. Při předávání předmětu nájmu nájemci đouŽíváníbude smluvními stľanami pľovedena obhlídka

místnostía vypľacován předávací pľotokol. Toto předání se uskutečnínejpozději 1'.B.201'4 na místě.

obdobně bude vypľacován předávací pľotokol při skončenínájmu.

Iv.

Nájemné a úhrada služeb

4.1. Nájemce se Zavazuje platit pľonajímatelůmzákladní nájemné v dohodnuté výši, a to následovně :

- od 1.8.2014 do 3LIz.Ż01'6 ve výši 18 000 ,_Kč(slovy osmnácttisíc korun českých)

_ od L.]..20I7 do 31.\z.z019 ve výši 20.000,- Kč(slovy dvacettisíc koľun českých)

- od 1.1.2020 do 3L.Lz.2022 ve výši 2Ż.000,- Kč(slovy dvacetdvatisíc korun českých)

- od ]..]..20Ż3 do 31'.Lz.z0z4 ve výši 24.000,- Kč(slovy dvacetčtyřitisíckoľun českých).

Nájemné bude nájemce poukazovat na bankovní účetč vedený u pobočky
variabilní symbol Nájemné je splatné vźdy na příslušný

měsíc předem, a to do posledního dne měsíce předchozího.

Nájemné Za Srpen 20t4 nájemce uhĺadípronajímatelům do 5 pracovních dnůpo nabytí účinnostitéto

smlouvy.

4.2.Pronajímatelé jsou povinni zajistit pľo potřeby nájemce služby spojené s užívánímpředmětu

nájmu, t.j. dodávku vody, elektľickéeneľgie, plynu a případnédalšíslužby podle vzájemné, dohody.

Úhľada zatyto stužby není zahľnutav zák|adrrím nájemném' tyto služby jsou hľazeny nájemcem
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lášt' přímo dodavateli sluŽby nebo na zźkladě faktuľy pľonajímatelůdle čL4.3 této smlouvy'
Likvidaci odpadu si zajišt'uje nájemce sám, včetněúhľady,v souladu s platnými pľávnímipředpisy.

4.3. Platby za dodávku elektrické energie a plynu pľovádípřímo nájemce jednotlivým dodavatelům

podle faktuľ dodavatele, vyhotovených na základě odpočtůze samostatného měřicího přístľoje. Vodné
a stočnénájemce uhradínazákladě faktury vystavené pronajímateli, přičemž'thradazatyto sluŽby

bude rozpočtena na zák|adě odpočtu na vlastním vodoměru. Součástítéto faktury bude kopie faktury

dodavatele s potřebnými údaji pľo tento vodoměľ'

4.4.v případě prodlení nájemce s úhľadounájemného nebo úhrady služeb s tím spojených po dobu

delšínež 15 kalendářních dnů, zap|ati nájemce pľonajímatelůmsmluvní pokutu ve výši 0,0Z57o z

dJĺržnéčástky zakaždý započ,atý den prodlení. Smluvní stĺany si zároveň ujednávají, Že prodlení
nájemce s úhľadounájemného nebo služeb po dobu delšínež 15 kalendářních dnů, považujíza zv|ášť

hrubépoľušenípovinností sjednaných v tétosmlouvě a pľonajímateléjsou opľávněni písemně

vypovědět tuto nájemní smlouvu,když. výpovědní lhůta v tomto případě je třicet dnů a začínáběž,et

den po doĺučenívýpovědi nájemci. Zap|acením smluvní pokuty zistáĺvá nedotčeno pľávo

pľonajímatelůna náhradu škody, která se pľonajímatelůmpřiznává v plném rozsahu.

4.5. Smluvní stľany se dohodly , Že penéźitézávazky , vzniklé na základě tétosmlouvy, jsou splněny

okamžikem připsání příslušnéčástky na účetpľonajímatelů.

v.

Jistota

5.1. Nájem ce se zavazuje poskytnout a složit pľonajímätelůmjistotu ve výši dvojnásobku měsíčního

vévýši 36 000,- Kč(slovy třicetšesttisíc koľun českých),na účetč,.

vaľiabilnísymbol Jistota musí být uhľazena nejpozději do 10 pľacovníchdnů

po nabytí ričinnosti tétosmlouvy. V případě, že jistota nebude uhĺazena řádně a včas,mají
pľonajímateléprávo odstoupit od tétosmlouvy.

5.2. Jistotu dle předchozího odstavce poskytne nájemce k zajištěnívšech jeho povinností, kteľéjsou

za\oźeny touto smlouvou nebo jejími pozdějšímizměnami nebo doplněními. Nájemce výslovně

souhlasí s tím, aby pľonajímateléjednostľanně započetli svépohledávky vůčinájemci na jistotu

sloŽenou nájemcem dle této smlouvy. o použitíjistoty budou pľonajímatelénájemce vźdy
infoľmovat.

5.3. Pľo případ ćeryáníjistoty pronajímateli dle odst. 5.2. tétosmlouvy, se nájemce zavan:jejistotu
doplnit na původnívýši, a to nejpozději do ].0 dnů od písemnévýzvy (např. mailem) pronajímatelů.

Rovněž tak se nájemce zavazujejistotu doplnit na dvojnásobek měsíčníhonájmu, a to vždy při

zvýšenínájemného podle bodu 4.1.této smlouvy. Nesplnění této povinnosti se považuje zahrubé
porušenípovinností sjednaných v tétosmlouvě a pronajímateléjsou oprávněni písemně vypovědět

tuto smlouvu, přičemžvýpovědní doba v tomto případě jsou dva měsíce azaćínáběžet pľvnímdnem

po doľučenívýpovědi nájemci.

5'4. Pokud nebude jistota nebo jejíčást použita k uhľazenízźtvazki nájemce vůčipľonajímatelům,

bude vľácena nájemci nejpozději do 30 dnůpoté, co skončínájemní vztah zaloźenýtouto smlouvou.

5.5. Úľoky a veškeľédalšívýhody plynoucí z částky jistoty jdou ve pľospěch pľonajímatelů,s čímž

nájemce vyslovuje souhlas.

VL

Pojištění

6'1. Sjednání pojištěnícelého domu č.p.338 ,re Štefánikověulici č,.338l4I, Pľaha 5 - Smíchov, je

povinností pľonajímatelů,kteří se zavazují mítcelý objekt pojištěn na svůj náklad.
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Sjednání pojištěnívnitřního zaÍízenívčetně oken a vstupních dveří v předmětu nájmu dle této
smlouvy je povinností nájemce,který se zavanlje, ženejpozději ke dni zahájení provozu příslušné
pojištěnízajistí.

vil.
opľavy a úpravy

7.1. Nájemce je opľávněn pľovéstv době od předání a pÍevzetípředmětu nájmu do zahájení provozu
na svůj náklad opľavy a úpravy předmětu nájmu, které jsou nezbytné pľo zahájení pľovozu a pľo
komeľčnívyužitípředmětu nájmu. Podmínky pľovedení těchto úprav jsou blíŽedohodnuty ve
specifikaci těchto úprav, kteľá tvoří nedílnou součást tétosmlouvy. Úpravy tľvaléhocharakteru musí
být v ždy předem písemně schváleny zástupcem pronajímatelů.

7.2.PÍedměty pevně vestavěné do předmětu nájmu v ľámci opľav a úprav dle předchozího odstavce se
stávají dle tétosmlouvy majetkem pronajímatelů a náklady spojené s jejich poÍízeníma instalováním
budou nájemci ze strany pľonajímatelů,v případě ukončęnínájmu, pokud nebudou odstľaněny,
uhľazeny v dohodnuté výši. Instalace těchto předmětů a stavební úpravy musí být předem písemně
schváleny zástlpcem pľonajímatelů.Toto se netýká těch úpľav,kteĺépodle specifikace stavebních
úpľavpři případnémukončenínájmu nemusí být odstraněny (okno, dveře)'

7.3. Nájemce je povinen dodľžovatveškeľépředpisy bezpečnostní,hygienické, protipožáĺnía
zabezpečovat peľiodickérevize elektrického a plynového zaÍízení.Kopie revizních zpráv pÍedávát

zástupci pľonajímatelů'

VIII.

Údľžba

8.1. Běžnou údržbupředmětné nemovitosti včetně společných pľostoľzajišt'ujípľonajímatelé.

8.z.Péćio vnitřní zaÍízenípředmětu nájmu a o čistotu pľostoľu(včetně odklízenísněhu) před
předmětem nájmu po dobu otevíracídoby ordinace provozované v předmětu nájmu, přejímá po dobu
platnosti této smlouvy nájemce.

IX.

Skončenínájmu

9.1. Skončenínájmu se řídíobecně platnými předpisy, zejména občanským zákoníkem.

9.2. v případě, Že pronajímateléobdržíopľávněnéstížnostiod jiných nájemníků v předmětné
nemovitosti, Źe pÍítomnostínájemce v předmětné nemovitosti došlo ke zhoľšeníkvality jejich
bydlení, jsou pronajímatelépovinni vyzvat nájemce k nápravě a poskytnout mu k tomu dostatečnou
lhůtu. Pokud v této lhůtě nájemce nápľavu nezjedná, smluvní stľany se výslovně dohodly, žese

takové jednání bude považovat za hľubéporušenítétosmlouvy a jako takovébude moci být důvodem
k výpovědi ze stľany pronajímatelů.

9'3. Výpovědní doba je dvouměsíčnía počneběžet pľvníhodne měsíce následujícíhopo měsíci,
v němž byla písemná výpověd'doručena druhé smluvní stľaně, není-li touto smlouvou stanoveno
jinak.

9'4.v případě nepředání předmětu nájmu pronajímatelům vinou nájemce nejpozději v poslední den
nájmu (nebo platnévýpovědní lhůty) se nájemce zavazuje, že bude pronajímatelům platit smluvní
pokutu ve výši 1/10 měsíčníhonájemného zakaždý den pľodlenÍ,aźdo doby řádného odevzdání a

pÍevzetípředmětu nájmu zástupcem pronajímatelů. Tím nezaniká pľávo na uplatnění dalšíchnáhľad a

případnév zniklé škody.
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x.

Závérečná ustanovení

10'1. Případnézměny čidoplňky tétosmlouvy mohou být učiněny pouze pľostřednictvímpísemných
dodatků, podepsaných oběma smluvními stranami.

10.2. Pľonajímatelépľohlašují,žena předmětu nájmu nevázne žádnévěcnébřemeno, ani jinépľávní
nebo věcné vady, kteľéby nájemci bľánily v plném užívánípředmětu nájmu ve smyslu této smlouvy.
V případě, žese takováto pÍekźňkaobjeví, zavazují se pľonajímateléuhľadit nájemci škodu z toho
vzniklou. Toto neplatí, pokud pľonajímateléo takovéto pÍekáŽce nevěděli a nemohli jí zabránit.

10.3. Smluvní strany se dohodly, že v pÍípadězměny sídla, místa bydliště, adľesy pľo doľučovíĺníči
jiných údajůpodléhajícíchzápisu do obchodního, živnostenského čijiného rejstříku' budou písemně
infoľmovat o této skutečnosti nejpozději do 30 dnů od vzniku změny dľuhou smluvní stranu.

10.4. Ve všech záleźitostech této smlouvy, včetněpřípadného vymáhźnípohledávek,

pronajímatele zastupuj e pan
Ing' Jan Himmelsberger, k
tel. č. e-mail :

nájemce zastupuje pan

LumíľGawlas nebo Martin Wilczek, oba činnípľo Neopharm I-ékáľna s.ľ.o.

Lumír Gawlas, kontaktní adresa

tel. č.: e-mail

Maľtin Wilczek, kontaktn adľesa

tel.č. e-mail:

přičemŽ změny v tomto pověření jsou pľonajímateléi nájemce povinni oznámit dľuhéstraně bez
zbytečnéhopľodlení'

Smluvní stľany se výslovně dohodly, žekomunikace,ktetá se týká běŽných každodenníchzá|eźitostí
spojených s touto nájemní smlouvou, bude pľobíhatpÍeváňně emailem' V takovém případě se má za
to, žee-mail je doľučendruhé straně dľuhý pracovní den po jeho odeslání na výše uvedený kontaktní
email.

10.5' Nájemce je opľávněn předmět nájmu bez předchozího písemnéhosouhlasu pľonajímatelůdále
pronajímat, a to pouze zaís'če|ęmprovozování oľdinace lékařů'Nájemce je v takovém případě
povinen pľonajímatelůmdodat kopii podnájemní smlouvy'
Nájemní smlouva nepÍecházína pľávního nástupce firmy nájemce bez předchozího souhlasu všech
pronajímatelů.

10.6. Pľávnívztahy touto smlouvou blíženeupravené se řídípříslušnýmiustanoveními obecně
platných předpisů, zejména občanským zákoníkem v platném znéní'

10.7. Smluvní stľany této smlouvy prohlašují, žesmlouvu uzavřely svobodně aváźně, že jsou plně
způsobilék právním úkonůma ž,e jim nejsou známy ž,ádnéskutečnosti, kteľéby bránily lzavÍenítéto
smlouvy a plnění zíxazki z nich vyplývajících.

10'8. Smlouva obsahuję 6 stľan a je vyhotovena v 8 stejnopisech, z nichżkaŻ,dý má platnost originálu
Kaź,dý účastníksmlouvy obdtŽí 1- vyhotovení této smlouvy.

10.9. Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stľan a účinnostiřádným předáním
předmětu nájmu nájemci.

10.10. Všechny spoľy vznikajícíz této smlouvy a v souvislosti s níbudou rozhodovány s konečrrou
platností u příslušnéhosoudu Českéľepubliky.

10.11. Smluvní stľany výslovně souhlasí s tím, aby tato dohoda byla uvedena v evidenci smluv
vedenéMěstskou částíPľaha 5,kteráje veřejně přístupná a buđeobsahovat údajeo smluvních
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stranách, předmětu smlouvy, číselnémoznač,enítéto dohody a datum jejího podpisu. Smluvní strany
pľohlašují,źetyto skutečnosti uvedené v této dohodě nepovaŽují za obchodní tajemství a udělují
svolení k jejich uźitía zveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalšíchpodmínek.

Y Praze dne 24.ćerv ence 2014

Nájemce:

l

Neopharm Iŕkáľna s.r.o.

Pronajímatelé:

Městská část Pľaha 5 Ivana Himmelsbęľgeľová

Monika Zę|ęná

Maľtin SKateřina Heinecková

Ing. Jan Himmelsbeľgeľ

Přílohy:

Plánek předmětu nájmu _ stávajícístav

Situačnínákres předmětu nájmu po úpľavách
Kopie výpisu z katastru nemovitostí
Kopie výpisu z obchodního rejstříku nájemce

Specifikace stavebních úpľavpředmětu nájmu
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