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SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI
A) podil
1, Méstska ¢ast Praha 5, zastoupena 29/72

ndm. 14. fijna 4, Praha 5 (svéfend sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce hl. mésta Prahy)

43/216

3, Monika Zelena, narozena - 1956, bytem _ 43/288
4, Katerina Heineckova, namzené- 1983, bytem _

2, Ivana Himmelsbergerova, narozend

43/576
5, Jana Steyskalova, narozena - 1943, bytcm_

43/1152
6, Martin Steyskal, naruzen- 1948, bytem_

43/1152
7, Ing. Jan Himmelsberger, narozen -1945 ; bytcm_

43/432

dale jen jako ,,pronajimatelé* na stran¢ jedné "
d

(B)

Neopharm Lékarna s.r.o., 1C:48585441, DIC:CZ48585441

se sidlem Maidkova 2, 160 00 Praha 6 — Dejvice

zapsana v obchodnim rejstifku Méstského soudu v Praze, oddile C, vloZee 17792
jednajici panem Lumirem Gawlasem, jednatelem, nar. -1968,

dale jen jako ,najemce* na strané druhé.

(pronajimatelé a ndjemce pak spolecné dile také jen jako ,,smluvni strany®)

Vyse uvedené smluvni strany uzaviely nfZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o njmu
prostoru slouziciho podnikani dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zéakonik
(dale jen ,,Obcansky zakonik™), v platném znéni:

Predmét najmu

1.1. Pronajimatelé jsou spoluvlastniky budovy €.p. 338, bytovy diim, ul. Stefanikova &. 338/41, Praha
5 - Smichov, ktery je souddsti pozemku p.¢. 2995, katastraln{ tzemi Smichov, obec Praha, coz
dokladaji vypisem z katastru nemovitosti, LV 2149 pro kat. tizemi Smichov, obec Praha, v Gizemi, kde
statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha (déle jen jako ,,pFfedmétnd nemovitost™).

1.2. Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy jsou prostory slouzici k podnikani, o vyméfe 82 m2,
nachézejici se v pfizemi dvorniho traktu pfedmétné nemovitosii, véetné piisluSenstvi (dale jen jako
,predmét najmu*).




liz&1 vymezeni pfedmétu ndjmu v pfizemi pfedmétné nemovitosti zachycuje situaéni planek
s popisem, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha.

1.3. Pronajimatelé pfencchavaji touto smlouvou vyse uvedeny pfedmeét najmu se vSemi soucastmi a
pfislugenstvim ndjemci k doCasnému uZivani a nijemce se zavazuje platit za to pronajimatelim najem
stanoveny nize.

1L
Zpusob vzivani
2.1. Pronajimatelé pronajimaji touto smlouvou vyse uvedeny pfedmét ndgjmu se v8emi soucéstmi a
piisluSenstvim ndjemci, ktery je opravnén vySe uvedeny predmét ndjmu uZivat jako ordinace 1ékafi ¢i
je podnajimat jako ordinace lékaii.

IIL
Doba najmu
3.1. Najem se touto smlouvou sjednava na dobu urCitou od 1. 8, 2014 do 31.12.2019.

3.2. Pokud bude nijemce plnit fadné a v¢as své povinnosti stanovené touto smlouvou, najemni vztah
se prodlouzi jednordzové o dalsich 5 let, to je do 31.12. 2024, pokud ndjemce nejpozdéji do 30. 9.
2019 zdstupcei pronajimatel pisemné nesdéli, Ze pravo opce nehodla vyuzit, a pokud pronajimatelé
nejpozdéji do 30.9. 2019 zastupci ndjemce pisemné s Fadnym odlivodnénim nesdEli, Ze ndjemce
nesplnil podminky pro moznost uplatnéni opce.

3.3. Pfi pfeddvani pfedmétu najmu ndjemei do uzivdni bude smluvnimi stranami provedena obhlidka
mistnosti a vypracovan pfedavaci protokol. Toto pfeddni se uskutecni nejpozdéji 1.8.2014 na misté.
Obdobné bude vypracovan predavaci protokol pii skonceni najmu.

IV.
Najemné a thrada sluzeb
4.1. Ndjemce se zavazuje platit pronajimateltim zékladni ndjemné v dohodnuté vysi, a to nasledovne :
- od 1.8.2014 do 31.12.2016 ve vysi 18 000 ,-K¢ (slovy osmndcttisic korun ¢eskych)
-od 1.1.2017 do 31.12.2019 ve vy$i 20.000,- K¢ (slovy dvacettisic korun ¢eskych)
- 0d 1.1.2020 do 31.12.2022 ve vysi 22.000,- K¢ (slovy dvacetdvatisic korun ¢eskych)
- od 1.1.2023 do 31.12.2024 ve vysi 24.000,- K& (slovy dvacetétyfitisic korun Ceskych).

Nijemné bude najemce poukazovat na bankovni téet ¢, | NNEEEEEEEE vcdcny u pobocky
variabilni symbol [} Najemné je splatné vidy na piislu$ny

mésic pfedem, a to do posledniho dne mésice pfedchoziho.

N4jemné za srpen 2014 néjemce uhradi pronajimateltim do 5 pracovnich dné po nabytf i¢innosti této

smlouvy,

4.2. Pronajimatelé jsou povinni zajistit pro potfeby nijemce sluzby spojené s uzivanim predmetu
n4jmu, t.j. doddvku vody, elektrické energie, plynu a pfipadné dalsi sluzby podle vzajemné dohody.
Uhrada za tyto sluzby neni zahrnuta v zdkladnim ndjemném, tyto sluzby jsou hrazeny nijemcem
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zv1ast’ primo dodavateli sluzby nebo na zakladé faktury pronajimateli dle €l. 4.3 této smlouvy.
Likvidaci odpadu si zaji$t'uje najemce sam, véetné Ghrady, v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

4.3. Platby za dodévku elektrické energie a plynu providi pfimo ndjemce jednotlivim dodavatelim
podle faktur dodavatele, vyhotovengch na zékladg odpoétii ze samostatného méficiho pfistroje. Vodné
a stoné nijemce uhradi na zakladé faktury vystavené pronajimateli, pfi¢emZ thrada za tyto sluzby
bude rozpoctena na zakladé odpoctu na vlastnim vodoméru. Soucasti této faktury bude kopie faktury
dodavatele s potfebnymi Gdaji pro tento vodomer.

4.4. V pfipadé prodleni ndjemce s Gihradou ndjemného nebo hrady sluZeb s lim spojenych po dobu
deldi nez 15 kalendafnich dnii, zaplati nijemce pronajimatelim smluvni pokutu ve vysi 0,025% z
dluzné &astky za kazdy zapocaty den prodleni. Smluvni strany si zaroven ujednavaji, Ze prodleni
ndjemce s thradou ndjemného nebo sluzeb po dobu deldi nez 15 kalendédinich dnil, povazuji za zv14st’
hrubé porudeni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatelé jsou opravnéni pisemné
vypoveédét tuto ndjemni smlouvu, kdyz vypovédni lhita v tomto piipadé je tficet dni a zac¢ina bézet
den po doruéen{ vypovédi ndjemci. Zaplacenim smluvni pokuty ziistéva nedotCeno prévo
pronajimateld na ndhradu $kody, ktera se pronajimatelim pfizndvé v plném rozsahu.

4.5. Smluvni strany se dohodly, Ze penézité zavazky, vzniklé na zdkladé této smlouvy, jsou splnény
okamzikem piipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimateld.

V.
Jistota

5.1. Ndjemce se zavazuje poskytnout a sloZit prongj imateliim jistotu ve vysi dvojnasobku mési¢niho
ndjemného v celkové vysi 36 000,- K& (slovy tficetSesttisic korun eskych), na dcet &.: | il

_ variabilni symbol [} Jistota musi byt uhrazena nejpozdgji do 10 pracovnich dnd
po nabyti G¢innosti této smlouvy. V piipadg, Ze jistota nebude uhrazena fadné a vcas, maji
pronajimatelé pravo odstoupit od této smlouvy.

5.2. Jistotu dle pfedchoziho odstavee poskytne najemce k zajiSténi vSech jeho povinnosti, které jsou
zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd&j$imi zménami nebo doplnénimi. Néjemce vyslovneé
souhlasi s tim, aby pronajimatelé jednostranné zapocetli své pohleddvky vii¢i ndjemci na jistotu
sloZenou ndjemcem dle této smlouvy. O pouZiti jistoty budou pronajimatelé ndjemce vzdy
informovat.

5.3. Pro ptipad Cerpani jistoty pronajimateli dle odst. 5.2. této smlouvy, se nédjemce zavazuje jistotu
doplnit na ptivodni vysi, a to nejpozdéji do 10 dnii od pisemné vyzvy (napf. mailem) pronajimatel .
RovnéZ tak se najemce zavazuje jistotu doplnit na dvojnésobek mésiéniho ndjmu, a to vzdy pfi
zvy$eni nijemného podle bodu 4.1.télo smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé
poru$eni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatelé jsou opravnéni pisemné€ vypovedét
tuto smlouvu, pfi¢emz vypovédni doba v tomto pfipadé jsou dva mésice a zalind béZet prvnim dnem
po doruceni vypovedi najemci, '

5.4. Pokud nebude jistota nebo jeji ¢4st pouZita k vhrazeni zavazki ndjemce viici pronajimatelim,
bude vricena ndjemci nejpozdéji do 30 dnd poté, co skonéi ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.

5.5. Uroky a veskeré dalsf vyhody plynouci z &stky jistoty jdou ve prospéch pronajimatelfi, s ¢imz
najemce vyslovuje souhlas.

VI
Pojisténi
6.1. Sjednéni pojisténi celého domu &.p. 338 ve Stefanikové ulici . 338/41, Praha 5 - Smichov, je
povinnosti pronajimateld, kteff se zavazuji mit cely objekt pojistén na svijj naklad.
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6.2. Sjednani pojiSténi vnitfniho zafizeni v&etné oken a vstupnich dveii v pfedmétu najmu dle této
smlouvy je povinnosti ndjemce, ktery se zavazuje, Ze nejpozdéji ke dni zahajeni provozu pfisluiné
pojisténi zajisti.

VIL
Opravy a apravy

7.1. Nédjemce je opravnén provést v dobé od pfeddni a pfevzeti pfedmétu ndjmu do zahdjeni provozu
na sviij naklad opravy a tpravy pfedmétu nijmu, které jsou nezbytné pro zahéjen{ provozu a pro
komeréni vyuZiti pfedmétu ndjmu. Podminky provedeni téchto uprav jsou blize dohodnuty ve
specifikaci téchto dprav, kterd tvoii nedilnou souéast této smlouvy. Upravy trvalého charakteru musi
byt vzdy piedem pisemné schvéleny zastupcem pronajimatel.

7.2. Ptedméty pevng vestavéné do pfedmétu ndjmu v rdmci oprav a Uprav dle pfedchoziho odstavee se
stdvaji dle této smlouvy majetkem pronajimateld a naklady spojené s jejich pofizenim a instalovanim
budou ndjemci ze strany pronajimateld, v pfipad€ ukonceni ndjmu, pokud nebudou odstranény,
uhrazeny v dohodnuté vysi. Instalace téchto pfedméti a stavebni Upravy musi byt pfedem pisemné
schvaleny zastupcem pronajimatelii. Toto se netyka téch Gprav, které podle specifikace stavebnich
GUprav pfi pfipadném ukonceni ndjmu nemusi byt odstranény (okno, dvefe).

7.3. Ndjemce je povinen dodrzovat veSkeré pfedpisy bezpecnostni, hygienické, protipoZérni a
zabezpeclovat periodickeé revize elektrického a plynového zafizeni. Kopie reviznich zprav predava
zastupci pronajimateld.

[

VIIL
Udriba
8.1. Béznou tudrzbu pfedmétné nemovitosti vEetné spoleCnych prostor zajidtuji pronajimatelé.

8.2. PECi o vnitini zafizeni pfedmétu ndjmu a o istotu prostoru (véetné odklizeni snéhu) pred
pfedmctem ndjmu po dobu oteviract doby ordinace provozované v pfedmétu najmu, piejima po dobu
platnosti této smlouvy nijemce.

IX.
Skondeni ndjmu
9.1. Skonceni ndjmu se fidi obecné platnymi piedpisy, zejména Obc¢anskym zakonikem.

9.2. V pripadé¢, Ze pronajimatelé obdrzi opravnéné stiznosti od jinych ndjemnikd v pfedmétné
nemovitosti, Ze pfitomnosti ndjemce v pfedmétné nemovitosti doslo ke zhorSeni kvality jejich
bydleni, jsou pronajimatelé povinni vyzvat ndjemce k ndpravé a poskytnout mu k tomu dostate¢nou
lhiitu. Pokud v této Thlité ndjemce ndpravu nezjedna, smluvn{ strany se vyslovné dohodly, Ze se
takov€ jednani bude povazovat za hrubé poruseni této smlouvy a jako takové bude moci byt divodem
k vypovédi ze strany pronajimateld.

9.3. Vypovédni doba je dvoumési¢ni a pocne béZet prvniho dne mésice ndsledujiciho po mésici,

v némz byla pisemnd vypovéd’ dorucena druhé smluvni strané, neni-li touto smlouvou stanoveno
jinak.

9.4. V pfipadé nepfedani pfedmétu ndjmu pronajimateliim vinou ndjemce nejpozdéji v posledni den
ndjmu (nebo platné vypovédni lhiity) se ndjemce zavazuje, Ze bude pronajimateltim platit smluvni
pokutu ve vysi 1/10 mési¢niho najemného za kazdy den prodleni, az do doby fddného odevzdani a
prevzeti pfedmétu najmu zastupcem pronajimateli. Tim nezanika priavo na uplatnéni dalSich nahrad a
pfipadné vzniklé $kody.




X.

Zavéreéna ustanoveni

10.1. Pripadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou bt uéinény pouze prostiednictvim pisemnych
dodatki, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

10.2. Pronajimatel€ prohlaSujf, Ze na pfedmétu najmu nevazne zZadné véené bicmeno, ani jiné pravni
nebo vécné vady, které by ndjemci branily v pIném uZivini pfedmétu najmu ve smyslu této smlouvy.
V pfipadé, Ze se takovato prekazka objevi, zavazuji se pronajimatelé uhradit ndjemci Skodu z toho
vzniklou. Toto neplati, pokud pronajimatelé o takovéto pfekazce nevédéli a nemohli ji zabranit.

10.3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, mista bydlisté, adresy pro doruéoviéni ¢
jinych tdajii podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského ¢i jiného rejstiiku, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti nejpozdéji do 30 dnil od vzniku zmény druhou smluvni stranu.

10.4. Ve vSech zileZitostech této smlouvy, véetné piipadného vymahani pohleddvek,

pronajimatele zastupuje pan
[ng. Jan Himmelsberger, kontaktni adresa

tel. &.: - ¢-mail:

ndjemce zastupuje pan
Lumir Gawlas nebo Martin Wilczek, oba €inni pro Neopharm Lékérna s.r.0.
Lumir Gawlas, kontaktni adresa
tel B e-mail:
Martin Wilezek, kontaktni adresa
ol -

pfiCemz zmény v tomto povéfeni jsou pronajimatelé i nijemce povinni oznédmit druhé strang bez
zbytecného prodleni.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze komunikace, ktera se tyka béznjych kazdodennich zilezitosti
spojenych s touto najemni smlouvou, bude probihat pfevdzné emailem. V takovém piipadé se ma za
to, ze e-mail je dorucen druhg stran€ druhy pracovni den po jeho odeslani na vy3e uvedeny kontaktni
email.

10.5. Najemce je opravnén predmét najmu bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatelt dale
pronajimat, a to pouze za icelem provozovani ordinace 1ékafd. Najemce je v takovém pfipadé
povinen pronajimateliim dodat kopii podndjemni smlouvy.

Néjemni smlouva nepfechdzi na pravniho ndstupce firmy ndjemce bez pfedchoziho souhlasu viech
pronajimateld.

10.6. Pravni vztahy touto smlouvou bliZze neupravené se fidi piislusnymi ustanovenimi obecné
platnych pfedpisti, zejména Ob&anskym zdkonikem v platném znéni.

10.7. Smluvni strany této smlouvy prohlaSuji, Z¢ smlouvu uzaviely svobodné a vdzng, Ze jsou piné
zplsobilé k pravnim Gkoniim a Ze jim nejsou znamy Zadné skuteCnosti, které by branily uzavieni této
smlouvy a plnéni zavazkl z nich vyplyvajicich.

10.8. Smlouva obsahuje 6 stran a je vyhotovena v 8 stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost origindlu,
Kazdy Gcastnik smlouvy obdrzi 1 vyhotoveni této smlouvy.

10.9. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti fddnym preddnim
pfedmétu ndjmu najemeci.

10.10. VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s kone¢nou
platnosti u piislu§ného soudu Ceské republiky.

10.11. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato dohoda byla uvedena v evidenci smluv

vedené Méstskou ¢4sti Praha 5, kterd je vefejné pfistupnd a bude obsahovat ddaje o smluvnich
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strandch, ptedmétu smlouvy, ¢iselném oznaceni této dohody a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlaSuji, Ze tyto skute¢nosti uvedené v této dohodé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

V Praze dne 24.¢ervence 2014

Nijemce:

el

Neopharm Lékdrna s.r.o.

Pronajimatelé:

M¢éstska Cast Praha 5 Ivana Himmelsbergerova

Monika Zelend

Katefina Heineckova Martin Steyskal

[ng. Jan Himmelsberger

Piflohy:

Planek pfedmétu ndjmu — stavajici stav
Situacni ndkres pfedmétu najmu po Gpravach
Kopie vypisu z katastru nemovitosti

Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku najemce
Specifikace stavebnich tprav predmétu najmu




