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Smlouva o najmu nebytového prostoru (H7

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Mésto Blovice

IC 00256455

se sidlem Masarykovo namésti 143, 336 01 Blovice

zastoupené mistostarostou mésta Ing. Michalem Hodkem

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., &.0. _

v provoznich vécech zastoupeno na zékladé plné moci ze dne 20. 6. 2012 spolecnosti Plzefiské sluzby s.r.o.
zastoupené na zakladé plné moci ze dne 17. 3. 2015 feditelem Utvaru spravy bytd, Ing. Vaclavem Ptakem

na strané jedné a dale v textu jako Pronajimatel

a

Odborné zdravotnické zafizenis. r. o.

IC: 03998878

se sidlem: Guldenerova 547/4, 326 00 Plzer

adresa pro dorucoviéni: Guldenerova 547/4, 326 00 Plzen

adresa pro dorucovani elektronické posty — email: _
tel.: NI

zastoupena jednatelem: Mgr. Petrem Vlachem

na strané druhé a dale v textu jako Najemce

tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

cl. 1.
Pfedmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovité véci — pozemku parc. ¢. st. 308/1, st. 308/2 v obci a
katastralnim Uzemi Blovice na adrese Blovice, Palackého 259, jak jest zapsano v katastru nemovitosti u
Katastralniho Uradu pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Plzen - jih na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro
katastralni Uzemi Blovice.

Pronajimatel pro ucely této smlouvy vyclefuje v budové nachazejici se na pozemku specifikovaném
v predchozim odstavci nebytovy prostor o uhrnné plose 104,17 m’ (dale jen Pfedmét najmu).

Soucasti Pfedmétu najmu je jeho stavajici vybaveni zafizovacimi predmeéty, jejichz Uplny vycet je uveden
ve Vypoctovém listu vydaném Ndajemci v souvislosti s ndjmem Predmétu ndjmu (dale jen Vypoctovy list).

cl. 2.

Ndjem
Pronajimatel prfenechava Predmét najmu dle této smlouvy Ndjemci k doCasnému uzivani a Najemce se
zavazuje platit za to Pronajimateli ndajemné.

Stav Pfredmétu ndjmu vcéetné stavu méridel jednotlivych energii je zaznamendan v predavacim protokolu,
ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, tento shledal
zpUsobilym byt Pfedmétem najmu podle této smlouvy a v tomto stavu jej do svého najmu prijima.

Ustanoveni predchoziho odstavce se mezi smluvnimi stranami pouzije pouze v pfipadé, pokud jiz Ndjemce
Predmét najmu ke dni uzavieni této smlouvy neuziva na zakladé pfedchoziho smluvniho vztahu.
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Smlouva o najmu nebytového prostoru (m7

cl. 3.
Ucel najmu
Pfedmét ndjmu bude Najemcem vyuzivan k vykonu jeho podnikatelské Cinnosti, vzdy vSak v souladu s jeho
stavebné-technickym uréenim.

Predmét najmu je stavebné-technicky urcen k provozu chirurgické ordinace.

Ndjemce se v této souvislosti zavazuje nahradit Pronajimateli jakoukoli Ujmu, kterd by Pronajimateli
pfipadné vznikla v disledku uloZeni mu jakékoli sankce jakymkoli spravnim orgdnem ¢i soudem z divodu
uzivani Pfedmétu ndjmu v rozporu s jeho stavebné-technickym urcenim.

¢l. 4.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu jednoho (1) roku s Ucinnosti od 1. 12. 2018.

Najem bude automaticky (bez potieby pravniho Ukonu kterékoli ze smluvnich stran, prolongovan o dalsi
dobu jednoho (1) roku v pfipadé, pokud Najemce k poslednimu dni mésice predchazejiciho konci doby
trvani najmu nebude v prodleni s Uhradou touto smlouvou sjednaného najemného a/nebo zéloh na sluzby
a/nebo nedoplatku na vyuctovani zaloh na sluzby, ani nebude mit vici Pronajimateli jinych neuhrazenych
zavazkd po Ihaté splatnosti.

MozZnost prolongace ndjemniho poméru dle pfedchoziho odstavce se sjedndva bez omezeni opakovani.

¢l. 5.
Ndajemné a zalohy na sluzby

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli mési¢ni ndjemné ve vysi 7.292,- Ké/mésic (70,-K¢/m2) (dale jen
Najemné).
Najemné pro obdobi od 1. ¢ervence 2019 do 30. ¢ervna 2020 a dale pro kazdy dalsi kalendarni rok trvani

najmu se dale bez potreby pravniho jednani kterékoli ze stran této smlouvy automaticky zvySuje o miru (%)
inflace dosazené a vykdzané v Ceské republice vidy za predchazejici kalendéini rok.

Pro zvySeni Najemného postupem dle predchoziho odstavce se uzije mira inflace predchazejiciho
kalendarniho roku vzdy posuzovano dle prvého dne pfislusného obdobi najmu, pro které je zvyseni
Ndjemného dle miry inflace aplikovano. Pro obdobi od 1. ¢ervence 2019 do 30. ¢ervna 2020 bude tedy
uZita mira inflace dosazend a vykazand v Ceské republice za rok 2018 a obdobné bude postupovano pro
roky (obdobi) nasleduijici.

Ndjemce se dale zavazuje platit Pronajimateli mésicni zalohy na sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu
najmu. Sluzby jsou stanovené Pronajimatelem a/nebo spravou nemovitého majetku Pronajimatele
povérenym spravcem a uvedené ve Vypoctovém listu.

PFi zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni zdloh na sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu je
Pronajimatel a/nebo spravnou nemovitého majetku Pronajimatele povéreny sprévce opravnén pfimérené
zménit i vysi prislusnych zaloh na sluzby, a to pocinaje mésicem, ktery ndsleduje po vzniku ddvodu pro
takovou zménu.

Zménu vyse zaloh na sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu ndjmu oznami Najemci Pronajimatel a/nebo
spravou nemovitého majetku Pronajimatele povéreny sprdavce pisemné nebo elektronicky na adresu
urcenou touto smlouvou pro dorucovani.

¢l. 6.
Splatnost a zpUsob placeni Najemného a zaloh na sluzby

Ndjemce se zavazuje platit ndjemné a zdlohy na sluzby spojené s uzivanim Pfredmétu najmu fadné a vcas.
Smluvni strany si ujednavaji, Ze penézité zavazky z této smlouvy jsou splnény rfadné a vcas, pokud jest
penézni Castka odpovidajici pfislusSnému dil¢imu penézitému zavazku pripsana na bankovni ucet
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Pronajimatele nejpozdéji v posledni den Ihity pro zaplaceni.

N3ajemné spolu se zdlohami na sluzby je splatné mési¢né, vzdy nejpozdéji do posledniho dne toho mésice,
za ktery se Najemné plati.

Zalohy na sluzby spojené s uZivdanim Predmétu ndjmu je Pronajimatel povinen vyuctovat Najemci ve
IhGtach pravnimi predpisy predepsanych, nejsou-li stanoveny jako pausalni Uhrady, které neni treba
vyuctovavat. Nejsou-li Ity pro vyuctovani zaloh na tu kterou sluzbu upraveny pravnim predpisem, pak
tyto vyuctuje Pronajimatel Najemci jednou roéné, vidy do konce mésice dubna za predchazejici kalendarni
rok.

Ndjemné spolu s uhradou zdloh na sluzby spojenych suZivanim predmétu najmu a jejich rocniho
vyuctovani bude hrazeno bezhotovostnim prevodem ve prospéch bankovniho Uétu Pronajimatele
uvedeného na Vypoctovém listu, s pouzitim variabilniho symbolu uvedeného tamtéz.

Podkladem pro placeni penézitych zdvazkd Najemce jsou prislusna ustanoveni této smlouvy a Najemce je
povinen tyto hradit bez jakékoli vyzvy Pronajimatele k plnéni.

Neuhradi-li Najemce najemné spolu se zalohami na sluzby spojenymi s uzivanim Pfedmétu najmu a/nebo
nedoplatek na jejich vyuctovani do 5(péti) dnl po jejich splatnosti, je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni Najemce sdhradou penézitého zavazku dle této smlouvy je Pronajimatel a/nebo
spravou nemovitého majetku Pronajimatele provéreny spravce opravnén Najemce upomenout, a to
minimalné v rozsahu jedné (1) kvalifikované pisemné upominky odeslané na adresu Najemce, kterazto
adresa jest uvedena vtéto smlouvé jakoZito adresa pro dorucovani Najemci. Naklady spojené
s vyhotovenim a odeslanim takové upominky uhradi Pronajimatel Najemci, a to nejpozdéji spolu
s bezprostfedné ndsledujici platebni povinnosti Najemce podle této smlouvy. Pro ucely této smlouvy
smluvni strany povazuji za naklady spojené s vyhotovenim a odeslanim kvalifikované upominky naklady ve
vysi 50,-- K¢, nedolozi-li Pronajimatel a/nebo spravou nemovitého majetku Pronajimatele povéreny spravce
naklady vyssi.

€. 7.
Zakladni prava a povinnosti Najemce

Ndjemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit Pronajimateli smluvné
ujednané Najemné, zalohy za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu a jejich vyuctovani.

Ndjemce je povinen pfi uzivani Pfedmétu najmu dodrZovat obecné zavazné prdvni predpisy, zejména
dodrzZovat a zabezpecit dodrZovani protipozarnich predpist.

Ndjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady dklid a ddrzbu Pfedmétu najmu a udrZovat jej v takovém
stavu, v jakém byl prevzat, s ohledem na bézné opotrebeni.

Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma Pronajimatel
provést a umozZnit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Veskeré drobné opravy v Pfedmétu najmu a veskeré naklady spojené s jeho béznou udrzbou hradi v plné
vysi na zakladé této smlouvy Najemce.

Za drobné opravy se pro Ucely této smlouvy povazuji opravy Pfedmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni,
pokud je toto vybaveni soucasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to zejména:

a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a list,
b. opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymény zamka, kovani, klik, rolet a Zaluzii.

c. vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacll, zasuvek, jistica,
zvonkd, domdcich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signdlll analogového i digitdlniho
televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d. vymeény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,
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e. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonU a lapacu tuku,
f.  opravy indikator( vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméru teplé a studené vody

Za drobné opravy se pro ucely této smlouvy dale povaZuji opravy napf. vodovodnich vytok(, zapachovych
uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢l vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek,
drez(, splachovaci, kuchyriskych sporak, pecicich trub, vaficu, infrazaficd, kuchyriskych linek, vestavénych
a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se pro ucely této smlouvy za drobné opravy povazuji napt.
opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl( etdZového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva,
véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatll etdZového topeni, nepovazuji se vsak za
né opravy radiator( a rozvod( Ustfedniho vytapéni.

V pripadé zjisténi zavady branici fadnému uzivani Pfedmétu najmu nebo zavady omezujici ostatni ndjemce
v jejich pravech a povinnostech je Ndjemce po zjisténi povinen neprodlené ucinit ndhradni opatfeni
k omezeni Sifeni zavady a naslednych Skod i v pfipadé, Ze zjiSténi pfimo nesouvisi s pravem uZivat Pfedmét
najmu. Po provedeni nahradniho opatfeni je najemce povinen o zjisténi neprodlené informovat
Pronajimatele.

Ndjemce je povinen zpfistupnit Pfedmét najmu Pronajimateli ¢i tfetim osobam ve smluvnim vztahu
s Pronajimatelem pro provedeni oprav, revizi, odbornych prohlidek, kontroly uzivani Pfedmétu najmu
apod., a tyto v Pfedmétu najmu strpét.

Najemce je povinen chovat se v souladu s ustanovenimi Pronajimatelem vydanym Domovnim fadem, plnit
radné povinnosti osob uzivajicich prostory v pfedmétné budové a chovat se kostatnim najemcim ¢i
vlastnikim jednotek ohleduplné a vzajemné se s nimi neomezovat ve svych pravech a povinnostech.
Poruseni pravidel upravenych Domovnim fadem se pro ucely smluvniho vztahu touto smlouvou zaloZzeného
povazuje za poruseni povinnosti Najemce ztéto smlouvy. Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje
seznameni se s Domovnim fadem.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji viak do patnacti (15) dnl ode dne, kdy takova
skuteCnost nastane, oznamit Pronajimateli a/nebo spravou nemovitého majetku Pronajimatele
povérenému spravci skutecnosti rozhodné pro stanoveni ¢i pfipadnou korekci vySe mési¢nich zaloh na
sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, zejména pak pocet osob uzivajicich Pfedmét najmu.

Najemce je opravnén nemovitou véc, v niz se nachazi Pfedmét najmu, opatfit stity, ndvéstimi a podobnymi
znamenimi vyluéné po predchozim pisemném souhlasu Pronajimatele udélenému ke kazdému takovému
znameni zvlast. Pronajimatel maze souhlas vidy odmitnout. Pozadal-li Najemce o udéleni souhlasu
v pisemné formé a Pronajimatel se nevyjadril do jednoho mésice, plati, Ze Pronajimatel souhlas odepfel. Pfi
skonéeni ndjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc opatfil, a uvede dotfenou cast
nemovité véci do plvodniho stavu.

¢l. 8.
Zakladni prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém k fadnému plnéni ucelu
najmu.

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu, a to v rozsahu:

(a) dodavka pitné vody a odvod odpadnich vod

(b) dodavka elektrické energie do spolecnych ¢asti budovy, existuji-li takové spolecné ¢asti budovy

(c) dodavka tepelné energie, je-li realizovdna prostrednictvim systému CZT nebo dodavatelem
provozujicim domovni kotelnu nebo predavaci stanici.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel provadi kontrolu Predmétu
najmu sam nebo prostifednictvim kontrolniho orgdnu, ktery si urci. Zmocnény zastupce Pronajimatele je
opravnén po doruceni oznameni s jednodennim predstihem provérit, zda Najemce uziva a udrzuje Predmét
najmu v souladu s touto smlouvou a pfislusnymi pravnimi predpisy. Zmocnénym zastupcem Pronajimatele
je pro tyto Ucely spravce povéreny spravou nemovitého majetku Pronajimatele, a to bez potieby
samostatného povéreni.
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Pronajimatel se zavazuje poskytovat Ndjemci potfebnou soucinnost pii predavani dulezZitych informaci i
podkladi pro radné plnéni povinnosti Najemce.

¢l 9.
Podnajem

Predmét najmu nebo jeho ¢ast lze prenechat do podnajmu pouze s pisemnym souhlasem Pronajimatele.

¢l. 10.
Stavebni upravy

Ndajemce neni opravnén v Pfedmétu najmu provadét jakékoli stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény Ci
ménit charakter Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Ndjemce prohlasuje, Ze byl Pronajimatelem seznamen s celkovym technickym stavem Pfedmétu najmu,
ktery si prohlédl a shledal jej zpUsobilym pro touto smlouvou sjednany ucel najmu.

Po ukonceni ndjmu neni Najemce opravnén pozadovat po Pronajimateli protihodnotu toho, co po dobu
najemniho poméru (bez ohledu na souhlas Pronajimatele) ucelné vynaloZil a o co se zvysila hodnota
Pfedmétu najmu, pokud nebude pisemné dojednano jinak.

¢l. 11,
Ukonceni najemniho poméru

Tuto smlouvu lze vypovédét z vypovédnich divodu, které jsou dany zakonem. Vypovédni lhita se sjednava
v délce 3 mésicl a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

Najemni vztah na zakladé této smlouvy lze vidy ukoncit prfed uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
pisemnou dohodou smluvnich stran.

él. 12.
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény adresy pro dorucovani, budou pisemné informovat o této
skutec€nosti bez zbyte¢ného odkladu druhou smluvni stranu.

Veskeré listiny, které se dorucuji smluvnim stranam, je treba dorucit osobné, nebo doporucenou listovni
zasilkou. Elektronickou poStou je moiné dorucovat v pripadech touto smlouvou vyslovné sjednanych a
soucasné za podminky, ze Najemce Pronajimateli a/nebo povérenému spravci oznamila svoji elektronickou
adresu pro takové dorucovani.

Aniz by tim byly dotéeny dalsi prostfedky, kterymi lze prokdzat doruceni, ma se za to, Ze ucinky dorucéeni
mezi smluvnimi stranami nastaly:

a) pri dorucovani osobné:

a.
b.
c.

dnem faktického pfijeti oznameni pfijemcem nebo

dnem, v némz bylo doruceno osobé na prijemcoveé adrese urcené k prebirani listovnich zasilek nebo
dnem, kdy bylo doru¢ovano osobé na pfijemcové adrese urcené k prebirani listovnich zasilek, a tato osoba
odmitla listovni zasilku prevzit.

b) pfi dorucovani postou:

a.
b.

dnem predani listovni zasilky pfijemci nebo

dnem, kdy prijemce pfi prvnim pokusu o doruceni zasilku z jakychkoli divodd neprevzal ¢i odmitl zasilku
prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté doruceni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena adresa pro
dorucovani dle této smlouvy nebo

desatym (10) dnem po odeslani, byla-li predmétna pisemnost odesldna na v této smlouvé uvedenou
adresu smluvni strany ¢i na adresu, kterou tato nasledné druhé strané oznamila jako adresu pro
dorucovani.
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cl. 13.
Odstoupeni od smlouvy

Provede-li Ndjemce zménu na Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen po skonceni najmu
uvést Predmét najmu na své naklady do pUvodniho stavu. Hrozi-li v dasledku provadénych zmén na
Pfedmétu najmu pronajimateli zna¢na skoda, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pronajimatel miZe kdykoli odstoupit od této smlouvy, uziva-li Ndjemce pres pisemnou vystrahu Predmét
najmu nebo trpi-li uzivani Pfredmétu najmu takovym zplsobem, Ze Pronajimateli vznika skoda, nebo Ze mu
hrozi zna¢na Skoda.

cl. 14.
Zavérecna ujednani
Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu té ze smluvnich stran, ktera ji podepiSe pozdéji a ucinnosti
zvefejnénim v Registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu zverejni pronajimatel.

Pfipadné zmény ci doplriky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich podpisu
obéma smluvnimi stranami se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

Tato smlouva byla sepsana v poctu vyhotoveni o jednom vyssi, nez je pocet jejich ucastnikl, kdyz kazdy
z UcastnikG obdrzi po jednom (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro potieby spravou
nemovitého majetku Pronajimatele povéreného sprdvce.

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi Cesky pravnim rfadem, zejména pak pfislusSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi a dalSimi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i neucinné, zGstavaji ostatni ustanoveni
smlouvy platna a G¢innd, nebot smluvni strany maji zajem na jejim uzavieni i pro ten pfipad. Namisto
neplatného ¢i nedcinného ustanoveni se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpist
upravujicich otazku vzajemného vztahu smluvnich stran. Strany se pak zavazuji upravit svlj vztah pfijetim
jiného ustanoveni, které by svym obsahem nejlépe odpovidalo zaméru ustanoveni neplatného i
neucinného.

Obé smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy a prohlasuji, Ze si ji precetly a sjejim obsahem
souhlasi, Ze byla sepsadna na zakladé pravdivych udajl, na zakladé jejich pravé a svobodné vile a Ze nebyla
uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi nize pfipojenymi
vlastnoru¢nimi podpisy osoby opravnéné jednat jménem smluvnich stran.

— Vypoctovy list

V Blovicich dne 1.10.2018

Pronajimatel: Najemce:
Mésto Blovice Odborné zdravotnické zafizeni s.r.o.
Ing. Michal Hodek Mgr. Petr Vlach
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