2016/0028/1/00M/ZST
DODATEK ¢&3

v iplném znéni k ngjemni smlouvé ¢. OSO/686/99/C uzaviend dne 21. 5. 1999, ve znéni
dodatku ¢. 1, ¢. OBF/1839/2000/C ze dne 13. 11. 2000, a ve znéni dodatku ¢. 2, ¢.
2016/0028/00M/ZST ze dne 19.1.2016, na pronajem nebytovych prostor — jednotky
¢. 46/303 v bytovém domé &p. 46, Podolské nabiezi 20, Praha 4, katastralni tizemi Podoli,
uzavieny v souladu s usnesenim Rady MC Praha 4 ¢. 17R-987/2016 ze dne 21. 9. 2016

1.

Smluvni strany

Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 4
zastoupena na zakladé plné moci ze dne 15. 4. 2015 Mgr. LukaSem Zichou,
zastupcem starosty
se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4
IC: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:

ID DS: ergbrf7

/déle jen pronajimatel/

a

Najemce: GARRY AV, s.r.o.
zastoupeny: MVDr. MiloSem Pankem, jednatelem
se sidlem: Podolské nabiezi 46/20, Praha 4
IC: 257 61 439
bank. spojeni:
¢. uctu:
email:
ID DS: Sub7rrz
/déle jen najemce/

Se dohodly na tomto dodatku €. 3, v uplném znéni (dale jen ,,smlouva®), ktery pln¢ nahrazuje
ndjemni smlouvu ¢. OSO/686/99/C uzavienou dne 21. 5. 1999 ve znéni dodatkt ¢. 1 a €. 2:

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Hlavni meésto Praha je vlastnikem nebytové jednotky ¢. 303, vdomé &.p. 46 , na
pozemku parc. ¢. 61/6, k.u. Podoli, v Praze 4, (dale jen nebytovy prostor) a Statutem ho
svétilo do spravy méstské casti Praha 4.



I11. PFedmét najmu a ucel najmu

3.1. Predmetem najmu je nebytovy prostor ¢. 303 sestévajl'ci se ze zadveti prodejny o vyméie
4,8 m?, prodejny zv1recmh potieb o vyméte 50, 3 m’, zadvéii ordinace o vyméte 5 8 m”,
ordmace o vyméie 9,0 m?, chodby o vyméie 6,9 m* ukhdove komory o vyméfe 2,7 m*, WC +

sprchy o vymeéte 2,9, m?, mistnosti hospitalizace o Vymere 5,3 m’, zazemi operacmho salu 0
vymére 15,5 m’, operacniho salu o vymére 18,8 m” a denni mlstnostl o vymete 23,3 m’, v 1.
nadzemnim podlazi budovy ¢&.p. 46 ¢&.or. 20, na pozemku parc. €. 61/6, ul. Podolské nabrem
Praha 4, k.. Podoli a specifikovany v situaénim planku, ktery tvofi nedilnou ptilohu ¢. 2 této
smlouvy. Celkova vymeéra predmétu najmu tedy ¢ini 145,30 m’.

3.2. Stavebné¢ technicky ucel uzivani prfedmétu naymu:

veterinarni klinika, prodejna chovatelskych potreb a veterinarni lékarna

3.3. Pfedmét podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét ngjmu uréen: vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 zivnostenského zdkona

3.4. Ucel najmu: veterinarni klinika, prodejna chovatelskych potieb a veterinirni
lékarna.

3.5. Najemce je opravnén k vykonavané ¢innosti na zakladé zivnostenského opravnéni, které
doklada vypisem z obchodniho rejstiiku.

3.6. Smluvni strany se dohodly, ze kazda zména predmétu podnikani/cinnosti v predmétu
najmu je povazovana za zménu, ktera ovlivni podstatnym zptusobem vyuziti pfedmétu ngjmu
a najemce je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny
souhlas.

IV. Doba najmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjedndn na dobu neur¢itou.

V. Nijemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét ndjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vy§i 2.327,16 K& bez DPH/m*/rok. K sjednanému najemnému se uplatiiuje
zakladni sazba dan¢€ z pridané hodnoty ve vysi 21 %.

Celkové roéni najemné Cini 338.136,36 KE bez DPH  405.763,68 K& s DPH.
Meésicni platby ndjemného Cini 28.178,03 K¢ bez DPH 33.813,64 K¢ s DPH.

Dojde-li ke zmén¢ sazby DPH, pronajimatel bez zbytetného odkladu ndjemci pisemné
ozndmi nové vypocitané platby ngjemného vcetn¢ DPH. Nedoruci-li pronajimatel najemci
toto ozndmeni do dne ucinnosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost nijemce platit
njjemné véetné¢ DPH dle nové platné sazby DPH tim neni dotéena.



5.2. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen hradit zalohy na sluzby s najmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi :

- dodévka tepla a teplé vody 5.540,- K&/més.

- vodné a sto¢né 750,- K¢/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 6.290,- K¢&/més.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 75.480,-K¢&/rocné.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby
s najmem souvisejici vzdy nejpozdé€ji do posledniho dne ptislusného kalendarniho mésice, za
n¢jz plati, na ucet uvedeny v ¢l. 5.4. smlouvy. Pokud doba n4jmu nezapocala 1.den
kalendainiho mésice, ale v jeho prub&hu, najemce plati ndjemné v pomérné vysi zaokrouhlené
na celé koruny nahoru podle poctu dni trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby najemného za pronajaty nebytovy prostor véetné¢ zaloh na sluzby s nijmem
souvisejici je najemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo sloZenkou) na ucet
. s oo . <onstantni symbol: [l

Zaplacenim se rozumi pfipsani na ucet. Dafiovym dokladem na platby najemného je splatkovy
kalendar, ktery vystavuje pronajimatel na vyzadani najemce.

5.5. V ptipad¢ nesplnéni povinnosti platit ngjemné nebo sluzby fadné a vcas je smluvnimi
stranami sjednana smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni
za kazdy zapocaty kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména
jednotlivé platby ndjemného a sluzeb nebo jejich ¢ast, doplatek z vyactovani sluzeb, doplatek
valorizace) s tim, ze pravo na ndhradu Skody zlstdva nedoteno a pronajimatel se mize
domdhat ndhrady S$kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muze pronajimatel
zapocitat na ngjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse nijemného dle
¢l. 5.1. této smlouvy bude kazdoro¢né zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficidlnd vyhlagené Ceskym statistickym
urfadem. Novy vypocet najemného bude najemci pisemné ozndmen do 31.3. kalendainiho
roku s t¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit
toto valorizované ndjemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a nagjemnym zvySenym podle miry inflace s Gi€innosti
od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi Castkou pro vypocet ndjemného
v nasledujicim roce.

5.7. V pripad€ navySeni cen sluzeb ¢i jinych skute€nosti rozhodnych pro jejich vysi ¢i vysi
zaloh (napt. vysoky nedoplatek za predchazejici za¢tovaci obdobi) budou navyseny i uvedené
zalohové platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mési¢ni zaloha
miize byt pozadovéana nejdfive za kalendaini mésic nasledujici po kalendainim mésici, ve
kterém bylo najemci doruceno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpusob rozuctovani nékladl na jednotlivé sluzby se bude fidit prdvnimi predpisy, a to na
zdklad¢ dohody i v ptfipadé, kdy najemni pomér nespada do vé&cné pusobnosti daného
pravniho pfedpisu (napf. nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do pusobnosti



zékona ¢. 67/2013 Sb.). Vyuctovani sluzeb doruéi pronajimatel najemci do Ctyi mésici po
skonceni zG¢tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do
vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby a do dokladu k vyuctovani nékladt sluzeb do péti
mésicli po skondeni ztétovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani
doru¢i ndjemce pronajimateli do tficeti dnli ode dne doruéeni vyuctovani, popiipadé ode dne
nahlédnuti do vyuctovani nakladd na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladd. Pronajimatel
vytidi ptipadné namitky v¢etné doruceni pripadného opravného vyuctovani do sedmi mésict
po skonceni zuctovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky ¢i pieplatky z vyuctovani sluzeb jsou
splatné do osmi mésicti od skonéeni zuctovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za
predpokladu doruceni vyuctovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce unora po
zG¢tovacim obdobi v¢etné vyfizeni piipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini
mé&sic od skonceni unora poc¢inaje do kalendainiho mésice, ve kterém bude doruceno
vyuctovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné ptipadné reklamace pronajimatele
konée, se lhuty uvedené v tomto ¢lanku prodluzuji o jeden mésic.

5.8. Neurci-li ndjemce v piipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapocte pronajimatel plnéni
najemce na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnany v plné vysi vSechny
stejn& splatné jistiny, zapo¢te pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem.
Teprve po zapoctu na jistinu zapo¢te pronajimatel plnéni rovnym dilem na troky, poplatky
z prodleni a néklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne ndjemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruSen
v uzivani predmétu nadjmu nebo jinak dotéen jednanim tieti osoby, jestlize toto ruSeni nebude
zpusobeno opravnénymi uzivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochazeji. AvSak ani v piipadé ruSeni v uzivani predmétu ndjmu
neposkytne pronajimatel najemci ptimétenou slevu z ngjemného, pokud byl rusen v uzivani
pfedmétu najmu bezpravnou vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym ¢inem.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi vSech Cinnosti, které by branily najemci fadn€ uzivat pronajaté
prostory v souladu s predmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je
povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel
se muze domahat ndhrady Skody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muze
pronajimatel zapocitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrZzovani povinnosti
najemcem. Ndjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit pfitomnost
svych povétenych pracovniki, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100,-K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na nahradu $kody zistava nedotceno a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muze pronajimatel zapocitat na niajemcem
sloZzenou penézitou jistotu.



6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které¢ si ndjemce zajisti
smluvné piimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je
ptebral, coz stvrzuje podpisem tohoto dodatku. Najemce je povinen provadét kontroly
pronajatych prostor z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoz i dalsi
kontroly vyplyvajici z pravnich predpisi.

7.2. N4jemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni 1 specidlni
kusy nabytku pti dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak
neru¢i za ptipadné posSkozeni, odcizeni, jakoz i jiné Skody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Ndjemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
podnikani, a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti ptimefenych, pifi dodrzovani
veskerych pravnich zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, v€etné spole¢nych
prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisti nese najemce.

7.4. N4jemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potrebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V piipadé, ze tak neucini, nese
odpovédnost za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fddnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Ngjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ngjmu minimalné ve stavu,
v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v potradku a Cistoté.
Néjemce je povinen dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni ptredpisy.
Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu a
v ramci toho zabezpecovat na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou udrzbou pfedmétu najmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni zejm. vypinacu,
zasuvek, jisticd, zvonku, osvétlovacich téles, domacich telefoni, elektrickych zamku, zasuvek
rozvodl datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifont a lapacu
tuku,

opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavacu par, digestoii,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivaci vody, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovaci, bidett, infrazafi¢t, vafica,

opravy kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini,



opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotli etazového topeni na pevnd, kapalna a
plynnd paliva véetné opravy a vymény uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl etdzového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych
predméta.

b/ bézné udrzba: zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétu shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin a
obkladu stén, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétu vnitinitho vybaveni predmétu najmu,
Cisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Upravy pronajaté¢ho prostoru.

7.9. Ngjemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu
tietim osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svij nadklad v pfiméfené dobé veskeré Skody
v pronajatém prostoru zpusobené najemcem, jeho zameéstnanci ¢i osobami, které za nim
prichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vSe potfebné k odvraceni hrozicich Skod,
havarii apod. a ithned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyuctovani sluzeb
za podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebict, stroji a pristroji a dalSich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndjmu ve smyslu platnych
pravnich piedpist. Ndjemce je povinen dbat na to, aby spotiebice, stroje a pristroje a dalsi
vyhrazena technicka zatizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné §kod€ z nevhodné manipulace. N4jemce je
povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpecovat $koleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a bezpecnosti
prace. Ngjemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska pozarni ochrany
a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi pftistroji. Najemce je povinen pii uzivani a provozu
predmétu ngjmu dodrzovat veSkeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpecnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisii nese najemce. Najemce je
povinen na useku pozarni ochrany provozovat ¢&innosti v pfedmétu najmu v souladu
s prohlasenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpeci a zakona ¢.
133/1985 Sb. o pozarni ochrané¢ ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje
zabezpecit plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany (dale jen PO) v souladu s pravnimi
predpisy u osob zajistujicich provoz v pfedmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli
vznik kazdého pozaru v predmétu nagjmu a skodu jim zptsobenou a uhradit veskerou Skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tfetim osobam, pokud se prokaze, ze Skoda zpusobena
pozarem byla zapfi¢inéna ¢innosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které
mohou vést ke vzniku pozdru, pouze na zakladé¢ pisemného vyjadieni pronajimatele a
umoznovat po dohodé¢ zpfistupnéni pfedmétu ngjmu za ucelem provedeni kontrol k zajisténi
pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné
za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona ¢. 133/1985 Sb.



7.13. Najemce je opravnén uzivat jako piistupové cesty do pronajatého prostoru spolecné
prostory domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce slozil na ucet pronajimatele penézitou jistotu ve vysi 75.000,- K¢. SloZena
penézita jistota nebude Gro¢ena. Naklady s vedenim uctu nese pronajimatel.

8.2. Utelem pen&zité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady Skody za poSkozeni pronajatého nebytového prostoru Ci zafizeni
nebo spole¢nych prostor a spole¢ného zaiizeni v nemovitosti, $kody spo¢ivajici v uslém zisku
pronajimatele v dusledku pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach
ostatnim ndjemciim v nemovitosti zapfi¢inéné neopravnénym jednanim najemce, dale
zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele na ndjemném nebo na sluzbach spojenych
s uzivanim nebytového prostoru a thrad pohledavek pronajimatele z titulu thrady smluvni
pokuty nebo bezdiivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni pronajimatele pii odstranéni

zavadného stavu zptisobeného najemcem ¢i uvedeni predmétu ndjmu do pivodniho stavu.

8.3. Pro piipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k Gcelim uvedenym v ¢l. 8.2. se
najemce zavazuje nejpozdéji do dvou meésicti od oznameni pronajimatele Cerpani penézité
jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penézitou Castku, aby slozend penézitd jistota
odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného a mési¢nich zaloh na sluzby. V ptipad€ zvySeni
nagjemného nebo zaloh na sluzby tak, Zze dosavadni vyse penézité jistoty je niz8i nez dva a pul
nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby
ngjemce do dvou mesicti od oznameni pronajimatele doplnil odpovidajici penézitou ¢astku,
aby slozend penézitd jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného a mési¢nich zaloh
na sluzby po zvySeni. Najemce je povinen Cerpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a
pokud tak ptes pisemnou vyzvu ve sjednané 1hité neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit
od smlouvy.

8.4. Slozend penézitd jistota se nepovazuje za zalohové zaplacené ndjemné a sluzby a do
jejiho Cerpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu, nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni
pronajat¢ho nebytového prostoru a jeho tadného pfedani pronajimateli, vyplati najemci
penézitou jistotu uvedenou v ¢l. 8.1., pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty z duvodu
uvedenych v ¢l. 8.2.

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran

b/ vypovédi

¢/ zanikem pfedmétu nagjmu

d/odstoupenim od smlouvy (pfi¢emz ngjem nezanika od pocatku)
e/ splnénim rozvazovaci podminky



9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou :
a) o zmeén¢ vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) o zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Ngjemce muze smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema z4ajem dale pfedmét ndjmu uzivat,

b) ztratil zpusobilost k podnikani/Cinnosti, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu pronajat,

¢) prestal byt pfedmét ndjmu z objektivnich divodi zpusobily k pfedmétu podnikani, k jehoz
vykonu byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢i prenechani pfedmétu najmu ¢i jeho ¢asti do
podndjmu nebo

e) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné uUcelu najmu nebo predmétu podnikani
v pfedmétu ngjmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) nema z4jem, aby najemce piedmét ndjmu uzival,

b)ndjemce ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachazi predmét najmu, odstranéna, anebo prestavovana tak, Ze
to brani dal$imu uzivani pfedmétu ngjmu.

9.5. V pfipadé¢ vypovédi zdivodi uvedenych v¢él. 9.2. az 9.4., je vypovédni doba
jednomési¢ni a zac¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

9.6. Pro piipad, Ze najemce nedodrzuje tcel ndjmu nebo piedmét podnikani v predmétu ngjmu
nebo neplati fadné nebo vcas sjednané najemné nebo zalohové platby sluzeb nebo nedoplatek
z vyuctovani sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢ast tretim osobam bez
predchoziho souhlasu pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in,
muze pronajimatel smlouvu vypoveédét s tiicetidenni vypovédni dobou, ktera zac¢ina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Pro piipad, kdy je pronajimatel
v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyactovani sluzeb, mize najemce smlouvu vypoveédet
s tficetidenni vypoveédni dobou, ktera zac¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a poskytnuti lhity
k naprave nejsou tieba.

9.7. Ndjemce muze smlouvu vypoveédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu najmu nebo z4da vyklizeni predmétu najmu a
pronajimatel i pfes pisemnou zadost ndjemce neposkytne najemci ochranu k neru$enému
uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva
predmét ndjmu takovym zptsobem, Ze se opotfebovava nad miru pifiméfenou okolnostem
nebo Ze hrozi zniceni pfedmétu najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rusi v uzivani
ostatni opravnéné uzivatele byt ¢i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni
upravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez
souhlasu pronajimatele, a ani pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé s upozornénim na
moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnt od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li vSak vazné



nebezpe¢i z prodleni, ma pronajimatel pravo vypoveédét smlouvu pisemné bez vypovédni
doby, aniz by vyzval najemce k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana, ktera ndjem vypovi, neposkytne druhé stran¢ odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o
upadku najemce. Smlouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o ipadku najemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli ke dni skon¢eni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pievzal, popi. v jakém
byl kolaudovan, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjedndva smluvni pokuta ve
vysi 100,-K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je dotéeno pravo na nahradu Skody.

N4jemce souhlasi s tim, ze v piipadé, ze ani ve lhité 10 dnd od skon€eni najemniho poméru
nepredd pronajimateli vyklizeny predmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho prevzit pii respektovani ustanoveni obcanského zakoniku
o svépomoci. Timto neni dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, ndhradu
Skody a dalsich souvisejicich nakladi.

9.12. Smluvni strany vylu¢uji obnoveni ngjmu v piipadé pokracovani uzivani nebytového
prostoru ndjemcem po skonfeni ngjmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat ndjemce
k odevzdani nebytového prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem nédjemci za prevzeti
zakaznické zakladny vybudované ndjemcem, nebot’ pii skonCeni ndjmu takova vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni

10.1. Ngjemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeCnymi misty,
s obsahem pozéarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistrojii a pozarnimi
unikovymi cestami, jakoz i ohlaSovnou pozara.

10.2. Reklama mimo vykladni skfin se sjednava samostatn¢. Umistit na nemovitosti vyveésni
Stit mze ndjemce jen po predchozim pisemné souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze tii na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného difve splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho,
ktery je v kvitanci vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody, a to i ndhrady
Skody presahujici vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo
zanik prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do
vlastnich rukou. Povinnost smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé



smluvni strané je splnéna pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do
vlastnich rukou doru¢i. U¢inky doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost smluvni
strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim doruCeni zmaiil, nebo pfijeti
pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy mize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami u¢inéna jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
stran¢ byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne. Najemce nemuize mit
divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne
prislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichz po podpisu ngjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem. ¢. 89/2012 Sb.,
obcanskym zakonikem, v platném znéni, jakoZz i ostatnimi pravnimi piedpisy.

10.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a ze
tato smlouva je sepsana uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, nikoliv v tisni
za napadn¢ nevyhodnych podminek, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi podpisy.

10.11. Tato smlouva nabyv4a platnosti a i€¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
10.12 Nedilnou soucasti této smlouvy je priloha:

Piiloha €. 1 — plnd moc Mgr. Lukase Zichy ze dne 15. 4. 2015
Ptiloha €. 2 - situacni planek

V Praze dne 26.10. 2016 V Praze dne 21.10.2016
za pronajimatele: najemce:
Mgr. Lukas Zicha MVDr. Milos Panek

zastupce starosty MC Praha 4 jednatel



meéstska ¢4st Praha 4
Mgr. Petr Stépanek, CSc
starosta

Praha 15. 4. 2015
¢ STA/OPR/514/2015/0B

PLNA MOC

Mestska East Praha 4, se sidlem Antala Statka 2059/80b, Praha 4 - Kx&, PSC 140 46, IC
00063584. zastonpens staroston Mer. Petrem Stépankem, CSc.

zmociuje na zaklad® usneseni Rady méstské &asti Praha 4 & 11 R- 296/2015 z¢ doe 15.4. 2015
Mer. TukdSe Zichu, zastupce starosty mésteké Esti Preba 4,

by po -dobu vikorm fimkee zéstupce starosty mestské 4sti Praha 4 a po predchozim mzhodmﬁ
prishiEnych organt mésiské Easti Praha 4 pravn jedrel jménem méstcke gasti Prahz 4 vob}ash
vEcoych prav a relativoich maje&ovjmb préav, poknd je pledmetem pravotho jednari nemovIiLost
nebo jeji sprava. a dile aby zashipoval méstskon East Praha 4 pred spravoimi rady v fizenich
tfkajicich se memoviiosH Zejména se jedns o kupmi smlonvy, smémné smlouvy, smiouvy
o vyphjice. smipuvy darovaci, smlouvy o prévn ‘stavby, smlowvy o Zizeni vEcpeho biemene.
smlowvy 0 Zizeni pfedkupniho préavae, dohody spolvlastmikd smiouvy 0 nAjmy, Smiouvy
o pachin, smlouvy o sizvebmich tipravach nemovEost nzaviremych snijemcem & budoncim
n&jemcem, smlonvy o smlouvach budoncich o zmény a ukonfem smhry, o Z2kaz zoizenl,

o z&kaz zativeni o prohlddeni viastnfke o souhlasy viasmfka o nivihy a ZAdost SprévIim
#fadim (nepf. mévrh pe vklad do katasin nemoviiost), o ozpimeni zméEm hl m. Praze

Al

Tozhodnots 0 majetkopravoich konesh

Mgr. Petr Stepémek
- statosta MC P4

Plnow moc prijimam.

Mgr. Lukas Zicha
- zastupce starosty MC P4
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