SMLOUVA O KOUPI NEMOVITOSTI

Statutarni mésto Opava }
se sidlem Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

IC 003 00 535
DIC CZ00300535
jednajici [uréeno k doplnéni], primatorem

na strané jedné (déale jen ,Prodavajici®)
a

Silesian Court s.r.o. (dfive B1 Plaza s.r.0.)

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Vaclavské namésti 773/4, PSC 110 00

IC 264 59 507

DIC CZ26459507

obchodni spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou C 83669

jednajici [uréeno k dopinéni], jednateli

na strané druhé (dale jen ,Kupujici®)

(Prodavajici a Kupuijici spole¢né také ,Strany“ a jednotlivé ,Strana")

uzavfeli nize uvedeného dne, mésice a roku nasledujici Smlouvu o koupi a prodeji
nemovitosti (dale jen ,Smlouva®):

1.  Uvodni ustanoveni

1.1 Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem [uréeno k dopinéni -
pozemku/pozemkd] parc. &. [uréeno k dopinéni], [uréeno k doplnéni - ktery
vznikne/které vzniknou] oddélenim, a to na zakladé geometrického planu
vyhotoveného [uréeno k doplnéni], schvaleného katastralnim ufadem dne [uréeno k
dopinéni] a stavebnim ufadem dne [uréeno k doplnéni], vSe v k.4. Opava-Mésto, obec
Opava (shora [uréeno k doplnéni - uvedeny pozemek/uvedené pozemky] déle
spole¢né jen ,Nemovitost). Shora vtomto odstavci uvedeny geometricky plan je
pfilozen jako pfiloha €. 1 této Smlouvy, a tvofi nedilnou soucasti této Smlouvy.

1.2 Prodavajici dale prohladuje, Ze dne [uréeno k doplnéni: bude dopinéna identifikace
stavebniho povoleni podle odstavce 9.3.2 bod (ii) Dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé a
smlouvé o budouci kupni smlouvé] bylo [uréeno k doplnéni: stavebni ufad, ktery
stavebni povoleni vydal; bude doplnéna identifikace stavebniho povoleni podle
odstavce 9.3.2 bod (ii) Dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni
smlouvé] pod &.j.: [uréeno k doplnéni: bude doplnéna identifikace stavebniho povoleni
podle odstavce 9.3.2 bod (ii) Dodatku ¢. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci
kupni smlouvé] vydano stavebni povoleni, které nabylo pravni moci dne [uréeno
k doplnéni: bude doplnéna identifikace stavebniho povoleni podle odstavce 9.3.2 bod
(i) Dodatku ¢&. 3 k najemni smlouvé a smlouvé o budouci kupni smlouvé] (dale jen
.Stavebni povoleni“). Podle Stavebniho povoleni je Kupujici opravnén provést
vystavbu na Nemovitosti.



2.2

3.2

3.3

Predmét Smlouvy — koupé a prodej

Prodavajici timto Kupujicimu prodava Nemovitost véetné vSech soucasti
a pfisluSenstvi a prav a povinnosti s ni spojenych za vzajemné dohodnutou kupni
cenu ve vySi [uréeno k doplnéni] ,- K€ (slovy: [uréeno k doplnéni] korun Ceskych), za
niz Kupujici Nemovitost od Prodavajiciho kupuje.

Prodavajici se zavazuje Nemovitost Kupujicimu prodat ve stavu, ktery odpovida
prohlasenim a zarukam uvedenym v &l. 4 této Smiouvy.

Kupni cena a jeji vyporadani

Kupni cena byla mezi Stranami sjednana ve vySi [uréeno k doplnéni],- K& (slovy:
[uréeno k doplnéni] korun Eeskych; dale jen ,Kupni cena").

Dle dohody Stran bude Kupni cena vypofadana nize uvedenym zpusobem
prostfednictvim [uréeno k dopinéni dle volby Kupujiciho: advokatni nebo notarské]
uschovy (dale jen ,Uschova“) vedené u [urdeno k doplnéni] (dale jen ,Schovatel),
kterou se Strany zavazuji zfidit v den uzavieni této Smlouvy. Néklady na zfizeni a
spravu Uschovy nese Kupujici.

Strany podpisem této Smlouvy potvrzuji, Ze ke dni podpisu této Smlouvy Kupujici slozil
na ucet stanoveny Schovatelem &. [uréeno k doplnéni], vedeny u [uréeno k dopinéni],
Kupni cenu v pIné vysi. Z Uschovy bude Kupni cena, neni-li dale stanoveno jinak,
nasledné vyplacena takto:

3.3.1 Castka ve vySi [uréeno k doplnéni: Kupni cena minus cCastka stanovena dle
odstavce 3.3.2 této Smlouvy], bude poukazana na bankovni u¢et Prodavajiciho
€. [uréeno k doplnéni], vedeny u [uréeno k doplnéni], nejpozdéji do 10 (deseti)
dnd ode dne, kdy bude Schovateli pfedlozen:

a) vypis z prislusného listu vlastnictvi, z néhoz bude zfejmé, Ze vyluCnym
vlastnikem Nemovitosti je Kupujici, Ze ve vztahu k Nemovitosti
neprobihaji jakakoli fizeni, Zze list vlastnictvi neobsahuje Zzadnou
poznamku o zapisu Nemovitosti do soupisu konkursni podstaty Cci
majetkové podstaty ani o probihajicich exekuénich Fizenich a fizenich o
vykonu rozhodnuti, a k Nemovitosti nejsou zapsana Zadna prava tretich
osob vyjma prav uvedenych v odstavci 4.1.2 této Smlouvy niZze. Uvedené
neplati pro jakoukoli poznamku, fizeni &i zapisy zapsané na pfislusny list
vlastnictvi na navrh Kupujiciho;

3.3.2 Ccastka ve vySi [uréeno kdoplnéni: castka odpovidajici dani z nabyti
nemovitosti] bude vyplacena na ucet pfisludného spravce dané k uhradé dané
z nabyti nemovitosti vztahuijici se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy do
10 (deseti) dni po splnéni podminek uvedenych v ¢lanku 3.3.1 vySe a zaroven
poté, co bude Schovateli:

a) predlozena kopie podaného pfiznani Prodavajiciho k dani z nabyti
nemovitosti vztahujiciho se k pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy,
spole¢né s platebnimi udaji umoZzhujicimi provedeni Uhrady souvisejici
dané na ucet spravce dang, a

b)  potvrzeni vystavené pfisluSnym finan¢nim ufadem, z néhoz bude ziejmé,

Ze Prodavajici nema jakékoliv danové nedoplatky, které nebude starsi jak
sedm (7) dnu.



4.2

Prohl&Seni a zaruky Prodavajiciho

Prodavaijici timto prohlaSuje a zavazuje se zajistit, Ze nasledujici prohla3eni jsou ke
dni podpisu této Smlouvy pravdiva a budou pravdiva i ke dni vydani pravomocného
rozhodnuti pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti na zakladé této Smlouvy:

41.1
4.1.2

4.1.3

4.1.4

415

Prodavajici je vyluénym vlastnikem Nemovitosti;

Nemovitost je bez vad, zejména neni zatizena pravy tfetich osob (zejména
zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny ¢&i sluzebnostmi, prfedkupnimi pravy,
najemnimi ¢i jinymi uzivacimi pravy) a jakymikoli jinymi omezenimi
vlastnického prava vyjma (i) prav zfizenych ve prospéch Kupujiciho, a (ii)
[pfipadné bude doplnéno: vécného bifemene ziizeného na zakladé smlouvy o
zfizeni vécného bfemene V3 5588/1998 ze dne 20.10.1998 s pravnimi Gcinky
vkladu ke dni 3.12.1998, které zatéZuje pozemek parc.C. [uréeno k doplnéni:
pozemek ktery vznikne oddélenim od pozemku parc.¢. 603 k.u. Opava-Mésto,
obec Opava]];

Prodavajici neni, z dlvodu svého jednani, ¢i opomenuti, u¢astnikem zadného
fizeni, které by zplsobovalo neplatnost i neucinnost pfevodu Nemovitosti
podle této Smlouvy;

podle nejlepsiho védomi Prodavajiciho nebyl vici Nemovitosti vznesen zadny
restituéni narok;

podle nejlepSiho védomi Prodavajiciho neni Nemovitost zatizena jakymkoli
znecisténim ve smyslu pfisluSnych pravnich pfedpist na ochranu zivotniho
prostiedi, které by vlastnik Nemovitosti €i jina osoba méla povinnost odstranit,
popf. za né hradit jakékoli poplatky i pokuty.

Prodavajici se zavazuje, Ze

421

4.2.2

423

v dobé od podpisu této Smlouvy do vkladu vlastnického prava Kupujiciho
k Nemovitosti do katastru nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Kupujiciho

- neprovede ani nepovoli na Nemovitosti jakoukoli stavebni ¢€innost ani
terénni Upravy s vyjimkou ¢€innosti provadénych Kupujicim;

- neprfevede Nemovitosti na tfeti osobu;

- nezfidi k Nemovitosti Zadné pravo tieti osoby, zejména Zzadné zastavni
pravo, vécné bfemeno, prfedkupni pravo, pravo najmu &i uzivani z jiného
pravniho davodu;

bude Kupujiciho neprodlené informovat o viech jemu znamych skuteCnostech,
v disledku kterych by se jeho prohlaseni &i zaruky staly nepravdivymi Ci
neuplnymi;

uhradi Kupujicimu néklady, které Kupujici vynalozi na uvedeni Nemovitosti
z jejiho skute¢ného stavu do stavu odpovidajicimu prohlaSenim a zarukam
Prodavajiciho podle ¢l. 4 této Smlouvy, a veSkeré souvisejici a prokadzané
vydaje, které Kupujici vynaloZi v dusledku nepravdivosti uvedenych prohlaseni.



5.
5.1

6.2

6.3

6.4

7.1
7.2

7.3

7.4

ProhldSeni a zaruky Kupujiciho

Kupuijici timto prohlasuje a zaru€uje Prodavajicimu, Ze nasledujici prohlaseni a zaruky
jsou ke dni podpisu této Smlouvy pravdivé a budou pravdivé i ke dni vydani
pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho uradu:

5.1.1 Kupujici neni v Upadku;

5.1.2 Kupujici neni Uu€astnikem zadného fizeni, které by zpusobovalo neplatnost i
neucinnost pfevodu Nemovitosti podle této Smlouvy.

Navrh na vklad a dalSi ujednani

Tato Smlouva se vyhotovuje ve tfech (3) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda ze Stran obdrzi jedno (1) vyhotoveni a jedno (1) vyhotoveni je ureno pro
potfeby fizeni u pfislusného katastru nemovitosti.

Zaroven s podpisem této Smlouvy Strany podepsaly téZ navrh na vklad vlastnického
prava Kupujiciho k Nemovitosti dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a pfipojily
k nému vSechny povinné pfilohy (dale jen ,Navrh na vklad").

Navrh na vklad byl po podpisu vydan Kupujicimu, ktery je povinen podat jej spolec¢né
s pFislusnym poc¢tem vyhotoveni této Smlouvy k pfisluSnému katastralnimu ufadu
nejpozdéji do péti (5) dnii ode dne uzavfeni této Smlouvy. Néklady na podani Navrhu
na vklad nese Kupujici.

Strany se vyslovné dohodly pro pfipad pferuSeni fizeni o vkladu vlastnického prava,
zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava nebo zastaveni vkladového fizeni tak, ze
ucini veSkeré potfebné kroky a ukony sméfujici k odstranéni vyt€enych vad a
v pfipadé jejich neodstranitelnosti, ze bez zbyte¢ného odkladu uzaviou tuto Smlouvu
noveé, se stejnym pfedmétem pfevodu a jeho cenou, tak, aby odpovidala vS§em obecné
zavaznym pravnim predpisum a stala se schopnou (zpUsobilou) pro realizaci vkladu
vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti. Ktomu se zavazuji poskytnout si
veskerou potifebnou soucinnost.

Trvani smlouvy
Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami.

Vlastnické pravo k Nemovitosti pfejde na Kupujiciho dnem vkladu vlastnického prava
Kupujiciho k Nemovitosti do katastru nemovitosti, a to s u€innosti ke dni, kdy Navrh na
vklad byl doru€en pfislusnému katastralnimu ufadu.

Kupuijici je opravnén od této Smlouvy odstoupit, pokud kterékoli prohlaseni nebo
zaruka Prodavajiciho uvedené v El. 4 této Smlouvy se ukaze byt nepravdivym Ci
neuplnym, a Prodavajici neuvede skute¢ny stav v plném rozsahu do souladu
s prohlasenimi a zarukami v ¢l. 4 Smlouvy na vlastni naklady nejpozdéji do &trnacti
(14) dni od doruceni pisemného oznameni Kupujiciho o takovém nesouladu.

Kterakoli ze Stran je opravnéna od této Smlouvy odstoupit, pokud:

7.4.1 Navrh na vklad bude i pfes splnéni povinnosti obsazené v odstavci 6.4 této
Smlouvy zamitnut;

7.4.2 fizeni o vkladu vlastnického prava Kupujiciho do katastru nemovitosti bude
i pfes spInéni povinnosti obsazené v odstavci 6.4 této Smlouvy zastaveno.



7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Odstoupeni od Smlouvy se déje pisemnym oznamenim doru¢enym druhé Strané
stim, Ze UuCinky odstoupeni nastavaji okamzikem doruceni takového oznameni
v souladu s touto Smlouvou.

Zavéreéna ustanoveni
Tuto Smlouvu je mozno ménit, doplhovat nebo upravovat pouze pisemnymi dodatky.
Tato Smlouva je zavazna také pro pravni nastupce Stran.

Jestlize bude kterékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatné nebo nevynutitelné, nebo
se jim v pribéhu platnosti této Smlouvy stane, bude takové ustanoveni povazovano za
oddélitelné od ostatnich ustanoveni této Smlouvy a nezplsobi neplatnost nebo
nevymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy. Smluvni strany se v takovém pfipadé
zavazuji pfedmétné ustanoveni nahradit ustanovenim platnym a vymahatelnym, které
se svym Ucelem bude co nejvice blizit smyslu a u€elu plvodniho neplatného &i
nevymahatelného ustanoveni nebo mu bude blizké.

Strany timto prohlaSuji, Ze se stextem této Smlouvy seznamili, jejimu obsahu
rozumeéji, Zze tento je vyjadienim jejich pravé a svobodné vile, a Ze tuto smlouvu
neuzaviraji v tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi
podpisy
Nedilnou soucasti této Smlouvy je geometricky plan, ktery tvofi pfilohu €. 1 této
Smlouvy.

PODPISY STRAN NASLEDUJi NA POSLEDN| STRANE TOHOTO DODATKU.



priloha €. 1
geometricky plan



V [uréeno k doplnéni], dne [uréeno k doplnéni]

Prodavajici Kupujici

Statutarni mésto Opava Silesian Court s.r.o.

[uréeno k dopinéni] [uréeno k doplnéni]
DOLOZKA

Statutarni mésto Opava timto potvrzuje, Ze byly spinény veskeré podminky vyZadované pravnim fadem
Ceské republiky, zejména zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) (dale jen ,zdkon o
obcich"), pro pfevod nemovitosti (resp. vlastnického prava k nemovitosti) dle této smlouvy, a to:

- zastupitelstvo Statutarniho mésta Opavy dne [uréeno k doplnéni] schvalilo vyhlaSeni zaméru
prodeje nemovitosti dle této smlouvy;

- vsouladu s § 39 odst. 1 zdkona o obcich byl zamér Statutarniho mésta Opavy prodat nemovitosti
dle této smlouvy zvefejnén pod pofadovym cislem [uréeno k dopinéni] ode dne [uréeno
k dopinéni] do dne [uréeno k doplnéni] na Ufedni desce Magistratu mésta Opavy;

- prodej nemovitosti dle této smlouvy byl v souladu s § 85 zdkona o obcich dne [uréeno k dopinéni]
schvélen zastupitelstvem Statutarniho mésta Opavy.

V [uréeno k doplnéni] dne [uréeno k doplnéni]

Statutarni mésto Opava

[ur¢eno k doplnéni]



