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SMLOVA O BUDOUCI KUPNI SMLOUVE

uzaviena podle zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jéich predpisii

.1
Smluvni strany

Pronaijimatel:

Statutarni mésto Opava

sidlo: Opava, Horni ndmésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primator

1¢: 00300535 DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Opava, €islo G¢tu: 19-1842619349/0800

(dale jen ,pronajimatel)

Najemce:

Bl Plaza s.r.0. : .
sidlo: Praha 3, Strasnice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 130 00
jednajici: Luc Frans Marie Ronsmans, jednatel

Tal Ben-Yehuda, jednatel

1€: 26459507 DIC: C226459507
zapsana: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 83699
Bankovni spojeni: Cislo Gctu:

(dale jen ,najemce")

¢l. 2
Predmét najmu
1. Predmétem najmu dle této smlouvy jsou nasledujici pozemky:
pozemek p.E. 94/1 — zahrada o vymére 224 m?
pozemek p.£. 94/2 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 77 m?
pozemek p.&. 97 — zahrada o vyméfe 196 m?
pozemek p.€. 98/2 — zahrada o vymére 225 m?
pozemek p.¢. 104/3 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 1534 m?
pozemek p.€. 104/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 153 m?
pozemek p.€. . 104/5 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 190 m?
pozemek p.¢. 104/7 — ostatni plocha o vymére 113 m?
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iozemek p.&. 104/8 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 181 m?
poiemek p.E. 104/9 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 3563 m
pozemek p.&. 104/10 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 122 m?
pozemek p.€. 104/11 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 297 m?
pozemek p.E. 104/12 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 324 m’
pozemek p.€. 104/13 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 79 m?
pozemek p.€. 104/15 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméFe 888 m?

¢ast pozemku p.&. 603 — vodni plocha o celkové vymére 501 m?, a to &ast o vymére 453 m? dle
zakresu ve snimku z katastralni mapy, ktery je pFilohou &. 1 této smlouvy

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho (fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastréini pracovisté
Opava na listu viastnictvi €. 168 vedeném pro katastralni Gzemi Opava — Mésto, obec Opava (dale jen
~Pozemky™). Viastnikem Pozemk{ je pronajimatel a jejich celkové rozioha ¢ini 8 619 m?. Smiuvni strany
berou na védomi, Ze uvedena celkova rozioha Pozemkii byla vzhledem k absenci geometrického planu presné
vymezujiciho Cast pozemku parc. €. 603 v k.0. Opava-Mésto ke dni uzavieni této smlouvy stanovena
s maximaini moZnou mirou presnosti dle zakresu ve snimku z katastrini mapy, ktery je pfilohou ¢. 1 této
smlouvy, a konstatuji, Ze pro O¢ely vymezeni predmétu najmu a vy3e ndjemného je uvedend celkové rozioha
rozhodujici. V souvislosti s realizaci prodeje Pozemk( dle ¢l. 8 této smlouvy bude jejich celkova rozioha
upfesnéna postupem dle ). 8 odst, 3 této smlouvy.

Predmétem najmu dle této smiouvy jsou déle nasledujici stavby:

budova bez €p/&e — garaz na pozemku p.c. 94/2;

budova €.p. 458 — stavba obZanského vybaveni, na pozemku p.€. 104/3;
budova bez ¢p/ce — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.€. 104/8;
budova bez ¢p/¢&e — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.€. 104/10;
budova bez &p/&e — stavba obéanského vybaveni, na pozemku p.¢. 104/11;
budova bez &p/ce — stavba ob€anského vybaveni, na pozemku p.¢. 104/12;
budova &.p. 389 — stavba ob&anského vybaveni, na pozemku p.c. 104/15;

vée, s vyjimkou budovy garaZe na pozemku parc. ¢. 94/2, kterd neni zapsana v katastru nemovitosti, zapsano
v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava, na listu
viastnictvi & 168 vedeném pro katastrdlni Uzemi Opava-Mésto, obec Opava (dale jen ,Budovy").
Pronajimatel je jedinym viastnikem Budov.

Stav Pozemki a Budov bude uveden v zépise pofizeném pfi pfedani a prevzeti Pozemki a Budov, ktery bude
v den predani podepsén odpovédnym zastupcem najemce a pronajimatele. Zapis bude pofizen ve dvou
vyhotovenich, z nichZ kaZda ze smiuvnich stran této smlouvy obdrZi po jednom vyhotoveni. Pronajimatel se
zavazuje predat Pozemky a Budovy ndjemci do uzivani nejpozdéji ke dni Ucinnosti této smlouvy. V pripadé,
7e pronajimatel nepfedad nadjemci Pozemky a Budovy nejpozd&ji ke dni Glinnosti této smlouvy, nebude
Najemce povinen hradit Pronajimateli najemné sjednané v ¢lanku 5 této smiouvy, a to aZ do doby predani
Pozemkil a Budov nédjemci.
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Pronajimatel prohlasuje, 7e Pozemky a Budovy ani jakakoli jejich ¢ast ke dni Gcinnosti této smlouvy nebudou
zatizeny Zadnym pravem tfeti osoby vécné ¢ osobni povahy, zejména pak, Ze k Pozemk(m a Budovém
nebude zfizeno jakékoliv prévo odpovidajici vécnému bfemeni, zastavni prévo & jina sluzebnost a Ze
k Pozemki{im, Budovdm ani jakékoli jejich &asti nebude zfizeno ndjemni &i jiné uzivaci pravo tfeti osoby ani
7adné takové pravo nebude pfetrvdvat. Pronajimatel prohlasuje, Ze Zadna z Budov nachazejicich se na
Pozemcich neni pfedmétem pamatkové ochrany.

Pronajimatel rovné? prohladuje, Ze je opravnén pronajmout Pozemky a Budovy najemci, zvlasté pak, Ze
k tomu obdrzel nezbytné souhlasy organfl mésta Opavy a Ze byl pfed uzavienim této smlouvy dodrZen
postup stanoveny zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni. Pronajimatel déle prohlasuje, Ze
v nakladani s Pozemky a Budovami neni nikterak omezen rozhodnutim soudu, spravcem dané ani jinym
organem a ze neni vazan dfive zfizenym pfedkupnim pravem k Pozemk({m a Budovam.

Prongjimatel prohladuje, Ze Pozemky, Budovy ani jakdkoli jejich cast nejsou kontaminovany jakymikoli
toxickymi nebo obdobnymi nebezpecnymi latkami.
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. €3
Ucel najmu

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pronajima najemci Pozemky a Budovy a najemce
je od pronajimatele do ndjmu pebird. Vypis z katastru nemovitosti, list viastnictvi €. 168 pro katastralni Uzemi

‘Opava — Mésto, obec Opava, tvofi pFilohu €. 4 této smlouvy. Snimek z katastrdlni mapy, na kterém jsou

~ Pozemky zachyceny, tvofi prilohu €. 1 této smlouvy.

10.

T

Pozemky jsou najemci pronajimany za Ucelem vystavby a provozu nakupniho a zabavniho centra (déle jen
~Nakupni a Zabavni Centrum™) tak, jak je podoba a velikost Nékupniho a Zabavniho Centra specifikovana
v Priloze &. 2 této smlouvy a jak bude blize popsano v dokumentaci slouzici jako podklad k vydani stavebniho
povoleni. V souladu s Ucelem ndjmu je pak ndjemce na Pozemcich opravnén provést vystavbu Nakupniho a
Zabavniho Centra a spolu s vystavbou Nakupniho a Zabavniho Centra provést i vystavbu dal3ich souvisejicich
staveb, vée dle vySe uvedené prilohy €. 2 této smiouvy. Veskeré takto vystavéné budovy nabude najemce do
svého vlastnictvi. Najemce je oprévnén predpokladanou podobu a velikost Nakupniho a Zabavniho Centra
zachycenou v pfiloze €. 2 této smlouvy v priibéhu pfipravy vystavby jakoZ i v prlb&hu samotné vystavby
Nakupniho a Zabavniho Centra zménit pouze po pfedchozim souhlasu pronajimatele zastoupenym odborem
hlavniho architekta a izemnihe planu Magistrétu mésta Opavy.

Budovy jsou najemci pronajimény za (celem prenechani Budov nebo jejich Casti tietim osobam do uZivani (do
podndjmu) a za (¢elem nésledné demolice Budov najemcem. Pronajimatel se timto zavazuje, Ze nejpozdéji do
30 dnfi poté co obdrzi pisemnou Zadost ndjemce, ne vSak dfive, neZ nabude pravni moci pfisludné Gzemni
rozhodnuti o povoleni umisténi staveb Nékupniho a Zabavniho Centra, udéli nadjemci pisemny souhlas
k demolici (odstranéni) Budov nachazejicich se na Pozemcich, tak aby mohl ndjemce zahdjit vystavbu
Nakupniho a Zabavniho Centra. Veskeré prace spojené s demolici Budov bude zajistovat ndjemce a veskeré
naklady spojené s demolici Budov bude hradit ndjemce viastnim nakladem. Pronajimatel se timto zavazuje
poskytnout najemci vedkerou soutinnost potfebnou k vydani (fedniho rozhodnuti o povoleni demolice
(odstranéni) Budov.

Pronajimatel timto potvrzuje, Ze prozkoumal pfilohu €. 2 této smilouvy tj. specifikaci podoby a velikosti
Nékupniho a Zabavniho Centra a Ze tato pfiloha piné spifiuje poZadavky a pfedstavy pronajimatele.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze (i¢el ndjmu stanoveny v tomto ¢lanku je piné v souladu s platnym Gzemnim
planem mésta Opava, tj. s zemnim planem schvélenym zastupitelstvem mésta Opavy dne 22.6.1998, a fe
tento Uzemni plén neni tfeba pro realizaci sjednaného Ucelu ndjmu jakymkoli zpisobem ménit a/nebo
doplfiovat.

Najemce je oprdvnén prenechat Pozemky nebo jejich ast tfeti osobé do uZivani (do podnajmu) i bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na dobu od pfedani Pozemké do dne zahajeni vystavby
Nakupniho a Zabavniho Centra. Najemce je oprévnén pfenechat Budovy nebo jejich Casti treti osobé do
uzivéni (do podnajmu) i bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to na dobu od Pfedéni Budov
do dne zahdjeni demolice Budov.

Najemce se zavazuje Pozemky a Budovy uZivat vyhradné k vyde uvedenému Ufelu. Bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele nesmi njemce G&el ndjmu ménit.

Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji do 24 (dvaceti ctyf) mésicl od nabyti (&nnosti této smlouvy podd
k pfislusnému stavebnimu Gfadu navrh na vydani Gzemniho rozhodnuti o povoleni umisténi staveb Nakupniho
a Zabavniho Centra. Najemce se zavazuje, Ze podkladem pro vydéni uvedeného (zemniho rozhodnuti bude,
mimo jiné, projektova dokumentace schvalena pronajimatelem zastoupenym odborem hlavniho architekta a
Uzemniho planu Magistrétu mésta Opavy, a to minimainé na Urovni navrhu objemové studie uvaZované
vystavby Nakupniho a Zabavniho Centra.

Ndjemce se zavazuje realizovat a dokonéit vystavbu Nakupniho a Zabavniho Centra do 5 (péti) let od nabyti
U€innosti této smlouvy tak, aby nejpozdéji do 5 (péti) let od nabyti GCinnosti této smlouvy mohl poZadat
prislusny stavebni Ufad o vydani kolaudacéniho rozhodnuti o povoleni uZivani staveb Nakupniho a Zabavniho
Centra.

Smluvni strany se dohodly, Ze |hity uvedené v odst. 8 a 9 tohoto €lanku se prodluZuji v pfipadé nutnosti
zpracovani dokumentace posouzeni vlivu stavby na Zivotni prostiedi dle zakona ¢. 100/2001 Sb., v platném
znéni, o dobu zpracovani prisludné dokumentace, véetné projedndvani zpracované dokumentace a vydani
konecného rozhodnuti pfisludnym spravnim organem.

Smiuvni strany se dohodly, e pokud pronajimatel nenabude nejpozdéji do 1.9. 2007 od Ceské republiky do
svého viastnictvi Pozemek p.¢. 98/1 v k.U Opava - Mésto, Ihity uvedené v odst. 8 a 9 tohoto &ldnku se
prediuzuji © dobu od 1.9.2007 do doby nabyti Pozemku p.¢. 98/1 v k.0. Opava - Mésto do vlastnictvi
pronajimatele.




sfipadé soubéiného spinéni obou podminek uvedenych v odst. 10 a 11 tohoto &l@nku pro prodiouZeni Ihéit
redenych v odst. 8 a 9 tohoto ¢lénku se doby prodlouzeni nesCitaji a uplatni se pouze prodlouZeni Ihiit dle
»by del3i.

cl. 4
Doba najmu

. Tato smiouva se sjednava na dobu urcitou, s Uginnosti od 1.12, 2006 do 1.12.2011,

' Smiuvni strany se dohodly, Ze sjednané doba ndjmu se automaticky prodiuZuje:

a) v pfipadé nutnosti zpracovani dokumentace posouzeni viivu stavby na Zivotni prostiedi dle zakona
¢ 100/2001 Sb., v platném znéni, @ to o dobu zpracovani pfisiudné dokumentace, véetné projednavani

zpracované dokumentace a vydani kone¢ného rozhodnuti pfisludnym spravnim organem;

b) pokud pronajimatel nenabude nejpozdéji do 1.9.2007 od Ceské republiky do svého viastnictvi

| Pozemek p.C. 98/1 v k.4. Opava - Mésto, a to o dobu od 1.9.2007 do okamziku nabyti Pozemku p.¢. 98/1
_v k.0. Opava - Mésto do vlastnictvi pronajimatele.

. Najemni vztah Ize ukoncit za podminek stanovenych platnou pravni Upravou. Najemni vztah rovnéZ konci

dohodou obou smluvnich stran, zdnikem kterékoliv ze smluvnich stran bez pravniho nastupce, zanikem
predmétu ndjmu nebo v pfipadé, e se najemce stane vlastnikem predmétu najmu. Zanikem najemniho
vztahu zanika i dohoda smluvnich stran o budouci koupi Pozemk{ uvedena v 1.8 této smlouvy.

3. Najemce je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud pronajimatel prodd bez souhlasu najemce Pozemky

a/nebo Budovy nebo jejich Cast tieti fyzické nebo pravnické osobé. Najemce bude opravnén od této smiouvy
odstoupit také v pfipadé, Ze se kterékoli z prohlaseni pronajimatele uvedenych v¢l. 2 odst. 4, 5, a 6 této

smlouvy ukadZe jako podstatnym zplsobem zavadéjici a/nebo nepravdivé, pokud pronajimatel nezjedna
napravu ani do tficeti dnfl poté, co obdr¥i pisemné upozornéni nijemce na moZnost odstoupeni od této

smiouvy.

4. Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy, pokud ndjemce nepoda ve Ihiité, vcetné jejiho pfipadného

prodiouZeni v souladu stouto smiouvou, a za podminek uvedenych v ¢l. 3 odst. 8 této smlouvy navrh
na vydani Gzemniho rozhodnuti o povoleni umisténi staveb Nakupniho a Zabavniho Centra.

éLs
Najemné

Smluvni strany sjednaly za uZivani Pozemk@ a Budov najemné ve vysi 15 K&/m2 vyméry Pozemkd /rok
(slovy: patnact korun Ceskych za jeden metr étvereéni vyméry Pozemk( za jeden rok), tedy rocni ndjemné ve
vysi celkem 129 285,-- KE (slovy: jedno sto dvacet devét tisic dvé sté& osmdesét pét korun Ceskych).
Sjednand vySe najemného tedy zahrnuje i najemné za pronajem Budov. Najemce je povinen hradit
pronajimateli sjednané najemné ode dne (cinnosti této smlouvy.

Celkové roéni ndjemné dle odst. 1 tohoto &lanku je splatné na vyde vedeny (et pronajimatele u Ceské
spofitelny, a.s. ve Ctyfech splatkach po 32 321,25 K¢ (slovy: tficet dva tisice tfi sta dvacet jedna a 25/100
korun Eeskych) vidy do patého dne prvého mésice prislusného kalendainiho Etvrtleti daného roku, tedy do
5.1,, 5.4., 5.7., 5.10. daného roku, vidy v3ak na zdklad& faktury vystavené pronajimatelem a doruc¢eného
najemci.

Prvni spldtku ndjemného v pomémé vysi za obdobi od (¢innosti této smlouvy do konce prisludného
kalendainiho Ctvrtleti uhradi najemce pronajimateli v terminu a spolu s nasledujici Etvrtletni splatkou.

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné placené prostfednictvim banky je uhrazeno aZ pfipsanim najemného
na ucet pronajimatele u jeho banky. Pfipadny preplatek ndjemného bude povazovan za ndjemné prijaté
predem. Pieplatek najemného pFi ukonCeni néjmu je pronajimatel povinen vratit njemci.

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli dohodnuté najemné Fadné a vas. V pfipadé nedodrZeni terminu
splatnosti najmu je Najemce povinen zaplatit Grok z prodieni ve vySi stanovené nafizenim viady €. 142/1994
Sb., pfipadné jinym pfedpisem platnym v dobé vzniku takového prodieni.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi pronajimateli po splatnosti sjednané najemné ani do 14 (étrnacti) dnd po
pisemné vyzvé dorudené pronajimatelem najemci, bude se jednat o podstatné porueni této smlouvy a
pronajimatel bude mit prévo od této smlouvy odstoupit. Smiuvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni
najmu odstoupenim podle tohoto odstavce nedochazi ke zruSeni této smlouvy od polatku, ale aZ od
okamziku dorueni pisemného odstoupeni najemci.

Smiluvni strany se dohodly, Ze sluzby spojené s uzivanim Pozemkd a Budov si bude po celou dobu nédjemniho
vztahu zajist'ovat sam a na vlastni naklady najemce.
4
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cl.6
Prava a povinnosti stran

- Pronajimatel je povinen umo2nit najemci nerusené uZivani Pozemk{ a Budov. Pronajimatel se zavazuje

k fadnému a vCasnému pinéni svych povinnosti die této smlouvy, poskytovat Najemci souCinnost pfi
napliiovani & uskuteéfiovani ucelu najmu, véetng, ale bez omezeni pouze na né, véasného vydavani povoleni
a poskytovani souhlas@ vyzadovanych platnymi pravnimi predpisy a najemcem potfebnych k ziskani
uzemniho rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolaudacnich rozhodnuti ohledné Nakupniho a Zébavniho
Centra{Pronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci soucinnost pfi naplfiovéni a uskutetfiovani acelu |

najmu dle této smlouvy také ve vztahu k pozemku p.c. 98/1 vk Opava Mésto, a to zejména pn \

komunikaci s Ceskou republikou jakozto viastnikem pozemku p.€. 98/1 v k.0. Opava-Mésto.

Najemce je po predchozi dohodé s pronajimatelem povinen umoZnit bezplatny vstup na Pozemky a popf.
vijezd na Pozemky zaméstnanclim pronajimatele, a to za uCelem kontroly zpfisobu jejich uzivani.

Ke dni skonéeni ndjmu se najemce zavazuje uvést Pozemky do plivodniho stavu a zajistit na své naklady
provedeni potfebnych sanaénich praci, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

Najemce je povinen vyklidit Pozemky a Budovy k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se smluvni strany

nedohodnou jinak. Pfi nevyklizeni Pozemkl a Budov k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 ro¢niho najemného sjednaného v souladu
s touto smiouvou, za kazdy den prodieni,

Najemce prebird po dobu od predani Pozemki a Budov do uZivani odpovédnost za poruseni obecné platnych
pravnich predpisti o ochrané Zivotniho prostiedi, bezpe¢nosti, pozarni ochrané a hygienickych predpisd na
Pozemcich a v Budovach. Déle se zavazuje uhradit veskeré poplatky a sankce, udélené formou rozhodnuti
organd statni spravy z dlvodu porudeni vy$e uvedenych predpisd z dlivod@ vyluéné na strané ndjemce a
odstranit na vlastni naklady takto vzniklé 8kody. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze v dobé predani Pozemk( a
Budov budou tyto odpovidat vySe uvedenym pravnim predpistim.

Stavebni Gpravy miZe najemce provadét na predmétu najmu pouze v souladu se zdkonem ¢. 50/1976 Sb., o

¥aws

Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist.

e M 4
Pozemek p.C. 98/1

Smiluvni strany konstatuji, Ze s pozemky p.¢. 603, p.&. 104/7 a p.C. 98/2, katastralni (Uzemi Opava-Mésto,
obec Opava sousedi pozemek p.C. 98/1 - zahrada o vyméfe 180 m2, zapsany v katastru nemovitosti
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava na listu vlastnictvi ¢. 60000
pro katastraini Gzemi Opava — Mésto, obec Opava (dale jen ,Pozemek p.E. 98/1"). Vlastnikem Pozemku
p.E. 98/1 je Ceské republika a piisludnost hospodarit s Pozemkem p.&. 98/1 nale#i Ufadu pro zastupovani
statu ve vécech majetkovych, se sidlem Praha 2, Rasinovo nabfezi 42/390 (déle jen ,Ceska republika®).
Pronajimatel se timto zavazuje vyvinout maxlmélm mozné usili smeruyq k tomu, aby pronajlmatel nejpozdéji
do 1.5.2007 nabyl od Ceské republiky do svého viastmctw Pozemek P €. 98/1 a zavazuje se ucinit vSechny
prévni Gkony nezbytné pro prevod viastnického prava k Pozemku p.C. 98/1 z Ceské republiky do viastnictvi
pronajimatele a dale ucinit vsechny ukony ve vztahu k Ceské republice nezbytné k tomu, aby najemce mohl
naplnit icel najmu stanoveny v ¢l. 3 této smiouvy.

Pronajimatel se timto zavazuje pisemné informovat ndjemce o skute€nosti, 7e nabyl od Ceské republiky
vlastnické pravo k Pozemku p.¢. 98/1, a to nejpozdéji do 10 (deseti) dnfl poté, co pfisludny katastraini Ufad
svym rozhodnutim povoli uvedeny vklad viastnického prava k Pozemku p.¢. 98/1.

Prona]lmatel a najemce se timto zavazuji, Ze nejpozdéji do 30 (tficeti) dnli poté, co prlsiusny katastralni
Ufad svym rozhodnutim povoli vklad viastnického prdva k Pozemku p.C. 98/1 z Ceské republiky na
pronaglmateie uzaviou najemce a pronajimatel dodatek k této smlouvé, kterym bude Pozemek p.¢. 98/1
pronajat najemci (Pozemek tedy bude zahrnut do predmetu najmu dle této smlouvy), a to za stejnych
podminek jako je sjednano v této smiouvé. V pfipadé, Ze pronajlmatei nenabude od Ceske republiky do
svého vlastnictvi Pozemek p.¢. 98/1 nejpozdéji do 1.9.2007, bude najemce opravnén od této smiouvy
odstoupit. Uvedené pravo odstoupit od této smlouvy viak mﬂie najemce uplatnit nejpozdé&ji ke dni nabyti
Pozemku p.¢. 98/1 pronajimatelem.

Smiluvni strany prohladuji, Ze pokud pronajimatel nenabude vlastnické pravo k Pozemku p.C. 98/1 a pokud
nasledné pronajimatel nepronajme Pozemek p.¢. 98/1 najemci, jak je sjedndno vySe, nebude mozné naplnit

cel najmu sjednany v €l. 3 této smlouvy, jelikoZ pokud najemce neziskd do najmu a nasledné do viastnictvi
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izemek p.C. 98/1, nebude moZno zahajit vystavbu Nakupniho a Zabavniho Centra.

¢l.8
Budouci kupni smlouva

“Smluvni strany se timto zavazuji, ze spolu uzaviou kupni smlouvu (pronajimatel jako prodavajici a ndjemce
jako kupujici) tykajici se Pozemkd, jejiz zavazny navrh tvofi pfilohu €. 3 této smlouvy (déle jen ,Kupni
smlouva™). Smiuvni strany se dale zavazuji jednat o obsahu Kupni smlouvy.

Kupni smlouva bude uzaviena nejpozdéji do 30 dnfi poté, co pronajimatel obdrzi od najemce pisemnou
vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy, kterou je najemce opravnén zaslat pronajimateli nejdrive po nabyti pravni
moci kolaudacniho rozhodnuti o povoleni uZivéni staveb Nakupniho a Zabavniho Centra.

Najemce se timto zavazuje, Ze nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl poté, co dojde k predani Pozemk( a Budov
najemci do uzivani, nechd na vlastni ndklad zpracovat geometricky plan, kterym bude z pozemku p.C. 603 -
vodni plocha, katastralni (zemi Opava-Pfedmésti, obec Opava, oddélena Cast pozemku, a to Cast tohoto
pozemku oznafend v kopii katastralni mapy tvorici pfilohu €. 1 této smlouvy (déle jen ,Oddéleny
Pozemek"). Oddéleny Pozemek bude predmétem prevodu dle Kupni smlouvy. Smiuvni strany se zavazuji
poskytnout si po vyhotoveni geometrického planu vzajemnou soucinnost pii zépisu Oddéleného Pozemku
jako samostatného pozemku do katastru nemovitosti.

Celkova rozioha Pozemki jako predmétu koupé dle Kupni smlouvy &ini 8 619 m?%. Uvedend rozioha milZe byt
upravena po zhotoveni vy&e uvedeného geometrického planu pro Oddéleny Pozemek o max. 10 m?

Pronajimatel se timto zavazuje, Ze ode dne uzavieni této smlouvy aZ do uzavFeni Kupni smlouvy

5.1. neprevede bez predchoziho pisemného souhlasu ndjemce vlastnictvi k Pozemkim a/nebo Budovam ani
k jejich libovoiné Casti na tfeti osobu, a to bez ohledu na pravni formu takového prevodu (tzn. to plati i
pro pfipad nepenéZitého vkladu do zakladniho kapitalu obchodni spolecnosti, dobrovolné draZby apod.),

5.2. nepronajme bez predchoziho pisemného souhlasu najemce tieti osobé Pozemky a/nebo Budovy ani
k k jejich libovolnou East, vyjma pfipadu kdy s tim najemce udéli pfedchozi pisemny souhlas,

5.3. nezatiZi bez predchoziho pisemného souhlasu najemce Pozemky a/nebo Budovy ani k k jejich libovolnou
Cast jakymkoli vécnym pravem, ani obligacnim pfedkupnim pravem.

V pfipadé, Ze pronajimatel porusi kterykoli ze svych zavazkl uvedenych v pfedchozim odstavci, bude
najemce opravnén od této smlouvy pisemné odstoupit.

éLo
Zavéretna ustanoveni

Smiluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na zakladé
vzadjemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

Smiuvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od této smlouvy se tato smlouva nerusi od pocatku, ale rusi se az
okamzikem doruceni pisemného vyhoveni odstoupeni druhé smiuvni strané.

. Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce je opravnén kdykoli i bez souhlasu pronajimatele postoupit a/nebo

prevést veskera nebo jakakoli prava a povinnosti vyplyvajici pro najemce z této smiouvy na jakoukoli tieti
prévnickou osobu ve vztahu ke které ma matefska spolecnost najemce, spolecnost Plaza Centers (Europe)
B.V., se sidlem Keizersgracht 239, 1016 EA, Amsterdam, Nizozemi, postaveni ovladajici osoby nebo se kterou
tvofi najemce koncern (holding) ve smyslu § 66 odst. 7 zdkona €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platném
znéni. Pronajimatel se timto zavazuje poskytnout najemci pfi takovém prevodu nebo postoupeni potfebnou
soucinnost.

Viile mésta Opava uzavfit tuto smlouvu je dana usnesenim zastupitelstva mésta Opava €. 505/27 ZM 06
odst. 1 pism. x) ze dne 29.6. 2006. Zamér mésta Opava pronajmout Pozemky byl zvefejnén na Gfedni desce
Magistratu mésta Opavy pod poradovym €. 696/06 v dobé od 24.4. 2006 do 8.5. 2006. Zamér mésta Opava
prodat Pozemky byl zvefejnén na (Fedni desce Magistratu mésta Opavy pod pofadovym ¢. 850/06 v dobé
od 22.5. 2006 do 5.6. 2006.

. Smluvni strany se dohodly, Zze pisemnosti, zaslané druhé smluvni strané doporucenym dopisem, budou

zasilany na adresu uvedenou v zéhlavi smlouvy nebo na pisemné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této
adrese zasilka (sp&éné dorufena (napf. prevzata opravn&nym pracovnikem smiluvni strany) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dni ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den této Ihity povaZovan za
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iusp&iného doruceni zasilky.
/zméné této smlouvy miZe dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkil. Podepsané dodatky, vzestupné

jované, se dnem jejich uzavieni stévaji nedilnou soucasti této smiouvy.
jto smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel a najemce obdrzi po jednom

yhotoveni.
j%echny pfilohy této smlouvy jsou povaZovany za nedilnou soucast této smlouvy.

IR

budouciho prodavajiciho:

Luc Frans Marie
jednatel

M,

Tal Ben- Yehuda

jednatel

Prilohy: pfiloha €. 1 - snimek z katastraini mapy vymezujici Pozemky jako pfedmét najmu
pfiloha €. 2 - studie vzhledu Nakupniho a Zébavniho Centra

pfiloha ¢. 3 — zavazny navrh Kupni smilouvy
priloha €. 4 — vypis z katastru nemovitosti, list viastnictvi €. 168
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OPAVA PLAZA - entertainment and shopping centre

ALL FLOORS
Total floors area
Loase arsa

LOWER GROUNDFLOOR

Total area
Loase arsa

Parkdng

Total area
Leass area
Parldng

1st FLOOR
Total area
Lsase area

2nd FLOOR
Total grea
Lease arsa

shop
anchor
SONACes

supermarke!
shop

ver. 310306

30685 sqm
15045 sqm

1020 sqm
6521 sgm
4316 sgm
1305 sgm
1300 sqm

430 sqm
270 pes

8525 sqm
2432 sqm
1702 sgm
730 sgm
275 sqm
120 pcs

5110 sgm

150 pes

8525 sqm
6 524 sgm
1020 sqm
3229 sgm
2275 sqm

8525 sgm
089 sgm
1590 sqgm
1311 sgm
1305 sgm
1300 sgm
583 sgm
155 sgm
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KUPNI SMLOUVA
uzaviend podle § 588 a ndsl. zakona ¢. 40/1964 Sb., obZansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist

€l 1
Smluvni strany

Budouci prodavajici:
Statutarni mésto Opava

sidlo: Opava, Homni némésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primator

1€: 00300535 DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s., pobotka Opava, Eislo GEtu: 19-1842619349/0800

(déle jen ,budouci prodavajic™)

udo upuijici:

B1 Plaza s.r.o0.
sidlo: Praha 3, Stranice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 130 00
jednajici: Luc Frans Marie Ronsmans, jednatel
Tal Ben-Yehuda, jednatel '
IC: 26459507 DIC: C226459507
zapsana: Obchodnl rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 83699

Bankovni spojeni: gislo uctu:

(dale jen ,budouci kupujfci®)

¢l. 2
Predmét koupé

Budouci prodavaijici je jedinym viastnkem nasledujicich pozemki:

pozemek p.€. 94/1 - zahrada o vyméie 224 m?

pozemek p.€. 94/2 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 77 m?
pozemek p.E. 97 — zahrada o vyméfe 196 m?

pozemek p.c. 98/2 — zahrada o vymére 225 m?

pozemek p.€. 104/3 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 1534 m?
pozemek p.€. 104/4 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 153 m?
pozemek p.c. . 104/5 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 190 m?
pozemek p.€. 104/7 — ostatni plocha o vyméie 113 m?

pozemek p.E. 104/8 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 181 m?
pozemek p.E. 104/9 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 3563 m?



pozemek p.c. 104/10 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 122 m?

pozemek p.¢. 104/11 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 297 m’

pozemek p.€. 104/12 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 324 m?

pozemek p.€. 104/13 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 79 m?

pozemek p.E. 104/15 - zastavéna plocha a nadvoii o vymére 888 m?
pozemek p.c. 603 (miZe byt oznacen novym parc. ¢.) - vodni plocha o vymére .......... (dle
geometrického planu €........ ze dne.....vyhotoveného..... a schvaleného pfislusnym katastralnim
ufadem dne ..... pod. &j., ktery je pfilohou a nedilnou souasti této smlouvy, byl tento pozemek

oddélen od pozemku p.€. 603 — vodni plocha o vymére 501m?.

vie zapsano v katastru nemovitosti u Katastralntho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovidtd
Opava na listu viastnictvi €. 168 vedeném pro katastralni Gzemi Opava — Mésto, obec Opava (déle jen
~Pozemky"). Viastnikem Pozemk( je pronajimatel a jejich celkové rozioha &ini ......... m’.

¢l 3
Koupé a prodej

Prodévajici timto prevadi na kupujicho vlastnické prévo k Pozemkiim. Kupujici pfijimd Pozemky do svého
vlastnictvi. Prodavajici proddva kupujicimu Pozemky se viemi soutdstmi a s vegkerym pfisluSenstvim. Kupujici se
zavazuje zaplatit prodavajicimu za Pozemky sjednanou kupni cenu

cl. 4
Kupni cena

1. Kupni cena Pozemkd je stanovenou dohodou a €ini 2 500,-- KE (slovy: dva tisice pét set korun Eeskych) za
jeden metr Ctverecni Pozemkd plus 5 000 000,- K& (slovy: pé&t miliond korun &eskych). Celkovd kupni cena
tedy &ini ........... KE (slovy: ........... korun Eeskych) - bude dopinéno po stanoveni presné vyméry

geometrickym plinem (dale jen ,Kupni Cena™).

2. Smiuvni strany konstatuji, Ze pfed uzavienim této smiouvy sloZll Kupujic! na zdkladé smiouvy o Uschové s
(advokatem, notafem, bankou) (déle jen ,Schovatel™) Kupni Cenu do Gschovy Schovatele, a to na bankovnl
uget Schovatele &. ... vedeny u ..., a to na zdkladé samostatné smlouvy uzaviené mezi kupujicim,
prodavajicim a Schovatelem. VeSkeré naklady spojené se zajiSt&nim Kupni Ceny dle této smiouvy hradi
kupujici.

3. Vsouladu se smlouvou uzavienou mezi kupujicim, proddvajicim a Schovatelem vyplati Schovatel &istku
Kupni Ceny prodavajicimu nejpozdéji do 10 dni poté, co budou Schovateli kupujicim nebo prodévajicim
predlozZeny obé tyto listiny:

3.1. original nebo (fedné ovéfena kopie této kupni smlouvy opatiené otiskem intabulaéni doloZky prislusného
katastralniho Grfadu o povoleni vkladu vlastnického préva kupujicho k Pozemk(m do katastru
nemovitost

3.2. vypis z katastru nemovitosti vystaveny pfisluSnym katastralnim fadem tykajici se Pozemkf na kterém
bude kupujici uveden jako vyluny viastnk Pozemku, v jehoi &sti ,C" nebude uvedeno jakékoli vécné
prévo jakékoli treti osoby jehoi pravni Glinky by vznikly v souladu s viili prodavajicho pred pravnimi
ucinky vkladu viastnického préva kupujicho k Pozemkém do katastru nemovitosti, vyjma vécného
bfemene zfizeného na zdkladé smilouvy o zFizeni v&cného bifemene - V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998,
pravni G&inky vkladu ke dni 3.12, 1998, které zatéZuje ¢ast pozemku parc. €. 603 v k.U. Opava — Mésto,
a to od ul. Pekarska po hranici parc. €. 93 s hranici parc. €. 104/9, vie v k.U. Opava — Mésto, a v jehoi
Césti D" nebude uvedena Z&dnd skutefnost, kterd by mohla do budoucna jakkoliv ohrozit nebo omezit
vykon viastnickych prav kupujicho k Pozemkim a k jejimuz zépisu zavdal pficinu prodavajici, a to jak
svym védomym chovanim tak i necinnosti nebo opomenutim.



&5
Prohlaseni stran

Prodavaijici prohladuje, Ze ke dni uzavreni této smlouvy jsou Pozemky prosty jakychkoli faktickych a pravnich
vad, zejména zdstavnich prav, prav odpovidajicich vécnym bremenfim, vyjma vécného bfemene ziizeného na
zakladé smlouvy o zfizeni vécného bremene - V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998, pravni (inky vkladu ke dni
3.12. 1998, které zat&fuje Cdst pozemku parc. & 603 v k.0. Opava - Mésto, a to od ul. Pekafska po hranici
parc. &. 93 s hranici parc. & 104/9, v3e vk.i. Opava — Mésto, Ze nebyla uzaviena jakdkoli smiouva o
predkupnim pravu k Pozemkéim s vEcnymi (&inky, Ze Pozemky nebyly na zdkladé prohlaZeni vkladatele
vloZzeny do zdkladniho kapitdlu jakékoli obchodni spoletnosti a Ze byly spinény vedkeré dafiové povinnosti

tykajici se Pozemk(i.

Strany prohladuji, Ze Pozemky byly prodévajicim kupujicimu predény jiz pred uzavieném této smlouvy, a to
(s —

€. 6
Zavéretna ustanoveni

Kupujici nabude vlastnické pravo k predmétnym pozemkdm vkladem prdva do katastru nemovitosti u
Katastrdiniho Urfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, pfitemz pravni Glinky vkladu
vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povolenl ke dni, kdy ndvrh na vklad byl doruZen
katastralnimu Ufadu. Tato smiouva je G&innd dnem podepsani obéma smiuvnimi stranami a od tohoto

okamziku jsou tyto svymi smiuvnimi projevy vazany.

Daii z prevodu nemovitostl uhradi prodavajici a spravni poplatek za vklad prdva dle této smiouvy do katastru
nemovitosti u KatastrdIniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini pracovisté Opava uhradi kupuijici.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 6-ti stejnopisech, z nichi kazdy mé stejnou platnost. Ctyfi vyhotoveni jsou
urena Katastralnimu Ofadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdini pracovisté Opava, po jednom obdrii
proddvaficl a kupujici.

Prodej Pozemkdi za podminek uvedenych v této smiouvé byl schvélen Zastupitelstvem Statutdmiho mésta
Opavy dre ............... €. usneseni ................. ZM 06 nadpolovicni vétSinou hlasfl vSech ¢lend zastupitelstva.

Zamér prodat Pozemky byl zvefejn&n na (ifedni desce Magistratu mésta Opavy pod pofadovym €. ................
vobdobiod ... s 1o O

dne V Opaveé dne

Za kupuijiciho: Za prodévajiciho:

B1 Plaza s.r.o. Statutarni mésto Opava

B1 Plaza s.r.o.




VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 03.07.2006 10:23:3%
. N/
; Obec: 505927 Opava TRILONA ¢ {

3806 Opava
1t 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné cCiselné radeé

ik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

ické prédvo
itutarni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 00300535

CASTECNY VYPIS

sritosti
zemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zptsob ochrany
94/1 224 zahrada zemédélsky pudni
fond
94/2 77 zastavéna plocha a
nadvori
97 196 zahrada zemeédélsky pudni
fond
9B/2 225 zahrada zemédélsky pudni
fond
104/1 - 34 zastavéna plocha a
nadvofi
104/3 1534 zastavéna plocha a
nadvori
104/4 153 zastavéni plocha a spoleény dvir
nadvofi
104/5 190 zastavéna plocha a spoleé&ny dvar
nadvofi
104/7 113 ostatni plocha ostatni
komunikace
104/8 181 zastavéna plocha a
nédvori
104/9 3563 zastavéna plocha a spoleé&ny dvir
nadvozi .
104/10 122 zastavéni plocha a
nadvori
104/11 297 zastavéna plecha a
nadvori
; 104/12 324 zastavéna plocha a
" nadvofi
104/13 79 zastaveéna plocha a spoleé&ny dvuar
nadvoxi
104/15 888 =zastavéna plocha a
nadvori
603 501 vedni plocha vodni tok v
koryté umélém
Budovy
Typ budovy
C4dst obce, ¢. budovy Zplsob vyuZiti Zpitsob ochrany Na parcele
Mésto, &.p. 389 ob&.vyb. 104/15
‘Mésto, &.p. 458 obé&.vyb. 104/3
bez &p/&e obé&.vyb. 104/8
bez ¢&p/ée } obé&.vyb. 104/10
bez &p/&e ob&.vyb. 104/11
bez &p/&e obé&.vyb. 104/12
Bl  Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prava

strara 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI K datu: 03.07.2006 10:2
‘es: 3806 Opava Obec: 505927 Opava

zemi: 711560 Opava-Mésto List vlestnictvi: 168
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Ciselné radé

» vztahu
-avneni pro Povinnost k .

écné biemeno (podle
istiny)
ze dne 20.10.1998. Pravni uéinky vkladu ke dni 3.12.1998.
Ve prospéch vSech vlastniku p.&€. 92 s domem Cp. 408 a p.¢&.
83 pravo prichodu a pr¥istupu péSich, prujezdu osobnich
vozidel.
Budova: Mésto, &.p. 408 Parcela: 603 Z-100004/1999-80¢

istina Smlouva o vécném bfemeni V3 5588/198%8
POLVZ:4/1999 Z-100004/1999-806

Vécné bfemeno (podle

listiny)
ze dne 20.10.1998. Pravni ucéinky vkladu ke dni 3.12.1998.
Ve prospéch vsech vlastniki p.&é. 92 s domem ¢p. 408 a p.¢&.
93 pravo pruchodu a p¥istupu pésSich, prujezdu osobnich
vozidel.

Parcela:

Listina Smlouva o vécném biameni V3 5588/1998

92 Parcela: 603 Z2-100004/1999-806

POLVZ:4/1999 Z-100004/1999~-806

® Vécné bremenoc (podle
listiny)
ze dne 20.10.1998. Pravni udinky vkladu ke dni 3.12.1998.
Ve prospéch vdech vlastnikt p.&. 92 s domem &p. 408 a p.é&.

v o

93 pravo pruchodu a pristupu pésich, prijezdu osobnich

vozidel.

Parcela: 93 ; Parcela: 603 Z-100004/1999-B06

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 5588/1998
POLVZ:4/1999 Z-100004/1999-806

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Vztah pPro Vztah k
@ Zaznam pro dalsi Fizeni

ﬂ ZDR 2/1998 - nezaméfeni pfistavba
? Budova: bez é&ép/ée na parc. Z-7623/2004-806

104/10

E Nabyvaci tituly a jiné podklady éépisu

Listina
® Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 ze dne 24.5.1991.
POLVZ:38/19594 Z-100038/1994-8B06
Pro: Statutarni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 rC/1¢60: 00300535
., ® Smlouva kupni =ze dne 09.12.2005. Pravni 0éinky vkladu prava ke dni 12.12.2005.
V-6997/2005-806

Pro: Statutadrni mésto Opava, Horni namésti 69, Opava, 746 26 RC/1C0: 00300535

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelédm

Parcela BPEJ Vyméra [m2] -




vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 063.07.2006 10:23:

es: 3806 Opava Obec: 505927 COpava

:mi: 711560 Opava-Mésto List vlastnictvi: 168

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
54/1 T 51400 224
97 51400 196
98/2 51400 225

je vyméra bonitnich dilé parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitov:

trdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj. Vyvhotoveno: 03.07.2006
trdlni pracoviité Opava

1023239

Vyhotovil:

i PU: Podpis, razitko:

N /

stran

o

3 ,éf_



VYKAZ VYMER pODLé KATASTRAU NEMOWVITOST(

_i;Zr
B avadni stav Novy stav
(s _ _ Porovnanl se stavem evidence
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Podpis, razitko
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PRiwEA ¢ 8

MP/2796/133/98
Magistrat mésta Opavy
1. Mé€ st oOpava, Horni nam. 69, zastoupené primiatorem
Doc.RNDr.Ing. Janem Mrazkem, CSc.
180 300 535

jako povinny

.. I
bytem Frydek-Mistek, _

jako opr avnény
uzaviraji dle § 151 n) obdanské&ho z&kona tuto
S ml ouwu v u
O ZzXrizeni vecného brFemene
L

Mé&sto Opava jako povinny z vécného bfemene je dle zakona
&. 172/91 Sb. vlastnikem pozemku parc. &¢. 603 vodni pl. umély
tok ve vimér¥e 504 m2 zapsaného u Katastrédlniho GFfadu v Opavé
na listu vlastnickém ¢&. 168 @ vedeném pro obec Opava,
katastr&lni Gzemi Opava-Mé&sto.

LT

Opravnény z vécného bfemene je mna zé&kladé Darovaci
smlouvy RI 3643/91 =ze dne 21. 10. 1991 vlastnikem pozemku
parc. ¢. 92 zast. pl. ve vym&fe 411 m2 s objektem bydleni &p.
408 a pozemku parc. &. 93 zahrada ve vyméfe 159 m2 zapsanych
u Katastrdlniho G¥adu v Opavé na listu vlastnickém ¢&. 166
vedeném pro obec Opava, katastrélni Gzemi Opava-Mé&sto.

EXI..

U¢astnici se dohodli na z¥izeni vé&cného bYemene - préva

>

prachodu a prijezdu p¥es pozemek parc. ¢. 603 vod. pl. takto:

- povinny z vécnéhc bfemene z¥izuje touto smlouvou vlastnikovi
a vSem budoucim vlastnikim nemovitosti uvedenych v &€l. II.
této smlouvy a n&jemnikim domu &p. 408 vé&cné bfemeno - pPravo
prichodu a pfistupu pé&8ich a dédle pravo prujezdu osobnim
vozidlim pfes pozemek p. €. 603 na pozemky p. ¢&. 93 zahrada
ap. ¢ 92 zast. pl., a to od ul. Peka¥skd po hranici p. €.
83 s p. €. 104/9 v k. 0. Opava-Mésto.

Tato pré&va, odpovidajici vé&cnému b¥emeni opravnény pro
sebe a své pravni nistupce prijimd a povinny a vSichni jeho
pravni néstupci jsou povinni je strpét.

C———




IV. . i
U€astnici ocefiuji vyse uvedené vé&cné bremeno jEanIézg/;;(;;
Tastkou K& 1.000,--. Vécné bremeno se zfizuje bezOplatns. ¥ —"
V. an-\afa
Veskeré poplatky a dané souvisejici s touto smlouw
uhradi opravnény z vé&cného bfemene.
VI.
Opravény =z vécného bfemene nabude podle této smlouy®
préavo odpovidajici z¥izovanému vécnému bfemeni vkladem g
katastru nemovitosti u Katastralniho uradu v Opavé.
Tato smlouvy se vyhotovuje v Sesti stejnopisech, z nich:
kazZdy mé& platnost origindlu.
Vv Opavé 20. 10. 1998 ﬂ%‘
Opravnény: Povinny:
M&sto Opava /1’375\\
zastoupené primidtorem ol T,
four s
@ - g ¥
A
W \-\-k /
Ny 3
Doc .RNDr.Ing. Jan Mrazek, CSc—-——"
F
i Katactrami dfad v Orawe Vi o R |
prava LOVOien raghiodnin . 20 Do !
npv . 558898 wmanay (F 5 EL
1 TARSEY v KARasitd Mengurd i '.\'L i E
i 5.1 1149 13 e - i
.r!u\{:.. e AR S SRR R e l) A4 t.- 7 \ - |
vikiaae vanikly dnem 3,12.1998 il |




Dodatek €. 1

k njemni smlouvé a smiouvé o budouci kupni smiouvé ze dne 24.7. 2006 (dale jen ,smlouva™)

¢l 1
Smiuvni strany

Pronajimatel:

Statutarni mésto Opava y

sidlo: Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26

zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primator

IC: 00300535 ; DIC: CZ00300535

Bankovni spojeni: Ceskd spafitelna, a.s., pobocka Opava, islo Gctu: 19-1842619349/0800

{dale jen ,pronajimatel™)

Naiemce:

B1 Plaza s.r.0. .
sidlo: Praha 3, Strasnice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 130 00
jednajici: Ran Shtarkman, jednatel
. Tal Ben-Yehuda, jednatel
IC: 26459507 DIC: CZ26459507
zapsana: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 83699

(dale jen ,najemce")

élL2
Predmét dodatku

Smluvni strany se dohodly, Ze v &l. 3 odst. 3 smlouvy se vypousti véta druha.

¢l. 3
Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem tohoto dodatku a prohlasuji, Ze byl uzavien na zakladé
vzdjemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné nevyhodnych podminek.

2. Vile Statutarniho mésta Opavy uzaviit tento dodatek je déna usnesenim Zastupitelstva Statutdrniho mésta
Opavy €. 203/10 ZM 08 ze dne 19.02. 2008.

3. Tento dodatek je vyhotoven ve dvou vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce obdrii po jednom
vyhotoveni,

v tRAE  dne.fF: 0% 208

Za pronajimatele: Za najemce:

V Cpavé dne

Ing. Zbynék Stanjura Ran Shtarkman

primator

jednatel

Tal Ben-Yehuda

Po debu nepfitomnostl zastoupen
Mgr. Jaroslavem Horakem
naméstkem primatora

jednatel

A, Bl Plaza s.r.o.

-"’fgg; K Cervenému Dvoru 24
w 130 00 Praha 3
1CO: 26 4595 07
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Dodatek €. 2

k najemni smiouvé a smiouvé o budouci kupni smlouvé ze dne 24.7, 2006, ve znéni dodatku ¢ 1zedne
27. 3. 2008 (dale jen ,smiouva")

cl. 1
Smiuvni strany

tel a budouci avaijici:
Statutami mésto Opava
sidio: Opava, Horni namésti 69, PSC 746 26
zastoupeno: Ing. Zbynék Stanjura, primator
1€: 00300535 DIC: C200300535
Bankovn| spojeni: Ceska sporltelna a.s., pobotka Opava, ¢islo Gétu: 19-1842615349/0800

(déle jen ,pronajimatel a budouci prodavajici)

ajemce a budougi kuy|

B1 Plaza s.r.o. ; )
sidio: Praha 3, Straénice, K Cervenému dvoru 24/2132, PSC 130 00
jednajici: Ran Shtarkman, jednate!
Tal Ben-Yehuds, jednatel
IC: 26459507 DIC: C226459507
zapsana: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZka 83659

(dale jen ,najemce a budouci kupujic™)

¢l 2
Predmét dodatku

Smiuvn| strany se dohodly na nasledujici zméné smiouvy:

-V &l. 2 Pfredmét najmu, odst. 1 smiouvy se za text ,pozemek parc. €. 98/2 — zahrada o vymem 225m*
doplfiuje text ,,pozemek parc. . 104/1 ~ zastavéna plocha a nadvori o viméfe 34 m* a text ,celkovéd
rozloha &inf 8 619 m? se nahrazuje textem “celkové rozioha €ini 8 653 m?."

- V &. 5 Najemné, odst. 1 smlouvy se text ,129 285,-- Kt (slovy: jedno sto dvacet devét tisic dvé sté
osmdesat pét korun feskych)" nahrazuje textem ,129.795,~- K€ (siovy: jedno sto dvacet devét tisic sedm set
devadesat pét korun Ceskych).”

-V d. 5 Najemné, odst. 2 smiouvy se text ,32 321,25 K& (slovy: ticet dva tisice tii sta dvacet jedna a 25/100
korun Ceskych)" nahrazuje textem ,32.448,75 KE (slovy: ticet dva tisice Ctyfi sta Ctyficet osm a 75/100 korun
eskych)."

- V &l. 8 Budouci kupni smlouva, odst. 4 smiouvy se text ,&ni 8 619 m* nahrazuje textemn ,&ini 8 653 m®

Prvni splatka ndjemneho po nabyti ucinnosti tohoto dodatku €. 2 bude vypottena v pomérné vysi, V pripadé, Ze
tento dodatek ¢. 2 nabude Ginnost po uhrazeni pfisiuné splatky na dané kalendarni &tvrtleti, uhradi najemce
nedoplatek zvySeného najemného v nasledujici splatce.

Smiuvni strany se dale dohodly na nasledujici zméné prilohy €. 3 smlouvy — zavazného navrhu Kupni smiouvy:

-V 2 Predmet koupé zavazného navrhu Kupni srnlouvy se za text ,pozemek parc. €. 98/2 - zahrada

o wmere 225m? dopliiuje text ,pozemek parc. €. 104/1 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe
3am’



Smiluvni strany se dale dohodly, Ze pfilchu €. 1 smiouvy - snimek z katastraini mapy vymezujici Pozemky jako
pfedmét ndjmu ponechdvaji nezménénou a deklaruji, Ze pfedmétem ndjmu dle smlcuvy je | pozemek

na uvedeném snimku oznaceny parc. &. 104/1.

&3

Zavérecna ustanoveni

1. Smiuvni strany prohlasuji, Zze se sezndmily s obsahem tohoto dodatku €. 2 a prohlasuji, Ze byl uzavren na
zékladé vzdjemné svobodné vile obou smiuvnich strap, nikoliv v tisni, ani za ndpadné nevyhodnych

podminek.

2. Zamér prondjmu a prodeje pozemku parc.C. 104/1 v kalastrdinim (zemi Opava - Mésto byl zvefejnén
na Gfedni desce Magistratu mésta Opavy pod pof. € 1156/08 od 14. 7. 2008 do 31. 7. 2008. Vile
Statutdrniho mésta Opavy uzaviit tento dodatek je dana usnesenim Rady Statutdrniho mésta Opavy £
1334/37 RM 08 ze dne 19. 8. 2008 a Zastupitelstva Statutdrmniho mésta Opavy & 269/15 ZM 08 ze dne 16. 9.

2008.

3. Tento dodatek &. 2 je vyhatoven ve tfech vyhotovenich, z nichi pronajimatel a2 budouci prodavajici obdrii dvé
vyhotoveni a najemce a budouci kupujicl obdrZi jedno vyhotoveni.

V Opavé dne.......[.}..ﬁ..'n' 2008
Za pronajimatele a budouciho prodavajiciho:

Ing. Zbynék Stanjura
primator

2

& # a )

Za najemce a budouciho kupujiciho:

Ran Shtarkman

jednatel /
4

Tal Ben-Yehuda
jednatel

Bl Plaza s.r.0.

K Cervenému Dvoru 24
130 00 Praha 3
1CO: 26 45 95 07






