
' .. 

' . • 

...... ~. 

~-----

1----~D!=NCN ( CiSLO ---, 
I I - T--~ 

, , 1- --- - -·-----1~~?~------··-1·-····!! ...... l._.q_!ff{ I 
r (}-- NAJEMNI SMLOUVA ____ :;',?.~-~:::~ .. ± .r.ok j zY.J.odb 

1 

;I 
t l 

\j a lllllllllll/1111111111111111111111111111/llllllf 11111111 ~1111/WII/ 
MMOPP003FDUR 

SMLOVA 0 BUDOUCi KUPNi SMLOUVE 
uzavrena podle zakona c. 40/1964 Sb., oocansky zakonik, ve znenf pozdejsich predpisO 

Pronaifmatel: 

Statutarni mesto Opava 

cl.l 
Smluvni strany 

sidlo: Opava, Horni namesti 69, PSC 746 26 
zastoupeno: Ing. Zbynek Stanjura, primator 
IC: 00300535 DIC: CZ00300535 
Bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., pobocka Opava, cislo ucru: 19-1842619349/0800 

(dale jen .,pronajimatel") 

a 

Najemce: 

Bl Plaza s.r.o. 
sidlo: Praha 3, Strasnice, K Cervenemu dvoru 24/2132, PSC 130 00 
jednajid: Luc Frans Marie Ronsmans, jednatel 

Tal Ben-Yehuda, jednatel 
IC:26459507 DIC:CZ26459507 
zapsana: Obchodni rejsti'ik vedeny Mestsi<Ym soudem v Praze, oddil C, vlozka 83699 
Bankovni spojeni: cislo ucru: 

(dale jen .,najemce") 

cl. 2 
Predmet najmu 

1. Pfedmetem najmu die teto smlouvy jsou nasledujid pozemky: 

pozemek p.c. 94/1- zahrada o vjmere 224m2 

pozemek p.c. 94/2 - zastavena plocha a nadvotl 0 vjmere 77m2 

pozemek p.c. 97 - zahrada o v)tmere 196 m2 

pozemek p.c. 98/2- zahrada o vjmere 225m2 

pozemek p.c. 104/3- zastavena plocha a nadvori o vjmere 1534 m2 

pozemek p.c. 104/4 - zastavena plocha a nadvori 0 vjmere 153m2 

pozemek p.c .. 104/5 - zastavena plocha a nadvori 0 vymere 190m2 

pozemek p.c. 104/7- ostatni plocha o vjmere 113m2 
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IOZemek p.C. 104/8- zastavena pJOCha a nadVOfi 0 yYmere 181m2 

pozemek p·.c. 104/9- zastavena plocha a nadvori o Y'(mere 3563 m 2 

pozemek p.c. 104/10- zastavena plocha a mldvori o Y'(mere 122m2 

pozemek p.c. 104/11 - zastavena plocha a nadvori o Y'(mere 297 m 2 

pozemek p.c. 104/12- zastavena plocha a nc)dvori o Y'(mere 324m2 

pozemek p.c. 104/13- zastavena plocha a nadvori o Y'(mere 79m2 

pozemek p.c. 104/15 - zastavena plocha a nadvoii o Y'(mere 888m2 

cast pozemku p.c. 603 - vodnf plocha 0 celkove Y'(mere 501 m 2
, a to cast 0 Y'(mere 453 m 2 die 

zakresu ve snimku z katastralni mapy, kte,.Y je prilohou c. 1 teto smlouvy 

vse zap5ano v katastru nemovitosti u Katastralniho tiradu pro Moravsko5lezsk'f kraj, Katastralni pracoviSte 
Opava na listu vlastnictvi c. 168 vedenem pro katastralni tizemi Opava - Mesto, obec Opava (dale jen 
"Pozemky"). Vlastnikem PozemkO je pronajimatel a jejich celkova rozloha cini 8 619 m 2• Smluvni strany 
berou na vedomi, ze uvedena celkova rozloha PozemkO byla vzhledem k absenci geometrickeho planu pre5ne 
vymezujidho cast pozemku pare. c. 603 v k.u. Opava-Mesto ke dni uzavreni teto smlouvy stanovena 
s maximalni moznou mirou presnosti die zakresu ve snimku z katastralni mapy, kte,.Y je pn1ohou c. 1 teto 
smlouvy, a konstatuji, ze pro ucely vymezeni predmetu najmu a ¥Yse najemneho je uvedena celkova rozloha 
rozhodujid. V souvislosti 5 realizaci prodeje PozemkO die cl. 8 teto smlouvy bude jejich celkova rozloha 
upresnena postupem die cl. 8 odst. 3 teto smlouvy. 

2. Predmetem najmu die teto 5mlouvy jsou dale nasledujici stavby: 

budova bez cp/ce- garai na pozemku p.c. 94/2; 

budova c.p. 458- stavba obcanskeho vybaveni, na pozemku p.c. 104/3; 

budova bez cp{ce- stavba obcanskeho vybaveni, na pozemku p.c. 104/8; 

budova bez cp/ce- stavba obeanskeho vybaveni, na pozemku p.c. 104/10; 

budova bez cp/ce- stavba obcanskeho vybaveni, na pozemku p.c. 104/11; 

budova bez cp/ce- stavba obcanskeho vybaveni, na pozemku p.c. 104/12; 

budova c.p. 389- stavba obCanskeho vybaveni, na pozemku p.c. 104/15; 

v5e, s vYjimkou budovy garaze na pozemku pare. c. 94/2, ktera neni zapsana v katastru nemovitosti, zapscino 
v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsk'f kraj, Katastralni pracoviSte Opava, na listu 
vlastnictvi c. 168 vedenem pro katastralni uzemi Opava-Mesto, obec Opava (dale jen "Budovy"). 
Pronajimatel je jedinym vlastnikem Budov. 

3. Stav PozemkO a Budov bude uveden v zapise porizenem pri predanf a prevzetf PozemkO a Budov, kte,.Y bude 
v den predanr podepsan odpovednym zastupcem najemce a pronajimatele. lapis bude poi'izen ve dvou 
vyhotovenfch, z nichz kazda ze smluvnich stran teto smlouvy obdrii po jednom vyhotoveni. Pronajimatel se 
zavazuje predat Pozemky a Budovy najemci do uzivani nejpozdeji ke dni ucinnosti teto smlouvy. V pripade, 
ze pronajimatef nepreda najemci Pozemky a Budovy nejpozdeji ke dni ucinnosti teto smlouvy, nebude 
Najemce povinen hradit Pronajimateli najemne sjednane v oanku 5 teto smfouvy, a to az do doby predani 
PozemkO a Budov najemci. 

4. Pronajimatel prohfasuje, ze Pozemky a Budovy ani jakakoli jejich cast ke dni ucinnosti teto smlouvy nebudou 
zatizeny zadnym pravem ti'eti osoby vecne ci osobni povahy, zejmena pak, ze k PozemkOm a Budovam 
nebude zi'izeno jakekoliv pravo odpovidajid vecnemu bremeni, zastavni pravo ci jina sluzebnost a ze 
k PozemkOm, Budovam ani jakekofi jejich casti nebude zrizeno najemni ci jine uzivad pravo treti osoby ani 
iadne takove pravo nebude pretrvavat. Pronajimatel prohlasuje, ze zadna z Budov nachazejicich se na 
Pozemdch neni predmetem pamatkove ochrany. 

5. Pronajimatel rovnez prohlasuje, ze je opravnen pronajmout Pozeml<y a Budovy najemci, zvlaSte pak, ie 
k tomu obd..Zel nezbytne souhlasy organll mesta Opavy a ie byl pred uzavrenim teto 5mfouvy dodrien 
postup stanoveny zakonem c. 128/2000 Sb., o obcich, v platnem zneni. Pronajimatel dale prohfasuje, ze 
v nakladani 5 Pozemky a Budovami neni nikterak omezen rozhodnutim soudu, spravcem dane ani jinym 
organem a ze neni vazan drive zi'izenym predkupnim pravem k PozemkOm a Budovam. 

6. Pronajimatel prohlasuje, ze Pozemky, Budovy ani jakakoli jejich cast nejsou kontaminovany jakymikoli 
toxick'(mi nebo obdobnymi nebezpe(nymi fatkami. 
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ct. 3 
Ucel mijmu 

Pronajlmatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pronajima najemci Pozemky a Budovy a najemce 
je od pronajimatele do najmu prebira. Vypis z katastru nemovitostl, list vlastnictvi c. 168 pro katastralni uzemi 
Opava - Mesto, obec Opava, tvorr prilohu c. 4 teto smlouvy. Snimek z katastralni mapy, na kterem jsou 
Pozemky zachyceny, tvofi prilohu c. 1 teto smlouvy. 

, Pozemky jsou najemci pronajimany za ucelem v}'stavby a provozu nakupnfho a zabavniho centra (dale jen 
"Nakupni a Zabavni Centrum") tak, jak je podoba a velikost Nakupniho a Zabavniho Centra specifikovana 
v Priloze c. 2 teto smlouvy a jak bude bliZe popsano v dokumentaci slouzid jako podklad k vydani stavebniho 
povoleni. V souladu s ucelem najmu je pak najemce na Pozemdch opravnen provest v}'stavbu Nakupniho a 
Zabavniho Centra a spolu s v}'stavbou Nakupniho a Zabavniho Centra provest i v}'stavbu daiSich souvisejidch 
staveb, vse die vyse uvedene prnohy c. 2 teto smlouvy. Veskere takto vystavene budovy nabude najemce do 
sveho vlastnictvi. Najemce je opravnen predpokladanou podobu a velikost Nakupniho a Zabavniho Centra 
zachycenou v priloze c. 2 teto smlouvy v prObehu pripravy v}'stavby jakoi i v pn'lbehu samotne v}'stavby 
Nakupniho a Zabavniho Centra zmenit pouze po predchozim souhlasu pronajimatele zastoupenym odborem 
hlavniho architekta a uzemnfho planu Magistratu mesta Opavy. 

3. Budovy jsou najemci pronajimany za ucelem pi'enechanf Budov nebo jejich casti ti'etfm osobam do uiivanf (do 
podnajmu) a za ucelem nasledne demolice Budov najemcem. Pronajfmatel se timto zavazuje, ze nejpozdeji do 
30 dnO pote co obdrii pisemnou zadost najemce, ne v5ak dnve, nei nabude pravnf moci prislusne uzemni 
rozhodnuti o povoleni umisteni staveb Nakupniho a Zabavniho Centra, udiW najemci pisemny souhlas 
k demolici (odstraneni) Budov nachazejidch se na Pozemcich, tak aby mohl mljemce zahajit v}'stavbu 
Nakupnfho a Zabavniho Centra. Veskere pnke spojene s demolici Budov bude zajiSt'ovat najemce a veskere 
naklady spojene s demolid Budov bude hradit najemce vlastnim nakladem. Pronajfmatel se timto zavazuje 
poskytnout najemci ve5kerou soucinnost poti'ebnou k vydani uredniho rozhodnuti 0 povoleni demolice 
(odstraneni) Budov. 

4. Pronajimatel timto potvrzuje, ie prozkoumal pi'ilohu c. 2 teto smlouvy tj . specifikaci podoby a velikosti 
Nakupniho a Zabavniho Centra a ie tato p111oha pine splnuje poiadavky a predstavy pronajimatele. 

5. Pronajimatel timto prohlasuje, ie ucel najmu stanoveny v tomto clanku je pine v souladu s platnym uzemnim 
planem mesta Opava, tj. s uzemnim planem schvalenym zastupitelstvem mesta Opavy dne 22.6.1998, a ie 
tento uzemni plan neni treba pro realizaci sjednaneho ucelu najmu jak}'mkoli zpOsobem menit a;nebo 
dopli\ovat. 

6. Najemce je opravnen prenechat Pozemky nebo jejich cast ti'eti osobe do uiivani (do podnajmu) i bez 
predchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele, a to na dobu od predani PozemkO do dne zahajeni v}'stavby 
Nakupnfho a Zabavniho Centra. Najemce je opravnen prenechat Budovy nebo jejich casti ti'eti osobe do 
uzivani (do podnajmu) i bez pi'edchoziho pisemneho souhlasu pronajimatele, a to na dobu od Pi'edani Budov 
do dne zahajeni demolice Budov. 

7. Najemce se zavazuje Pozemky a Budovy uilvat v}'hradne k v}'se uvedenemu ucelu. Bez predchoziho 
pisemneho souhlasu pronajimatele nesmi najemce ucel najmu menit. 

8. Najemce se zavazuje, ie nejpozdeji do 24 (dvaceti Ctyr) mesfcO od nabyti ucinnosti teto smlouvy poda 
k prislusnemu stavebnimu ui'adu navrh na vydani uzemniho rozhodnuti o povoleni umisteni staveb Nakupniho 
a Zabavniho Centra. Najemce se zavazuje, ie podkladem pro vydani uvedeneho uzemniho rozhodnuti bude, 
mimo jine, projektova dokumentace schvalena pronajimatelem zastoupenym odborem hlavniho architekta a 
uzemniho planu Magistratu mesta Opavy, a to minimalne na urovni navrhu objemove studie uvazovane 
v}'stavby Nakupniho a Zabavniho Centra. 

9. Najemce se zavazuje realizovat a dokoncit v}'stavbu Nakupniho a Zabavniho Centra do 5 (peti) let od nabyti 
ucinnosti teto smlouvy tak, aby nejpozdeji do 5 (peti) let od nabyti ucinnosti teto smlouvy mohl pozadat 
pi'islusny stavebni urad o vydani kolaudacniho rozhodnuti o povolenf uzivani staveb Nakupniho a Zabavniho 
Centra. 

10. Smluvni strany se dohodly, ie lhOty uvedene v odst. 8 a 9 tohoto clanku se prodluiuji v pripade nutnosti 
zpracovani dokumentace posouzeni vlivu stavby na zivotni prostredi die zakona c. 100/2001 Sb., v platnem 
zneni, 0 dobu zpracovani pi'islusne dokumentace, vcetne projednavani zpracovane dokumentace a vydanf 
konecneho rozhodnuti pfislusnym spravnim organem. 

[

. Smluvni strany se dohodly, ze pokud pronajimatel nenabude nejpozdeji do 1.9. 2007 od Ceske republiky do 
sveho vlastnictvf Pozemek p.c. 98/1 v k.u Opava - Mesto, IMty uvedene v odst. 8 a 9 tohoto clanku se 
prodluzuji o dobu od 1.9.2007 do doby nabyti Pozemku p.c. 98/1 v k.u. Opava - Mesto do vlastnictvi 
pronajimatele. 
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pfipade soubezneho splneni obou podminek uvedenych v odst. 10 a 11 tohoto clanku pro prodlouzeni lhOt 
iedenych v odst. 8 a 9 tohoto clanku se doby prodlouzeni nescitaji a uplatni se pouze prodlouzeni lhOt die 
i>bY delsi. 

cl. 4 
Doba najmu 

Tato smlouva se sjednava na dobu urCitou, s ucinnosti od 1.12. 2006 do 1.12.2011. 

Smluvni strany se dohodly, ze sjednana doba najmu se automaticky prodluzuje: 

a) v pripade nutnosti zpracovani dokumentace posouzeni vlivu stavby na zivotni prostredi die zakona 
c. 100/2001 Sb., v platnem zneni, a to o dobu zpracovani pnslusne dokumentace, vcetne projednavani 
zpracovane dokumentace a vydani koneeneho rozhodnuti prislusnym spravnim organem; 

i r- b) pokud pronajimatel nenabude nej pozdeji do 1.9.2007 od Ceske republiky do sveho vlastnictvi 
/ ~ozemek p.c. 98/1 v k.u. Opava - Mesto, a to o dobu od 1.9.2007 do okamziku nabyti Pozemku p.c. 98/1 

v k.u. Opava - Mesto do vlastnictvi pronajimatele. 
i -

2. Najemni vztah lze ukoncit za podminek stanovenych platnou priiVni upravou. Najemnl vztah rovnez konci 
dohodou obou smluvnich stran, zanikem kterekollv ze smluvnich stran bez pravniho nastupce, zanikem 
predmetu najmu nebo v pnpade, ze se najemce stane vlastnikem predmetu najmu. Zanikem najemniho 
vztahu zanika i dohoda smluvnich stran o budoud koupi Pozemkll uvedemi v cl.8 teto smlouvy. 

3. Najemce je opravnen odstoupit od teto smlouvy, pokud pronajimatel proda bez souhlasu najemce Pozemky 
a/nebo Budovy nebo jejich cast treti fyzicke nebo pravnicke osobe. Najemce bude opravnen od teto smlouvy 
odstoupit take v pripade, ze se kterekoli z prohlaseni pronajimatele uvedenych v cl. 2 odst. 4, 5, a 6 teto 
smlouvy ukaie jako podstatnym zpOsobem zavadejid a/nebo nepravdive, pokud pronajimatel nezjedna 
napravu ani do tiketi doll pote, co obdrii pisemne upozomenl najemce na moinost odstoupeni od teto 
smlouvy. 

4. Pronajimatel je opravnen odstoupit od teto smlouvy, pokud najemce nepoda ve lhllte, vcetne jejiho pl'ipadm!ho 
prodlouzeni v souladu s touto smlouvou, a za podminek uvedenych v cl. 3 odst. 8 teto smlouvy navrh 
na vydani uzemniho rozhodnuti o povoleni umisteni staveb Nakupniho a Zabavniho Centra. 

cl. s 
Najemne 

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani Pozemkll a Budov najemne ve v'{sl 15 Kc/m2 yYmery PozemkO/rok 
(slovy: patnact korun cesf<Ych za jeden metr Ctvereeni v'{mery PozemkO za jeden rok), tedy roeni najemne ve 
v'{si celkem 129 285,-- Kc (slovy: jedno sto dvacet devet tisic dve ste osmdesat pet korun cesf<Ych). 
Sjednana v'{se najemneho tedy zahrnuje i najemne za proncijem Budov. Najemce je povinen hradit 
pronajimateli sjednane najemne ode dne ucinnosti teto smlouvy. 

2. Celkove rocni najemne die odst. 1 tohoto clanku je splatne na vYSe vedeny ucet pronajimatele u Ceske 
sporitelny, a.s. ve (tyi'ech splatkach po 32 321,25 Kc (slovy: ti'icet dva tisice tri sta dvacet jedna a 25/100 
korun cesf<Ych) vidy do pateho dne prveho mesice prislusneho kalendarnfho Ctvrtleti daneho roku, tedy do 
5.1., 5.4., 5.7., 5.10. daneho roku, vidy v5ak na zaklade faktury vystavene pronajimatelem a doruceneho 
najemci. 

3. 

4. 

5. 

Prvni splatku najemneho v pomeme v'{si za obdobi od ucinnosti teto smlouvy do konce pnslusneho 
kalendarniho Ctvrtleti uhradi najemce pronajimateli v terminu a spolu s nasledujid Ctvrtletni splatkou. 

Smluvni strany se dohodly, ze najemne placene prosti'ednictvim banky je uhrazeno az pnpsanim najemneho 
na ucet pronajimatele u j eho banky. Pripadny preplatek m3jemneho bude povazovan za najemne pnjate 
predem. Preplatek najemOE!ho pri ukonceni najmu je pronajimatel povinen vratit najemci. 

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli dohodnute najemne i'adne a vcas. v pi'ipade nedodrieni terminu 
splatnosti najmu je Najemce povinen zaplatit urok z prodleni ve v'{si stanovene nai'izenim vlady c. 142/1994 
Sb., pi'ipadne jinym predpisem platnym v dobe vzniku takoveho prodleni. 

6. V pi'ipade, ze m1jemce neuhradi pronajimateii po splatnosti sjednane najemne ani do 14 (Ctrnacti) doll po 
pisemne v'{zve dorucene pronajimatelem najemci, bude se jednat 0 podstatne poruseni teto smlouvy a 
pronajimatel bude mit pravo od teto smlouvy odstoupit. Smluvni strany se dohodly, ie v pi'ipade ukonceni 
najmu odstoupenim podle tohoto odstavce nedochazi ke zru5enf teto smlouvy od pocatku, ale az od 
okamziku dorucenf pisemneho odstoupenl najemci. 

7. Smluvni strany se dohodly, ze sluzby spojene s uzivanim PozemkO a Budov si bude po ceiou dobu najemniho 
vztahu zajiSt'ovat sam a na vlastni naklady najemce. 
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cJ. 6 
Prava a povinnosti stran 

Pronajimatel j e povinen umoznit najemci neru5ene uzivani Pozemkll a Budov. Pronajimatel se zavazuje 
k radnemu a vcasnemu plneni SV'(ch povinnosti dle teto smlouvy, poskytovat Najemci souCinnost pri 
naplnovani a uskutecnovani ucelu najmu, vcetne, ale bez omezeni pouze na ne, vcasm!ho vydavani povoleni 
a poskytovani souhlas6 vyzadovanych platnymi pravnimi predpisy a najemcem potfebnych k ziskani 
uzemniho rozhodnuti, stavebnich povoleni a kolaudacnich rozhodnuti ohledne Nakupniho a Za~vniho 
Centra~ronajimatel se zavazuje poskytovat Najemci soucinnost pri naplnovani a uskutecnovimi ucelu J 
najmu- dfe teto smlouvy take ve vztahu k pozemku p.c. 98/1 v k.u Opava-Mesto, a to zejmena pri 
komunikaci s Ceskou republ ikou jakolt:o vlastnikem pozemku p.c. 98/1 v k.u. Opava-Mesto. 

Najemce je po predchozi dohode s pronajimatelem povinen umoznit bezplatny vstup na Pozemky a popr. 
vjezd na Pozemky zamestnancOm pronajimatele, a to za ucelem kontroly zpllsobu jejich uzivani. 

Ke dni skonceni najmu se m!jemce zavazuje uvest Pozemky do pllvodniho stavu a zajistit na sve naklady 
provedeni potrebnych sanacnfch prad, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemne jinak. 

Najemce je povinen vyklidit Pozemky a Budovy k poslednimu dni najemniho vztahu, pokud se smluvni strany 
nedohodnou jinak. Pri nevyklizeni Pozemkll a Budov k poslednimu dni najemniho vztahu se zavazuje 
najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve v'fsi 1/365 rocniho najemneho sjednaneho v souladu 
s touto smlouvou, za kaidy den prodleni. 

Najemce prebira po dobu od predani Pozemkll a Budov do uzivani odpovednost za poruseni obecne platnych 
pravnich predpisll o ochrane iivotniho prosti'edi, bezpecnosti, poiarni ochrane a hygienick'fch predpisO na 
Pozemdch a v Budovach. Dale se zavazuje uhradit veskere poplatky a sankce, udelene formou rozhodnuti 
organll statni spravy z dOvodu poruseni v'fse uvedenych predpisO z dllvodll v'flucne na strane najemce a 
odstranit na vlastni naklady takto vznikle skody. Pronajimatel timto prohlasuje, ie v dobe predani PozemkO a 
Budov budou tyto odpovidat v'f5e uvedenym pravnim predpisllm. 

Stavebni upravy mOze najemce provadet na predmetu m!jmu pouze v souladu se zakonem c. 50/1976 Sb., o 
uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve zneni pozdejsich predpisO. 

cJ. 1 
Pozemek p.c. 98/1 

1. Smluvni strany konstatuji, ie s pozemky pL 603, p.c. 104/7 a p.c. 98/2, katastralni uzemi Opava-Mesto, 
obec Opava sousedi pozemek p.c. 98/1 - zahrada o v'fmere 180 m2, zapsany v katastru nemovitosti 
u Katastralniho uradu pro MoravskoslezskY kraj, Katastralni pracoviSte Opava, na listu vlastnictvi c. 60000 
pro katastralni uzemi Opava - Mesto, obec Opava (dale jen nPozemek p.c. 98/1 "). Vlastnikem Pozemku 
p.c. 98/1 je Ceska republika a prislusnost hospodarit s Pozemkem p.c. 98/1 nalezi Uradu pro zastupovani 
statu ve vecech majetkov'fch, se sidlem Praha 2, Rasinovo nabreii 42/390 (dale jen .,Ceska republika"). 
Pronajimatel se timto zavazuje vyvinout maximalni moine usili smerujid k tomu, aby pronajimatel nejpozdeji 
do 1.9.2007 nabyl od Ceske republiky do sveho vlastnictvi Pozemek p.c. 98/1 a zavazuje se ucinit v5echny 
pravni ukony nezbytne pro prevod vlastnickeho prava k Pozemku p.c. 98/1 z Ceske republiky do vlastnictvi 
pronajimatele a dale ucinit vsechny ukony ve vztahu k C:eske republice nezbytne k tomu, aby najemce mohl 
naplnit ucel najmu stanoveny v cl. 3 teto smlouvy. 

2 . 

3. 

Pronajimatel se timto zavazuje pisemne informovat najemce 0 skutecnosti, ze nabyl od Ceske republiky 
vlastnicke pravo k Pozemku p.c. 98/1, a to nejpozdeji do 10 (deseti) dnll pote, co pi'islusny katastralni urad 
sv'fm rozhodnutim povoli uvedeny vklad vlastnickeho prava k Pozemku p.c. 98/1. 

Pronajimatel a najemce se timto zavazujf, ze nejpozdeji do 30 (ti'iceti) dnO pote, co pfislusny katastralni 
urad sv'fm rozhodnutim povoli vklad vlastnickeho prava k Pozemku p.c. 98/1 z Ceske republiky na 
pronajimatele, uzavrou najemce a pronajimatel dodatek k teto smlouve, kterYm bude Pozemek p.c. 98/ 1 
pronajat najemci (Pozemek tedy bude zahrnut do predmetu najmu die teto smlouvy)J a to za stejnych 
podminek jako je sjednano v teto smlouve. V pnpade, ze pronajimatel nenabude od Ceske republiky do 
sveho vlastnictvi Pozemek p.c. 98/1 nejpozdeji do 1.9.2007, bude najemce opravnen od tet o smlouvy 
odstoupit. Uvedene pravo odstoupit od teto smlouvy v5ak muze najemce uplatnit nejpozdeji ke dni nabyti 
Pozemku p.c. 98/1 pronajimatelem. 

4. Smluvni strany prohlasuji, ie pokud pronajimatel nenabude vlastnicke pravo k Pozemku p.c. 98/1 a pokud 
nasledne pronajimatel nepronajme Pozemek p.c. 98/1 najemci, jak je sjednano V'fse, nebude moine naplnit 
ucel najmu sjednany v cl. 3 teto smlouvy, jelikoz pokud najemce neziska do najmu a nasledne do vlastnictvi 
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izemek p.c. 98/1, nebude moine zahajit V'fstavbu Nakupniho a Zabavniho Centra. 

cl. s 
Budouci kupni smlouva 

Smluvni strany se timto zavazuji, ze spolu uzavrou kupni smlouvu (pronajimatel jake prodavajid a najemce 
jako kupujici) cykajid se Pozemkil, jejfz zavazny navm tvori prilohu c. 3 tete smlouvy (dale jen ,Kupni 
smlouva"). Smluvni strany se dale zavazuji jednat o obsahu Kupni smlouvy. 

Kupni smlouva bude uzavrena nejpozdeji do 30 dnO pete, co pronajimatel obdrzi od najemce pisemnou 
V'fzvu k uzavreni Kupnf smlouvy, kterou je najemce opravnen zaslat pronajimateli nejdrive po nabyti pravni 
moci kolaudacnfho rozhodnuti o povolenf uzivani staveb Nakupnlho a Zabavniho Centra. 

Najemce se timto zavazuje, ze nejpozdeji do 6 (sesti) mesidl pote, co dojde k predani PozemkO a Budov 
najemci do uzivani, neche\ na vlastni naklad zpracovat geometrickY plan, kterYm bude z pozemku p.c. 603 -
vodni plocha, katastralni uzemi Opava-Predmesti, obec Opava, oddelena cast pozemku, a to cast tohoto 
pozemku oznacena v kopii katastralni mapy tvofici pnlohu c. 1 teto smlouvy (dale jen ,Oddeleny 
Pozemek"). Oddeleny Pozemek bude predmetem prevodu die Kupni smlouvy. Smluvnf strany se zavazuji 
poskytnout si po vyhotoveni geometrickeho planu vzajemnou soucinnost pri zapisu Oddeleneho Pozemku 
jako samostatneho pozemku do katastru nemovitosti. 

Celkova rozloha PozemkO jako predmetu koupe die Kupni smlouvy Cini 8 619 m2
• Uvedena rozloha m02e bYt 

upravena po zhotoveni yYse uvedeneho geometrickeho plc\nu pro Oddeleny Pozemek o max. 10m2• 

Pronajimatel se timto zavazuje, ze ode dne uzavreni teto smlouvy ai do uzavreni Kupni smlouvy 

5.1. nepfevede bez predchoziho pisemneho souhlasu najemce vlastnictvi k Pozemkllm ajnebo Budovam ani 
k jejich libovolne casti na treti osobu, a to bez ohledu na pravni formu takoveho pi'evodu (tzn. to plati i 
pro pnpad nepeneziteho vkladu do zakladniho kapitcllu obchodni spoleenosti, dobrovolne drazby apod.), 

5.2. nepronajme bez predchoziho pisemneho souhlasu najemce tieti osobe Pozemky ajnebo Budovy ani 
k k jejich libovolnou cast, vyjma pnpadu kdy s tim najemce udeli predchozi pisemny souhlas, 

5.3. nezatizi bez pi'edchoziho pisemneho souhlasu najemce Pozemky a/nebo Budovy ani k k jejich libovolnou 
cast jai<Ymkoli vecnym pravem, ani obligacnim predkupnim pravem. 

V pripade, ze pronajimatel porusi kterYkoll ze sV'fch zavazk(l uvedenych v pi'edchozim odstavci, bude 
najemce opravnen od teto smlouvy pisemne odstoupit. 

Cl. 9 
z~verecna ustanoveni 

1. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem teto smlouvy a prohlasuji, ie byla uzavrena na zaklade 
vzajemne svobodne ville obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadne neyYhodnych podminek. 

2. Smluvni strany se dohodly, ze odstoupenim od teto smlouvy se tato smlouva nerusi od poeatku, ale rusi se az 
okamzikem doruceni pisemneho vyhoveni odstoupeni druhe smluvni strane. 

3. Smluvni strany se dohodly, ze najemce je opravnen kdykoli i bez souhlasu pronajimatele postoupit a/nebo 
prevest veskera nebo jakakoli prava a povinnosti vyplyvajid pro najemce z teto smlouvy na jakoukoli tretf 
pravnickou osobu ve vztahu ke ktere rna materskc\ spolecnost najemce, spoleenost Plaza Centers (Europe) 
B.V., se sidlem Keizersgracht 239, 1016 EA, Amsterdam, Nizozemi, postaveni ovladajid osoby nebo se kterou 
tvoi'i najemce koncern (holding) ve smyslu § 66 odst. 7 zakona c. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, v platnem 
zneni. Pronajimatel se timto zavazuje poskytnout najemci pi'i takovem prevodu nebo postoupeni potiebnou 
soucinnost. 

4. Ville mesta Opava uzavfit tuto smlouvu je dana usnesenim zastupitelstva mesta Opava c. 505/27 ZM 06 
odst. 1 pism. x) ze dne 29.6. 2006. lamer mesta Opava pronajmout Pozemky byl zverejnen na uredni desce 
Magistratu mesta Opavy pod poradoyYm c. 696/06 v dobe od 24.4. 2006 do 8.5. 2006. Zamer mesta Opava 
prodat Pozemky byl zverejnen na ui'edni desce Magistratu mesta Opavy pod poi'adovym c. 850/06 v dobe 
od 22.5. 2006 do 5.6. 2006. 

5. Smluvni strany se dohodly, ze pisemnosti, zaslane druhe smluvni strane doporucenym dopisem, budou 
zasilany na adresu uvedenou v zahlavi smlouvy nebo na pisemne oznamenou zmenu adresy. Nebude-li na tete 
adrese zasilka uspesne dorucena (napr. pi'evzata opravnenym pracovnikem smluvni strany) a nebude-li tato 
zasilka vyzvednuta na poSte do 15-ti dnll ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den teto lhllty povazovan za 
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,"uspesneho doruceni zasilky. 
·! . 
;'zmene teto smlouvy milze dojit pouze na zaklade pisemnych dodatkil . Podepsane dodatky, vzestupne 
jovane, se dnem jejich uzavi'eni stavaji nedilnou soucasti teto smlouvy. 

jtO smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, Z nichz pronajimatel a najemce obdrzi po jednom 
~hotoveni. 

/sechny pfilohy teto smlouvy jsou povazovany za nedilnou soucast teto smlouvy. 

£)pave dne . 
2 4 ~07~ 1006 v dne ............ . 

. • 
a 
" ' 

uciho prodavajiciho: Za najemce a 

;' primator 

Luc Frans 

jednatel 
! 

Tal Ben- Yehuda 

jednatel 

Pfflohy: priloha c. 1 - snimek z katastralni mapy vymezujid Pozemky jako pi'edmet najmu 

pnloha c. 2 - studie vzhledu Nakupniho a Zabavniho Centra 

priloha c. 3 - zavazny navrh Kupni smlouvy 

priloha c. 4 - v'{pis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi c. 168 
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OPAVA PLAZA • entertlinment and a/lopping centre 
ver. 3Va3/06 

AU. FLOORS 
TotllllootUIN 306851q111 
l.aeunl 15 0451q111 

,~.t 1 020 lqll1 
shop 8 521 lqlll 

anciiOr 4 316 aqm 
anlertainmetll 1301SIIqlll 
cinema 1300 sqm 
rella1111nl 5831(Jn ,,...._ 430 aqm 

Pllfdng 270 JlC$ 

I.OMR GliOUMIR.OOR 
Total tiN 8 5261q111 
!MUIWII 2.432 I<J1l 

shop 1102 $q11 

anclla 730 I<J1l 
sfr.ieo& 2751qll 

Pllfdng 120 JlC$ 

UI'PfR GRtXJ#IJR.DOR 
TotalatH 5110SCJ11 
lMiftrH 0 sqn 
Pllfdng 150 JlC$ 

1.tR.OOR 
Tota/1/H 8525 sqm 
LMuna I$24I<JTI 

s~et 1 020""' 
shop 3229 I(Jil 

Udl« 2275 sqm 

21111R.OOR 
TOIMIIIN a 525 1q111 

L.au.u &Qet sqn 
shop 1 590 S<Jil 
ancllor 13111<J11 
enterlli•ment>c~Rno 13015 S<Jil 
ciiMIIT8 1300 $CfTI 
reslllurant 583aqm 
sfr.ice& 155sqn 

.. , 
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KUPNISMLOUVA 
uzavi'ena podle § 588 a nasi. zakona c. 40/ 1964 Sb., obCansJ<Y zflkonik, ve zneni pozdejsich predpisO 

Budouci prodavaifd: 

Statubimi mest.o Opava 

sfdlo: Opava, Homf namest:i 69, PSC 746 26 
z~toupeno: Ing. Zbynek Stan~ra, primator 

cl. 1 
Smluvni strany 

IC: 00300535 DIC: CZ00300535 
Bankovni spojeni: Ceska spoi"itelna, a.s., poboCka Opava, llslo uCtu: 19-1842619349/0800 

(dale jen ,.budouci prodavajid') 

Budoucf kupyjici: 

81 Plaza s.r.o. 

a 

sidlo: Praha 3, Stra~nice, K Cavenemu dvoru 24/2132, PSC 130 00 
jednajici: Luc Frans Marie Ronsrnans, jednatel 

Tal Ben-Yehuda, ~natel • 
IC:26459507 DIC:CZ26459507 
zapsana: Obchodnf rejStiik vedeny MestskYm soudem v Praze, oddfl C, vloZka 83699 
Bankovnf spojeni: cislo uetu: 

(dale jen ,.budoud kupujfd') 

ct. 2 
Predmet koupe 

Budouci prodavajk:l je jedin¥m vlastnfkem nasledujfdch pozemkO: 

pozemek p.C. 94/1- zahrada o vjmere 224 m2 

pozemek p.c. 94/2- zastavemi plocha a nadvon o vjmere 77m2 

pozemek p.c. 97- zahrada o vjmere 196 m2 

pozemek p.c. 98/2 - zahrada o vjmere 225 m2 

pozemek p.C.104/3- zastavena plocha a nadvon o vjmere 1534 m2 

pozemek p.c. 104/4- zastavena plocha a nadvori o vjmere 153m2 

pozemek p.c •• 104/5- zastavena plocha a nadvon o vjmeie 190m2 

pozemek p.c. 104/7 - ostatni plocha o vjmefe 113 m2 

pozemek p.c. 104/8- zastavena plocha a midvori o vjmefe 181m2 

pozemek p.c. 104/9- zastavena plocha a nadvori o vjmere 3563 m2 
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pozemek p.c. 104/10- zastaveml plocha a nadvon o vjmere 122m2 

pozemek p.c. 104/11- zastavena plocha a nadvofi 0 vjmere 297m2 

pozemek p.c. 104/12 - zastavena plocha a nadvon o vjmere 324m2 

pozemek p.c. 104/13- zastavena plocha a m1dvori o vjmere 79m2 

pozemek p.c. 104/15- zastavena plocha a nadvon 0 vimiire 888m2 

pozemek p.c. 603 (m/Jie bit oznacen novfm pare. C.) - vodni plocha o vymere .......... (die 
geometrickeho planu c ... ..... ze dne ...•• vyhotoveneho ..••• a schvaleneho pnslusnym katastralnim 
uradem dne ..... pod. cj., kterj je pfilohou a nedilnou soucasti teto smlouvy, byl tento pozemek 
oddelen od pozemku p.c. 603 - vodni plocha o vjmere ~QJ~m2• 

~e zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Moravsk.oslezsk'( kraj, Katastralnl pracov~te 
Opava na listu vlastnictvi c. 168 vedenem pro katastralnl uzemi Opava - Mesto, obec Opava (dale jen 
,.Pozemky"). Vlastnlkem Pozemkll je pronajimatel a jejich celkova rozloha cinl ......... m2 • 

cl. 3 
Koupe a prodej 

Prodavajid timto prevadr na kupujidho vlastnicke pravo k PozemkOm. Kupujid pi'ijima Pozemky do sveho 
vlastnicM. Prodavajid prodava kupujicimu Pozemky se ~emi soucastmi a s veSkerYm pnsll.ISenstvim. Kupujid se 
zavazuje zaplatit prodavajidmu za._Pozemky sjednanou kupni cenu 

cl.4 
Kupnicena 

1. Kupnl cena PozemkO je stanovenou dohodou a cinl 2 500,-- Kc (slovy: dva tisice pet set korun Cesk'fch) za 
jeden metr Ctvereeni PozemkO plus 5 000 000,- Kl (slovy: pet milionO korun cesJ<Ych). Celkova kupnl cena 
tedy cinl ........... Kc (slovy: ............ korun cesi<Ych) - bude doptneno po stanoven/ pfesnt! vfmby 
geometrickfm p/Jnem (dale jen ,.Kupni Cena .. ). 

2. Smluvnl strany konstatujf, ze pi'ed uzavrenrm teto smlouvy sl<nll Kupujk:f na zaklade smlouvy o Uschove s 
(advokatem, notarem, bankou) {dale jen ,.Schovatel"') Kupnf Cenu do uschovy Schovatele, a to na bankovnf 
UCet Schovatele c. ...... vedeny u ...... , a to na zaklade samostatne smlouvy uzavrene mezi kupujidm, 
prodavajidm a Schovatelem. Ve5kere naklady spojene se zaji~tenim Kupnr Ceny die teto smlouvy hradl 
kupujfd. 

3. V souladu se smlouvou uzavrenou mezi kupujidm, prodavajlcim a Schovatelem vyplati Schovatel castku 
Kupnl Ceny prodavajidmu nejpozdeji do 10 dnO pote, co budou Schovateli kupujicim nebo prodavajicim 
predlozeny ooe tyto listiny: 

3.1 . original nebo uredne overena kopie teto kupni smlouvy opati'ene otiskem intabularni dolozky prislusneho 
katastralniho uradu o povolenf vkladu vlastnickeho prava kupujiciho k Pozemi<Om do katastru 
nemov!tosti 

3.2. vYPis z katastru nemovitosti vystaveor prislu5nYm katastralnim uradem tYkajici se PozemkO na kterem 
bude kupujici uveden jako yYiueny vlastnlk Pozemku, v jehoz casti "C' nebude uvedeno jakekoli vecne 
pravo jak&oli ti'eti osoby jehoz pravni ucinky by vznikty v souladu s vOii prodavajiciho pred pravnimi 
ucinky vkladu vlastnickeho prava kupujlciho k PozemkOm do katastru nemovitosti, vyjma vecneho 
bremene zrizeneho na zaklad~ smlouvy o znzenf vecneho bi'emene · V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998, 
pravni ucinky vldadu ke dni 3.12. 1998, ktere zatezuje cast pozemku pare. c. 603 v k.u. Opava- Mesto, 
a to od ul. Pekarsk.cl po hranici pare. c. 93 s hranici pare. c. 104/9, vse v k.u. Opava - Mesto, a v jehoz 
lasti ,.Oft nebude uvedena zadna skuteenost:, ktera by mohla do budoucna jakkoliv ohrozit nebo omezit 
vYkon vlastnici<Ych prav kupujfciho k PozemkOm a k jejfmu2 zapisu zavdal pnanu prodavajid, a to jak 
svrm vafomYm chovanim tak I necinnosti nebo opomenutim. 
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~1. 5 
Prohlaseni stran 

1. Prodavajfci prohlasuje, ze ke dni uzavrenf teto smlouvy jsou Pozemky prosty jalcychkoli fakticJ<Ych a pravnfch 
vad, zejmena zastavnfch prav, prav odpovfdajfcfch vec!l'(m bi'emen{Jm, vyjma vecneho bi'emene zi'fzeneho na 
zaklade smlouvy o zi'izenf vecneho bremene- V3 5588/1998 ze dne 20.10. 1998, pravnf ucinky vkladu ke dnl 
3.12. 1998, ktere zatezuje last pozemku pare. l. 603 v k.u. Opava- Mest:o, a to od ul. Pekarslca po hranicl 
pare. l . 93 s hranld pare. r.. 104/9, v5e v k.u. Opava - Mest:o, ie nebyla uzavrena jakakoli smlouva o 
pi'edkupnfm pravu k PozemkOm s vemymi uonky, ie Pozemky nebyly na zaklade prohlasenf vkladatele 
vlozeny do zakladniho kapitalu jakekoli obchodni spoleenosti a ze byly spln~ny v«5kere daiiove povinnosti 
cykajfci se PozemkO. 

2. Strany prohla~ji, ie Pozemky byly prodavajfcim kupujfclmu predany jii pred uzavi'enem teto smlouvy, a to 
dne ...... .... .. 

ct. 6 
Zaverecna ustanoveni 

1. Kupujfcf nabude vlastnicke pravo k predmetn'(rn pozemkOm vkladem prava do katastru nemovitostf u 
Katastralniho uradu pro Moravskoslezslcy kraj, Katastralnf pracoviSte Opava, priCemi pravnl ucinky vkladu 
vznikajf na zaklade pravomoc:neho rozhodnuti o jeho povolenf ke dnl, kdy navrh na vklad byl dorul:en 
katastralnimu uradu. Tato smlouva je ucinna dnem podepsani obema smluvnimi stranami a od tohot:o 
okarnZiku jsou tyt:o svyml smluvnfml projevy vazany . .. 

2. Dan z prevodu nemovitostf uhradf prodavajfci a spravnr poplatek za vklad prava die teto smlouvy do katastru 
nemovitosti u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsi<Y kraj, Katastralnf pracoviSte Opava uhradf kupujld. 

3. Tat:o smlouva se vyhot:ovuje ve 6-ti stejnopisech, z nichz kazdy rna stejnou platnost Ctyfi vyhotovenr jsou 
urlena Katastralnlmu uradu pro MoravskoslezskY kraj, Katastralnf praoovl~te Opava, po jednom obdrii 
prodavajld a kupujici. 

4. Prodej PozemkO za podminek uvedenych v teto smlouve byl schvalen Zastupitelstvem Statutamiho mesta 
Opavy dne ............... c. usnesenf ................. ZM 06 nadpoloviCnf vetl:lnou hlasO vSech ClenO zastupltelstva. 

5. zamer prodat Pozemky byl zverejnen na urednf desce Magistratu mesta Opavy pod poradov'Ym c ................ . 
v obdobi od ...................... do ....................... . 

V ....... dne vopave dne 

Za kupujfciho: Za prodavajfciho: 

81 Plaza s .r.o. Statutarni mesto Opava 

81 Plaza s.r.o. 

3 
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V)'PIS :2. KATASTRU NEMOVITOS'I'i k dacu : 03 . 07. 2 006 10:Lj : 3~ 

3806 Opava 

1: 711560 Opava-Mesto 

Obec : 5 05 927 Opava 

List vlastnictvi: 168 

v kat. u zemi jsou pozemky v e deny v j edne ciselne iade 

Ji k, ji ny opravn€my I den tifika tor Podil 

icke pra vo 
,tutarni mesto Opava , Horni namesti 69, Opava , 746 26 00300535 

CASTECNY vYP IS 

!i t osti 
z emky 
Parcel a VY._mera [m2} 

94/1 224 

94/2 77 

97 196 

98/2 225 

104/1 34 

104/3 1534 

104/4 153 

104/5 190 

104/7 113 

104/8 181 

104/9 3563 

104/10 122 

104/11 297 

~ 
104/12 324 

104/13 79 

104/15 888 

603 501 

Budovy 
Typ budovy 

Druh p o!emku 

zahrada 

zastavena plocha a 
nadvoii 
zahrada 

zahrada 

zastavena plocha a 
nadvoii 
zastavena plocha a 
nadvoii 

zastavena plocha a 
nadvoii 

zastavena plocha a 
nadvoii 
ostatni plocha 

zastavena plocha a 
nadvoii 
zastavena plocha a 
nadvoii 

zastavena plocha a 
nadvoii 

zastavena plocha a 
nadvoii 

zastavena plocha a 
nadvoii 

zastavena plocha a 
nadvoii 
zastavena plocha a 
nadvoii 

vodni plocha 

Zpusob vyuii ti 

spolecny dwr 

spolecny dwr 

ostatni 
komunikace 

spoleeny dwr 

spolecny dwr 

vodni tok v 
ko ryte umelem 

Ca st obce, c. budovy Zpusob vyuiiti Zpusob ochrany 
Mesto, c .p. 389 
·Mesto, c .p . 458 
bez cp/ce 
bez cp/ce 
bez cp/ce 
bez cp/ce 

Bl Jina p ra va - Bez zapisu 

obc . vyb . 
obc . vyb . 
obc . vyb . 
obc . vyb. 
obc.vyb. 
obc.vyb . 

C Omezeni vlastnickeho prava 

strana 1 

Zpiis ob ochrany 

zemedelsky pudni 
fond 

zemedelsky pudni 
fond 

zemedelsky pudni 
fond 

Na parcele 
104/15 
104/3 
104/8 
104/10 
104/11 
104/12 



vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 

: es : 3806 Opava 

ze mi : 711560 Opava-Mesto 

Obec: 505927 Opava 

List vlastnictvi : 168 

v kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade 

, vz t ah u 
~a vneni pro Povinnost k 

ecne bremeno (podle 
is tiny) 
ze dne 20.10 . 1998. Pravni ucinky vkladu ke dni 3 . 12 . 1998. 
Ve prospech vsech vlastniku p.c. 92 s domem cp. 408 a p.c. 
93 pravo pruchodu a pristupu pesich , prujezdu osobnich 
vozidel. 

Budova : Mesto, c . p. 408 Parcela: 

is tina Smlouva o vecnem bremeni V3 5588/1998 

Vecne bremeno (podle 
lis tiny) 

603 

POLVZ: 4 / 1999 

ze dne 20.10.1998. Pravni ucinky vkladu ke dni 3 . 12.1998 . 
Ve prospech vsech vlastniku p.c . 92 s domem cp. 408 a p.c. 
93 pravo pruchodu a pristupu pesich, prujezdu osobnich 
vozidel . 

Parcela: 92 Parcela: 603 

L i stina Smlouva o vecnem bremeni V3 5588/1998 

POLVZ:4/1999 
• Vecne bremeno (podle 

1istiny) 
ze dne 20 . 10 . 1998. Pravni ucinky vk1adu ke dni 3.12 . 1998. 
Ve prospech vsech vlastniku p.c. 92 s domem cp. 408 a p.c. 
93 pravo pruchodu a pristupu pesich, prujezdu osobnich 
vozidel. 

Parcela: 93 Parcela: 603 

Listina Smlouva o vecnem bremeni V3 5588/1998 

D Jine zapisy 

Typ vztah u 
Vztah pro 

e Zaznam pro dalsi rizeni 

ZDR 2/1998 - nezamerena pristavba 

POLVZ:4/1999 

Vztah k 

Budova : bez ep/ce na pare . 
104/10 

E Naby vaci t it uly a jine podklady zapisu 

Lj stina 

e Vznik prava ze zakona zakon c. 172/1991 ze dne 24 . 5 . 1991 . 

POLVZ:38 / 1994 

Pro : Statutarni mesto Opava, Horni namesti 69, Opava , 746 26 

Z-100004/1999-80f 

Z-100004/1999-806 

Z-100004/1999-806 

Z-100004/1999-806 

Z-100004/1999-806 

Z-100004/1999-806 

Z-7623/ 2004-806 

Z-100038 / 1994-80 6 

P.C/ICO: 00300535 

e Smlouva kupni ze dne 09.12 . 2005. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 12 . 12 . 20 05 . 

V-6997/2005-806 

Pro: Statutarni mesto Opava, Horni namesti 69, Opava, 746 26 RC/ICO: 00300535 

F Vz t a h bonitovany ch pudne ekologickych jednotek (BPEJJ k p arcelam 

Pa r c ela BPEJ Vymera 1m2] 

strana 2 



es: 3806 Opava 

~mi: 711560 Opava-Mesto 

vYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 03 . 07 .2006 10 :23 : 

Obec: 505927 Opava 

Lis t vlastnictvi: 168 

v kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedne ciselne rade 

94/1 

97 

98/2 

51400 

51400 

51400 

-----------------------224 

196 

225 

j e vymera bonitnich dilri parcel mensi nez vymera parcely, zbytek parcely neni bonitov. 

tralni uiad pro Moravskoslezsky kra j, 
cralni praco viste Opava 

!1 PO: ......... ..... . .. 

s trana 3 

Vyhotoveno: 03 . 07.2006 10 :23:39 

Vyhotovil: 

Podpis, r azi tko: 

t 
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' VYKAZ VYMtR POOLE KATASTRU NEMOVITOSTr \ 

,iz 

~ 
;avadnr stav 

. ~ .. 
Vymera Oruh ..,. Parcelnr Vymera Oruh '· 

l pozemku crslo pozemku 

~-na I ha j rr( rri' 
"" : 4: 11 '~ 92/1 

I 
1; 83 

•oqt.I'VPn/1 
e.p.40!f I • •~v:;: ;, I I 92/2 I 21 28 avo 

I 4 1 11 Celkem I 41 11 ~ 
1-!~lrman Martin lng., PeS1ny 2573, Frydek-Mrstek 

Opava 

a.. 
97 

161- 122/98 

a.. 
9~ 

1 

Obec 

Mapovy list 

a; .., 
(1) 

> > 
D 
<0 z 

1 
1 

Novy stav 

Porovnanr se stavem evidence .. pravnrch vztehO ro>-..., '--
=W roE Par celnr crslo 0:;,..; VymP.re dnu >.,._ 

'§~~ ~> 

v PK 

0 
0 

Opave 

Opave 8- 313? 

v KN U=> 

92 166 
92 166 

--

ha I 
: 
I 
I 

90 
1 

rri' 

1: 83 
21 28 

I 

-----

Kat. ozemr 

Zaznam 
merenr 

Qpava - Mesto 

161 

m 
.:>< 
E 
(t) 

c 
N 
0 
0.. 

GEOMETRICKY PLAN 
pro rozdelenr pozemku 

Vyhotovil 

One 16.9.1998 

ing. Machacek P. 

terenu oznaceny 

zdmi 

eo.raQ-k v ·~~ 5 -JTSK 
llltrenycl\ mer nebo zo 9CXI'eaic bel vyrOVTIB"t 

bodo oznaeenych CISiy a ostetnr 
Odaje isou ulozeny u katastralnlho 

OverD 

One 16.9.1998 Cislo 122/98 

Potvrdil 

One r:ls 9 · fJ 

Soulad ocrsrovanr parcel s odap 
ketestru nemovltostr se potvrzu)e 



MP/2796/133/98 

Magistrat mesta Opavy 

1. Me s t o 0 p a v a , Horni nam. 69, zastoupene primatorem 

Doc.RNDr . Ing. Janem Mrazkem, CSc. 

ICO 300 535 

jako p o v 1 n n y 
a 

2. 

bytem Fr9dek-Mistek, 

jako 0 p r a v n e n y 

uzaviraji dle § 151 n) obcanskeho zakona tuto 

S m l o 1...1 -v- 1...1 

C> Z rl. ZErl.l -v-ecrl.ehC> bremer1.e 

I. 

Mesto Opava jako povinny z vecneho bremene je dle zakona 
c. 172/91 Sb. vlastnikem pozemku pare. c. 603 vodni pl. umely 
tok ve vjmere 504 m2 zapsaneho u Katastralniho uradu v Opave 
na listu vlastnickem c. 168 · vedenem pro obec Opava, 
katastralni uzemi Opava-Mesto. 

' 
II. 

Opravneny z vecneho bremene je na zaklade Darovaci 
smlouvy RI 3643/91 ze dne 21. 10 . 1991 vlastnikem pozemku 
pare. c. 92 zast. pl. ve vymere 411 m2 s objektem bydleni cp. 
408 a pozemku pare . c. 93 zahrada ve v¥roere 159 m2 zapsanych 
u Katastralniho uradu v Opave na listu v1astnickem c. 166 
vedenem pro obec Opava, katastra1ni uzemi Opava-Mesto. 

III. 

ucastnici se dohodli na zrizeni vecneho bremene - prava 
prtichodu a prtijezdu pres pozemek pare . c. 603 vod. pl. t akto: 

- povinny z vecneho bremene zrizuj e touto smlouvou vlastnikovi 
a vsem budoucim vlastnikum nemovi tosti uvedenych v cl. II. 
teto smlouvy a najemnikUm domu cp. 408 vecne bremeno - pravo 
prtichodu a pristupu pesich a dale pravo prlijezdu osobnim 
vozidlum pres pozemek p. c. 603 na pozemky p . c. 93 zahrada 
a p . c. 92 zast. pl., a to od ul. Pekarska po hranici p. c. 
93 s p. c . 104/9 v k. u . Opava-Mesto . 

Tato prava, odpovidajici vecnemu bremeni 
sebe a sve pravni nastupce prijima a povinny 
pravni nastupci jsou povinni je strpet. 

opravneny pro 
a vsichni jeho 

~ .. 



- .· :.c: :.:;o' 

IV. 

UcasLnici ocenuJ~ vyse uvedene vecne bremeno jednoraz~ 
castkou Kc 1.000,--. Vecne bremeno se zrizuje bezuplatne. )~ 

v. 

Veskere poplatky a dane souviseJlC~ 
uhradi opravneny z vecneho bremene. 

VI. 

s touto smlou~a ' 
\ A• 

I 

' 
...;--~ 

Opraveny z vecneho bremene nabude 
pravo odpovidajici zrizovanemu vecnemu 
katastru nemovitosti u Katastralniho uradu 

podle teto smlouv1~: 
bremeni vkladem d 
v Opave. 

Tato smlouvy se vyhotovuje v sesti stejnopisech, z nich2 
kazdy rna platnost originalu . 

v Opave 20. 10. 1998 

Opravneny: Povinny : 

Mesto Opava 
zastoupene primatorem 

..-----------··--·--·--·-··- ---- --------- ·------: 
.,. f<:Jt,'j<_. !r,'1i:li l .. lfrltf \ C'L'rll'~ 'J I,,,; ; -' -~'- '- I 

P
r-· ·"' . -,.,, •-.·1 :(:?;i\..~-_: .~ . : ··-: ; '/ .. ,, I 
(.1\ ., !.; \.;- n...'•t. ~ <~- ! --:· .- ~, \ ! 

l. .. J -.; ;~ . ~5 ~g. · . b . v'.~ 'I'J :'··; . ·' : ·. .· · ! 
I 0 \... 1 J 

I ~Cli)S\; "' '/ ;<rl!i!S:' ) r,. •f l :-.. .• ..... • j I 
I r l '• 5. ·j 1'1'1'1 . \ . ' i I .,. .nt... , , , ... . . .. . .. p .j'/il: I oi. • o 1 / ""' ,' ~ 

I ' ' I I ' (Tl J_ .. _1.2 ... _1. {1_q·~~-. ·:.---_ ... _'. "'''''·'" '"'" Y tne ---



Dodatek c. 1 
k najemni smlouve a smlouve 0 budoud kupni smleuve ze dne 24.7. 2006 {dale jen ,smleuva") 

Pronaiimatel: 

Statutarni mesto Opava 

cl.l 
Smluvni strany 

sidle: Opava, Herni namesti 69, PSC 746 26 
zasteupene: Ing. Zbynek Stanjura, primater 
IC: 00300535 DIC: CZ00300535 
Bankevni spejeni: C:eska speritelna, a.s., pobocka Opava, cisle uetu: 19-1842619349/0800 

(dale jen ,prenajimatel") 

a 

Najemce: 

81 Plaza s.r.o. 
sidle: Praha 3, Strasnice, K Cervenemu dveru 24/2132, PSC 130 00 
jednajid: Ran Shtarkman, jednatel 

Tal Ben-Yehuda, jednatel 
IC: 26459507 DIC:CZ26459507 
zapsana: Obchedni rejsti'ik vedeny MestskYm soudem v Praze, eddil C, vlozka 83699 

(dale jen ,najemce") 

cl. 2 
Predmet dodatku 

Smluvni strany se dehedly, ze v cl. 3 odst. 3 smleuvy se vypouSti veta druha. 

cJ. 3 
zaverecna ustanoveni 

1. Smluvni strany prohlasuji, ze se sezm1mily s obsahem tohote dodatku a prohlasuji, ze byl uzavren na zaklade 
vzajemne svobedne vflle obeu smluvnich stran, nikeliv v tisni, ani za napadne neyYhodnych pedminek. 

2. V51e Statutarniho mesta Opavy uzavrit tento dodatek je dana usnesenim Zastupitelstva Statutarnihe mesta 
Opavy c. 203/10 ZM 08 ze dne 19.02. 2008. 

3. Tento dodatek je vyheteven ve dvou vyhetevenfch, z nichz pronajimatel a najemce obdrl.i po jednom 
vyhetoveni. 

Vo v d 27 -03- /'}[lg 
pave ne ............ .. 

Za pronajimatele: 

Ing. Zbynek Stanjura 

primater 

Po dobu mnostl zastoupen 
Mgr. JaroGlavem Horakem 

ntl.m~sll<em primtl.tora 

Za najemce: 

Ran Shtarkman 

jednatel 

Tal Ben

jednatel 

K Cervenemu Dvoru 24 
130 00 Praha 3 

!CO: 26 45 95 07 
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Oodatek c. 2 

k najemnf smlouve a smlowe o budoud kupnf smlouve ze dne 24. 7. 2006, ve z~ni dodatku C. 1 ze dne 
27. 3. 2008 (dale jen ,.smlouva") 

ct.t 
Smluvni strany 

Prooajimatel a budoud orodavajici: 

Statutami mesto Opava 
sidlo: Opava, Hom[ mimesti 69, PSC 746 26 
zastoupeno: Ing. Zbynek Stan,hlra, prlmator 
IC: 00100535 DIC: CZ00l00535 
Bankovnf spojenf: Ceskci spoi'ltelna, a.s., poboCka Opava, Cislo uau: 19-1842619349/0800 

(dale jen .,pronajimatel a budoud prodavajfci''} 

a 

Najemce a budouci kupu~ 

81 Plaza s.r.o. 
sfdlo: Praha 3, Stra~nice, K Cervenemu dvoru 24/ 2132, PsC 130 00 
jednajlci: Ran Shtarkman, jednatel 

Tal Ben·Yehuda, jednatel 
IC:26459507 DIC:CZ26459507 
zapsana: Obchodni rejstiik vedeny Mestsk'(m soudem v Praze, oddil C, vloi.ka 83699 

(dalejen , najemce a budoud kupujici") 

cl. 2 
Predmet dodatku 

Smluvnf strany se dohodty na m1sledujlci 2n1ene smlouvy: 

- V cl. 2 Predmet najmu, odst. 1 smlouvy se za text .,pozemek pare. c. 98/2- zahrada o vjmere 225m2" 
doplnuje text , pozemek pare. c. 104/1- zastavena plocha a nadvon o vjmei'e 34m2" a text .,celkova 
rozloha cinf 8 619m2

• se nahrazuje re.xtem "celkov~ rozlohacfni 8 653m2
." 

- V a. 5 Najemne, odst 1 smlouvy se text w129 285,- Kc (slovy: jedno sto dvacet devet tisic dve ste 
o~mdesat pet korun ceskych)" nahrazuje textem "129.795,-- Kc (slovy: jedno sto dvacet devet tisic sedm set 
devadesat pet korun cesk'(ch)." 

- V a. 5 Najemne, odst. 2 smlouvy se text .,32 321,25 Kc (slovy: tficet dva tlsice tfi sta dvacet jedna a 25/100 
korun &>si<Ych)" nahrazuje textem ,32.448,75 Kc (slovy: tiicet dva tis ice Ctyfi sta Ctyi"icet osm a 75/100 korun 
cesi<Ych)." 

- V Cl. 8 Budoud kupni smlouva, odst 4 smlouvy se text u~ini 8 619 m2• nahrazuje textem .. cini 8 653 m2• . 

Prvni splatka najemm!ho po nabytl ucinnosti tohoto dodatl<u c. 2 bude vypoctena v pomerne V'/Si. V pripade, ze 
tento dodatek c. 2 nabude uannosti po uhrazenr pnslusne splatky na dane kalendai'ni Ctvrtleti, uhradi najemce 
nedoplatek z:vYSeneho najemneho v nasledujici splatre. 

Smluvni strany se dale dohodly na nasledujici zmene pnlohy c. 3 smlouvy- zavazneho mlvrhu Kupnl smlouvy: 

· V a. 2 Predmet koupe zavazneho navrhu Kupni smlouvy se za text , pozemek pare. c. 98/2- zahrada 
0 vjmeie 225m2" dopll1uje text npozemek pare. c. 104/1 - zastavena plocha a nadvon 0 vjmere 
34 mr 



I 1 
> 

Smluvni strany se dc!Je dohodty, ze pnfahu c. 1 smfouvy- snimek z katastralni mapy vymezujfd Pozemky jako 
pfedmet najmu ponechavaji nezmenenou a deklaruji, ie piedm~em najmu d!e smlouvy je I pozemek 
na uvedenem snimku oznaceny pare. ~. 104/1. 

ct. 3 
zaverecna ustanoveni 

1. Smluvni strany prohlasuji, ze se sezn~mily s obsahem tohoto dodatku c. 2 a prohlaSuji, ze byl uzavi'en na 
zaldade vzajemne svobodne v~le obou smluvnich stran, nikoliv v tisnl, an! za m!padne nev)ihodn)'ch 
podmfnek. 

2. lame- pronajmu a prodeje pozemku pard:. 104/1 v kataslralnim uzemf Opava - Mesto byl zverejnen 
na ufednl desce Maglstratu mesta Opavy pod poi'. c. 1156/08 od 14. 7. 2008 do 31. 7. 2008. VOle 
Statutamiho mesta Opavy uzavrit tento dodatek je dana usnesenfm Rady Statuttimiho m~ta Opavy t. 
1334/37 RM 08 ze dne 19. 8. 2008 a Zastupitelstva Statutamiho m~ta Opavy C. 269/15 ZM 08 ze dne 16. 9. 
2008. 

3. Tento dodatek c. 2 je vyhotoven -ve tfech vyhotovenich, z nlchi pronajlmatel a budoud prodavajlci obdrii dve 
vyhotoveni a mijemce a budouci kupujid obdrfi jedno vyhotoveni. 

0 5 -11- 2008 v Opave dne. ............ . 

Za pronajimatele a budouciho prodavajlciho: 

Ing. Zbyne!< St:anjura 

prima tor 

2 

v dne ........... ........ . 

Za najemce a budouciho kupujiclho: 

jednatel 

Bl Plaza s.r.o. 
[{ Ccrvenl'lmu Dvoru 24 

130 00 Pr3ha 3 

ICO: 26 45 95 07 




